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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Pdc 1ap - T do - Hanh phuc
S0: 16/2010/TT-BXD Ha Ndi, ngay 01 thang 9 nam 2010
THONG TV

Quy dinh cu thé va hvdng dan thuc hién mot s5 ndi dung clia Nghi dinh 5
71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 clia Chinh pht quy dinh chi ti€t va
huwong dan thi hanh Luat Nha &

Can ctr Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 ctia Chinh
pht quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co céu to chirc clia BO Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phd quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhao;

BO Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung cla

Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hwong dan thi hanh Luat Nhad nhu sau:

Chuong |
NHUONG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tw nay quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mét s6 ndi dung cla
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phd quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP) vé s¢ hiru nha &, phét trién nha &, quan ly viéc st dung nha @,
giao dich vé nhad vaquan ly nha nuéc vé nhad.

Nha & thuéc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP va quy
dinh tai Thong tv ndy bao gdém: nhad (nha biét thy, nha & riéng 18, can ho chung
cw) dugc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu cau va co ché thi
treong (ké ca nha ¢ trong khu d6 thi mai, khu du lich sinh thai, nghi dudng, cong
trinh nha & ¢6 muc dich st dung hén hop); nha & thudc s hiru nha nuéc; nha &
duoc xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nudc quy dinh
(nha & x& hdi); nha @ tai dinh cu; nha ¢ riéng 1& cla hd gia dinh, ca nhén tai khu
virc do thi vandng thon.

biéu 2. Bdi twong ap dung

Thong tw nay ap dung di véi cac doi twong sau day co lién quan dén Iinh vurc
nhad tai Viét Nam:

1. TO chirc, ca nhéan trong nuéc;
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2. TO chiic, ca nhan nudc ngoai, ngudi V iét Nam dinh cv & nwdc ngoai;
3. Cac t0 chirc, ca nhan khac cd lién quan dén Iinh vuc nhad.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O

Piéu 3. Phan loai duy &n phat trién nha &

Du &n phat trién nhad & quy dinh tai Biéu 4 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP
bao gdm céc loai sau day:

1. Dv &n phét trién khu nha¢ véi muc dich dau tv xay dung dong b hé théng
ha tang k¥ thuat, hé thong ha tang x& hdi, cdng trinh nha & va cac cong trinh kién
tric khéc thudc pham vi cua du an.

2. Du an phat trién nhaé doc 1ap, bao gom:

a) Dy an nhad cap Il trong dy an khu nha @ quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
hoac trong dw an khu dé thi méi hoac trong dw an khu du lich sinh thai, nghi
dudng;

b) Dv an nha ¢ doc lap chi xay dwng mot cong trinh hoac mét cum céng trinh
nha & trong khu dan cw hodc trong khu db thi hién hitu d& co san hé théng ha tang
ky thuét;

c) Cong trinh nha & ¢ muc dich si dung hén hop (Iam nha &, van phong,
trung tdm thwong mai, dich vu).

Piéu 4. Trinh tw, tha tuc lwa chon chu dau tw dy an phat trién nha &
thwong mai theo hinh thirc chi dinh chd dau tw

1. Boi voi truong hop mot khu dat dé phat trién nha d thwong mai chi c6 mot
nha dau tv dang ky lam cht dau tw dy an phat trién nhad thi thie hién nhw sau:

a) Trong thoi han cong b thong tin vé dy an phat trién nhad thuvong maj theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 14 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nha dau tw cd van
ban g (truc ti€p hodc qua buu dién) téi S& Xay dung noi c6 du an dé nghi dugc
tham gia déng ky lam chi dau tw dv &n phét trién nhad.

NEu trong thdi han quy dinh tai khodn 2 Biéu 14 cla Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ma chi c6 mot nha dau tv dang ky lam chi dau tw dy an phét trién
nha & thi S& Xay dwng ¢ van ban yéu cau nha dau tv dé ndp truc tiép tai S& 02 bd
ho so nang luc (bao gdm: ban sao gidy to theo quy dinh tai Diéu 12 ala Nghi dinh
0 71/2010/ND-CP; ho so kinh nghiém cla nha dau tw; cac dé xudt cla nha dau tw
vatong mirc dau tv tam tinh cda dy &n);

b) Trén co s&¢ ho so nang lyc cla nha dau tw, S&¢ Xay dung bao cédo Uy ban
nhan déan tinh, thanh phd tryc thudc trung vong (sau day goi chung la Uy ban nhan
dan cp tinh) thanh 1ap T6 chuyén gia c6 sy tham gia cla dai dién cac S&: Xay
ding, Tai nguyén va Mai truong, K& hoach va Bau tw, Tai chinh, Kién trac - Quy



hoach (d6i véi cac tinh, thanh phd c6 S& Kién tric - Quy hoach) dé xem xét, danh
gia hd so ndng luc cta nha dau tw. Trong trudng hep nha dau tr ¢é da diéu kién dé
lam cht dau tv dy an thi S& Xay dwng c6 To trinh kém theo bién ban lam viéc cla
T6 chuyén gia béo céo Uy ban nhan dan cép tinh dé nghi cong nhan chid dau tv d v
an phét trién nhad. Mau van ban cdng nhan cha dau tu dugc quy dinh tai phu luc
S0 1 ban hanh kem theo Thong tu nay.

Néu nha dau tw khong di diéu kién dé lam cht dau tw du an thi Sy Xay dung
cO van ban théng bao dé nha dau tv do biét rd ly do va béo cdo Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, chi dinh nha dau tv khac lam chi dau tv dv an;

¢) Trwdng hgp nha dau tv dugc Uy ban nhéan dan cép tinh cong nhan Iam chd
dau tv du an thi nha dau tv to chirc 1ap vatrinh co quan c6 thdm quyén tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 (ddi v&i khu vire dy &n méi co quy hoach
ty 1& 1/2000) ho&c d& nghi chép thuan ban vé téng mat bang, phrong an kién tric
cong trinh, gidi phap v& ha tang k¥ thuat (sau day goi chung la bdn vé tong mat
bang) clia dv an ddi véi truong ho'p khéng thudc dién phai lap quy hoach chi tiét ty
|& 1/500 theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach.

Sau khi 6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét hodc c6 ban vé tong
mét bang duoc chdp thuan thi chil dau tw 1am tha tuc dé nghi chap thuan dau tv va
t0 chirc 1ap, thdm dinh va phé duyét dy an phét trién nhad theo quy dinh tai Diéu 7
clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 clia Thong tv nay
va quy dinh clia phép luat vé xay dung.

2. BOi voi truong hop nha dau tv co6 quyén st dung d at hop phap theo quy
dinh cla phap luat vé dat dai, phu hop voi quy hoach x&y dung nha ¢ va cé van
ban dang ky lam cht dau tv dw an thi thwe hién nhu sau:

a) Nha dau tv ndp tryc tiép tai S& Xay dyng noi c6 dy an 02 bd hd so nang
lvc (bao gdm: ban sao gidy t& chirng minh cé quyén sir dung dat hop phap theo
quy dinh cla phap luat vé dat dai; ban sao gidy to theo quy dinh tai Piéu 12 cla
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; cac dé xuét clia nha dau tv va tong mirc dau tu tam
tinh cla dy an);

b) Sau khi ti€p nhan hd so ndng lwc cla nha dau tw, S& Xay dwng thuc hién
thl tuc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay. Néu nha dau tw khéng du diéu kién
dé lam chu dau tw dv an thi Sy Xay dung c6 van ban thong bao dé nha dau tv biét
ro ly do;

¢) Trwdng hgp nha dau tv dugc Uy ban nhan dan cip tinh cdng nhan lam chu
dau tw dv an phat trién nha & thi nhadau tw dé cé trach nhiém thuc hién cac cong
viéc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay.

Piéu 5. Trinh tw, thd tuc thdm dinh va phé duyét dv an phat trién nha &
duoc dau tw xay dwvng bang ngudn vén tir ngan sach nha nuéc

1. B6i voi du an phét trién nha & cé mirc von dau tw tir 30 ty dong tré Ién,
khong tinh tién st dung dat (trlr truong hop quy dinh tai khoan 5 Biéu nay) thi cha
dau tu phai ndp truc tiép tai S& Xay dung noi ¢ dy an 02 b ho so @& nghi tham
dinh va phé duyét di an phat trién nhad theo quy dinh tai khoadn 2 Biéu nay; trong



treong hop dy an phat trién nhad c6 von dau tv dwdi 30 ty dong (khdng tinh tién
g¥ dung d4t) va dugc Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh uy quyén cho Cha tich Uy
ban nhan dan cip huyén phé duyét thi chi dau tw nop truwc tiép ho so tai Phong co
chirc nang quan ly nhaé cap huyén noi cé du an.

2. Ho so dé nghi tham dinh va phé duyét dv an phat trién nhad bao gom:

a) TO trinh cla chl dau tv trinh Cha tich Uy ban nhan dan cdp tinh (d6i voi
dw an thudc tham quyén phé duyét clia Uy ban nhan dan cap tinh) hodc trinh Chi
tich Uy ban nhan dan cap huyén (déi voi diy an thudc tham quyén phé duyét cla
Uy ban nhan dan cép huyén) dé nghi thAm dinh va phé duyét dv an phat trién nhad
theo mau quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém theo Thong tw nay;

b) HO so dw &n phét trién nha & duoc lap theo quy dinh tai Diéu 6 clia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP;

c) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban vé
quy hoach ty 1& 1/500 da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét; truong hop
khong phdi 1ap quy hoach chi tiét ty I& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tbng mat
bang da duoc co quan co thdm quyén vé quy hoach chdp thuan theo quy dinh clia
phép luat vé quy hoach;

d) Ban sao van ban giao chud dau tv dy an do co quan cé thdm quyén cap.

3. S& Xay dung hodac Phong c6 chirc nang quan ly nhad cap huyén cé trach
nhiém kiém tra, néu da diéu kién thi ti€p nhan hd so va viét gidy bién nhan ho so,
hen ngay tra két qua, néu hod so chua di diéu kién thi hudng dan dé chi dau tw b
sung gidy t&, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi ti€p nhan ho so, S& Xay dung hodc Phong c6 chiic ndng quéan ly nha
& cdp huyén cha tri thdm dinh valdy y kién gép y cla cac co quan: Tai nguyén va
M0i truong, Tai chinh, K& hoach va Bau tu va cac co quan cd lién quan khac (néu
thay can thiét); d6i vai cip tinh thi S& Xay dung I8y thém y kién clia S& Kién tric -
Quy hoach (tai céc tinh, thanh ph6 cd S& Kién tric - Quy hoach) va Uy ban nhéan
dan cép huyén noi cé dy an. Thoi gian cac co quan cd lién quan tra 1oi y kién t6i da
|a 10 ngay, ké tlr ngay nhéan duoc van ban cla S¢ Xay dung hodc Phong co chirc
nang quan ly nhad cap huyén. Sau khi cé y kién cla céac co quan c6 lién quan, co
quan cht tri thdm dinh 14p T trinh theo miu quy dinh tai phu luc s6 3 ban hanh
kém theo Thong tv nay bao c4o Chu tich Uy ban nhan dan cting cép phé duyét du
an.

Trong truong hop S& Xay dwng dugce giao lam chll dau tw dy an phét trién nha
& thi S& Xay dung co trach nhiém t6 chirc 1ap dv an, |ay y kién clia cac co quan
lién quan theo quy dinh tai khodn nay va co To trinh dé nghi Cha tich Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét du an theo ndi dung quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém
theo Thong tv nay.

4. Can cl vao yéu cau doi voi du an phat trié n nhad quy dinh tai Diéu 5 cla
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, trén co s¢ To trinh clia S& Xay dung (d6i voi cap
tinh) hodc Phong co chirc ndng quéan ly nha ¢ cdp huyén (d6i voi cdp huyén) vay
ki€n gbp y cla cac co quan c6 lién quan, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh hodc



Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh phé duyét dv an phat
trién nha & theo mau quy dinh tai phu luc s6 4 ban hanh kem theo Thong tv nay.
Chu dau tw truc ti€p dén nhan Quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha ¢ tai dia
diém tiép nhan ho so ghi trong gidy bién nhan ndp ho so.

5. Trudng hop dau tw xay dung nha @ bang ngudn von ngan sach trung wong
(trtr dy an phat trién nha & do Thi twdng Chinh phd quyét dinh dau tu) thi trudc
khi trinh nguoi quyét dinh dau tu thdm dinh va phé duyét dy an, chl dau tw nop
trirc ti€p 02 bd ho so' dé nghi chép thuén dau tv tai Uy ban nhan dan cép tinh noi c6
du &n phat trién nhad dé Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan dau tv theo trinh tu,
thl tuc quy dinh tai Diéu 6 clia Thong tv nay.

HO so dé nghi ¢ hap thuan dau t bao gdm: To trinh clia chi dau tw theo mau
quy dinh tai phu luc s6 5 ban hanh kém theo Théng tw nay; ban sao van ban giao
chll dau tv dy an clia co quan cd thdm quyén; ban sao quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty I& 1/500 va céc ban vé& quy hoach chi tiét ty 1 1/500 da dugc co
quan cd tham quyén phé duyét; trong trudng hop khdng phai 1ap quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé téng mit bang duoc co quan ¢ thdm quyén
vé quy hoach chép thuan theo quy dinh ctia phap luét vé quy hoach.

Can ctr vao ho so dé nghi chap thuan dau tv cta chu dau tw, Uy ban nhan dan
cip tinh c6 vén ban chép thuan dau tu theo mau quy dinh tai phu luc s& 7 ban hanh
kem theo Thong tw nay. Sau khi Uy ban nhan dan cép tinh cé van ban chép thuén
dau tw, chll dau tu t6 chirc 1ap dv an dé trinh nguoi c6 tham quyén quyét dinh dau
tw thdm dinh, phé duyét di an phat trién nha é theo quy dinh tai Diéu 7 clia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay.

6. Trwong hop sau khi dv an dadugc phé duyét machi dau tw cé dé xuat thay
ddi mot trong cac ndi dung clia du &n quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 cia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP thi chii dau tw phai c¢6 To trinh dé nghi chap thuan bd sung noi
dung dy &n kém theo hd so dv an da dugc phé duyét giri S¢ Xay dung (néu dy an
thudc dién Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét), glri Phong cé chic nang quan ly
nhad cap huyén (néu du an thudc dién Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét).

Sy Xay dung hodc Phong cd chirc nang quan ly nha & cap huyén cé trach
nhiém ti€p nhan, kiém tra, thdm dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cling cip
c6 van ban phé duyét b sung ndi dung dv &n phat trién nhad. Trong truong hop
khong phé duyét bd sung thi a» quan ti€p nhan ho so phai cé van ban thdng bao rd
ly do dé chd dau tu biét.

Truong hop dv an g dung von ngan sach trung wong theo quy dinh tai khoan
5 Diéu nay ma chi dau tv dé nghi thay d6i ndi dung clia dv an khéc véi ndi dung
van ban chap thuan dau tu ctia Uy ban nhan dan cép tinh thi chl dau tv phai cé van
ban dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chdp thuan bo sung truvdc khi trinh co quan
cd thdm quyén phé duyét bo sung ndi dung thay doi clia dv an.

7. Uy ban nhan nhan dan cép tinh va co quan chtrc nang cta dia phuong khi
thurc hién thdm dinh, phé duyét dy an phét trién nha & phai can ct vao quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31



thang 12 nam 2008 cta Chinh pht vé viéc thyc hién thi diém mot s6 thd tuc hanh
chinh trong dau tw xay dwng déi voi du an khu do thi méi, du an khu nha o, du an
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép (sau day goi tat 1a Nghi quyét s6 33/2008/NQ -
CP), quy dinh tai Thong tw lién tich s6 30/2009/TTLT -BXD-BKH ngay 27 thang 8
nam 2009 cla BO Xay dung va Bd K& hoach va Bau tu quy dinh chi tiét mot so
diém tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP (sau day goi tit la Thong tw s6
30/2009/TTLT-BXD-BKH) va quy dinh tai Théng tv nay, khéng yéu cau cha dau
tw du an phat trién nha & phai lam thém tha tuc cdp Gidy ching nhan dau tv, doi
vOi dy an cédp |l thi khéng yéu cau chi dau tv phai lam thém thi tuc dang ky dau
tw.

8. Thoi han co quan c6 tham quyén thuc hién thdm dinh, phé duyét dy an
hodc chap thuan bo sung du an phat trién nhaéd quy dinh tai Diéu nay duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 7 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Viéc thu Ié phi
thdm dinh dy an phét trién nha & duoc thirc hién theo quy dinh hién hanh vé Ié phi
thdm dinh dy &n cong trinh xay dung.

Diéu 6. Trinh tw, tha tuc chdp thuan dau tu dw an phat trién nha & duoc
dau tu xay dwng bang nguon von khong phai tir ngan sach nha nuéc

1. Trinh tw, tha tuc dé nghi chap thuan dau tw dy an phét trién nhad (trlr du an
nha & cép 1) duoc dau tv xay dwng bang ngubn von khong phai tir ngan sach nha
nuwdc ma cd D lvgng nha & dudi 2.500 can (nha biét thy, nha & riéng 18, can ho
chung cw) dugc thec hién theo quy dinh sau day:

a) DA6i voi truong hop khong phdi déu thau lya chon chi dau tv dy an phét
trién nhao:

- Chu dau tv c6 trach nhiém nop truc tiép 02 bd hd so dé nghi chap thuan dau
tw tai Phong cé chirc nang quéan ly nha & cap huyén (d6i vai dy an phat trién nha &
co6 9 luong dudi 500 cédn), nop truc tiép tai S& Xay dung (ddi voi dy an phat trién
nhad co6 sb lugng tir 500 can dén dudi 2.500 can).

Ho so d& nghi chdp thuan dau tv bao gbm: T trinh clia chl dau tw theo mau
quy dinh tai phu luc s6 5 ban hanh kem theo Thang tu nay; ban sao céc gidy to:
van ban cong nhan chid dau tv dv an ctia Uy ban nhan dan cép tinh; gidy to theo
quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy
hoach ty & 1/2000 va céc ban vé quy hoach ty 1€ 1/2000 da duwoc co quan cé thim
quyén phé duyét (déi véi khu vie dy an chua cé quy hoach ty 1& 1/2000) hodc ban
sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty I& 1/500 va cac ban vé quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 da dugc co quan cé tham quyén phé duyét (ddi voi khu vuc dy
an da co quy hoach ty 1€ 1/2000); trong truong hgp khéng phai 1&p quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tdng méat bang da duoc co quan cé thdm
quyén vé quy hoach chép thuén;

- Sy Xay dwng hodc Phong co chirc nang quan ly nha & cap huyé n cé tréch
nhiém kiém tra, néu ho so du diéu kién thi ti€p nhan ho so va ghi gidy bién nhan hd
so, hen ngay trd két qud, néu chua da diéu kién thi huéng dan dé chl dau tv b
sung, hoan thién ho so mét lan.



Sau khi ti€p nhan ho so, S& Xay dwng hodc Phong c6 chirc nang quan ly nha
& cap huyén c6 trach nhiém cha tri thdm tra, 18y y kién gop y clia cac co quan c6
lién quan: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Bau tv va co quan co
lién quan khéc (nfu thdy can thiét) theo thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;
d6i voi cp tinh thi S¥ Xay dung lay y kién thém cia Uy ban nhan dan cép huyén
noi ¢ dy an va Sy Kién trdc - Quy hoach (d6i v0i cac tinh, thanh ph6 cé S& Kién
trdc - Quy hoach). Sau khi co y ki€n clia cac co quan co I|en quan, co quan cha tri
thdm dinh 1ap T trinh theo mau quy dinh tai phu 8 luc s6 6 ban hanh kém theo
Thong tw nay dé nghi Gy ban nhan dan cung cdp c6 van ban chép thuén dau tu;

- Trén co s& To trinh cla S& Xay dung hodc Phong c6 chirc nang quan ly nha
& cdp huyén kém theo ho so dé nghi chap thuan dau tv clia cht dau tu, y kién gop y
clia cac co quan lién quan va can cl¢ vao ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 7 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, Uy ban nhan dan cép tinh hodc Gy ban
nhan dan cdp huyén cé van ban chap thuan dau tv theo mau quy dinh tai phu luc s6
7 ban hanh kém theo Théng tw nay. Chl dau tw tryc ti€p dén nhan van ban chép
thuan dau tw tai dia diém ti€p nhan ho so ghi trong gidy bién nhan ndp ho so.

Trong van ban chép thuan dau tw, ngoai cac ndi dung quy dinh tai diém p
khodn 2 Biéu 7 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi can néu ré cac cong trinh ha
tang xa hdi thudc dién chinh quyén dia phwong phai bd vén dau tv xay dung (cong
trinh cong 1ap) va thei han hoan thanh viéc dau tv xay dung cac cong trinh nay.
Truong hop qua thoi han néu trong van ban chap thuan dau tv ma chinh quyén dia
phuong khong thie hién viéc dau tv xay diwng cac cong trinh ha tang xa hdi nay thi
chl dau tw c6 quyén tién hanh dau tw xay dwng theo ding muc dich da duoc chap
thuan va duoc trir vao nghiia vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc hodc chu dau tw
dugc chuyén hinh thic quan ly cong trinh d6 tir cong lap sang hinh thirc ngoai
cong lap thudc s& hitu cta chu dau tu;

- Sau khi duoc co quan nha nwéc cé tham quyén chdp thuan dau tw, chi dau
tr ¢ trach nhiém t6 chic 1ap vatrinh co quan c6 thdm quyén tham dinh, phé duyét
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (d6i v6i khu vuc dv &n méi c6 quy hoach ty 1€
1/2000), sau do to chic lap, thdm dinh va phé duyét dv &n phat trién nha & theo
quy dinh. Trong truong hcrp khu vuc du an da co quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
duoc phé duyét hodc d& co ban vé téng mat bang duoc co quan c6 thdm quyén vé
quy hoach chép thuan (d6i véi truong hop khoéng phai 1ap quy hoach chi tiét ty 18
1/500) thi chi dau tv t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyé t dv an phat trién nha é
theo quy dinh;

b) B6i v6i trudng hop phai dau thau lya chon chi dau tw dy &n phat trién nha

- Truong hop du an nha & c6 sb lugng tir 500 cdn dén dugi 2.500 cén thi Uy
ban nhan dan cap tinh t0 chirc dau thau va trong quyét dinh lwa chon chi dau tw
tring thau, Uy ban nhan dan cép tinh can néu rd cac ndi dung chép thuan dau tw du
an phét trién nha¢ va quyét dinh nay thay thé cho vén ban chép thuan dau tu;

- Trwong hop dw an cé s lwvong nhad dudi 500 can thi trugc khi phat hanh hd
so moi thau, Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S& Xay dung c6 van ban gti ldy y



ki€n chép thuan dau tv ciia Uy ban nhan dan cap huyén noi cé du an theo quy dinh
tai diém a khoan 11 Diéu 14 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Ho so gli lay y
kién chap thuan dau tv cla Uy ban nhan dan cép huyén bao gém: van ban ctia S&
Xay dng gt lay y kién ctia Uy ban nhan dan cap huyén, trong do néu rd cac ndi
dung quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 7 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ban
sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty I& 1/2000 va céc ban vé quy hoach ty 1é
1/2000 daduoc co quan cé tham quyén phé duyét.

Sau khi cd y kién chdp thuan dau tv cia Uy ban nhan dan cép huyén thi So
Xay dung phat hanh hd so moi thau va b&o cdo Uy ban nhan dan cép tinh t6 chiic
dau thau lva chon chl dau tu theo quy dinh;

- Don vi duoc lya chon lam chil dau tv du an phat trién nha & co trach nhiém
t6 chirc 1ap vatrinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1é 1/500, sau d6 t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét di an phat trién nhad theo
quy dinh. Trong trudng hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 thi phai
co ban vé téng mat bang duoc co quan c6 thdm quyén vé quy hoach chdp thuan
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

2. Trinh t, thl tuc dé nghi chap thuan chd trvong dau tw doi voi duy an phat
trién nha & (khong phan biét nguon von dau tw va quy mo st dung dat, ké ca nha &
trong khu dd thi méi) c6 s6 lugng nha & tr 2.500 can tré Ién (nha biét thy, nha &
riéng |18, can ho chung cv) dugc thie hién theo quy dinh sau day:

a) Boi voi trvong hop khdng phéi dau thau lya chon chd dau tv du an phat
trién nha & (trlr truong hop do Tha twéng Chinh phl quyét dinh lya chon chi dau
tw theo quy dinh tai khodn 5 Biéu 73 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP):

- Chl dau tv ndp true ti€p 02 bd ho so tai Uy ban nhan dan cép tinh dé xem
Xét, trinh Thd tudng Chinh phd chap thuan chd trvong dau tv dv an phat trién nha
8.

H6 so nop tai Uy ban nhan dan cap tinh bao gbm: T¢ trinh cla chd dau tw
theo mau quy dinh tai phu luc s6 8 ban hanh kém theo Théng tw nay; ban sao cac
gidy t0 (vdn ban cong nhan chl dau tw cla co quan c6 thdm quyén; gidy to theo
quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy
hoach ty Ié 1/2000 va céc ban vé quy hoach ty 1é 1/2000 da duoc co quan c6 thdm
quyén phé duyét),

- Can clr vao hd so' dé nghi cla chl dau tw, Gy ban nhan dan cép tinh kiém tra
va c6 van ban gui ldy y kién clia cac B0 cé lién quan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Trén co s& y kién tra loi ca cac Bo co lién quan, Uy ban nhan dan cép tinh
c6 tréch nhiém gi 02 bo hd so bao cao Thu twéng Chinh phu (bao gdbm T trinh
clla Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Tha tuéng Chinh phl theo mau quy dinh tai
phu luc s6 9 ban hanh kém theo Théng tv nay va céac gidy t& quy dinh tai khoadn 3
Piéu 7 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP) dé Thu tuéng Chinh phl xem xét, chap
thuan cha trvong dau tw dw an phét trién nhad;



- Sau khi ¢6 y ki€n chép thuan cha treong dau tw cia Tha twéng Chinh pha,
Uy ban nhan déan cap tinh c6 van ban thdng béo (gl kém theo van ban chép thuan
chll trvong dau tw clia Thi twdng Chinh phl) dé chi dau tw to chirc lap vatrinh co
quan cé tham quyén thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, sau d6
t6 chtec 1ap du an phat trién nhad dé trinh co quan c6 thdm quyén thdm dinh, phé
duyét (d6i v6i du an st dung ngudn von tir ngan sach nha nuéc) hodc té chirc tham
dinh va phé duyét dv an (do6i voi dy an st dung ngudn von khong phai tir ngan
sach nha nuoc).

b) Boi v6i truong hop phai dau thau lya chon chl dau tu dy an phat trién nha
&

- Trudc khi phat hanh hd so moi thau, Uy ban nhan dan cép tinh phai gt ho
so ldy y kién cla cac B0 theo quy dinh tai diém b khodn 11 Diéu 14 cta Nghi dinh
S5 71/2010/ND-CP. Sau khi c6 y kién trd 161 clia cac BO lién quan, Uy ban nhan
dan dp tinh c6 To trinh b&o céo Thi twéng Chinh phd theo mau quy dinh tai phu
luc sO 9 clia Thong tw nay kem theo cac gidy to quy dinh tai diém b khoadn 11 Diéu
14 cda Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Thi twéng Chinh pht chép thudn chu treong dau tw, Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao S& Xay dwng phat hanh hé so moi thau vato chirc dau thau
theo quy dinh. Quy trinh va phuong thirc ddu thau Iya chon chi dau tuv dy an phat
trién nha & duoc ap dung nhw d6i véi truong hop dau thau lya chon nha dau tw
thirc hién du an c6 str dung dat khéc;

- PBon vi dugc lya chon lam chil dau tv dy an phat trién nha d c6 trach nhiém
|ap vatrinh co quan c6 thdm quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é
1/500, sau do t6 chirc 1ap dy an phat trién nhad dé trinh co quan cd thdm quyén
thdm dinh va phé duyét (déi véi dy an str dung ngudn von tlr ngan sach nha nudc)
hodc t6 chirc 1ap, thdm dinh va phé duyét dv an (d6i véi du an st dung ngudn vén
khong phdi tir ngan sach nha nuac).

3. Truong hop dy an phét trién nha & da duo ¢ phé duyét ma c6 dé xuat thay
doi mot trong cac ndi dung clia duw an theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 7 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP thi chi dau tv phai c6 To trinh kém theo ho so du an da
duoc phé duyét dé nghi co quan cé thdm quyén chap thuan dau tv chap thuén bo
sung ndi dung clia dv an. Boi véi du an c6 so luong nhad tir 2.500 can trd [én thi
chll dau tw phai cé T& trinh kém theo hd so dw an da dugc phé duyét dé nghi Uy
ban nhan dan cp tinh xem xét dé trinh Thu twéng Chinh phd cho y kién chép
thuan bd sung.

Trong tredng hop chd dau tv cap 1l c6 dé nghi thay ddi ndi dung cla dy an
phét trién nha & ma khac véi ndi dung ctia van ban chap thuan dau tv do co quan
co thAm quyén cap cho chd dau tu cdp | thi chi dau tw cap 1l phai cé véan ban dé
nghi chd dau tw cdp | ¢ To trinh gli co quan ¢ thdm quyén dé nghi chap thuan bo
sung ndi dung du an; néu qua 30 ngay, ké tlr ngay nhan duoc van ban cla chi dau
tw cdp 11 machd dau tv cap | khdng c6 To trinh d& nghi co quan c6 tham quyén
chép thuan bd sung thi chl dau tw cap Il co quyén truc ti€p dé nghi co quan c6
thdm quyén chap thuan bé sung ndi dung cla du an. Sau khi nhan dugc To trinh



cla chl dau tv cap 11, co quan cé thdm quyén thdm dinh va c6 van ban chap thuan
b sung, néu khéng chép thuan bé sung thi phai cd van bén théng béo ré 1y do dé
cht dau tv cap Il biét.

Trwong hop duoc co quan cé thdm quyén chap thuan bd sung thi chi dau tw
cip Il ¢ vin ban thong bao glti kém ban sao van ban chap thuan bd sung cho chu
dau tv cap | biét; viéc thay doi ndi dung du an trong trudng hop nay phai pht hop
v0i quy hoach chi tiét dadugc phé duyét.

4. Thoi han co quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc chdp thuan dau tv hodc
chap thuan bd sung ndi dung duy an phét trién nha & quy dinh tai Diéu nay dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. S5 lwvong bd hd so ma chi dau tw dy an phat trién nha & phai ndp cho co
quan ¢ thdm quyén dé tham dinh vatrinh phé duyét dy an hodc chap thuan dau tw
theo quy dinh tai Diéu 5 va Diéu 6 Thong tv nay la 02 bd; truong hop co quan
thdm dinh phai gt 1dy y kién clia cac co quan c6 lién quan thi khi tiép nhan hd so,
co quan ti€p nhan ho so yéu cau chi dau tu sao thém (ban phd td) va chi sao nhirng
gidy t co trong ho so can gbi ldy y kién.

6. Uy ban nhan dan cép tinh va co quan chiic nang cua dia phuong khi thuc
hién chap thuan dau tv du an phat trién nha & phai can ctr vao quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP, Thong tv sb
30/2009/TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Thong tu nay, doi voi du an trong nuéc
thi khdng yéu cau chi dau tw phai lam thém thia tuc cdp Gidy chirng nhén dau tu,
ddi voi dy an cdp Il cla chi dau tu trong nuéc thi khdng yéu cau phai lam thém
thu tuc dang ky dau tu.

7. S Xay dung cé trach nhiém lap co s& div liéu dé tong hop, thong ké va
theo doi 0 lvong dv an phat trién nhaé, du an khu dé thi méi, dw an khu du lich
sinh théi, nghi dudng c6 dau tv xay dwng nha ¢; s6 lugng, loai nha & dugc xay
dung trong cac dv an; s6 lvong, loai nhad va ddi twong duoc phan chia nhad theo
hop déng huy dong vén quy dinh tai Diéu 8 clia Thong tw nay trén dia ban.

Piéu 7. Thuc hién dv an phéat trién nha ¢

1. Céc chi dau tw (cdp | vacap Il) cé trach nhiém thuc hién dy an phat trién
nha & theo quy dinh tai Diéu 8 clia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP, cht dau tw phai
trién khai dau tv xay dwng nha & theo ding noi dung, tién do cla dv an da duoc
phé duyét, ding ndi dung van ban chép thuan dau tv clia co quan nha nudc c6 tham
quyén va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

2. Truong hop chd dau tv dv an phét trién nhad thwvong mai duoc giao dau tw
x8y dung nhad xa hdi trong du &n phat trién nhad thuong mai, dy an khu dé thi
méi thi phai hoan thanh viéc dau tv xay dung nha & xa hoi truéc khi hoan thanh
viéc dau tw xay dwng nhad thuong mai tai khu vuc, dia diém co nhad xa hoi.

3. Quy dinh chl dau tv khéng dwoc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi
hinh thtic ban nén chua xay dung nha & néu tai khoan 5 Biéu 16 clia Nghi dinh s6
71/2010/NB-CP duwoc ap dung doi voi cac dv an phat trién nha @, duy an khu do thi
moi, dv an khu du lich sinh thai, nghi dudng tai cac thanh pho, thi xa (tinh theo



ranh gi¢i hanh chinh, khdng phén biét khu virc doé thi va khu vic ndng thon) hoac
tai cac khu do thi madi duoc quy hoach thanh thanh phd, thi x& ddi voi cac khu vuc
khac thi chi dau tw duoc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dét theo hinh
thirc ban nén nhung phai c6 day da hé thdng ha tang ky thuat twong (ng trudc khi
ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

4. Khi két thac viéc dau tv xay dwng nhaé theo dw an thi chll d au tv phai thuc
hién céc quy dinh tai Biéu 10 va biéu 11 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP; ngoai
rachi dau tu con phai giri thém bao cao két qua clia dw an cho S& Xay dwng noi co
dv an nhad dé thuc hién theo doi, kiém tra.

Piéu 8. Huy dong von dé dau tv xay dwng nha & thwong mai

1. Chl dau tv dy an phat trién nha & (ké ca du an khu doé thi mai, dy an khu
du lich sinh thai, nghi dung, céng trinh nha & c6 muc dich st dung hon hop) néu
c6 nhu cAu huy dong von dé dau tv xay dung hé théng ha tang ky thuat doi véi
phan dién tich dat dé xay dung nha ¢ va dau tv xay dwng nha & trong dv an do thi
chi dugc thuc hién huy dong von theo ding cac hinh thirc va diéu kién quy dinh tai
Piéu 9 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Trudng hop huy dong von thong qua hinh thirc vay von clia cac to chic tin
dung, cac quy dau tv dang hoat dong tai Viét Nam thi thoi diém ky hop dong vay
vOn do cac bén thod thuan theo quy dinh cta phap luat vé ngan hang, phap luat vé
t6 chirc tin dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

3. Truong hgp huy dong von thdng gua hinh thitrc phéat hanh trai phiéu thi thoi
di€ém phat hanh trad phi€éu vatrinh ty, thi tuc phat hanh trai phiéu duoc thuc hién
theo quy dinh cla phap luét vé doanh nghiép va phap luat vé chiing khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién da giai phong mat bing ctia dy 4n néu tai diém a
khoan 3 Biéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc hiéu lakhi chd dau tw cép
| da thwc hién giai phong xong mat bang dbi voi phan dién tich dat sé chuyén
nhuong cho chil dau tw cap 11 (tinh theo phan ky dau tw hodc theo tién do thuc hién
céc tiéu du an).

5. Pdi véi truong hop huy dong von theo hinh thirc ky hop dong, van ban goép
vOn, hop dong, van ban hop tac dau tu hodc hgp dong hop tac kinh doanh (sau day
goi chung lahgp dong gép von) theo quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9
clia Nghi dinh s0 71/2010/ND-CP thi cac bén co thé thoa thuan phan chia loi
nhuan (bang tién hoic c¢d phiéu) hodc phan chia san phdm lanhad hodc théa thuén
phan chiabang ca lgi nhuan va san phdm nhao.

Trong truong hop bén gop von dugc phén chia san phdm lanha ¢ thi cha dau
tw chi dwoc phan chia cho tat cd cac hinh thic huy dong vén t6i da la 20% s5
lugng nha & thwong mai trong méi dy an khong phai thong qua san giao dich bat
dong san (chi dau tw cd thé thyc hién phan chia ca ba loai nhad la nha biét thu,
nha & riéng 1, can hd chung cuw hodc cd thé phan chia mot hoac hai loai nha @),
nhung trong hgp dong gop von phai néu rd s6 lugng nha &, loai nha &, dién tich
nha & va vi tri nha & sé phan chia cho bén tham gia gép von; s6 lugng nha &
thwong mai con lai trong moi dw an sau khi phén chia, chi dau tv phai thyc hién



ban, cho thué, cho thué mua qua san giao dich bat ddng san khi c6 du cac diéu kién
theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Biéu 9 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-

CP.

K€ tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP c¢6 hiéu luc thi hanh, trong pham vi
dia ban cla mét tinh, thanh phé truc thudc trung wong, moi hd gia dinh hodc ca
nhan chi dugc tham gia gép von theo hinh thirc phan chia san pham lanhaé (quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 9 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP) mot lan véi s6
lvong mot nha ¢ (nha biét thy, nha & riéng |1é hodc can ho chung cw); cac truong
hop gdp vén con lai thi hd gia dinh, ca nhan chi dwoc phan chia loi nhuén béng
tién hodc c0 phiéu. Trong trueong hop to chirc tham gia gop vén dé duoc phan chia
nha & sau d6 phan chia lai nha & nay cho céc hd gia dinh, ca nhan khéc thi t6 chiic
nay phai gtri danh sach cac ho gia dinh, ca nhan dugc phan chia lai nhaé dé chu
dau tv dé nghi S& Xay dung xac nhan danh sach theo quy dinh tai khodn 8 Piéu
nay.

Bén duoc phan chia nha & khong dugc chuyén nhuong quyén duoc phan chia
nhad cho td chirc, ca nhan khéc trong thoi gian chuwa ky hop dong mua ban nha ¢
vGi chi dau tw; néu ngudi duwoc phan chia nhad bi chét thi nguoi duoc thira ké sé
tiép tuc duoc hwdng quyén duwoc phan chia nhad nay. Nguoi dugc phan chia nhad
sau khi ky hgp dong mua ban nha & voi chi dau tu theo quy dinh tai khodn 2 Biéu
60 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP mé chuyén nhugng hop dong hodc ban lai
nha & doé cho ngudi khac thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 va Biéu 20
clia Thong tv nay.

6. Viéc tinh s6 luong 20% nhad ctia moi dw an quy dinh tai khoan 5 Diéu nay
duoc can clr vao tong s nha & thuong mai clia du an phat trién khu nha & hoac du
an khu do thi méi hodc dy an khu du lich sinh théi, nghi duéng (dv an cép 1) hoac
clia du an phét trién nhad doc 1ap (khdng phai lady &n nhad cép I1) theo quy dinh
nhu sau:

a) Trong trrvong hop dy an c6 sé lugng nhad 1é va khong thé tinh tron thanh
mdt can nha @ dé phan chia thi chi dau tv d yoc tinh theo nguyén tac lam tron so
sau khi phan chia (néu tir 1/2 cdn tré 1én thi dugc tinh tron thanh mét can, néu dudi
1/2 can thi khdng dugc tinh tron thanh mdt can). Vi du: dv an c6 tong sé lugng nha
& 1a 219 can, néu phan chia 20% thi duoc 43,8 can, chd dau tw chi duoc quyén
phan chia toi da 1a 44 can; néu dy an c6 téng s lugng nhad la 212 can ma phan
chia 20% thi duoc 42,4 can, chu dau tw chi dugc quyén phan chia toi da la 42 can;

b) Trong truong hop chi dau tv thuc hién xay dwng nha ¢ theo tién do cla duw
an (chi xay dywng mot nha chung cu trudc hodc chi xay dwng mot 16 nha & trudc
theo phan ky dau tv) thi chi dau tw chi dugc ky hgp dong gop von cé phan chia
sin phdm nha ¢ t6i da khéng qué 20% s6 lugng nha & thwong mai cla nha chung
cr hodc clia 16 nha & d6. Cha dau tv khong duoc ky hop dong goép von dé phan
chia trudc 20% s6 lvgng nhad déi véi cac nha chung cuw hoac 16 nhad khac con lai
clia du an chua khdi cong xay duwng;

c) Truong hop chd dau tu cap | ky hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat c6 ha tang k¥ thuat cho chi dau tw cdp Il dé xay dyng nha ¢ thi chi dau tv cap



Il duoc quyén ky hop dong gop vén phan chia san phdm nha ¢ t6i da bang 20% s6
lvong nha & thuong mai ma minh dau tw xay dung trén dién tich dat nhan chuyén
nhuong tir chu dau tu cdp | theo hwéng dan tai cac vi du dudi day:

- Vi du 1: Doanh nghiép A la chil dau tu di an phat trién nhad c6 so luong
nha & dugc xay dwng theo quy hoach va dy an dugc duyét la 1.000 can (trong dé
c6 800 can nha ¢ thwong mai va 200 can nha & xa hdi). Theo qu y dinh thi doanh
nghiép A chi dugc ky hop dong gép von phan chia san pham nha t6i da khong
quéa 160 can (bdng 20% cla 800 cin nhad thwong mai).

+ Trong trudng hop doanh nghiép A chi dau tv kinh doanh ha tang (sau khi
dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat sé chuyén nhueng toan b dién tich dat
cho céc chl dau tw cap 1) thi moi chi dau tw cap 1l sé duoc ky hop dong gop von
phan chia san phdm nha & t6i da bang 20% s6 lugng nha & thwong mai ma minh
dau tv xay dwng trén dién tich dat nhan chuyén nhucrng tlr cht dau t cép | (vi du
doanh nghlep A chuyén nhugng cho 4 chii dau tw cép 11 1a B, C, D, E, trong d6 mai
cht dau tv cap Il sé dugc xay dung 200 can nha & thwong mai thi trng chi dau tw
cdp Il sé duoc quyén ky hop dong gép von phan chia san phdm nha ¢ t6i da la 40
cin (bdng 20% ctia 200 can), téng s6 nha & dugc ky hop dong gop von phan chia
sin phdm cla 4 chd dau tw cdp 11 t6i da la 160 cdn, bang 20% cla 800 can nha &
thuong mai);

+ Trong truong hop doanh nghiép A chi chuyén nhuong moét phan dét cho 2
doanh nghiép B va C (céc chl dau tw cp Il) dé xay dung 350 can nha & thuong
mai theo quy hoach; dién tich dat con lai doanh nghiép A truc tiép dau tw xay dwng
450 can nha thuong mai thi 2 doanh nghiép B va C € duoc quyén ky hop dong
gop von dé phan chia nha ¢ t6i da la 70 cdn (béng 20% cua 350 can nha thuong
mai), doanh nghiép A duoc quyen ky hop déng gop von phan chia san pham cho
cac doi tvong tham gia gop von s6 lvong nhad t6i da 1a 90 cin (bang 20% clia 450
can nha thvong mai);

+ Trong tredng hgp doanh nghiép A ky hgp dong huy déng vén vuot qua gia
tri s6 lugng nhad duoc phan chia (gia st tong gia tri clia 160 can nhad duoc phép
phan chia la 160 ty dong, nhung doanh nghiép A huy déng 200 ty dong theo hinh
thirc gop von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh) thi doanh nghiép A cling chi
duoc phep phan chia ti da 1a 160 can (bang 160 ty dong), con lai 40 ty ddng tién
gop von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh thi doanh nghiép A phéi thic hién
phén chialgi nhuan (béng tién hodc co phiéu) cho nhiing ngudi tham gia gdp von.

- Vi du 2: Doanh nghiép A la chil dau tv dy an phét trién nha & doc lap
(khéng phdi 1a dy an cép 1) cé sb lugng nha & dugc xay dung theo quy hoach va
ho so du an duoc duyét la 200 can thi doanh nghiép A dugc quyén ky hop dong
g6p von phan chia sin phdm véi cac bén tham gia gop von t6i da khong qua 40
can.

7. Truong hop dén ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c¢6 hiéu lwc thi hanh
ma chl dau tw cp | chra thie hién ban, cho thué hét s6 lugng nha & trong du an
do minh lam chil dau tv theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bét déng san thi
chl dau tv cdp | dugc ky hgp déng gop von phan chia san phdm nhad theo quy



dinh tai Biéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nhung sb lugng nhad phan chia
cho bén tham gia gop von chi duoc tinh trén 5 luong nhad con lai chua ban, chua
cho thué qua san giao dich bat dong san theo hudng dan tai vi du dudi day:

Vi du: Doanh nghiép A lachl dau tu dy an phét trién nha & cé tong so lwgng
nha & thuong mai dugc xay dwng theo quy hoach la 800 can, trong dé doanh
nghiép A da xéy dung va ky hop dong ban thong qua san giao dich bat dong san
dugc 400 cdn, con lai 400 can dang duoc trién khai xay dung va chra ky hop dong
mua bén thi doanh nghiép A chi dugc phép ky hop dong gop von phén chia san
pham t6i da 1 80 can (bang 20% clia 400 cdn thuvong mai chua ban).

8. B0i voi trvong hop huy dong von ma c6 thod thuan phan chia nha ¢ theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu ndy thi chi dau tr dé nghi S¢ Xay dwng xac nhan viéc
phan chianha @ theo quy dinh sau day:

a) Sau khi ky hop dong voi bén tham gia gop von, chd dau tu cd van ban dé
nghi xac nhan kem theo danh sach ca nhan da ky hop déng gop von phan chia san
pham nha & va ndi dung dv an, quy hoach da dwoc phé duyét, trong dé thé hién
tong s6 lvong nhad cla dy an ndp truc tiép tai S& Xay d wng noi cé dv an nhad;

b) Trén co s& dé nghi clia chti dau tu, S& Xay dung c6 trach nhiém cén cr vao
quy dinh tai Biéu 9 va biéu 60 cia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai
biéu nay va cdn cr vao sd lugng nha & theo quy hoach, ho so du an da dugc phé
duyét dé xac nhan danh sach dugc phan chia nha ¢ theo mau quy dinh tai phu luc
50 10 ban hanh kem theo Thong tu nay;

c) Thoi han dé S& Xay dung xac nhan danh sach dugc phan chia nha é téi da
|4 20 ngdy 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi cla chd gau tw. Truong
hop sau khi ti€p nhan ma phéat hién danh sach do chd dau tu dé nghi xac nhan vuot
qua 0 lugng 20% nha ¢ theo quy dinh hodc c6 tén ca nhan, hd gia dinh da dugc
x&c nhan 1an dau (tinh tir ngdy Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP c6 hiéu luc thi hanh)
thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan dugc van ban dé nghi ctia chi
dau tw, S& Xay dung phai c6 van ban yéu cau chd dau tv xac dinh lai danh sach
duoc phan chia nha @; thoi han chd dau tv xac dinh lai danh sach dugc phén chia
nha® khong tinh vao thoi han S& Xay dwng xac nhan quy dinh tai di€ém nay.

Xé&c nhan clia S& Xay dung vé viéc phan chia nhaé quy dinh tai khoan nay
duoc thay thé cho gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san vala
co s& phap ly dé co quan cé tham quyén cép gidy chirng nhan quyén sé hitu vé nha
& cho doi twong mua nhad;

d) HO gia dinh hodc ca nhéan da duoc phan chia mot 1an véi s6 lugng mot nha
& theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khdng dugc xac nhan phan chia nhad lan
tht hai, k€ ca truong hop nguoi dugc phan chianha® daban hodc da ting cho nha
& dwoc phan chia lan dau cho nguoi khac; néu nguodi dugc phan chia nha & da chét
thi ngudi dugc thira ké hop phap phai c6 don giti kém theo b&n sao gidy chiing t&r
vadi chiic hgp phép hodc bién b&n phan chia di san th ra ké theo quy dinh clia phap
luat dan sy hodc ban an da cé hiéu lwc phap luat cho chi dau tw dé ky lai hgp dong



vOi nguoi dugc thira k€ va c6 van ban dé nghi S& Xay dwng xac nhan lai t#n, dia
chi cia nguoi dugc phan chia nhad.

Cac trvong hop phan chia sd lwvong nha ¢ vuot qua ty 1é 20% cho phép hoac
x&c nhan mot ca nhan, mot hd gia dinh dugc phan chia nhiéu nha & trén dia ban
mbt tinh, mét thanh phd truc thudc trung wong hodc cho phép sang tén chuyén
nhuong quyén duwoc phan chia nha & khi chua di céc diéu ki én theo quy dinh tai
Diéu 60 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP déu khong dwoc phap luat cong nhan;
cac t6 chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham thi bi xt ly theo quy dinh cla phap luét;

d) S& Xay dwng cé trach nhiém lap muc thong tin trén Cong thong tin dién tl
(Website) clia S¢ va dang cong khai cac thong tin vé tn, dia chi cla cac dbi tuong
duoc phan chia nha @, loai nha @, vi tri nha ¢ va b lwong nha ¢ dugc phén chia
trén Website trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tlr ngay xéac nhan vao danh sach
phan chia dé nguoi dan biét va theo ddi. Binh ky vao thang 6 va thang 12 hang
nidm hodc theo yéu cau dot xuét, S& Xay dung co trach nhiém tong hop va béo céo
BO Xay dwng s6 lugng do6i tugng dugc phan chia nha & va 0 lwong, loai nha &
phan chia theo quy dinh trén dia ban.

9. Trudng hop chua chuyén quyén st dung dét tir ch dau tv cép | sang chd
dau tw cap Il theo quy dinh cta phap luat vé dat dai néu tai diém a khoan 3 Diéu 9
clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dwoc hiéu la truong hop chl dau tw cdp 1l chua
nhan ban giao dat tr chd dau tv cdp | (chwa c6 bién bdn ban giao dat). Trong
truong hop nay viéc ky hop dong gop von phan chia san pham nha & ctia chi dau
tw cip 11 phai duoc sy dong y bang vian ban cta chi dau tw cép |.

Chu dau tw cap Il khi c6 van ban glti S& Xay dung dé nghi xac nhan danh
sach cac doi twvong dugc phan chia sdn pham nha & theo quy dinh tai khoan 8 va
thong béo vé viéc huy ddng von theo quy dinh tai khoan 11 Biéu nay thi phai gti
kém theo ban sao bién ban ban giao dat tir chi dau tv cap I, néu chuwa c6 bién ban
ban giao dat thi phai gtri ban sao van ban dong y dugc ky hgp dong gép von phan
chia san phdm nhad clia chd dau tw cap 1.

10. Quy dinh xay dung xong phan moéng cda cong trinh nha & néu tai diém d
khoan 3 Biéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP dugc ap dung cho céc loai nhad
(bao gdm nha biét thy, nha & riéng 1é, can hd chung cu, ké ca cong trinh nhad cé
muc dich st dung hdn hop). Trong trudng hop cha dau tw p dung bién phap thi
cong top-down (thi cong cac san trén cdia cong trinh nha & truwdc khi thi cdng phan
dai gidang mong hodc trudc khi thi cong mat bang san clia ting thap nhét clia cong
trinh) theo phrong an thiét ké daduoc phé duyét thi chil dau tu chi duoc ban nhad
sau khi dathi cong xong mét bang san dau tién ctia céng trinh nha & nhwng phai co
bién ban nghiém thu k¥ thuét vé viéc xay dwng xong mét bang san nay theo quy
dinh cla phéap luat vé xay dung.

Chl dau tv cé trach nhiém glri ban sao bién ban nghiém thu ky thuat vé viéc
da xay dung xong phan moéng ctia cong trinh nhaé (c6 déng dau xac nhan clia chd
dau tw vao ban sao) cho san giao dich bat dong san dé san c6 co s& to chic ban nha
& theo quy dinh cla phap luat.



11. B&i voi truong hop huy dong vén theo cac hinh thirc quy dinh tai cac
diém b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP thi trwéc khi
ky hop dong huy dong von tdi thiéu la 15 ngay, chi dau tu phai c6 van ban néu ro
céc ndi dung quy dinh tai diém e khoan 3 Biéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
dé thong bao cho S& Xay dung biét (viéc thong bao nay la dé S& Xay dung biét va
theo doi, kiém tra, khong yéu cau phai c¢é van ban chap thuan clia S& Xay dung
m@i duoc ky hop dong). Trong truong hop phat hién chi dau tu thuc hién huy
dong von khong dung quy dinh tai Biéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Diéu nay thi S¥ Xay dwng phdi c6 van ban yéu cau chd dau tu dirng
viéc huy dong vdn, huy bd cac hgp déng huy dong von da ky va thic hién lai theo
ddng quy dinh cta phap luét.

12. Hop ddng gop von, hop dong hop tac dau tv hodc hgp dong hop tac kinh
doanh quy dinh tai Diéu 9 clia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP phai thé hién rd céc
nbi dung: cac bén tham gia; hinh thirc huy dong von; s6 luong von can huy dong;
cac ky huy dong von; phuong thirc phan chia loi nhuan (bang tién hoic bang cb
phiéu) hodc bang san phdm nha &, néu phan chia san phdm lanha® thi phai néu rd
loai nha @, vi tri, dién tich nha & duoc phan chia; thdi han hoan trd von hodc ban
giao nha &; quyén va nghia vy cta hai bén; gidi quyét tranh chép va céc thod thuan
khéc.

13. Céc cha dau tv (cap | vacap I1) chi dugc ky hop dong huy dong von dé
xdy dwng nha & theo ding cac hinh thirc va diéu kién huy dong von quy dinh tai
Diéu 9 cta Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP. Céc truong hop ky hgp dong huy dong
von, phan chia san phdm la nha & khong dung véi quy dinh tai Biéu 9 cla Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi hgp dong daky khong cé gia
tri phéap ly va khéng duoc phép luat cong nhan; bén vi pham bi x ly theo quy dinh
hién hanh clia phap luat.

Chuong 11
3O HO'U, QUAN LY, SU DUNG VA GIAO DICH VE NHA O

Muc 1
sO HJU, QUAN LY, S DUNG NHA O

Piéu 9. Cong nhan quyén s& hitu nha &

1. Viéc cdng nhan quyén s& hitu nha & cho cac t6 chirc, ca nhan thudc dién
duoc s& hiru nha & tai Viét Nam dwoc thic hién theo quy dinh cia Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cla Chinh phl vé cép Gidy chitng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitru nhad vata san khéac gan lién vai dét, Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP, cic vdn ban huong dan thi hanh Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP va quy dinh tai Thong t nay.



2. Khi dé nghi cép gidy chitng nhan quyén s& hiru doi véi nhad riéng |é clia
ho gia dinh, ca nhan thudc dién quy dinh tai Biéu 43 cia Nghi dinh s6
71/2010/NB-CP thi ngoai céc gidy to chirng minh vé viéc tao 1ap nhaé hop phap
theo quy dinh cta phap luét vé cép gidy chi*ng nhan quyén str dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, ho gia dinh, ca nhan con phai cé thém
céc gidy to theo quy dinh sau day:

a) Boi voi nha & riéng 1é thudc dién quy dinh tai khodn 2 Biéu 43 cta Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP thi phai c6 ban sao Gidy phép xay dung (ddi véi truong
hop xdy dwng nha & phai c6 Gidy phép xay dwng) va ban sao Gidy chirng nhan
dam bao an toan chiu luc do don vi c6 chiic nang cap theo quy dinh cutia phap luat
vé xay dung;

b) DO6i vGi trudng hop cép gidy chiing nhan quyén s& hitu cho tirng cdn hd
trong nha & riéng 1é thudc dién quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP thi phai cé ban sao Gidy phép xay dwng nha ¢ do (doi voi truong
hop xay dung nhad phai c6 Gidy phép xay dung) kem theo cac ban vé: ban vé mat
bang cla tirng ting va ban v& méat bang cla tirng can hd do chl nha ty do vé hodc
thué té chirc ¢ chirc nang vé do vé thuc hién do vé. Trong trwong hep do chd nha
tw do vé thi co quan cap gidy chirtng nhan phai t6 chirc ki€ém tra vé dién tich t6i
thiéu tlrng cdn ho, phan dién tich s dung chung, dién tich st dung riéng theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 43 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 10. Quan ly, str dung nha & cong vu

1. Nha @ cong vu lanhad thudc sé hiru nha nudc dung dé cho céac doi tugng
quy dinh tai Luat Nha & va Nghi di nh s 71/2010/ND-CP thué va phai duoc quan
ly chat ch&. Bon vi dugc giao quan ly quy nhad céng vu co trach nhiém quén ly va
thu tién thué nha clia ngudi thué nhaé theo ding quy dinh cla Luat Nhad va Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Nguoi thué nna & cong vu co trach nhiém st dung nha & ding muc dich,
bdo quan nha & vata san kem theo, thanh toan day da, ding han tién thué nha cho
don vi quan ly nhad cong vu theo thoa thuén trong hop dong thué nhaé.

3. Nguwi cé tham quyén quyét dinh dau tv dy an phat trién nha & cong vu
quyét dinh lya chon don vi quan ly van hanh quy nhaé cong vu.

4. Viéc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu dugc thie hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 26 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Cén clr vao huéng dan vé
phwong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu, S¢ Xay dung lap va trinh Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu dé &p dung
théng nhat trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh, don vi dugc giao quan ly van hanh quy nhaé cd ng vu trinh nguoi quyét dinh
dau tv phé duyét gia cho thué nhad cong vu do minh quan ly.

5. Viéc quan ly, st dung nha & cong vu duoc thuc hién theo hudng dan riéng
clia Bd Xay dung.

piéu 11. Quan ly, st dung nha & x& hdi dwoc dau tw xay dung bang
ngudn von khong phai tir ngan sach nha nuéc



1. Nha & x& hdi duoc dau tv xay dwng bang ngudn von khong phai tir ngan
sach nha nudc duoc dung dé ban, cho thué hadc cho thué mua theo quy dinh clia
Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP va céc van ban phap luat co lién quan dén viéc phat
trién nha & cho hoc sinh, sinh vién clla cac co s& dao tao, nha & cong nhan khu
cong nghiép va nguoi cé thu nhép thép tai khu vuc do thi.

Viéc lva chon ddi tugng dugc mua, dwoc thug, dugc thué mua nha & va viéc
quan Iy van hanh nha ¢ xa hoi quy dinh tai Biéu nay dugc thyc hién theo huong
dan tai Thong tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 cda By Xay
dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan Iy st dung nha® cho
ngudi thu nhap thap tai khu vyc db thi.

2. Chl dau tv dw an phéat trién nha & xa hdi quy dinh tai Diéu nay duoc s
dung céc thiét ké mau, thiét ké dién hinh nhad xa hoi theo hudng dan tai Thong tw
s 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 cla B Xay dung vé thiét ké dién
hinh, thiét k& mau nha & sinh vién, nha & cong n han, nha & cho nguoi thu nhap
thap.

3. Phuong phap xac dinh gié ban, gié cho thué, gia cho thué mua nhad xa hoi
duoc thyc hién theo huéng dan tai Thong tw s6 15/2009/TT -BXD ngdy 30 thang 6
nam 2009 cta B6 Xay dwng vé phuong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién,
nha® cong nhan, gia ban, gia cho thué nhaé cho ngudi thu nhap thap.

4. C&n clr vao hudng dan vé phurong phap xac dinh gia ctia Bo Xay dung, chi
dau tu xay dung gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nhad xa hdi dé trinh Uy
ban nhan dan cp tinh noi ¢é du an tham dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
nhan duoc To trinh dé nghi tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha
& xa hdi clia chi dau tw, Uy ban nhan dan cédp tinh cé trach nhiém t6 chirc tham
dinh va cé van ban thdm dinh g&ri chd dau tw, trong d6 néu rd cac ndi dung dong y
vandi dung can chinh stra.

S& Xay duwng hodc co quan chuyén mén cla tinh theo chi dao ctua Uy ban
nhan dan cap tinh cé trach nhiém tham muu gilp Uy ban nhan dan cap tinh tham
dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nhad x&hoi do chi dau twv xay dung.
Cén cl¥ vao van ban thdm dinh clia Uy ban nhan dan cép tinh, chd dau tw ban hanh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dé ap dung déi véi nhad do
minh dau tv xay dung.

Néu quéa 30 ngay ma Uy ban nhan dan cip tinh khong c6 van ban thdm dinh
thi chl dau tv duwgc quyén ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué muanhad
xa hoi do minh dau tv xay dwng. Chu dau tw cé trach nhiém gtri cho Uy ban nhéan
dan cap tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

KE tlr ngay Thong tw nay co hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cép tinh chi
td chirc thdm dinh va cé van ban tham dinh gl cht dau tv (khéng thuc hién phé
duyét) vé gia cho thué nhad sinh vién, nha & cong nhan, nhad cho ngudi thu nhap
thép, gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ cho nguoi thu nhap thap thudc
céc dv an duwoc dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha
nuoc.



5. Khi tham dinh dé cho vay von dau tv xay dwng nha & xa hoi, to chic tin
dung chi can ct vao i dung ho so du an; trudn g hop chwa co y kién thadm dinh vé
gia ban, gia cho thué, gia cho thué muanhad xa hdi ctia Uy ban nhan dan cép tinh
thi can clv vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi do chi dau tw
xay dwng theo phurong phap xac dinh gié do B Xay dung huén g dan.

Piéu 12. Quan ly, s&r dung nha chung cu; quan ly, s&¢ dung nha biét thy
tai khu vuc do thi

1. Viéc quan ly, str dung nha chung cw dugc thwe hién theo quy dinh cta Luat
Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28
thang 5 ndam 2008 clia B6 Xay dung vé ban hanh Quy ché quéan ly st dung nha
chung cu.

2. Viéc quan ly, st dung nha biét thy tai khu vyc do thi duge thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP va Thong tv s6 38/2009/TT-BXD ngay
08 thang 12 nam 2009 clia Bd Xay dyng hudng dan viéc quan ly st dung nha biét
thu tai khu vuc dé thi.

Diéu 13. Xay dwng, quan ly nhaé riéng lé clia hd gia dinh, cad nhan

1. HO gia dinh, ca nhan khi x&y dwng nha & riéng 1é phai chdp hanh céc quy
dinh tai cac Diéu 41, 42, 43 va Diéu 44 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va phép
luat vé xay dung.

2. Trvong hop ho gia dinh, canhén x&y dyng nha & riéng & dam bao cac yéu
cau theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 43 ctia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP khi ban
tirng can ho riéng biét thi dugc co quan nha nudc cé tham quyén xem xét, cap Gidy
chi*rng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha® vata sn kh &c gan lién vai dat
cho tirng can hd trong nha ¢ dé. Sau khi thuc hién ban can hd valam thi tuc cap
gidy chirng nhan quyén s& hitu cho nguei mua can ho thi quyén st dung dat (ké ca
khudn vién) dla toan bo cong trinh nha & 1a quyén str dung chung ctia cac chd s ¢
hiru can hd nhu theo quy dinh vé quyén str dung dat ddi véi nha chung cu ¢ nhiéu
chu s& hitu.

3. Viéc ban, cho thué cac cin hd quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khong bt
budc phai thong qua san giao dich bat dong sdn nhung hgp dong mua ban can hd
phai c6 chirng nhan clia cdng chiing hodc chiing thic clia co quan ¢ thdm quyén
m@i co gia tri phap ly.

NOi dung cta hgp ddong mua ban, cho thué can hd ngoai yéu cau phai tuan tha
cac quy dinh tai Biéu 63 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu 21
clia Thong tw nay con phai ghi rd thém céc ndi dung sau day: phan dién tich thudc
¥ hitu riéng va phan dién tich thudc sé hitru chung clia cac chi sé hitu can ho; dién
tich san cén ho (thé hién theo cach ghi dién tich san can ho chung cv quy dinh tai
khodn 2 Diéu 21 cta Thong tw nay); dién tich si dung dat cla toa nha, ké cé dién
tich khuon vién (réu co) thudc quyén st dung chung cda nhirng ngudi mua can ho;
tréach nhiém thanh toan cac chi phi co lién quan trong quatrinh st dung nhaé (néu
c6), doi voi cac khoan phi dich vu thi khéng dugc thu cao hon mikc gia tran do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh, trir truong hop cac bén co thod thuan khac. Bén



bén nha & cd trach nhiém bao hanh cdn hd theo dung quy dinh tai Diéu 46 cla
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan ly nha & thudc s hitu chung cé nhiéu chd s& hitu, nha & co
nhiéu ho gia dinh, ca nhan s dung tai d6 thi dugc thuc hién theo Quy ché quan ly
va g dung nhad chung tai dé thi do B9 Xay dwng ban hanh.

Muc 2

QUAN LY, S DUNG NHA O XA HOI BUQC BAU TU XAY DUNG
BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUGC

piéu 14. Xét duyét ddi teong duoc thué nha d xa hoi dwgc xay ding bang
ngudn vén tlr ngan sach nha nuoc

1. Poi twong thudc dién dugc thué nha & xa hdi dugc dau tw xay dung bang
ngudn vén tlr ngan sach nha nudc phai c6 don va gidy xéc nhan theo mau hudng
dan tai cac phu luc s6 01, 01a, 01b ban hanh kém theo Théng tu s6 36/2009/TT -
BXD ngay 16 thang 11 ndm 2009 clia Bo Xay dung hudng dan viéc ban, cho thug,
cho thué mua va quan Iy st dung nha & cho ngudi thu nhép thép tai khu virc do thi
vandp truc tiép cho S& Xay dwng noi c6 nha ¢ xahdi.

Poi va6i doi twong datra lai nhad cong vu theo quy dinh tai diém a khoan 6
Piéu 30 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi chi can cé don c6 xac nhén cta co
quan quan ly nha cong vu vé viéc datra lai nhad cong vu.

2. Can cr vao don dé nghi thué nha & xa hdi va xac nhan theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu ndy, S& Xay duwng kiém tra, doi chiéu véi quy dinh vé doi tuong,
diéu kién duoc thué nha & xa hoi néu tai Biéu 37, khoan 1 Biéu 38 clia Nghi dinh
9 71/2010/ND-CP va thuc t€ quy nha & xa hdi cla dia phwong @€ trinh Uy ban
nhan dan cip tinh phuong an giai quyét.

3. Tiéu chi xét duyét ddi twgng duoc thué nha ¢ xa hdi dugce thuc hién theo
hudng dan tai Diéu 5 clia Thong tw s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam
2009 clia BO Xay dwng vé hudng dan viéc béan, cho thué, cho thué mua va quén ly
s dung nhad cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

4. Céac dbi twong thudc dién dugc mua, duoc thué, dwgc thué mua nha & xa
hoi phai c6 mirc thu nhap binh quén hang thang khéng thudc dién phai nop thué
thu nhap ca nhan tir thu nhap thudng xuyén theo quy dinh clia phap luat vé thué
thu nhap cé& nhan.

Tiéu chi quy dinh tai khodn nay dugc ap dung cho ca dbi tuong duoc mua,
duoc thué hodc dugc thué mua nhaé xa hoi, nha d thu nhap thap duoc dau tv xay
dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudc va thay thé quy dinh vé
tiéu chudn thu nhap néu tai khodn 4 Diéu 4 cla Théng tv s6 36/2009/TT -BXD
ngay 16 thang 11 ndm 2009 ctia Bd Xay dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho
thué muava quén ly st dung nhaé cho ngudi thu nhap thap tai khu vy db thi.



5. S Xay dung c6 trach nhiém xay dung tiéu chi xét duyét déi twong dugc
thué nha® xa hdi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh; cac tiéu chi nay phai dugc thdng bao cong khai trén cac phuong tién
théng tin dai ching clia dia phwong, trén Cong thong tin dién t clia Uy ban nhan
dan cdp tinh vadia S& Xay dwng noi cé dv an.

biéu 15. Noi dung chi phi cau thanh gia cho thué nha & xa hdi dugc xay

dwng bang ngudn von tlr ngan sach nha nudc
~ NOi dung chi phi céu thanh gia cho thué nha & xa hoi duoc dau tw xay dung
bang ngudn von tir ngan sach nha nuéc bao gom:

1. Chi phi dau tu xay dwng nha : la toan bd chi phi hgp phép thuc hién dau
tw xay dyng cong trinh nha & dé dua vao khai thac siv dung theo quy dinh hién
hanh vé quan ly dy an dau tw xay dwng cong trinh da dugc cap co tham quyén phé
duyét quyét toan von dau tu tai thoi diém ban giao cong trinh dwa vao khai thac st
dung;

2. Chi phi quén ly van hanh nha é:

a) Chi phi tién lvong va cac khoan phu cép luong, chi phi bao hiém xa hoi,
b&o hiém y té va cac khoan trich nop khac tir quy lueng cho bd may thude don vi
quan ly van hanh quy nhaé.

Chi phi tién luong dugc xac dinh trén co s& dinh bién can bd cdng nhan v ién
vamic luvong, phu cép lwvong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwvong theo qui dinh
hién hanh ala nha nuéc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & nhu: bdo vé, vé sinh, thu gom réc
thai, cham séc wuon hoa, cay canh, diét con trung va céac dich vu khac (néu cd)
duoc xac dinh trén co s& khéi lvgng cong viéc can thuc hién va mic giao khoan
thod thuan trong hop dong dich vu;

c) Chi phi van phong phdm, ban ghé van phong lam viéc, dung cu, vt ré tién
mau hdng cla don vi quan ly van hanh;

d) Chi phi dién, nudc sinh hoat cho bd may van phong lam viéc cta don vi
quan ly van hanh; dién chiéu sang céng cong trong khu nhad; van hanh thang méay
(néu c0);

d) Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh cla don vi quan ly van hanh nhu: 6 t6,
may tinh, méy photocopy va céc tai sin khac. Viéc quan ly, si dung khdu hao tai
san ¢ dinh duoc thwe hién theo quy dinh ctia Bo Tai chinh.

3. Chi phi bao tri nha ¢: la toan bd chi phi cho viéc duy tu, bao dudng, stra
chira nho, stra chita vira, stra chira I6n va Sra chira dot xuat nham duy tri chat
lugng cla nha . Chi phi bao tri cong trinh nha & do chi dau tv tinh toan va xac
dinh trén co s& co cau gia cho thué nhad xahdi quy dinh tai Diéu 16 ctia Thong tw
nay.

Kinh phi b&o tri cdng trinh nha & dugc trich tir tién cho thué nha & (theo co
cdu gia quy dinh tai Biéu 16 cla Thong tw nay) va dugc gti vao ngan hang thuong
mai theo tai khoan riéng véi la suat khong ky han do don vi quan ly van hanh nha



& quan ly dé phuc vu cho cong tac bao tri nhad theo quy dinh vé bao tri cong trinh
Xay drng.

_ Diéu 16. Phuong phap xac dinh gia cho thué nha & xa hdi dugc xay ding
bang vén tlr ngan sach nha nuoc
1. Cong thtrc xac dinh:
Vg+ Q1+ Bt-
G = dv XK xL

12x S

Trong do:
- Gt: lagia cho thué 1m2 st dung can hd trong 1 thang (ddng/m?*/thang)

- Vg la chi phi dau tr xay dvng cla dy an dugc phén b6 hang nam theo
nguyén tac bao toan von (déng/nam).

Cong thtrc xac dinh Vg:

Ta X r(1+n)"
Vd =

(1+)"-1

+ T4 : latdng chi phi dau tv xay dung dv an tai thei diém ban giao dua vao
khai théc sl dung (theo gia tri quyét toan von dau tv dwoc cdp c6 tham quyén phé
duyét) (déng).

+r: lala sudt bdo toan von dau tv (tinh theo ndm) do ngudi c6 tham quyén
quyét dinh dau tv quyét dinh (%/ndm).

+n:la g ndm thu hoi von phu thudc diéu kién cu thé cda ting dy an va
ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh dau tu, nhung ti thiéu 1a 20 nam.

- Q; : lachi phi quén ly van hanh hang nam (dong/nam).
- B; : lachi phi bao tri cdng trinh binh quan nam (déng/nam).

- Ta : l& céc khodn thu tir kinh doanh cac dich vu trong khu nha & trong nam
nhu: Dich vu trdng xe, dich vu cédng tin, cac khoan thu (néu c6) tir hoat dong thé
thao (dong/nam).

- S: 14tdng dién tich str dung cac can ho cho thué clia duw an (m2).

- K: 1a hé s6 phan bd theo ting cao trén nguyén tac bao toan von theo vi du
sau: nha chung cu ¢ 5 tang thi cé thé phan bé nhu sau: K1 = 1,2; K2 = 1,1;
K3=1,0; K4=0,9; K5=0,8.

- L: lahé so6 vi tri cia dv an, dugc xac dinh can cv vao vi tri thuan lgi ctia dw
anvaco giatri 1.

- $5 12 : l1asd thang tinh trong 01 nam.



Quy dinh vé hé s0 K néu tai Biéu nay thay thé cho quy dinh vé hé s6 K néu
tai cac Diéu 5, 6 va Diéu 7 cla Théng tw s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 ctia B6 Xay dwng vathay thé cho quy dinh vé hé s6 K néu tai Biéu 4 clia
Thong tw s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 ctia B6 Xay dung.

2. C&n clr vao hudng dan vé ndi dung chi phi ciu thanh gia cho thué nha & xa
hoi quy dinh tai Diéu 15 cla Théng tw nay va phuvong phap xac dinh gia cho thué
nha & xahoi quy dinh tai Diéu nay, S& Xay dwng lap vatrinh Uy ban nh an dan cip
tinh ban hanh gia cho thué nha & x& hoi duoc dau tv xay dung bang ngudn van tir
ngan sach nha nudc dé ap dung thong nhét trén dia ban.

Rleng d6i v&i nhad sinh vién dugc xay dung bang von ngan sach nha nudc
thi viéc xac dinh gia cho thué nhad dwoc thuc hién theo hudng dan tai Théng tw s6
17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 clia Bd Xay dung ve phucyng phap
xé&c dinh gia cho thué nha & sinh vién dugc dau tw xay dung bang vén ngan sach
nha nudc.

Piéu 17. Quan ly, st dung nha & x& hoi dwoc dau tv xay dwng bang
ngudn von tlr ngan sach nha nudc

1. Nha nudc dau tv xay deng nhad xa hdi dé cho thué theo quy dinh clia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tv nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha & x& héi dugc dau tu xay dung bang ngudn von
tlr ngan sach nha nudc phai tuan thi cac nguyén tac sau day:

a) Viéc lya chon don vi quan ly van hanh va khai thac nhad xa hdi dugce thuc
hién theo nguyén tac thué don vi c6 chirc nang quan ly van hanh nha & thuc hién
quan ly van hanh nhad xa hoi;

b) Don vi dvoc giao quén Iy van hanh nha & xa hdi co trach nhiém quan ly
chat ché quy nha & nay; don vi quan ly van hanh va nguoi thué nha ¢ khéng dugc
tw v chuyén d6i muc dich st dung, khéng dwoc chuyén nhugng nha & dudi bét ky
hinh thirc nao;

c) Hoat dong cho thué, quan ly van hanh nha & xa hdi dugc hudng céc co ché
nhu d6i v6i dich vu cdng ich theo hudng dan ctia B Tai chinh;

d) Gia cho thué nha & xa hdi dugc tinh da cac chi phi dé thu hdi von dau tu
xay dung, chi phi bao tri, quan ly van hanh nha ¢ va do Uy ban nha n dan cap tinh
ban hanh theo huéng dan tai Diéu 15 va Diéu 16 ctia Thong tw nay;

d) Bon vi quan ly van hanh nha ¢ duoc kinh doanh cac dién tich khac trong
khu nha & xa hoi dé bu dap thém céc chi phi quan ly, van hanh nhaé;

e) BGi voi nhad xahdi lanha chung cw thi viéc quan ly van hanh nha ¢ duoc
thuc hién theo huéng dan tai Théng tw s6 36/2009/TT -BXD ngay 16 thang 11 nam

2009 clia Bd Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan Iy st
dung nhad cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

Trong truong hop lanhad sinh vién thi viéc quan ly van hanh dugc thirc hién
theo huwéng dan tai Thong tw s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cla



BO Xay dwng vé huéng dan viéc cho thué, quan Iy van hanh nhad sinh vién vanha
& cong nhan khu céng nghiép.

3. Cén clr vao cac quy dinh tai Muc 3 Chuwong Il cla Nghi dinh sb
71/2010/NB-CP va quy dinh tai Biéu nay, S Xay dwng c6 trdch nhiém xay dung
va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh Quy ché quan ly nha & xa hoi duoc
dau t xay dung bang ngudn von tir ngan sach nha nudc dé ap dung théng nhét trén
dia ban.

Muc 3
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 18. Giao dich nha & thwong mai qua san giao dich bat dong san

1. Viéc bén, cho thué, cho thué mua nhaé thwong mai ctia doanh nghiép kinh
doanh bat dong san phai thic hién thong qua san giao dich bt dong san theo ding
quy dinh tai Biéu 60 cta Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP va phap luat vé kinh doanh
bat dong san, trir truong hop chd dau tu thwe hién huy dong von théng qua cac
hinh thttc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP.

P0i voi nha 6 thvong mai clia doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai cac
tinh, thanh phé truc thubc trung vong da cé san giao dich bat dong san (khong
phan biét ngudn gdc tao 1ap nha &) ma khéng thyc hién mua ban, cho thué, cho
thué mua qua san theo ding quy dinh tai Biéu 60 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP, phap Iuat vé kinh doanh bét dong san va quy dinh tai Diéu nay nay thi hop
dong da ky khong co giatri phap ly; trong truong hop mua ban hoac cho thué mua
nha & thi nguti mua, nguoi thué mua nhad khéng dugc Nha nudce cép gidy chiing
nhan quyén s& hitu doi véi nhad do.

Chl dau tu c6 trach nhiém gtri cho san giao dich bat dong san 01 bd ho so
phép ly chirng minh nha & thwong mai du diéu kién dugc giao dich qua san bao
gdm ban sao céc loai gidy to sau day: van ban cong nhan chl dau tv dv an cla co
quan c6 thim quyeén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban vé quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 daduoc phé duyét hodc ban vé téng mét bang cda duw an (d6i voi truong
hop khéng phai 1ap quy hoach ty 1é 1/500); quyét dinh phé duyét dv an; quyét dinh
giao dét, cho thué dat hodc gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho ca dy an;
gidy phép xay dung dbi véi truong hop nha & phai co gidy phép xay dwng; ban vé
thiét ké cuia tirng loai nha @ dugc ban, cho thué, cho thué mua da duoc phé duyét;
bién bdn nghiém thu k¥ thuat vé viéc da xay dwng xong phan moéng cta cbng trinh
nhad theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 8 ctia Thong tv nay.

Riéng d6i v&i nhad xa hoi duoc xay dung dé ban, cho thué | cho thué mua cho
cac doi tugng quy dinh tai Biéu 37 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP thi khong
phdi lam tha tuc giao dich qua san giao dich bat dong sdn ma thyc hién theo quy
dinh vé ban, cho thué, cho thué muanhad xa hdi.



2. San giao dich bét dong san khong duoc tham gia dau tw, kinh doanh nha &,
khong duoc mua nhad clia chi dau tw dé ban lai cho nguoi khac ma chi duoc to
chtrc ban, cho thué, cho thué mua nha & theo uy quyén ctia doanh nghiép cé nha &
vathuce hién kinh doanh cac dich vu bat dong san theo ding quy dinh cla phap luéat
vé kinh doanh bdt dong san. San giao dich bt dong san c6 thé dugc chl dau tw du
an nha ¢ thwong mai Gy quyén tim kiém ddi tac gop von dau tv theo cac hinh thirc
quy dinh tai Biéu 9 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Trwong hop san giao dich bat dong san khong phai do chd dau tw thanh lap
(khong triec thudc chu dau tu) thi gira chi dau tw va san giao dich bat ddng san
phdi thuc hién ky hop dong uy quyén bén, cho thué, cho thué mua nhaé qua san;
néu san giao dich bat ddng san do chd dau tu thanh Iap (truc thudc chd dau tw) thi
cht dau tv ky van ban uy quyén cho san thiec hién ban, cho thué, cho thué mua nha
& do minh dau tv xay dung (van ban nay thay cho hgp déng uy quyén). Hop dong,
van ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ qua san phai néu rd cac noi
dung sau day: loai nha@, s6 lugng, vi tri nha & ban, cho thué, cho thué mua; gia
ban, gia cho thué, cho thué mua doi voi tirng loai nha ¢; phuong thirc ban, cho
thué, cho thué mua nha & (bdc tham hodc dau gid); thoi han dang ky mua, thué
hoac thué mua nha &; phi giao dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha & qua
san; thoi han thong bao cdng khai vé viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha &
tai san va trén phuwong tién thong tin dai ching cua dia phuong noi cé bat dong
Kan; thoi diém to chire viéc ban, cho thué, cho thué muanhad; trach nhiém cuia cac
bén va cac thong tin khac lién quan dén nha & ban, cho thué, cho thué mua theo
ding quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Cac bén phai thuc hién
Gy quyén theo mau hop dong, van ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nhad
thwong mai qua san giao dich bat dong san quy dinh tai phu luc s6 11 ban hanh
kém theo Théng tv nay.

3. San giao dich bét ddng san phai niém yét cong khai tai san cac gidy to sau:
hop dong hodc van ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; bang
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha @ thuvong mai c6 dong dau xac nhan
clia chii dau tw va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dwng xong phan mong cla
cong trinh nha ¢ do chd dau tv cung cép; san giao dich bat ddng san co trach nhiém
cung cdp day du, chinh xac cac thong tin, ho so phap ly lién quan dén nha & mua
ban, cho thué, cho thué mua cho céc tO chirc, ca nhan c6 nhu cau tham gia giao
dich tai san.

4. San giao dich bat dong san chi duoc té ch (e ban nhad trén co sé hop dong,
van ban uy quyén da ky véi doanh nghiép c6 nha & va sau khi chll dau tu da xay
dwng xong phan méng cla coéng trinh nha & (theo bién ban nghiém thu ky thuat)
quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 9 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai khodn 10 Diéu 8 clia Thong tv nay.

5. Chi sau khi da hoan tat thi tuc mua ban nha & qua san giao dich bat dong
sn (bén mua nha ¢ da duoc san giao dich bat dong san cép gidy xac nhén giao
dich qua san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doan h bat dong san) va sau khi da
c6 van ban théng bao cho S& Xay dung noi cé bat dong san biét theo quy dinh tai
diém e khoan 3 Diéu 9 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi doanh nghiép c¢6 nha



& mai duoc ky hop dong mua ban nha & véi bén mua nha é. BG6i véi truon g hop
cho thué haic cho thué mua nha & thuong mai thi chll dau tw chi dugc uy quyén
giao dich qua san giao dich bat dong san va ky hgp déng cho thué, cho thué mua
khi da co6 nha & duwoc xay dung xong (chi dau tv da dugc cap gidy ching nhan
quyén so hiru vé& nha & hoc da co bién ban hoan cong cong trinh nha & theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung).

Cac trvong hop béan, cho thué, cho thué mua nha & thwong mai khong ding
cac quy dinh tai Diéu 9 va Biéu 60 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai
Diéu nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san thi hgp dong da ky khéng co gia
tri phap ly; bén vi pham bi x(t ly theo quy dinh cla phap luat, néu gay thiét hai thi
phai boi thuong cho bén bi vi pham. San giao dich bét dong san khong thurc hién
dlng cac quy dinh tai Biéu nay thi bi tuéc quyén st dung gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh trong Iinh vire kinh doanh san giao dich bat dong san vabi x phat theo
quy dinh hién hanh dia phap luat.

Sy Xay dung hoac co quan c6 thdm quyén khi phéat hién san giao dich bat
ddng san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha &
thuvong mai qua san thi co quyén yéu cau co quan cap gidy chitng nhan dang ky
kinh doanh tuéc quyén str dung gidy chirng nhan dang ky kinh doanh trong Iinh
vire kinh doanh san giao dich bét dd ng san va cé van ban bao céo Bo Xay dung dé
X0& tén san giao dich bat dong san nay khoi Website clia Mang cac san giao dich
bat dong san Viét Nam.

6. Truong hop td chirc, cd nhan d& mua nha & thdng qua san giao dich bét
dong san hodc da dugc phan chia nha¢ theo quy dinh tai Biéu 9 ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ma béan lai nha & do cho nguoi khac thi phdi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 60 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. B6i v&i hd gia dinh,
c& nhan hodc t6 chic khdng co chirc nang kinh doanh bét dong sin maban lai nha
& da mua cho to chirc, ca nhan khéc thi con phai tuan thi cac quy dinh sau day:

a) Néu da nhan ban giao nhad tir chd dau tu thi phdi thyc hién viéc mua ban
nha & theo ding thi tuc quy dinh clia Luat Nha ¢ va phap luat vé dan sy (bén bén
phai cé gidy chirng nhan quyén s& hiru vé nhaé do co quan c6 tham quyén cép, cac
bén phdi 1ap hgp dong mua ban nhad vandp thué cho Nha nuéc theo quy dinh);

b) Néu chua nhan ban giao nha & tir cht dau tw thi duoc phép chuyén nhuong
hgp déng mua ban nha ¢ theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 20 cla Thoéng tv nay ma
khong bat budc phai thdng qua san giao dich bat dong san.

7. Binh ky ba thang mdt 1an va vao thang 12 hang ndm hodc theo yéu cau dot
xudt, san giao dich bat dong san co trach nhiém tong hop va bdo cdo Sy Xay dung
noi minh haat dong s6 lvong nhad thuong mai da giao dich qua san (mua ban, cho
thué, cho thué mua), vi tri nha ¢ giao dich, tén chi dau tw c6 nha & uy quyén giao
dich qua san. S¥ Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bédo céo Bo Xay dung két
qua giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khodn nay hodc theo yéu cau dot
Xuat.



Piéu 19. Giao dich vé& nha & clia nguwoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, to
chtrc, cA nhan nuwdc ngoai tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cw & nudc ngod thyc hién mua ban, nhéan ting cho,
d6i, nhan thlra ké nhad hodc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat dé xay dung
nha & trong dv an phat trién nha ¢ thwong mai tai Viét Nam (d6i voi truong hop
duoc phép chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc ban nén dé ho gia
dinh, ca nhan tv xay dung theo quy dinh cla phap luat dat dai) phai c6 cac giay to
chirng minh thudc cac doi twgng va du diéu kién dugc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh tai Diéu 66 va Biéu 67 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngod chi can cé gidy t& chirng minh duoc
phép cu trd tai Viét Nam theo quy dinh tai Biéu 67 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP la dG diéu kién vé cu tri dé duoc quyén s& hitu nha é tai Viét Nam, khong yéu
cau phai co thoi gian cu trd thuc té€ (cw tra lién tuc hodc cu tr (1 cdng don) tir du ba
thang tré 1én tai Viét Nam méi duoc s¢ hitu nhao.

2. Truong hop nguoi Viét Nam dinh cv & nuéc ngoai khéng thude doi twong,
khong du diéu kién dugc s& hiru nha & tai Viét Nam néu dugc tang cho hodc dwoc
thira ké nha & tai Viét Nam thi dwgc quyén ting cho nha¢ dé cho cac déi tuong
khac duoc quyén s¢ hiru nha & tai Viét Nam hodc dugc quyén ban nha & dé dé
hudng gia tri. Tha tuc ban nhad dé hudng gia tri duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. Viéc xac nhan nguoi c6 chuyén mon, k¥ nang dac biét quy dinh tai diém b
khoan ZIDiéu 66 cla Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP duoc thuc hién theo cac
nguyén tac sau day:

a) Trwong hgp chuyén mén, k§ nang dac biét c6 trong danh muc nghé do Bo
Lao ddng - Thuong binh va X& hdi Viét Nam quy dinh thi ngudi c6 chuyén mon,
ky nang dac biét 1a ngudi c6 tay nghé bac cao nhét theo quy dinh cta nudc cép
gidy chirng nhan tay nghe.

Nguoi c6 chuyén mon, k§ nang ddc biét phai c6 don dé nghi cdp gidy xac
nhan kem theo ban sao c6 cong chitng gidy chirng nhan co tay nghé bac cao nhat
gti hiép hdi, hoi nghé nghiép cla Viét Nam dé dugc cap gidy xac nhan; trong
truong hop Iinh vec dé nghi xac nhan chuwa c6 hiép hdi hodc hdi nghé nghiép thi
gli don dén BO phu trach Iinh vurc chuyén mdn, k§ nang dé d uoc xac nhan;

b) Trwdng hop chuyén mdn, k§ nang dac biét khdong cé trong danh muc nghé
do BO Lao dong - Thuong binh va X& hdi Viét Nam quy dinh thi sau khi nhan
duoc don, hiép hdi hodc hdi nghé nghiép cltia Viét Nam (trong truong hop da co
hiép hdi hodc hdi nghé nghiép) hodc B phu trach Iinh vyc (trong trudng hgp chua
c6 hiép hdi hoac hdi nghé nghiép) can ct vao céc tiéu chi vayéu cau chuyén mon,
k¥ nang dac biét do hiép hoi hoac hdi nghé nghiép clia Viét Nam hoac do B phu
tréch Inh vire dat ra dé cap gidy xé&c nhan cho ngudi c6 don hodc trd 101 cho nguoi
c6 don biét ro ly do (néu khdng cép gidy xac nhan);

c) Hiép hoi, hdi nghé nghiép clia Viét Nam dugc cép gidy xac nhan cho nguoi
c6 chuyén mon, k¥ nang dac biét theo quy dinh diém b khoan 2 Diéu 66 clia Nghi



dinh sd 71/2010/ND-CP la céc hiép hoi, hoi nghé nghiép duoc thanh lap theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam va dang hoat ddng hop phép tai Viét Nam.

4. Uy ban nhan dan cap huyén khi thuc hién cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & vatai san khac gan lién voi dat hoac khi 1am tha tuc
chuyén quyén s& hitu nha ¢ cho nguti Viét Nam dinh cw & nudc ngodi thude dién
dugc s¢ hiru mét nha & tai Viét Nam phai c6 trach nhiém bao cdo B6 Xay dung
theo mau quy dinh tai phu luc s6 12 vaphu luc s6 13 ban hanh kém theo Théng tw
nay dé BO Xay dung thyc hién quan ly viéc s& hiru mot nha ¢ tai Viét Nam theo
quy dinh tai Biéu 68 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. TO chirc, ca nhan nuwdc ngoai khi muanhad tai Viét Nam thi phai thuc hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cla
Qudc hoi vé viéc thi diém cho td chirc, ca nhan nuéc ngoai muava st hitu nha &
tai Viét Nam va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 ndm 2009 cla
Chinh phd huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Trinh tw, thd tuc cdp Giady chirng nhan quyeén st dung dat, quyén s& hitru nhad
vata san khac gan lién voi dét cho céac déi tuong thudc dién duoc sé hitu nhad tai
Viét Nam theo quy dinh tai Diéu nay dwgc thic hién theo quy dinh cla phap luat
vé cdp Gidy chirng nhan quyén ¥ dung dat, quyén sé hiru nha® vata san khac
gan lién voi dat.

Piéu 20. Xt ly cac truong hop chuyén nhwgng hgp dong mua ban nha &
trong dy an phat trién nha &, dv an khu doé thi méi, dv an khu du lich sinh
thai, nghi dutng

1. Trvong hop hd gia dinh, c& nhan hodc t6 chirc khdng cd chirc nang kinh
doanh bat dong san chuyén nhwong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
twong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién
theo quy dinh sau day:

a) Cac bén phai 1ap van ban chuyén nhuwong hop dong mua ban nhaé dé co
quan cdng chirng chirng nhan theo mau quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh kém
Théng tu nay. Khi d& nghi cong chiing, cac bén phai xudt trinh hop dong mua ban
nha & daky véi chi dau tw; néu chuyén nhwong tlr 1an thi hai tré di thi phai xuat
trinh van ban chuyén nhuwgng hop dong mua ban nhad lan truéc;

b) Trén co s& van ban chuyén nhuong hop dong duoc Iap theo quy dinh tai
di€ém a khoan nay, mdt trong hai bén theo thod thuan ndp ban sao cac gidy to (gom
van ban chuyén nhugng hop dong; ban sao bién lai ndp tién gép von, tién mua nha
& cho chd dau tw va ban sao hgp dong mua ban nhaé ky véi chl dau tu) cho co
quan thué dé lam tha tuc thu thué thu nhap theo quy dinh clia phap luat. Néu viéc
chuyén nhugng hop dong thudc dién dugc mién thué thu nhap thi phai co gidy to
x&c nhan vé viéc mién thué thu nhap ctia co quan thué;

c) Sau khi dandp thué theo quy dinh, bén nhan chuyén nhugng hop dong ndp
01 bd ho so dé nghi chuyen nhugng hop dong (gom: ban sao bién lai thué thu nhap
hodc gidy to chirng minh vé viéc mién thué thu nhap clia co quan thué; ban sao hop
dong mua ban nha & ky véi chld dau tw va ban goc van ban chuyén nhuong hop



dong da cd chirng nhan cta céng ching) dé chi dau tv xac nhan vao van ban
chuyén nhuong hop dong nay. Trong thd'j han t6i da 1a 05 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan dugc hd so clia bén nhan chuyén nhugng, chd dau tu cé trach nhiém xac
nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong va giao lai cho bén nhan chuyén
nhugng, chi dau tw khoéng duoc thu bét ky mot khoan phi nado tir vié ¢ chuyén
nhuong hop dong nay.

K& tlr ngay chll dau tw xac nhan vao van ban chuyén nhugng hop dong thi chi
dau tv chdm dit giao dich véi bén chuyén nhuwong hop dong vatruce ti€p giao dich
vOi bén nhan chuyén nhugng hop dong; bén nhan chuyén nhugng hop dong du oc
ti€p tuc thuc hién cac quyén, nghia vu clia bén chuyén nhuong theo hop dong mua
ban nhad daky voi chl dau tw va dugc coi labén muanhad ké tir ngay chi dau tw
x&c nhan vao van ban chuyén nhwrong hop dong;

d) Trong truong hop chuyén nhugng hgp dong mua ban nha ¢ nhiéu lan thi ké
tir 1an chuyén nhugng thr hai trd di, cac bén déu phai thwc hién tha tuc theo quy
dinh tai cac diém a, b va di€ém ¢ khoan nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong lan
sau ¢ tréach nhiém tiép nhan va lwu gilr cac gidy to lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong lan trudc;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dbng lan cudi (latd chirc, ca nhan cé don dé
nghi co quan nha nuéc c6 thdm quyén cép glay churng nhan quyen s& hitu vé nha
) duoc ding tén trong Gidy chirng nhéan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢
vata san khac gan lién véi dat. Khi lam thi tuc cép gidy chung nhan quyen s¢ hiru
vé nha ¢ thi ngoai cac glay to' theo quy dinh ctia phap luét vé cap glay chirtng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru nhad vatai san khac gan lién voi dat, chd dau
(hadc t6 chirc, cd nhan dé nghi cdp gidy chirng nhan) phai np cho co quan cap
gidy chirng nhan cac gidy to cd lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong theo
quy dinh sau day:

- Hop dong mua ban nha & duoc ky gitra chi dau tu véi bén mua nha ¢ lan
dau;

- Gidy to xac nhan dé giao dich qua san giao dich bét dong san (d6i véi nha &
tai cac tinh, thanh pho truwc thudc trung wong da co san giao dich bat ddng san)
hodc xac nhan veé viéc phan chia nhad clia S& Xay dung (doi voi truong hop dugc
phan chianha®) cla bén mua nhalan dau;

- Van ban chuyén nhugng hop dong c6 chirng nhan ctia cong chu’ng cO Xac
nhan cla chi dau tv va bién lai np thué thu nhap theo quy dinh hodc gidy to xéac
nhan dugc mién thué thu nhép theo quy dinh.

Trong truong hop chuyén nhugng hop ddng mua ban nha & nhiéu lan thi
ngudi d& nghi cap gidy chirng nhan lan cudi phai ndp van ban chuyén nhugng hop
dong va bién lai thu thué clia cac Ian chuyén nhugng truéc hodc gidy to xac nhan
duoc mién thué thu nhap cho co quan c6 thdm quyén clp gidy chirng nhan theo
huéng dan tai vi du dudi day:

Vi du: Ong B ky hop dong mua ban nha & véi Cong ty A theo hinh thiic mua
ban nha & hinh thanh trong trong lai, trong thoi gian chwa nhén ban giao nha ¢ ma



ong B chuyén nhugng hop dong mua ban nay cho éng C thi B va C phai di lam thi
tuc cdng chirng van ban chuyén nhugng, 6ng B ndp thué thu nhap (néu cd), sau do
dé nghi Cong ty A xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong theo quy dinh
tai cac diém a, b va diém c khoan nay; réu ong C lai chuyén nhugng hgp dong nay
cho 6ng D va éng D lai chuyén nhuong tiép cho ong E (E la ngudi nhan chuyén
nhuong cudi ctng) thi mdi 1an chuyén nhuong, cac bén phai di 1am thi tuc theo
quy dinh nhu trén.

Khi Congty A (hodc dng E) di lam tha tuc cép gidy chirng nhan quyén s¢ hitu
vé nhad thi p hai ndp cac gidy to co lién quan dén chuyén nhuwong hop dong cho co
quan cé tham quyén cép gidy chirng nhan: hgp dong mua ban nha ¢ ky gitta Cong
ty A va 6ng B; 03 vin ban chuyén nhuong hop dong co chirng nhan cta cong
chirng va xac nhan cuta chi dau tw kem theo 03 bién lai thu thué thu nhap (hoac
gidy to xac nhan vé viéc mién thué ctia co quan thué) cho 03 Ian chuyén nhugng
(gitta B va C, gitra C va D, gilta D va E); gidy xac nhan dé giao dich qua san gitta
Cong ty A va 6ng B (d6i voi nhad tai céc tinh, thanh phd tr e thudc trung wong da
c6 san giao dich béat ddng san) hodc xac nhan phan chia nhad cla S& Xay dyng doi
voi treong hop 6ng B dugc Cong ty A phan chia san pham lanhag.

2. Truong hop hd gia dinh, ca nhan da nhan chuyén nhugng hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong tvong lai trwéc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP c¢6
hiéu lyc thi hanh thi van ban chuyén nhugong hop dong clia céc 1an chuyén nhugng
phdi c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trén noi cd dy an nha ¢.
Trong truong hgp khdng cd xéac nhan thi Uy ban nhan x&, phuong, thi trdn niém
yét cong khai trong thoi han 60 ngay tai tru s& Oy ban nhan dan x&, phuong, thi
trdn, ké tr ngay nhan dugc don dé nghi cip gidy chirng nhan cla nguoi nhan
chuyén nhugng cudi cung; néu qua thei han nay manhaé dé khon g co tranh chdp
thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn xac nhan khong c6 tranh chdp dé co quan
cd thdm quyén thuc hién cdp gidy chirng nhan quyén sé hitu cho ngudi nhan
chuyén nhugng cudi cling.

Trudc khi duge cdp gidy chirng nhan quyén s& hitu d6i véi nha &, cac bén
phai thirc hién nghta vu tai chinh cho Nha nuwéc theo quy dinh cla phép luét.

3. Trwong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san da mua nha & gqua san
giao dich bét dong san hodc tham gia gop von vai chi dau tv dé duoc phan chia
nha® maban lai nhad dé thi phai thic hién theo quy dinh sau day:

a) Néu doanh nghiép dugc phan chia nha & theo hop déng gop von, hop dong
hop tac dau tu thi chi dugc ban lai nhad dé sau khi daky hop déng mua ban nhad
vOi chl dau tv theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 60 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP,

b) Doanh nghiép phai thirc hién ban nha¢ qua san giao dich béat dong san theo
quy dinh cta Thong tw nay va phép luét vé kinh doanh bat dong san (khéng phan
biét d& nhan ban giao nha & hodc chua nhan ban giao nhad tir cha dau t v). Khi ban
nha & qua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bét dong san phai
cung cap cho san giao dich bt dong s&n ban sao cac gidy to sau:



- Hop dong mua ban nhaé ky véi chl dau tu;

- X&c nhan clia S& Xay dung noi co nha & (d6i vai trud ng hop duec phéan chia
nha &) hodc gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (d6i voéi
treong hop mua ban nhad qua san);

- H6 so vé nhad do chi dau tv cung cap;

- Bién lai ndp tién mua nhaé cho chu dau tv;

- Bién ban ban giao nha & (néu da nhan ban giao nha & tir chl dau tw).

c) Cac doi twong da mua nha & cla doanh nghiép kinh doanh bat dong san
theo quy dinh tai khodn nay ma bén lai nha & dé cho ngudi khac thi phai tuan thu
quy dinh sau day:

- Néu la h gia dinh, ca nhan hodc t6 chic k héng co chirc nang kinh doanh
bat dong san va da nhan ban giao nha & tir bén ban thi thuc hién thd tuc mua ban
nha & theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 18 clia Thong tv nay. Trwong hop
chua nhan ban giao nha & tlr bén ban thi thuc hién viéc chuyén nhuong ho p dong
mua ban nha ¢ theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay;

- Néu la doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat ddng san thi thwc hién thi
tuc ban nha@ theo quy dinh tai khoan nay.

Piéu 21. Hop dong vé nha &

1. Céc giao dich vé nhad phai dugc [ap thanh van ban (goi chung lahop dong
vé nha &) c6 cac ndi dung quy dinh tai Diéu 93 clia Luat Nhad, Bo Luat dan su,
Piéu 63 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, tuan thi cac mau va ndi dung clia hop
dong quy dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo Théng tv nay.

2. Boi v&i hop dong mua ban can hd chung cu thi ngoa cac ndi dung quy
dinh tai khodn 1 Biéu nay con phdi ghi rd thém cac ndi dung sau day: phan dién
tich thudc s¢ hitu chung, phan dién tich thudc s& hitu riéng cia chi s& hitu nha
chung cu; dién tich san can ho mua ban (duoc xéac dinh theo nguyén tac tinh kich
thudc thdng thuy cta can hd hodc tinh tir tim tuong bao, twdng ngan chia cac can
hd); khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; duv kién vé mic phi phai dong gop
dé phuc vu cong tac quan ly van hanh nha chung cuw; nguyén tac didu chinh muic
phi déng gop trén co s& mic dong gop kinh phi khong vugt qua mirc gia (gia tran)
do Uy ban nhan dan cép tinh noi cé nha & ban hanh, trir truong hop cac bén cé
thod thuan khac. Kém theo hop déng mua ban can hd chung cu la Ban ndi quy
quan ly st dung nha chung cv do chi dau tv ban hanh va danh muc vat liéu xay
dung bén trong va bén ngoai can hd.

3. Viéc cong chirng, ching thwe cac hgp dong vé nha ¢ dugc thuc hién theo
quy dinh cutia phap luat vé cong chirng, Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP,
phép luat vé dan sy va quy dinh tai Thong tv nay.

Trudng hop uy quyén quan ly, st dung, tréng coi nha & va uy quyén béan, cho
thué, cho thué mua, tang cho nha & (hoac uy quyén dinh doat nha &) thi bén uy
quyén chi dugc 1ap van ban uy quyén va co quan c6 thim quyén codng chirng,
chirng thuc chi dugc cdng chirng, ching thirc viée uy quyén nay khi nha ¢ dadugc



xdy dyng xong (bén uy quyén da cé mot trong céc gidy to: gidy chirng nhan quyén
g7 hitu vé nha ; bién ban ban giao nha & hodc bién ban hoan cdng céng trinh nha
& theo quy dinh cla phap luat vé xay dung).

4. Cac mau hgp dong vé nhad duoc quy dinh nhu sau: hgp dong mua ban nha
& duoc quy dinh tai phu luc s6 15, hgp dong mua ban can hd chung cv thwong mai
duwoc quy dinh tai phu luc s6 16, hop dong thué nha & thwong mai duoc quy dinh
tai phu luc s6 17, hgp dong thué nha & cong vu dwoc quy dinh tai phu luc s6 18,
hop déng thué nha & x& hdi &p dung cho cac dbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2
vakhoan 4 Biéu 37 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc quy dinh tai phu luc s6
19, hop dong thué mua nha & xa hdi ap dung cho cac doi twong quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 vakhaén 4 Biéu 37 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP duoc quy dinh
tai phu luc s6 20, hop dong tang cho nha & dwoc quy dinh tai phu luc s6 21 vahop
dong doi nhad duoc quy dinh tai phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tw nay.

Riéng doi v6i hgp dong thué nha & sinh vién, hop dong thué nha & cong nhén
khu cong nghiép thi thic hién theo mau huéng dan tai Thong tw s6 13/2009/TT -
BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 clla B6 Xay dung vé viéc cho thué, quan ly van
hanh nha & sinh vién vanha & cong nhan khu coéng nghiép. B6i véi hgp dong mua
ban can ho nhad thu nhap thap, hgp dong thué nhad can hd vahop dong thué mua
nha & can hd thu nhap thdp thi thec hién theo mau hwréng dan tai Thong tw sO
36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 clia B6 Xay dung veé viéc béan, cho
thué, cho thué mua va quan ly st dung nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc
do thi.

Padi voi cdc mau vandi dung cac hgp dong khac vé nha & khdng quy dinh tai
Thong tu nay thi thyc hién 1ap theo quy dinh cla phéap luat vé dan sy va cac quy
dinh phap luat khac cdé lién quan.

Chuong IV
QUAN LY NHA NUGC VE NHA &

Piéu 22. Luu trir va quan ly hé so vé nha ¢

1. HO so vé nha & dugc lvu trik va qudn ly bao gdm céc gidy to quy dinh tai
Diéu 66 clia Luat Nhad va quy dinh tai Diéu 76 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP.

2. Nguoi 1ap ho so vé nha ¢ la chi s& hitu hodc ngudi dang quén ly, st dung
nhad dé néu khdng xac dinh duogc chl s hiiu.

3. Co quan lvu trir vaquan ly ho so vé nhad duoc quy dinh nhu sau:

a) ¥ Xay dung c6 trach nhiém lwu trir vaquan ly ho so vé nhad cla to chic;
nha & cla nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thuc hién dy an dau tv xay dung
nha & tai Viét Nam; nha & cta c& nhan nu¢c ngoai mua theo quy dinh clia phéap
luat; nhad thudc so hiru chung clia to chirc va ca nhan;



b) Phong cé chirc ndng quéan ly nha & cép huyén co trach nhiém luu trir va
quan ly ho so nha & cla ca nhan trong nudc; nhad cta nguoi Viét Nam dinh cv &
nudc ngoal Sy hiru nha & gan lién véi qu yén st dung dét & tai Viét Nam khi tham
giacéc giao dich vé nhad.

4. NOi dung lwu trlr vaquan ly ho so vé nha ¢ bao gom:

a) Luu trl va quan ly hd so vé nha & quy dinh tai Diéu nay theo ding quy
dinh cla phéap luat vé lvu trit ho so;

b) Lap co s& dif lieu quan ly hd so bang hé thdng mang may tinh dé phuc vu
cho viéc thong ké, bao céo két qua thuc hién va phuc vu yéu cau quan ly nhaé;

¢) Co quan luwu trlr vaquan ly ho so nha & co trach nhiém cung cép so liéu vé
nha & cho cac co quan lién quan khi c6 yéu cau theo quy dinh cla Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Piéu 23. Pao tao, bdi dudng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién, quan
ly nha & va thi trudng bét dong san

1. Viéc dao tao, boi dudng can b, cdng chic lam viéc trong linh vuc phat
trién, quan ly nha & va thi truong bat dong san va nhirng ca nhan dang lam viéc
trong doanh nghiép hoat dong quan ly van hanh nha chung cw dugc thwc hién theo
quy dinh tai Biéu 78 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. NOi dung dao tao, bdi duwdng chuyén mon nghiép vu cho can bd, cong ¢ hirc
|am viéc trong linh virc nha ¢ vathi trudng bat dong san bao gom:

a) X&y dung chuong trinh, ké hoach phat trién nhaé;

b) Lwa chon chl dau tv dy an phat trién nhad;

c) Lap, thdm dinh, phé duyét, chap thuén dau tw dv &n phét trién nhad;

d) Quén ly dy an nhad, quan ly nha chung cu sau dau tu;

d) Quén ly viéc bdo tri, cai tao, pha d& nhad;

€) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi, cho thué nha ¢
cong wu;

g) Lap vaquan ly Quy phat trién nhad, Quy tiét kiém nhad (néu co);

h) TG chirc diéu tra, thdng ké vaxay dung co s& dit liéu vé nhad;

i) Quan ly céc giao dich vé nha @, cac hoat dong kinh doanh bat dong san va
céc dich vu cong vé nhad;

k) Trach nhiém cua co quan quan ly nha nuéc cac cép veé Iinh vic nhag.

3. Cén clt vao ndi dung dao tao quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, Hoc vién Céan
bd quan ly xay dwng va do thi trwc thudc BO Xay dung co trach nhiém phdi hop
véi Cuc Quan ly nha va thi truong bét dong san triec thudc BO Xay dung l1ap ké
hoach, ndi dung, chuong trinh dao tao cu thé va gdp vao chwong trinh dao tao, boi
dudng kién thirc chung cho can bd, cdng chirc nganh xay dung dé trinh Bo trudng
B Xay dung phé duyét.



Caén ct vao ké hoach, chuong trinh dao tao, boi dudng ctia B Xay dung, S&
X &y deng céc dia phuong cé trach nhiém 1ap k & hoach, kinh phi dao tao, b6i dung
can bd, cong chirc lam viéc trong linh vuc nha & vathi truong bat dong san cua dia
phuong (gobm can bd cép x&, cdp quan va cap tinh) dé trinh Chd tich Uy ban nhan
dan cdp tinh quyét dinh va to chirc dao tao theo chwong trinh da dugc Bo Xay
dung phé duyét.

4. Poi voi viéc dao tao, boi dudng kién thirc va chuyén moén nghiép vu vé
quan ly, van hanh nha chung cv cho cac ca nhan dang lam viéc trong cac doanh
nghiép tham gia hoat dong quan ly, van hanh nha chung cu (ké ca cong trinh nhad
c6 muc dich st dung hon hep) thi Cuc Quan ly nhavathi truong bat dong san truc
thudc BO Xay dung co trach nhiém phdi hop voi cac don vi lién quan truc thudc
B0 Xay dung bién soan chwong trinh, ndi dung dao tao dé trinh BO Xay dung
thong qua, lam co s& cho viéc dao tao va cap Gidy chiing nhan da hoan thanh khoa
hoc vé chuyén mdn, nghiép vu quéan ly van hanh nha chung cuv cho céc doi tuong
quy dinh tai khoan nay.

Céc doi tugng sau day dang lam viéc trong doanh nghiép tham gia hoat déng
quan ly van hanh nha chung cv phdi tham dy khod dao tao: cac thanh vién Ban
giam doc doanh nghiép, T6 truéng cac T6: k¥ thuat, an ninh, bao vé, an toan phong
chéy chita chay, vé sinh mdi truong va Trudng ca van hanh nha chung cu. Cham
nhat dén ngay 01 thang 7 nam 2012, c4c doi tvong thudc dién quy dinh tai khoan
nay phai hoc qua I¢p dao tao va c6 Gidy ching nhan da hoan thanh khoé hoc vé
chuyén mon, nghiép vu quéan ly van hanh nha chung cu; néu qua thoi han quy dinh
tai khoan nay ma cac doi twong thudc dién phai tham gia khoa dao tao chua cé gidy
chirng nhan da hoan thanh khoé hoc thi cac ca nhan va doanh nghiép dé khong
duoc tham gia quan ly van hanh nha chung cuw. Khuyén khich cac cd nhan khac
khong thudc cac doi trong quy dinh tai khoan nay tham gia khoa dao tao nay.

5. Gidng vién tham gia giang day, dao tao, boi dudng kién thirc vé Iinh vuc
nha & va thi truong bat dong san quy dinh tai Diéu nay phai la nhiing ngudi cé
nang luc chuyén mon, am hiéu cac chinh sach, phép luat vé nhad vathi truong bét
dong san, nguai co kinh nghiém trong quan ly nha &, thi treong bat dong san, kinh
nghiém trong quén ly nha chung cu va co trinh dé su pham trong giang day. Chi
nhitng co s& dao tao déap (ng du diéu kién do B6 Xay dung quy dinh thi m&i dugc
tham gia dao tao, boi duwdng kién thirc trong linh vyc nha & va thi truong bat dong
san quy dinh tai Diéu nay.

6. Kinh phi dao tao, boi dudng kién thirc quy dinh tai Diéu nay dugc thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Co quan, t6 chirc clir nguoi tham dy khod hoc va cac ca nhan cé nhu cau
dao tao co trach nhiém thanh toan kinh phi cho co s¢ dao tao;

b) Trudng hop lacan bd, cong chirc clia cac co quan, t6 chirc hudng lvong tir

ngan sach nha nudc thi kinh phi dao tao cta cac hoc vién dugc trich tir nguon ngan
s&ch cAp cho co quan, t© chirc do.



Chuong V
HIEU LUC THI HANH

Diéu 24. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cép tinh

1. Cén cr vao quy dinh cta Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP va Quy ché hoat
dong cla Ban chi dao Trung wong vé chinh sach nha & vathi truong bat dong san,
Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém thanh lap Ban chi dao chinh sach nha &
vathi truong bat dong san cap tinh vacac TO chuyén giagilp viéc cho Ban chi dao
cap tinh.

2. Sip xép t6 chirc va bd tri du can bd, cong chirc dé thuc hién t6t cong tac
quan ly va phé trién nha ¢ theo quy dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh s6
71/2010/NB-CP va Théng tv nay.

3. Chi dao S& Xay dwng thuc hién cac nhiém vu sau day:

a) Phoi hop voi cac co quan chirc nang cla dia phuong xay dwng Chuong
trinh phét trién nhad giai doan nam nam hodc dai hon bao cdo Uy ban nhan dan
cdp tinh xem xét dé trinh HOi dong nhan cép tinh thong qua. DGi véi céc thanh phd
trirc thudc trung wong thi sau khi trinh HOi dong nhén dan thanh phd thdng qua, Uy
ban nhan dan thanh phd phai trinh Thi tuéng Chinh pht phé duyét Chuong trinh
phét trién nhad cla dia phwong trudc khi trién khai thyc hién;

b) Lap chuong trinh, ké hoach dao tao, tap huén vé chuyén mon, nghiép vu
trong ITnh viec nha & va thi truong bat dong san cho can bd, cong chirc tai dia
phuong; phdi hop véi cac co quan thdng tin dai ching & dia phwong t6 chirc tuyén
truyén, pho bién, gidi thiéu cac quy dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP va Thong tuw nay dé nhan dan biét vathuc hién;

c) Phoi hop véi cac co quan chic nang cla dia phvong thuc hién kiém tra,
theo ddi va xt ly theo thdm quyén hodc b&o céo co quan c6 thdm quyén Xt ly cac
hanh vi vi pham trong hoat ddng dau twv phat trién nhad cla céac té chirc, hd gia
dinh, ca nhan, vé viéc phan chia nhaé theo hgp dong huy dong von, viéc mua ban,
cho thué, cho thué mua nhad qua san giao dich bat dong san trén dia ban;

d) Phi hop voéi Uy ban nhan dan cép huyén lap co so dir liéu dé tong hop,
thong ké s0 lvong du an phat trién nha @, dw an khu dé thi méi, khu du lich sinh
théi, nghi dudng; so luong, loai nha & dugc xay dung trong tirg du an; 0 luong,
loai va doi tvgng dugc phan chia nha & theo quy dinh cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP va Thong tw nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac thudc trach nhiém duoc giao quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tw nay.

4. B0 tri kinh phi dé S& Xay dung thuc hién cac nhiém vu: xay dueng Chuong
trinh phét trién nha & cda dia phuong; t6 chirc tuyén truyén, gi¢i thiéu, tap huén
phép luat vé nha &; l1ap co s& dir liéu dé tong hop, thdng ké cac dv &n nha &, s6
lvgng nhad vaviéc mua ban nhad trén dia ban theo quy dinh clia Théng tu nay.



5. Chi dao co quan chirc nang thuc hién lwu trir va quan ly ho so vé nhad trén
dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP va Théng tw nay.

6. Sra doi, b0 sung cac van ban quy pham phéap luat thudc tham quyén ban
hanh c6 lién quan dén nha & cho phu hgp véi quy dinh cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong t nay.

7. Ban hanh gia dich vu nha chung cu dé 4p dung théng nhét trén dia ban;
thdm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x& hoi dwoc xay dung
bang ngudn von khong phai tlr ngan sach nha nwéc do chi dau t xay dwng.

8. B4o cao co quan cép trén theo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuét cac vén
dé lién quan dén Iinh viec nhad trén dia ban.

9. Thuc hién theo thdm quyén hodc chi dao cac co' quan chitc nang cla dia
phwong thic hién cac quy dinh cla Luat Nha @, Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP va
quy dinh tai Thong tv nay.

Piéu 25. Trach nhiém cta Cuc Quan ly nha va thi trvong bat dong san
truc thudc Bo Xay dwng

1. Tham muu giGp BO truéng Bo Xay dun g theo dai, don doc vakiém tra viéc
thwe hién cac quy dinh cla phap luat vé nhad trong pham vi ca nuoc.

2. Gilip Bo trudng Bo Xay dung thure hién huéng dan, giai dap céc kho khan,
vudng mac thudc tham quyén clia BO Xay dung trong qua trinh trién khai thic hién
cac quy dinh cla phap luat vé nhad.

3. Nghién dtu, xay dung va trinh Bo truéng Bo Xay duwng stra doi, bo sung
theo thdm quyén hodc dé xuat Bo trudng BO Xay dung trinh co quan c6 thdm
quyén stra di, b3 sung, ban hanh cac quy dinh cta phap luat vé nha& cho phi hop
v@i tinh hinh thuc té.

4. Tong hop, bao céo két qua thuc hién phap luat vé nhad dé Bo Xay dung
bao cao co quan cAp trén theo dinh ky hodc dot xuét.

5. Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh tai Théng tu nay hodc theo chi dao
clia Bo trwéng BO Xay dung.

Piéu 26. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tw nay c6 hiéu luc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ké tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh, viéc huy
dong von dé dau tw xay dung hé théng ha tang k¥ thuat déi voi phan dién tich dét
xay dung nhad va dau tu xay dung nha trong cac dy an phat trién nhad, dy an
khu d6 thi mai, khu du lich sinh thai, nghi duéng dugc thie hién theo quy dinh cla
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tw nay.

3. B0i véi truong hop chia dau tv dandp hé so dé nghi Uy ban nhan dan céap
c6 thdm quyén phé duyét duy an phat trién nha ¢ truéc ngay Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh nhueng Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén
chuwa phé duyét dy an thi xt ly nhu sau:



a) Truong hop du an phat trién nhad c6 s6 luong dudi 2.500 can (khong phén
biét nha biét thy, nha & riéng 18, can hdé chung cv) dugc dau tv xay dung bang
ngudn von tir ngan sach nha nudc thi Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén tiép tuc
thurc hién phé duyét du an theo quy dinh ctia Nghi dinh s5 90/2006/ND-CP ngay
06 thang 9 ndm 2006 cla Chinh phl quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat
Nhao;

b) Truong hop du &n phat trién nhad co s6 lugng dudi 2.500 can (khdng phan
biét nha biét thy, nha & riéng 1é, can hd chung cu) duoc dau tv xay dung béng
ngudn von khdng phai tir ngan sach nha nuéc thi can clr vao ndi dung ctia ho so dy
an, Uy ban nhan dan cép tinh c6 van ban chép thuan dau tu theo ndi dung quy dinh
tai phu luc s6 7 ban hanh kém theo Thong tw nay ma khéng yéu cdu chd dau tw
phdi 1ap TO trinh chdp thuén dau tuv theo quy dinh cla Thong tv nay. Sau khi c6
van ban chédp thuan dau tv cla Uy ban nhan dan cép tinh, chi dau tv thyc hién
thdm dinh va phé duyét dy an theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng vatheo ndi
dung van ban chép thuan dau tu;

c) Trudng hop dy an phét trién nhad co so lugng tir 2.500 cdn tré 1én (khoéng
phan biét nha biét thir, nhad riéng 1€, can ho chung cu, khong phén biét quy mo st
dung dat va nguén von dau tv) thi Uy ban nhan dan cap tinh phai cé T trinh gli
kém ho so dy an trinh Thi twéng Chinh phl @& nghi chap thuan viéc dau tu. Sau
khi c6 y kién chép thuan clia Tha twdng Chinh pha, Uy ban nhén déan cép tinh thuc
hién phé duyét dv an (ddi vai duw an st dung von ngan sach nha nuéc) hodc cé van
ban thong bao dé chd dau tv thadm dinh va phé duyét dv an (d6i véi dv an s dung
vOn khong phai tlr ngan sach nha nuoc).

4. Trvong hop du &n phét trién nhad daduoc phé duyét tredc ngay Nghi dinh
0 71/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh ma chi dau tw c¢d dé nghi thay doi noi
dung dlia di &n thi cht dau tv trinh co quan da phé duyét dv an truge day thuc hién
phé duyét b6 sung. Trong truong hop thay doi quy mé du an, dién tich st dung dét
dan dén thay d6i tong s6 luvong nha & clia dv an tir 2.500 can trd 1én thi chi dau
phai c6 To trinh dé nghj Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, bao cdo Thu tudng
Chinh phil chép thuan b6 sung sau dé méi dugc phé duyét bo sung ndi dung thay
doi clia du an.

5. Ba bo quy dinh vé huy dong von dé dau tv xay dung nha ¢ trong khu do
thi m&i néu tai Muc VIII ctia Thong tw s6 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6 nam
2006 clia Bd Xay dwng hudng dan thuc hién Quy ché khu dé thi mdi ban hanh theo
Nghi dinh s6 02/2006/NB-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 ctia Chinh phu;

6. Thay thé khodn 1 va khodn 2 Biéu 10 clia Thong tu s6 15/2009/TT -BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2009 clia Bd Xay dung hudng dan phrong phap xac dinh gia
cho thué nha & sinh vién, nha & céng nhan, nha & cho ngudi thu nhap thap va gia
ban, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thép thudc cac dy an cé céc thanh
phan kinh té kinh té tham gia dau tv nhu sau:

“1. T6 chic thdm dinh va cd van ban tham dinh gia ban, gia cho thué, giathué
mua nha & trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc To trinh dé nghi tham
dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué muanhad cla chu dau tu”.



7. Béi bd cac Thong tu sau day:

a) Thong tw s6 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8 ndam 2005 clia BO Xay
dwng huéng dan thi hanh Nghi dinh s 95/2005/ND -CP ngay 15 thang 7 ndm 2005
clia Chinh phu vé cdp Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sé hiru cong
trinh xay dng;

b) Thong tw s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nidm 2006 clia BO Xay
dung huéng dan thi hanh Nghi dinh 90/2006/ND -CP ngay 06 thang 9 ndm 2006
clia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha;

¢) Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngdy 25 thang 02 nim 2009 clia BO Xay
dwng quy dinh mot sé ndi dung vé cap Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu nha & va
huong dan mau hop dong mua ban can hd nha chung cu trong dy an dau tu xay
dwng clia té chirc kinh doanh nhad.

8. Céc quy dinh lién quan dén nhad (V& quyén sd hitu nhad, phét trién nhad,
quan ly viéc st dung nha @, giao dich vé nha ¢ va quan ly nha nudc vé nha ) néu
trong cac Thong tw hoic Quyét dinh clia BO, nganh va trong céc van ban clia Uy
ban nhan dan cap tinh ma khac v6i quy dinh cta Théng tv nay thi t huc hién theo
quy dinh tai Thong tw nay.

9. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vudng méc dé nghi giri y kién vé Bo Xay
dwng dé stra doi, bé sung theo tham quyén hodc dé trinh Thi tuéng Chinh pha,
Chinh phi xem xét, quyét dinh./.

KT.BO TRUONG
THU TRUONG

(Baky)

Nguyén Tran Nam



Phu luc 1: MAau van ban cdng nhan chl dau tu du &n phat trién nhad (ban hanh kem theo
Thong tw s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 clia B Xay dwng)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
----------- Poc 1ap — Tv do - Hanh phuc

Kinh gri: Tén nha dau tv duoc cong nhan la chi dau tu....
Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huong
dén thi hanh Luét Nha o va c&n c Thong tw s0 16/2010/TT -BXD ngay 01/9/2010 clia Bo Xay
dwng quy dinh cu thé va hu’(yng~dén thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND -
CP quy dinh chi tiét va hugng dan thi hanh Luat Nhaé.

Sau khi nghién cru ho so nang luc cla (tén nha dau tu)....., bién ban hop T6 chuyén gia xét
chon chi dau tw va trén co s& To trinh ... ngay .... clla S& Xay dyng, Uy ban nhan dan tinh

(thanh pho) ...... cong nhan (tén nha dau t)....... duoc lam chd dau tw dy an (tén o
=10) R
Chu dau tv (tén chi dau t)........... cd trach nhiém thue hién lap, tham dinh, phé duyét va trién

khai thic hién du an (tén dy an phat trién nha @) ..... theo ding cac quy dinh hién hanh clia
phép luat./.

TM.UBND......
Noi nhan : (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhu trén,
- S§ Xay dung,
- Luu....

Ghi chu: (1) Ghi rd tén dy an lady an phat trién khu nhad hodc dy an phat trién nhaé doc lap.



Phu luc 2: Mau T trinh clia chli dau tv dé nghi tham dinh va phé duyét dv an phat trién nhad
dwoc dau tr xay dung bang ngudn van ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B Xay dwng)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TV Poc lap - Tw do - Hanh phac
i , Ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

e nghi tham dinh va phé duyét dy an phat trién khu nhaé
(hodc du an phét trién nha & doc 1ap)...............

Kinh gli: Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén ...) ... .....
- Can ct Luat Nha¢ vaNghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23/6/2010 clia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nhao;
- C&n cl» Thong tr s6 16/2010/TT-BX D ngay 01/9/2010 clia Bo Xay dung quy dinh cu thé va

huwéng dén thie hién mot s6 ndi dung clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hwdng dan thi hanh Luat Nhao;

- Cén ct phéap ly khéc cé lién quan.....

Chu dau tv (tén chl dau tw).......trinh Chi tich UBND tinh, thanh phd (huyén....).....t6 chic
thdm dinh vaphé duyét dv an (tén dv an)........ vOi cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén dv an (dv &n phat trién khu nha & hoac du an phat trién nha & doc 1ap)......:
2. Tén chi dau tw:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. bia diém xay dung:

6. Quy mo dv an:

7. Dién tich st dung dat:

8. Ranh gidi str dung dat:

9. Hé s6 str dung dat:

10. Mat do xay dung:

11. Quy mo dan £:

12. Hé thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat cla dy an:
13. Ty 1é va s luong céc loai nhad:



14. Bbi twong dugc thué:

15. Giacho thué

16. Khu virc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan:
17. T6ng mirc dau tw cla du &n:

18. Thoi gian vatién do thyc hién (phan theo giai doan):

19. Phrong an quan ly, van hanh nha é:

20. Quyén vanghia vu chi yéu clia chi dau tu:

21. Céc dé xuat clia cha dau tu:

22. Két luan:

Chu dau tu......... trinh Chd tich UBND tinh, thanh phd (huyén...).......to chirc tham dinh va phé
duyét di an phét trién nhad (téndw an)b.....o.cceeeeeeeee.

Chu dau tw

Noi nhan: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén,
- Luu...

Ghi chu: (1) Ghi r6 tén dv an ladw an phat trién khu nhad hoac dv an phat trién nhad doc lap.



Phu luc 3: Mau To trinh clia co quan tham dinh du 4n dé nghi phé duyét dy an phéat trién nhad
dugc dau tv xay deng bang ngubn von tir ngan sach nha nuéc (ban hanh kem theo Thang tw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B Xay dwng)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

PINH Poc lap - Tw do - Hanh phac
DUAN... e
O , NQay ....... thang ...... nam
TO TRINH

DPé nghi phé duyét dy an phat trién khu nha &
(hodc dy &n phat trién nha & doc 1ap)..........

Kinh gtri: Chl tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........

(Co quan tham dinh) ............... da nhan dugc To trinh d& nghi tham dinh va phé duyét dv an
phét trién nhad (tén dy an)........ D ... ngay....... thang....... nam...... clia (tén cha dau

- Cén cr Luat Nha¢ vaNghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23/6/2010 clia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nhao;

- Cén ¢l Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia Bd Xay dung quy dinh cu thé va
hudng dan thie hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh L yat Nhao;

- Can clr phap ly khac cé lién quan.................

Trén co sd thdm dinh vay kién gép y clia cac co quan (tén co quan gop y va b van ban gop
1Y) I , (co quan tham dinh........ ) Xin bdo céo két qua tham dinh dy an (tén dv &n).......nhw

1. Tén dv an (dv an phat trién khu nha & hodc di an phét trién nha & doc 1ap).......
2. Tén chd dau tu:

3. bia diém xay dung:

4. Quy m6 dy an:

5. Dién tich st dung dat:

6. Ranh gi¢i st dung dét:

7. Tinh phap ly cla hd so trinh thAm dinh, phé duyé t:

a) Cén cr dé 1ap du an:

b) Céc quy chuén, tiéu chuén 4p dung:

€) Ho so dv an trinh thim dinh gém:

g) Céc van ban phap ly lién quan: (gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, vén ban giao chl dau
tw, bién ban cudc hop véi cac nganh,...)



8. Nang lwc clia ch( dau tw:

9. Tém tét nhitng ndi dung chinh ctia du an (nhu: hinh thirc dau tw, muc tiéu dau tw, hé sé st
dung dat, mat do xay dung, quy md dan sé... ) :

10. Tém tét y kién cac co quan, don vi 6 lién quan:
11. Nhan xét, danh gia vé ndi dung dv an:
a) S can thiét vamuc tiéu dau tu:

b) Sr phu hop véi qui hoach, sy pht hgp véi danh muc dv an da dugce co quan cé tham quyén
phé duyét (néu co):

c) Ty Ié va s lvgng cac loai nhao:
d) Khu virc dé xe cong cdng va dé xe cho cac hd gia dinh, canhan:

d) Su tuan tha quy chuén, tiéu chuén xay dyng ap dung, si hop ly cta thiét ké véi quy chuén,
tiéu chuén va quy dinh ctia phap luat:

€) Sr phu hop clia phrong an thiét ké kién trac véi quy hoach xay dwng, kién trdc, cdnh quan
daduoc cdp co tham quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué, doi twong cho thué; phvong an khai thac, van hanh dv an,
van hanh nha chung cv (néu c6):

h) Banh gia tac ddng mai trudng, cac gidi phap phong chéng chay, no:

i) Tong mic vOn dau t, ngudn von dau tw, khd nang huy dong von, phwong an hdan tra von.
Phan tich danh gia hiéu qua kinh té - xa hoi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thuc hién, tién do thuc hién:

12. Quyén vanghia vu clia chd dau tu:

13. Tréch nhiém cla Nha nudc:

14. Nhitng dé xuét clia ch( dau tu:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

Dé nghi Chu tich UBND tinh, thanh pho (huyén...)........... xem xét phé duyét dy an (hoac khéng
phé duyét du &n). Néu phé duyét hodc khdng phé duyét thi phai thdng bao cho chd dau tu dugc
biét.

Tha trudng co quan thdm dinh dy an

Noi nhan: (Ky tén, déng dau)



Phu luc 4: Mau quyét dinh phé duyét dv an phat trién nha ¢ dugc dau tv xay dyng bang ngudn
vOn tir ngén sach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tw s6 16/2010/TT -BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cta B Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
-------------- Boc lap - Ty do - Hanh phuc

QUYET BINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
VE viéc phé duyét duw an phat trién khu nhad
(hodc dw &n phat trién nha & doc l1ap).........
- Cén c» Luat Nhao vaNghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23/6/2010 clia Chinh pht quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nhaé;
- Cén clr Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia Bd Xay dung quy dinh cu thé va

hwéng dén thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha g,

- Cdn ctr phap ly khac cé lién quan................

Sau khi xem xét To trinh dé nghi phé duyét dv an (téndyr an)......... O........ clia (tén chi dau
tw)...... vaho so kem theo;

Trén co so TO trinh S6... ngay...... cla (tén co quan tham dinh dv an)....... vay kién gop y clia
c4c co quan lién quan (néu tén co quan cd y ki€nva o van ban gépy) .......................

QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét dy an phét trién nhad (tén dv an)................ VOi cac ndi dung chu yéu sau
day:
Phé duyét cac ndi dung ma chti dau tw, co quan chl tri thdm dinh da trinh tai To trinh va theo
ndi dung quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu 7 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.
DPiéu 2. T6 chirc thuc hién.....

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Néu tréch nhiém clia cac co quan lién quan
thi hanh quyét dinh....../.

TM.UBND......

Noi nhan : (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhu biéu 3,
- Luu....



Phu luc 5: Mau To trinh clia chd dau tv dé nghi chép thuan dau tv du an phat trién nhad duoc
x&y dwng bang ngudn von khdng phai tir ngan sach nha nuéc (ban hanh kém theo Théng tw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B6 Xay dung)

TENCHUDAUTU........ CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
------------- Bac lap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH
Pé nghi chap thuan dau tw dw an phét trién khu nhad
(hodc dv &n phat trién nha & doc 1ap) ......
Kinh giri: UBND tinh, thanh phd ... (huyén ...) ...... ..

- Can c* Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nhad;

- Cén ctr Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia Bd Xay dung quy dinh cu thé va
huwéng dan thue hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Luat Nhaé;

- Can ctr phap ly khac cé lién quan ...............

Chu dau tv (tén chl dau tu)....... dé nghi UBND tinh, thanh pho (huyén....)........ ¢6 van ban chép
thuan dau t dy an (tén du an)............ V@i cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén dv &n (dv an phat trién khu nha & hodc dv an phat trién nha & doc

2. Cha dau tu:

3. Hinh thtrc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. bia diém xay dung:

6. Dién tich st dung dét:
7. Quy mo dan -

8. Méat do xay dung:

9. Hé s6 str dung dat:

10. Céc c6ng trinh ha tng k¥ thuat va ha tang x& hoi, trong d6 néu rd cong trinh ha tang x& hoi
do chinh quyén dau tu:

11. Ty l1é va S lugng cac loai nhaé:



- Can hd chung cW:.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m 2

12. Phuong an tiéu thu san pham:

- Cho thué mua....can, v@i tong dién tich san......m
13. Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gia dinh, ca nhan:
14. Dién tich dat danh dé xay dwng nhad xahdi......... m ? (néu co):
15. Tong mirc dau tw clia dv an:

16. Thoi gian vatién do thwc hién (phén theo giai doan):

17. Céc dé xuat vu dai ciia Nha nuéc (néu co):

18. Trach nhiém chi yéu ctia chd dau tu:

19. Tréach nhiém cuda chinh quyén dia phuvong:

20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh ph6 (huyén...).... xem xét, chap thuan dau tu dy an
phét trién nhad néu trén /.

Chu dau tw

Noi nhan: (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)

- Nhu trén,
- Luwu:



Phu luc 6: Mau To trinh clia co quan thdm dinh d& nghi UBND chédp thuan dau tw dw an phat
trién nhad (ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT -BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 clia
B0 Xay dung)

TEN CO QUAN THAM BINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
............. Poc lap - Tw do - Hanh phac

TO TRINH

Pé nghi chap thuan dau tv dw an phat trién khu nha &
(hodc dy &n phat trién nha & doc 1p) .............

Kinh gri: UBND tinh, thanh phé (huyén...)............

(Co quan thdm dinh) ............... da nhan dugc To trinh d& nghi chdp thuan dau tv dy an  (tén du
an)............ D ngay....... thang....... nam......cta (tén chi dau tu)...............

- Can ct Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huong dén thi hanh Luat Nhao;

- Cén cl Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia BO Xay dung quy dinh cu thé va
huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nhao;

- Can c phap ly khéc co lién quan......................

Trén co s& thdm dinh vay kién gép y clia cac co quan lién quan (tén co quan cé Y kién va
van ban gép y)........... , (co quan tham dinh........ ) Xin béo céo két qua tham dinh dy an (tén dv
an)............ nhu sau:

1. Tén dv an: du an phat trién khu nhad hodc du an phat trién nha &
2. Chu dau tu:

3. Hinh thtrc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Pia diém xay dung:

6. Quy M6 du an, dién tich s dung dat:

7. Ranh gi¢i st dung dét:

8. Tinh phap ly clia hd so dé nghi chép thuén dau tu:

a) Can cir dé nghi chap thuan dau tu:

b) HO so' dé nghi chép thuéan dau tw gom:

c) Cac van ban phap ly lién quan: (gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, van ban giao chi dau
tw, bién ban cudc hop véi cac nganh,...)



9. Nang luc clia cht dau tu:

10. Tém tat nhitng ndi dung chinh nhu: mat do xay dwng, hé s6 st dung dat, quy mé dan sé....
11. Tém tét y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan (néu c):

12. Nhén xét, danh gia:

a) Sy can thiét vamuc tiéu dau tu:

b) Sy phu hop v6i qui hoach, sy phihop voi danh muc dy an dadugc co qua co tham quyén
phé duyét (néu co):

c) Tong s6 nhad, ty 1& vasd lvgng clia tiing loai nhad:

d) Phuong an tiéu thu san pham (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, cAnhan:

€) Céc cong trinh ha tdng k¥ thuét:

g) Céc cong trinh ha tang xa hdi, trong dé néu rd c&c cdn g trinh do Nha nwdc dau tu va thoi han
dau tv cac cong trinh nay:

h) Dién tich d4t danh dé xay dung nhad x&hdi (néu co):
i) Tong mirc dau tw cla dy an:

k) Thoi gian, tién do thuc hién (phén theo giai doan):
13. Nhitng dé xuat vu dai cda chi dau tu:

14. Tréach nhiém cua chu dau tu:

15. Trach nhiém cuda chinh quyén dia phuong:

16. Nhitng kién nghi cu thé:

PEé nghi UBND tinh, thanh pho (huyén _).......... xem xét, chap thuan dau tw du an phat trién nha
o (tendran)t....... Néu chép thuan hoac khong chap thuan thi phai thong bao cho chi dau tw
duoc biét./.

Tha trudng co quan tham dinh dy an
Noi nhan: (Ky tén, dong dau)

Ghi ch: (1) Ghi ré tén du an lady &n phét trién khu nhaé hodc dw an phéat trién nhad doc lap.



Phu luc 7: MAu van ban chdp thuan dau tu doi vai dv an phat trién nhad dugc xay dung bang
ngudn vén khong phéi tir ngan séach nha nudc (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT -
BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B6 Xay dung)

UBND........... Cdng hoa xa hdi chd nghia Vi gt Nam
__________ Bdc lap - Ty do - Hanh phac

V/v: Chap thuan dau tv dy &n
phét trién nhad

Kinh gti: Tén cht dau tu
- Can c* Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huwéng dan thi hanh Luat Nhad;

- Can ctt Thang tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia B§ Xay dung quy dinh cu thé va
hudng dan thwe hién mot s6 ndi dung cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nhad

- Sau khi nghién clru, xem xét To trinh sO......... clia (tén chl dau tu)........... dé nghi dugc dau tw
dv an (tendw &n).....cceeeveeveiieeenecine,

- Trén co s& To trinh S6...., ngay............ dla (tén co quan tham dinh)........ vay kién cla cac co
guan cd lién quan (néu tén co quan cé y kién va s van ban gop y) ..............

UBND tinh, thanh ph6 (huyén...)......... chép thuan cho phép (tén chi dau
) RO nghién afu ap dv an (tén dv an).................... voi céc tiéu chi sau day:

2. Cha dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéu dau tv xay dung:
5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich st dung dat:

8. Ranh gi6i sir dung dat:

9. Quy md dan :

10. Mat dd xay duwng:

11. Hé sb st dung dat:

12. Ty 1é va s lugng céc loai nhag:



14. Khu vuc dé xe cong cdng va dé xe cho cac hd gia dinh, cAnhan:

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Céc cong trinh ha tang xa hoi, gém:

a) Cong tinh ha tang xa hdi d o chi dau tu xay dwng:

b) Cong trinh ha tang x&hdi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dyng vathoi gian phai hoan

thanh viéc xay dung (néu qua thdi han nay ma chinh quyén chwra xay dwng thi x& ly theo quy
dinh clia Thong tv s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dét danh dé xay dung nhaé x&hoi... ...... m 2 (néu c6):

18. Tong mirc dau tw clia dv an:

19. Thoi gian vatién do thuc hién:

20. Uu da ada Nha nuéc (néu co):

21. Tréch nhiém chd yéu cla chu dau tu:

22. Trach nhiém cla chinh quyén dia phuong:

23. Nhirng van dé lién quan khéc:

P& nghi chl dau tu can ct vao ndi dung clia van ban nay, t6 chic 1ap, thdm dinh, phé duyét du

an vatrién khai thwc hién du an theo ding quy dinh cla phap luat vatheo ndi dung clia van ban
nay./.

TM.UBND........

Noi nhan: (Ky tén, dong dau)
- Nhu trén



Phu luc 8: Mau To trinh xin chap thuan chi truong dau tw di an phéat trién nhad cda chi dau
tw doi voi du an phat trién nhad cé tir 2.500 can nhatrd Ién (ban hanh kém theo Thong tw sO
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B Xay dwng)

CHUPAU TU........ CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac

TO TRINH
P& nghi chédp thuan chd trevong dau t du an phat tri én khu nhaé
(hodc dy an phéat trién nha & doc 1ap).._ ...
Kinh glti : (UBND tinh/thanh ph)................

- Can c* Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nhad;

- Cén ctr Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia Bd Xay dung quy dinh cu thé va
huwéng dan thue hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Luat Nhaé;

- Chl dau tu (tén chu dau tw)........ dé nghi UBND tinh (thanh phd)......... xem xétvacoé To trinh
d& nghi Tha twdng Chinh pht chép thuén chd trueng dau tw dw an (tén dv an)............. (triv
treong hop dau thau lva chon chli dau tw dw an phat trién nhad thi Uy ban nhan dan cap tinh
trinh Tha twéng Chinh pha)

1. Tén dv an: (dv &n phat trién nhad hodc dw an phat trién nha & doc l1ap)

2. Tén chd dau tv (truong hop dau thau lva chon chd dau tw thi khdng cé muc nay):
3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:

5. Quy mo dv an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy mo dan :

8. Mat db6 xay dung:

9. Heé s6 str dung dat:

- Nhanbiét thy:......can, vGi tbng DT san xay dung: ........ m?

- Nhariéngé:.......can, v6i tdng DT san xay dung: ........ m?

- Can ho chung cu:...can, véi tong DT san xay dung: ......m°

11. Phuong an tiéu thu san pham:



- S5 lugng nhad xa hdi dé ban, cho thué, cho thué mua: ....can, véi tdng dién tich san xay
dung.....m? (néu cd)

- S5 lugng nha & throng mai dé cho thué: ......can, v6i tong dién tich san xay deng......m? (réu
c0)

12. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

13. Céc cong trinh ha tang xa hdi, gém:

a) Cong tinh ha tang xa hdi do chu dau tu xay dwng:

b) Cong trinh ha tang x&hdi do chinh quyén dia phurong chiu trach nhiém xay deng vathoi gian
phai hoan thanh viéc xay dwng cac céng trinh nay:

14; T6ng mirc dau tw cla du &n:

15. Thoi gian thyc hién dy an (phan giai doan dau tw):
16. Phuong thirc giao dat:

17. Nhirng dé xuét wu déi cia Nha nudc:

18. Trach nhiém culia nha dau tu:

19. Trach nhiém cta chinh quyén dia phtong:

Chu dau tv (tén chl dau tw)........... d@ nghi UBND tinh (thanh ph0) .... xem xét vacé To trinh
béo céo Thi tuéng Chinh phl chap thuan chi trevong dau tw dy an phat trién nhaé néu trén.
Néu duoc chdp thuan (tén chi dau tu)..... tién hanh t6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét (hodc
trinh co quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét) vatrién khai thwc hién di an phat trién
nha & theo dung quy dinh./.

Chu dau tw

Noi nhéan (ky tén, dong dau)
- Nhu trén
- Lwu



Phu luc 9: Mau T trinh cla UBND cép tinh trinh Thi tuéng Chinh phi dé nghi chap thuan
ch truong dau tu dy an phéat trién nhaé c6 tir 2.500 can nhatré 1én ( ban hanh kém theo Thong
tw s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

UBND tinh (TP)....... CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
------------ Boc 1ap - Ty do - Hanh phdc

TO TRINH THU TUGNG CHINH PHU
D& nghi chap thuan chi trvong dau tr duw an phat trién khu nhaé
(hodc duy an phét trién nha & doc 1ap)..........
Kinh gii: Tha twéng Chinh pha
- Can c* Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nhao.

- Can ¢l T trinh S6....ngay.....thang....nam .....vé viéc xin chap thuan chu truong dau tv dy an
(téndy an)........... cla (tén chi dau tv).......... tai (dia chi du kién 1ap dw an)........... (trlr truong
hop dau thau lya chon chd dau tw).

- Trén co s& xem xét To trinh SO......ngAY...... vakiém tra hd so ndng e cla (tén chd dau

117 PSSR , trlr trvong hop dau thau lva chon chd dau tu.

- Can ¢ vao quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung......vanhu cau thuc té vé nhad tai dia
phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........... xin bao cao Thu tuéng Chinh pha dé nghi chap thuan
chu trvong dau t dv an (tén du an).......... tai (dia chi duv kién 1ap du an).......... vGi cac ndi dung
nhu sau:

1. Tén o &n: Du &n phat trién khu nhad hodc dv &n phat trién nha & doc lap.
2. Chu dau tv (truong hop dau thau lva chon chi dau tu thi khdng co muc nay):
3. Ndng lwc cla chi dau tu:

4. Muc tiéu dau tuw:

5. Dia diém xay dng:

6. Quy md d an:

7. Dién tich SD dat:

8. Quy mo déan :

9. Hé s6 str dung dat:

10. Méat do xay dung:

11. 5 lugng nhad clia dy an: ... can, vi tdng DT san x&y dung ... m? trong do:



- Nhabiét thy:.....can, vOi tbng DT san X8y dung: ....m?
- Nhariéng Ié:....can, voi téng DT san xay dung: .....m?
- Can ho chung cu:......cén, v&i tong DT san xay dung: ....... m

12. Phwong an tiéu thu san pham:

- S lugng nhad thuong mai dé cho thué: ......can, voi tng dién tich san xay dung....m" (néu
c0)

- 5 lwgng nhad thwong mai dé cho thué mua: ...... can, voi tong dién tich san xay dung.....m
(réu co).

13. Céc cong trinh ha tang k§ thuét:

14. Céc cong trinh ha tang xa hdi, bao goém:

a) Cong trinh ha tang x& hdi do chd dau tv xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hdi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém xay dyng vathoi gian
phai hoan thanh viéc xay dyng céc cong trinh:

15. Khu vurc dé xe cong cdng va dé xe cho hd gia dinh, ca nhan:
16. Phrong an quan ly sau dau tu xay dung:

17. T6ng mirc dau tw cla du &n:

18. Thoi gian thuc hién dy an (phan giai doan dau tw):

19. Phwong thirc giao dét:

20. Nhitng dé xuéat vu dai cia Nha nudc:

21. Tréch nhiém ctda chinh quyén dia phuong:

22. Nhitng van dé khac co lién quan:

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........ xin bao céo va kinh dé nghi Thu twéng Chinh pht xem
xét, chip thuan chu trbong dau tw dw an phéat trién nha ¢ néu trén.

chlrc dau thau lya chon chl dau tv trong truong hop phai dau thau).....va chi dao, kiém tra viéc
thire hién duw an nay theo dung quy dinh./.

CHU TICH

Noi nhan: (ky tén, déng dau)
- Nhu trén;

- Cac BO: XD, TC, KH&DT, TNMT;

- Tén chd dau tv (néu co);

- Luwu..






Phu luc 10: MAu xac nhan clia S& Xay dung déi voi trwong hop duoc phan chia san phdm lan had (ban hanh kem theo Thong tw s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bo Xay dung)

O XAY DUNG TINH (THANH PHO)........
XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA O THEO NGHI BINH SO 71/2010/NB-CP

Can clr vao dé nghi clia (tén chi dau tv)........ tai van ban £..... ngay...théng..;ném....vé viéc xac nhan danh séach to chtrc, ca nhan dugc
phan chianhad theo hgp dong, van ban gép von......tai dy an phét trién nhad (tén dv an)...........
S¥ Xay dyng tinh (thanh phd).......... xac nhan nhitng doi tvgng sau day dug ¢ phan chia nhad theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 clia Chinh phu:

STT  Téntd chirc, ho gia Piachicwtrd  Loainha S0 luwong DT san DT ddt(m?) Vi tri cla nhad duoc
dinh hoac ca nhan 0§ nha & XD (m? phéan chia
(can)

1 OngNguyén Van A Ghi diachitheo  Biét thu 01 450 300 L6 ... (duwong, phé ...)
ho khau thuong khu ....
tra

2  Ho Gb: Ong Nguyén Ghi dia chi theo Can ho 01 90 St dung Can ho s6 ... tang

pinh B vave labaTran  ho khdu thudng chung cu chungla  chung cu s6 ... (duong,
ThiC trd 2.000 phd ..., khu ....

3  Congty cophan ...... Ghidiachicotru Nhad 01 DT san DT datméi L6 D ... (dudng, phd ...),
s theo Gidy dang  lién ké XD moi nhad [a60  khu .... (néu co dia chi
ky kinh doanh nhao la m? khac nhau thi ghi dia chi

240 m? dJa tirng can nha)

...... , Ngay.....thang......nam......
GIAM BOC
(ky tén, déng dau)



Ghi cht: Danh sach nay duoc lap thanh 02 ban, sau khi dong déu ctia S& Xay dyng thi lvu 01 béan tai S¢ XD dé theo d6i, kiém tra,
giao cho chl dau tw 01 ban dé theo ddi, con céac doi tvgng dugc phan chia nhad thi S Xay dwng sao tlr ban goc, déng dau treo cla S&
va chuyén cho cht dau tw dé giao cho mdi di trong 01 ban thay cho Gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san.
(Danh sach nay chi cdp 1 1an, khong cép lai). Trwong hop co thira ké thi S Xay dwng xéac nhan lai tén, dia chi clia nguoi duoc thira

ké. Truong hop bén dugc phan chia latd chiic thi phai kem theo danh sach ho gia dinh, ca nhan duoc t6 chic d6 phan chia lai n had
dé S& Xay dung xéac nhan.



Phu luc 11: Mau hgp ddng uy quyén ban, cho thué, cho thué muanha qua san giao dich BBS
doi voi trudng hop san khong truc thude chi dau tw (ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT -
BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phuc

......... , Ngay.......thang......nam......
HOP BONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA)............. NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN

- Can d phap luat vé kinh doanh bat dong gén vaNghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23/6/2010
clia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhaé;

- Cén ¢ Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 clia Bd Xay dung quy dinh cu thé va
hudng dan thwe hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén ching toi gom:
BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

0] 110 1 V2SS
- Pai dién bai Ong (D): ... CRPC VUi

o - ot AT IR (V0 SRR
- D FIEN thOi ....eeeeeeeee e L £2) TP TTR
S IMA D TNUE ...ttt et et et e et et et et e e et et et et ereeneeenenanas
- D tal KhOAN......coevievicrii, tal NGAN NANG......cvieeveecerce e s
BEN PUQC UY QUYEN (GOI TAT LA BEN B)

- SAN Gia0 diCh DAL AONQ SAN......cvveieieieeee e se s a e bt e e besaeneeneseas

- Pai dién bai Ong (h3): ..o CRPC VUi

= DA CNT U SO et ettt st et b e se bbb be e s e b ebenenis
- D din thoai.....ccoveeiiiieeece e, L) SRRSO
S MBS TUE ... ettt ettt sttt eaeanetesreneas
- SO tai KNOAN......ccoveeciiieeee, tal NGAN NANG......ccviieeiciecece e e,

Hai bén chiing toi nhét tri thod thun céc ndi dung sau day:
Piéu 1: Noi dung uy quyén

Bén A thong nhat uy quyén cho Bén B ban (cho thué hodc cho thué mua) nha véi ndi dung nhu
sau:

1. S5 lugng nha & ban (cho thué, cho thué mua)...... ........ can, trong do:



2. Bia chi nha & uy quyén ban (cho thué, cho thué mua):

a) Bia chi nhabiét thy: (16 s6..., 6 s6...khu...., dudng......phd....phuong...)

b) Bia chi nhad riéng 1é: (16 s6..., 6 s6...khu...., dudng......pho....phuong...)

¢) Bia chi can h chung cu: (can ho s6.....tang....nha chung cu....., phd ...)

3. Dién tich tirng loai nhaé ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dién tich san XD dla moi biét thy Ia:......m 2 trén DT dét I&.....m?

b) Dién tich san XD clia mdi nhad rieng 18 [&:.......m 2 trén DT dat IA....m?
c) Dién tich san XD dlla moi can hd chung cv I:.......m> trén DT dat &....m?

(Trong trudng hop uy quyén bén, cho thué nhiéu nhaé tai nhiéu dia chi kh&c nhau va cé nhiéu
loai gia khac nhau &p dung cho tirng nha & thi chi dau tw c6 thé [ap danh sach riéng dinh kem
theo hop déng nay)

Dbiéu 2: Gia ban (cho thué hodc cho thué mua), dat coc dang ky mua, thué nha @, thoi han
thanh toan tién mua, tién thué nhaé
1. Gia béan (cho thué, cho thué mua) nhao:

a) Giaban (cho thug, cho thué mua) biét thy la:.......dong Vit Nam/1m 2 san XD hoic tinh trén 01
can (gia nay da bao gdm gia tri quyén s dung dat, thué VAT)

b) Giaban (cho thué, cho thué mua) nhad rieng lé la....... .ddng Viét Nam/1m 2 san XD hoic tinh
trén 01 c&n (gia nay da bao gom gia tri quyén str dung dét, thué VAT)

c) Giaban (cho thug, cho thué mua) cin hd chung cv 1a :.......dong Viét Nam/1m? san XD hoic
tinh trén 01 can (gia nay débao gom gia tri quyén st dung dat, thué VAT, tién bao tri phan s¢
hi*u chung bang 2%)

(Bén A c6 thé néu gia ban (gia cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop dong nay hodc gtri kém
theo hop dong nay bang gia ban (cho thué, cho thué mua) déi véi tirng nha & cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toan tién mua (tién thué, tién thué mua)
nhao:

3. bat coc dang ky mua (thué, thué mua) nhao:

a) Trong thoi han dang tin cdng khai theo quy dinh tai khoadn 3 Diéu 3 clia hgp dong nay, néu cé
ngudi ding ky mua (thué, thué mua) nhad thi Bén A uy quyén cho Bén B dugc thu tign dat coc
dang ky mua (thué, thué mua) nhad ctia khach hang la............. dong Viét Nam (bang....% gia tri



clia moi nhad ban (cho thué, cho thué mua). Néu thoa thuan Bén A thu tién dat coc thi Bén A
phdi thong b&o cho Bén B \& viéc da thu tién dat coc cta nguoi dang ky.

Viéc dang ky mua (thué, thué mua) nhad dugc thé hién thong qua bién lai dathu tién dat coc va
phiéu dang ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cip cho ngudi dang ky.

b) Bén ngay t6 chirc viéc béan (cho thué, cho thué mua) nha theo thod thuén trong hop dong nay
ma ngudi dadat coc khong tham gia budi t6 chic ban (cho thué, cho thué mua) do Bén B to chiic
néu khong c6 ly do chinh dang thi khoan tién dat coc néu trén thudc quyén quyét dinh clia Bén
A.... hodc do cac bén thoa thuan......

NEu bén dat coc ma khdng mua (thué, thué mua) dugc nhaé thi Bén B phdi tra lai s6 tién dat coc
cho bén dat coc. Truong hop bén daddt coc ma mua (thué, thué mua) duoc nhad thi so t ién dat
coc nay dugc trir vao tien mua (tién thué, thué mua) nhad phai nop cho Bén A.

Piéu 3: Thoi han dang tin mua ban, cho thué nhad

1. Thoi diém Bén B dang tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & Ién bao va dai truyén hinh dia
phwong noi ¢d nha & 1asau........ngay, ké tir ngay ky hop dong nay.

2. Bén B ¢6 trach nhiém dang tin 03 s6 lién ti€p trén 01 to bao phat hanh tai dia phrong va 01 lan
trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con phai dang thong tin mua ban (cho thué, cho
thué mua) nha ¢ trén trang Website dla Bén B (néu c6) vatrén San giao dich bat dong san. Noi
dung dang tin trén bao, dai bao gdm: tén dy an, loai nha @, s6 lugng nhad, dia diém nhad ban
(cho thué, cho thué mua), thoi gian t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han dang tin dé to chtre, ca nhan dén dang ky mua (thué, thué mua) nhaé la........ngay,
tinh tlr ngay dang s6 bao dau tién (nhung t8i thi€u phai 1a 7 ngay).

Thoi han nay la dé nguoi mua (nguoi thué, thué mua) dén dang ky mua (thu, thué mua) vandp
tién dat ooc theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 2 clia hgp dong nay; sau thoi han nay Bén B khong
duoc quyén tiép nhan dang ky mua (thué, thué mua) nhad ma phdi to chirc ban (cho thué, cho
thué mua) nha ¢ theo thod thuan tai Diéu 4 cta hgp dong nay.

4. Kinh phi dang tin trén béo va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho Bén B theo hoadon

Diéu 4: Thoi han td chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phuong thirc ban (cho thué)
nhad

1. Thoi diém t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nhad:

Bén B t0 chic ban nhad vao ngay.....thang....nam..... (t5i thiéu phai sau 7 ngay, ké tir ngay dang
thong tin dau tién 1én b4o hodc trén dai truyén hinh)

Riéng dbi v&i cho thué, cho thué mua nha & thi phai thuc hién sa u khi nha & duoc xay ding xong
va cling chi duoc té chire viéc cho thué, cho thué mua tdi thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngay dang tin
dau tién 1én bao hagc trén dai truyén hinh).

2. Phuong thirc ban (cho thué, cho thué mua) nha o:

a) Néu dén ngay t6 chirc ban ( cho thué, cho thué mua) nhad quy dinh tai khoan 1 Biéu nay ma
01 nha ¢ chi c6 01 nguoi dang ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong bao cho ngudi do biét da
mua (dathué, thué mua) duoc nhad;



b) Néu c6 tir hai nguoi trd 1én dang ky mua (thué, thué mua) 0 1 nha & thi Bén B 16 chirc béan (cho
thué, cho thué mua) theo phuong thic:........... (ghi ré la boc tham hodc dau gid);

c) Néu nhad khong c6 ai dang ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thong bao cho Bén A biét dé
lam thl tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir dau.

DPiéu 5: Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh toan cho Bén B phi giao dich qua san la.......... dong tién Viét Nam (hodc tinh
trén % s lugng nhad ban, cho thué, cho thué mua hodc tinh trén tong m2 san nhad ban (cho
thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu clia ngudi mua (nguoi thué, thué mua) nhad do Bén B thoa thuan véi
ngudi mua (nguoi thué, thué mua) nhag.

(Trong truong hop san giao dich BDS do Bén At hanh 1&p va truc thude Bén A thi San khong
dugc thu phi giao dich qua san clia ngudi mua, ngudi thué, thué mua).

Piéu 6: Quyén va nghia vu cta hai bén

1. Quyén vanghia vu clia Bén A:

a) Phéi cung cdp cho Bén B day du cac ho so, gidy to phap 1y chiing minh nhaé du diéu kién
tham gia giao dich qua san va cung cp day du, Kip thoi, chinh xéac céc thdng tin lién quan dén
nha @ ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé nha @ uy quyén ban (cho thué, cho thué mua) qua san phai khong
thudc dién cd tranh chdp vé quyén s& hiru, quyén str dung; c6 da diéu kién duogc giao dich tai san
theo quy dinh ctia phap luét.

c) Phai tao diéu kién dé nguoi dang ky mua (thué, thué mua) nhad tiép can cac thong tin lién
quan dén nhad ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) cac nhad quy dinh
tai Diéu 1 cla hop dong nay, Bén A khdng dugc uy quyén cho San giao dich bat dong san khac
ban (cho thué, cho thué mua) cac nha & nay. Néu sau thoi han thirc hién hop dong quy dinh tai
Diéu 8 cuia hgp ddng nay ma Bén B chua t0 chirc ban (cho thué, cho thué mua) hét cac nhad nay
thi Bén A c6 quyén uy quyén cho San giao dich bét ddng san khac ban (cho thué, cho thué mua)
nhad con lai;

d) Khong duoc yéu cau Bén B don g trudc khoan tién dat coc mua ban (cho thué, cho thué mua)
nha & dé Bén B dugc quyén ban, cho thué nhaé do minh dau tr xay dung;

e) Bugc chdm dut hgp dong trong trudng hop Bén B thuc hién bén (cho thué, cho thué mua)
khong ding quy dinh clta hgp dong nay va khong ding quy dinh ctia phap luat;

g) Phai thire hién ky hop dong mua ban (cho thué, cho thué mua) nhaé theo ding quy dinh sau
khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué mua) qua san;

h) Céc thoa thuan khéac (nhv phat vi pham, boi thuong thi ét hai...):..............
2. Quyén vanghia vy ctia Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha & qua san theo ding thoa thuén clia hgp dong nay
va ddng trinh i, tha tuc quy dinh ctia phap luét;



b) Phéi cung cap day du, kip thoi va chinh x&c c&C thong tin lién quan dén nhad cho t8 chic, ca
nhéan c6 nhu ciu dang ky mua (thué, thué mua) nha &. Phai niém yét cong khai tai San hgp déng
nay, bang gia ban (cho thué, cho thué mua) néu cé bang gia riéng va bién ban nghiém thu k¥
thuat dé x8y dwng xong pha n méng (néu mua ban nhad hinh thanh trong twong lai);

c) C6 quyeén tir chdi cac yéu cau clia bén A khong dung véi thod thuan trong hop dong nay va quy
dinh cta phép luat vé mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & qua san giao dich bat dong san;

d) Ti€p nhan yéu cu dang ky mua (thué, thué mua) dlia cac td chirc, ca nhan cé nhu cau valap
phiéu ti€p nhan dang ky, trong do6 ghi rd cac thong tin lién quan dén nhad can mua (thué, thué
mua) thoi diém hét han dang ky, thoi diém to chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nhao;

d) Phai chuyén cho Bén A 6 tién dét coc clia nguoi déng ky mua (thué, thué mua) nhaéd vao tai
khoan clia Bén A (néu do Bén B thu tién dat coc);

€) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo dung gid do Bén A quy dinh tai DBiéu 2 cta hop
dong nay (trr truong hop ban dau gia); khong dugc thu thém khodn tién nao khéac clia ngudi mua
(nguoi thué, thué mua) ngdai khoan tién mua, thué nhad theo gia do bén A dua ra (hodc theo gia
dau gid) vakhodn phi giao dich qua san;

e) Phai cp gidy xac nhan d&giao dich qua san giao dich bét dong san cho t6 chirc, ca nhan da
mua (thué, thué mua) duoc nhad trong thoi han 02 ngay, ké tir ngay t6 chirc viéc ban (cho thué,
cho thué mua) nhag;

g) Bao mat céc thong tin clia khach hang;

h) Cac thaa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thuong thiét hai....)........

biéu 7: Giai quyét tranh chap

Trong truedng hop cd tranh chép vé ndi dung clia hgp dong nay thi cac bén ban bac, thueng lueng
dé giai quyét. Néu khong thuong luong dugc thi cac bén cd quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 8: Hiéu luc va thoi han thuc hién hop dong

1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thuc hién hop déng nay la......ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop ddng nay duoc 1ap thanh...ban, ¢ gia tri phap Iy nhw nhau va moi bén gitt...ban.

Bén A Bén B
(ky tén, dong dau) (ky tén, dong déu)

Ghi chu:

1. Céc thoa thuan khac gitra Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong duoc tréi vai quy
dinh clia phap luat vé nha @, phap luat vé kinh doanh bat dong san vandi dung ctia hgp dong nay.
2. Trudng hop san giao dich bét dong san truc thudc chi dau tw thi chd dau tw khong phai ky hop
dong uy quyén theo mau ndy machd dau tr c6 van ban uy quyén cho san td chirc ban (cho thué,



cho thué mua) véi cac ndi dung nhu quy dinh tai hgp déng nay, trir ndi dung tai Biéu 5 va Diéu 7
clia hop dong.



Phu luc 12: MAu bao céo vé viéc s& hiru 01 nhad clia nguoi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai tai
Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tv s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla Bd

Xé&y dung)
UBND HUYEN....... CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
------------- Boc 1ap - Tv do - Hanh phuac
S......... L. , NQay......thang.....nam......

V/v Béo cdo vé viéc s& hiru nha
& clia nguoi Viet Nam dinh cuw &
nwdc ngoai tai Viét Nam.

Kinh glri: B Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quan, thi x&, thanh phd ...) ....... R 1. § da cip Gidy chirng nhan
quyén st dung dét, quyén s& hiru nhad vata sain khac gan lién véi dét do 6ng (ba):

Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh pho, thi X8).............c..cceeeeee. bédo céo B6 Xay dwng mot s6
ndi dung nhu sau:

HO 18N ChU SO NTPU: ... e
QUBC EHCN. 1 vvvvveee e eeeeeeeeeeesee e ses s eeeeses e e ee e es e s e ee e s e e e eee s e e es s e eeeeeseeeseeeees
HO chifu sb:.....cccvviiiiiiceen, , CAp ngay.......... thang........... NAM...eiiviiteieceee e
NOT CAP NO CHIEUL.......eieeceeeceeeeee ettt sttt ae s sttt t seeeeeeeeeens
THUONG EFU (LM EIU) T8 eeeiiiet ettt e et e e et e e e s e e ereseeeereeeneereeeneseearennenneeenenns
Pia chi nhad dugc cap gidy ChiNg NNAN:......cco i
S0 gidy chitng nhan:.................... , CAP NQAY ... thANG.....NAM......ceeeeceee e
Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh ph6, thi X&)..........c.cccceeeiiiriennnnen, dé nghi B6 Xay dung
thong bao lén trang Thong tin dién t& clia Bo vé tinh hinh s5 hitu nha & clia 6ng

(07 dé cac dia phwrong khac biét./.

TM. UBND.....
(ky tén, déng dau)



Phu luc 13: Mau bao céo vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai chuyén quyén s¢ hiru
cho nguoi khac (ban hanh kém theo Thong tv £ 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

clla Bo Xay dung)
UBND HUYEN__ CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
----------------- Bdc 1ap - Tw do - Hanh phuc
. L , Ngay.......thang........ nam..........

V/v: Bao céo Ve viéc s& hitu nha
& tai Viét Nam cla nguoi Viét
Nam dinh cuv & nuwéc ngoai .

Kinh glri: B Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh ph6, thi X&) .................... da lam thu tuc chuyén quyén s¢
hi*ru nha & va quyén st dung dat & ctia 6ng (ba).........cccceeveveererneneen, cho nguoi khac(1). Ni dung
nhu sau:
HO 8N NQUOT ANttt e ettt
QUOC TICR. ... ettt e s sttt s sttt s sttt en s ena st esan e,
HO Chifu SO:.....cveveeeeeeececeee , CAp NQay.......... thang......NAM.....cviiece e
NOT CAP DO ChIEUL.....eviieieecece et et
Bén ban dadugc UBND huyén (quan, thanh phd, thi x8) .......................... G3p Gidy chirng nhan
quyén s dung dét, quyén sé h(ru nha¢ vatai san khac gan lién voi dat ngay.....thang....n gm...., s0
gidy ching nhan:........ccccovvviiiiiceeni.
1T Mot LI 0] 1T o 2RO
K& tir ngay...thang....nam...., 6ng (0a)......ce..oor.nv... da khéng con dirng tén quyén s& hiru can nha
& néu trén, vi da ban (tang cho, dé thira ké)(2)................... nhad nay cho nguoi khac).
Vi vay, Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phg, thi xa).............c..cccocu..... dé nghi B Xay dung
X0atén 6ng (bA)........cccovevervenennen, khoi tinh trang dang c6 s& hitu nhaé tai Viét Nam./.
TM. UBND.....

(ky tén, déng déu)

Ghi cha:

(1) Néu ngudi nhan quyén s& hitu nhaé la nguoi thudc dién chi duge sé hiru 01 nhaé thi phai
dong thoi co van ban bao céo BO Xay dung ngay sau khi cap Gidy chirng nhan quyén st hiru doi
vGi nhad doé theo mau tai phu luc s6 9 néu trén.

(2) Néu ban thi ghi ban, néu tang cho thi ghi tédng cho, néu dé thira ké thi ghi thira keé.



Phu luc 14: Mau vén ban chuyén nhuong hop ddng m ya ban nha & (ban hanh kém theo Thong tw
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

......... , NQay ....... thang.....nam........
VAN BAN CHUYEN NHUONG HOP BDONG MUA BAN NHA O

- Cén c* Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Nhad;
- Can ¢t Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia B Xay dung quy dinh cu thé va
hudng dan thi hanh Nghi dinh 5 71/2010/ND-CP.
Hai bén chiing toi gom:
Bén chuyén nhuong hop dong (goi tit 1a bén A)
- Ong (bd): néu la h gia dinh thi phai ghi tén ca 2 vo chdng; néu 1at6 chirc thi ghi tén t6 chic va
ngudi dai dién theo phap IUat)........cccccevvrvrenee

- SO CMTND: ..o, doCA...covven. CAP NGAY et
- Noi dang KY hd KNAU thUONQ trU: ...
= DA CT TIBN N1ttt et e et et b e ae ettt s srearesresreanes
=SB diBN thoai BN NB: ... ettt eeens
- S5 tai Khodn:(NEU CO)....cvevvveverceieicre tai NGAN hANG.......covcveieececcec e :
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP BONG (GOI TAT LA BEN B)

- Ong (bd): néu la hd gia dinh thi phai ghi ten €& 2 VO ChBNG...........oveveeeeeeeeeeeeeee e,
- D CMTND: ..o, doCA......c.c...... (07 (o J 1 0 RS
- Noi dang ky h0 KU ThONG T ...t et nneas
= DA CT TIBN 1.ttt ettt et e ae et et etes sreeteereeseens
- D dIEN thoal HEN NG .o ettt
- S0 tai Khodn:(Nu €O).......cocvvvvevercvcrnne. 1Al NGAN NANG.....cveveveeeeeeeee e .

Hai bén chiing t6i nhét tri thod thu&n cc ndi dung sau day:
DPidu 1: Bén A chuyén nhuong cho Bén B hop dong mua ban nhad véi cac ni dung nhuw
sau:

1. Tén, sb hop dong, ngay kY (hodc vdn ban chuyén nhuong hop dong ky ngay néu chuyén
NhUENG tl 18N thl KA trE 1) ..ot



Diéu 2: Céac ho so, gidy to kéem theo
1. Hop dong mua ban nhAG KY VO CONGLY............ooeoveeeeeeeeeeeeee oo

2. Cac bién lai ndp tien mua ban NhA® Cho CONG LY.....vcveiiveriiciciccc e

Piéu 3: Gia chuyén nhugng hop dong, thoi han va p hwong thirc thanh toan tién chuyén
nhugng hop déng

Gia chuyén nhuong nay d4 bao gom:

- Khoan tién ma Bén A datra cho bén ban nhad (cong ty.........c.cceeeee, ) theo hoa don (phiéu
thu) lai....coee d (bang Chif........coovvvviiis ), bang........ % gia tri hop dong mua ban

2. Phurong thire thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bang tién Viét Nam, (trd qua tai khoan
clia bén A hodc trd bang tién mat..................... )

Diéu 4: Quyén va nghia vu clta hai bén

1. Quyén vanghiia vu ctia Bén A:

a) Yéu ciu Bén B thanh toan day dl, ding han so tién nhan chuyén nhwgng hop dong quy dinh
tai Diéu 2 clia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hgp ddng mua ban nha ¢ quy dinh tai Biéu 1 cla véan ban nay la
khong thudc dién cé tranh chap, chwa chuyén nhrong cho nguoi khac,........... ;

¢) Giao hop ddng mua ban nha & (va van ban chuyén nhitgng hop dong néu chuyén nhuong hop
dong tir 1an thi hai trd di), cac gidy to cd lién quan dén nha & cho Bén B theo thod thuén;

d) Cung v6i v&i Bén B lam thi tuc chuyén nhugng hop dong tai co quan cdng chirng vaxéc nhéan
tai cONg ty..ovvvevenene ;

d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phép luat quy dinh thudc trach nhiém cla
Bén A phai ndp vacung cdp cho Bén B bién lai d&ndp nghfa vu tai chinh theo quy dinh;



€) Chdm dit cac quyén vanghia vu lién quan dén hop dong mua ban nhad daky vo i cong
17/ ké tlr ngay van ban chuyén nhuong nay dugc cong
11/ x&c nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

h) Cac thaa thuan khac (nhu phat vi pham, béi thuong thiét hai...):..............

2. Quyén vanghia vu cta Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhugng hgp ddng mua ban nhad cho Bén A theo ding thoa
thuan (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xéc nhan);

b) Tiép nhan hop ddng mua ban nhad (va van ban chuyén nhuong hop dong néu chuyén nhugng
hop dong tir 1an thi hai tré di), cac gidy to cé lién quan dén nhaé theo thoa thuan;

c) Buoc tiép tuc thyc hién cac quyén vanghia vu ctia Bén A theo hop dong mua ban nha ¢ daky

VOT CONG LY e (dugc coi nhu bén mua nha ¢) ké tlr ngay van ban
chuyén nhugong nay dugc CONG ty.......ccvevevevcverererernene, xac nhan;

d) Cuing voi Bén A lam tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai co quan cong chirng
vaxéc nhan tai cong ty................... vao van ban nay;
d) NOp ban sao bién lai thué thu nhép tir viéc chuyén nhuong hop dong cho cong ty..................

e) NOp phat vi pham theo thoa thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén A gay thiét hai;

g) Céc thad thuén khac (nhu Bén B ndp thué thu nhap thay cho Bén A; phat vi pham, béi thudng
thiét hai.....).cccooiiienn,

Diéu 5: Giai quyét tranh chap

Trong trudng hop c6 tranh chap vé cc ndi dung clia van ban nay thi cac bén ban bac, thuong
lugng gidi quyét. Néu khong thuong lugng dugc thi cac bén co quyén yéu ciu Toa an nhéan dén
giai quyét theo quy dinh cla phép luat.

Diéu 6: Hiéu lyc vathdi han thyc hién hgp dong

Van ban chuyén nhuwong nay cé hiéu luc ké tir ngay dugc cong ty............... xac nhan. Van ban na y
duoc lap thanh 05 ban vaco giatri phap ly nhu nhau; moi bén gitt 01 ban, 01 ban lvu tai co quan
cong chirng, 01 ban chuyén cho co quan thué va 0l ban lwu tai cong ty.......ccovvveveennen.

Bén A Bén B
(ky tén, néu latd chirc thi dong dau) (ky tén, néu lato chirc thi dong dau)

Chirng nhéan cutia cong chirng
Van phong (hadc Phong) cong chirng..........coccevvveiieienns chirng nhan: cac Bén co tén trong van
ban chuyén nhuong nay d& nhat tri thod thuan vé viéc Bén chuyén nhuong ladng (b&) (hoic t6
ChUC).cvevceceeceee e Ia ngudi dd muanhad theo hop dong mua ban nhaé
P.....ngaY.....thang....ndm....KY VGi cONG ty......cocerverriiinnns (hodc 1a Bén da nhéan chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & theo van ban chuyén nhugng hop ddng ky ngay.... thang....nam.....clla
ong (ba) hodc to chlrC......ccveveveverinnn, néu la chuyén nhugng tir 1an thv 2 tré di) nay chuyén



nhuong hop ddng mua ban nhaé nay cho Bén nhan chuyén nhugng laéng (bd) hoac t6

Sau khi c6 chirng nhan nay, hai Bén thyc hién nghia vu ndp thué cho Nha nugc va dé nghi céng
147 x&c nhan vao van ban chuyén nhueong nay./.

......... , Ngay.......thang......nam.......
Cong chtrng vién
(ky tén, dong dau)

Xé&c nhan clia chd dau tu....... (ghi tén cong ty ban nha.......................... )
(Chl dau tv chi xac nhan vao van ban chuyén nhuong nay sau khi bén nhéan chuyén nhuong da
c6 bién lai thué thu nhap hodc gidy to xac nhan viéc mién thué thu nhap theo quy dinh)

(0003 To | 1Y/ xa&c nhan 6ng (bd) (hodc to chtrc):.....cvcveveveeereieececiee, la nguoi ddmua
nha¢ theo hop dong mua ban nha ¢ so......ngay....thang....nam....(hodc la Bén da nhan phuyé’n .
nhuong hop dong mua ban nha & theo van ban chuyén nhueng hop dong ky ngay......clia ong (ba)

hodc t6 ChlC......ccveverrrereeens néu la chuyén nhugng tir 1an thr 2 trd di), nay cong
1172 x&c nhan viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nhad gitka 6ng (bd) hodc
10 CHC......eevceeeeeeeeee e vaong (bd) hodc tO ChiC...........cccvevvveeeveereeeesieeeeeee,
KE tlr ngay ky xac nhan nay, cong ty................. & chdm dutt giao dich véi ong (bd) hodc t6
ChUC....ovevevereeeeeee, vatruc tiép giao dich véi Bén nhan chuyén nhuong hop dong 1aéng (ba)
hodc td ChiC..........cooveveeeee. theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhugng nay. Bén nhan

chuyén nhuong hop dong dugc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén vanghi avu theo hgp dong
mua ban nhad so.......daky vai cong ty chung toi./.

......... , Ngay.......thang......nam.......
Pai dién Cong ty
(ky tén dong dau)



Phu luc s6 15: Mau hop dong mua ban nha@ (ban hanh kem theo Thong tw s6 16/2010/TT - BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B Xay dwng)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

C&n cr Luat Nhad ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Luat s6 34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 ndm
2009 clia Quoc hdi vé stra ddi, bd sung Diéu 126 cla Luat Nhad va Diéu 121 cuia Luat Dat dai;

Can clr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cta Chinh phd quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Cén clr Thong tv s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia B& Xay dwng quy dinh cu

thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23 thang 6
nam 2010 clia Chinh phl quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhao,

Hai bén ching toi gdm:
BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a Bén ban):

Hai bén ching toi thong nhét ky két hgp déng mua ban nhad voi cac ndi dung sau day:

DPiéu 1. Bac diém chinh ctia nha @ mua ban



1. Loai nhad (biét thyr, c&n hd chung c hoAC NNAG FIENG 18): ... .veevereeeeeeeeeeeee s
p 5 T el 1T 0] = U OSSR

(B6i v&i hgp ddong mua ban nha & hinh thanh trong tuo ng lai thi ghi ré dia diém noi nha & dugc
xay dung theo quy hoach da dugc duyét).

3. T6ng dién tich san xay dung:................. m?
4. Tong dién tich st dung dét &-................. m?2, trong do:
Sr dung riéng :........... m?; S dung chung (néu co)............ m?

Ngubn gbc st dung dét (dugc giao, dwgc cong nhan hodc
L1012 oSS TR

(Neu la thué dat thi phai ghi thémthong t in e s6 hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thai gian
thué tir ngay....dén ngay....).

5. Céc trang thiét bi chl Y&U gan liEN VG NNAG:.........ccovueviieiriieseiieieeesee s

6. Gidy to phap Iy V& nha®, dat &@ KEM thEO: ........ccoiuiecececeee e
DPiéu 2. Gia ban va phuong thirc thanh toén

1. Gidbannhad Ia .........cccoeevenicienne, dong

(BANG CHTE: 1ot ).

Gia ban nay da bao gdm gid tri quyén st dung dat vathué gia tri gia tang VAT (néu bén ban

thudc dién phai nop thué VAT).

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (tra bang tién mét
hoac chuyén khodn qua ngan hang) ............ccceeeeevevevennen.

3. Thoi han thic hién thanh toan

a) Thanh toan mdt 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong thoi han ......ngay, ke tir
sau ngay ki két hop dong nay).

b) Truong hop mua nhad theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thue hién thanh toan vao cac dot
nhw sau:

POt L1 i, dong vao ngay.......thang.......nam.......(hodc sau ......ngay ke tlr ngay ki két
hop dong nay)1.

-Pot21a . dong vao ngay......thang......ndm .....(hodc sau .....ngay ké tlr khi thanh
toan xong dot 1).

- Dot tip theo......cccveeieceee e

Truéc mdi dot thanh toan theo thda thuan tai khoan ndy, Bén ban co trach nhiém théng béao bang
van ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén bwu dién....) cho Bén muabiét rd s tién phai thanh
toén vathoi han phai thanh toan keé tlr ngay nhan dugc théng bao nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban co tréch nhiém ban glao nha & kém theo cac trang thiét b | gan voi nhad do va glay to
phép ly vé& nhad néu tai Diéu 1 cta hop dong nay cho Bén muatrong thoi han la.............. ngay,



ké tir ngay Bén mua thanh toan dd s6 tién mua nhad (hodc ke tir ngay hop dong nay duoc ky
két)2. Viéc ban giao nhad phai 1ap th anh bién ban c6 chi ky xac nhan cla hai bén.

2. Céc trvong hop thda thuan khac...........cccceceeivennnee

DPiéu 4. Bao hanh nhad

1. Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh nhaé theo dung quy dinh tai Diéu 46 g:l]a\Ngr]i dinh S
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 clia Chinh phl quy dinh chi tiét va huong dan thi
hanh Luat Nhao.

2. Bén mua phéi kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi nhad c6 cac hu hdng thudc
dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tlr ngay nhan duogc thong bao clia Bén mua,
Bén ban cd trach nhiém thuwc hién viéc bdo hanh cac hv héng theo diing quy dinh. Néu Bén ban
cham thuc hién bao hanh magay thiét hai cho Bén muathi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thirc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nhad bi hw hd ng do thién tai, dich hoa
hodc do 16i cta nguoi st dung gay ra.

4. Sau thi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha @, viéc stra chitra nhirng hu hdng thuéc trach
nhiém clia Bén mua.

Dbiéu 5. Quyén va nghia vu clia Bén ban

1. Quyén cuia Bén ban:

a) Y&u cdu Bén muatrd du tien mua nha theo ding thoa thuan néu tai Biéu 2 cta hgp dong nay;
b) Y éu cau Bén muanhén ban giao nha ¢ theo ding thoa thuan néu tai Biéu 3 ctia hop dong nay;
c) Yéu cau Bén muandp day di cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nhaé theo
quy dinh clia phap luét;

d) Yéu cau Bén mua dam béo quyén loi hop phap cta ngudi thit ba (trong trudng hop nhad mua
ban dang cho thué, cho mugn).

2. Nghia vu clia Bén ban:

a) Ban giao nha 6 kém theo ho so cho Bén mua theo duing théa thuan tai Biéu 3 clia hop dong
nay;

(B6i v6i truong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi thda thuan theo ndi dung: Bén
ban co trach nhiém xay dung nha & theo ding thiét ké va theo danh muc vat liéu xay dung bén
trong va bén ngoai nha & ma cac bén da thoa thu an; théng bao cho Bén mua biét tién do xay
dung nha & va dam bao hoan thanh viéc xay dung theo ding tién do da thoa thuan; tao diéu kién
@€ Bén mua kiém tra viéc xay dwng nha & néu cd yéu cau).

b) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chwa ban giao nha cho Bén m ug;

c) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, I& phi khac lién quan dén mua ban nhaé theo quy dinh
clia phép luét;

d) Théng bao cho Bén mua cac han ché vé quyén s& hiru ddi voi nhad (néu mua ban nha & la can
ho nha chung cu thi Bén ban phai thong bao cho Ben mua biét rd cac quyén va nghia vu doi véi
phan dién tich s& hitu chung, s& hitu riéng clia can hd mua ban va quy ché quan ly st dung nha
chung cuv do);



d) C6 trach nhiém lam thi tuc dé nghi cép gidy ching nhan quyén s¢ hiru d6i véi nhad cho Bén
mua (trr truong hop cac bén c6 thoéa thuan Bén mua di lam thu tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu clia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kem theo gidy to' vé nhad theo ding thda thuan tai Biéu 3 cla
Hop dong nay.

(BAi v6i truong hop mua nh a & hinh thanh trong trong lai thi Bén mua c6 quyén yéu cau Bén
ban xay deng nhaé theo dung thiét ké, tién dd va ¥ dung ding cac vat liéu vé nha & ma hai bén
da thoa thuan);

b) Y&u cau Bén ban phdi hop, cung cép cac gidy to c6 lién quan d€ lam thi tuc d & nghi cép gidy
chlrng nhan quyén s& hru doi vai nha ¢ (néu Bén mua di lam thd tuc nay);

c) Yéu cAu Bén ban ndp day du c&c khodn phi, I phi lién quan dén viéc mua ban nhaé theo quy
dinh ctia phap luat.

2. Ngha vu clia Bén mua:

a) Trd day du tién mua nha theo ding théa thuan tai Diéu 2 cta hgp dong nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kem theo gidy to vé nhad theo dung thoa thuan cta hgp dong nay;,

c) NOp day du cac khoan thué, phi, I& phi lién quan dén mua ban nha & cho Nha nudc theo quy
dinh cta phap luat;

d) Bao dam quyén, lgi ich clia nguoi thir ba theo quy dinh cta phap luat (nu nha & mua ban
dang duogc cho thué, cho mugn).

Dbiéu 7. Trach nhiém do vi pham hgp dong

Hai bén thod thuan cu thé céac trach nhiém (nhw phat; tinh 1&i, mic 1& sudt; phrong thikc thye h ién
tréch nhiém....) do vi pham hgp déng trong cac truong hop Bén mua cham thanh toan tién mua
nha hodc cham nhan ban giac nha ¢, Bén ban cham ban giao nhag....

Diéu 8. Cac truvong hop bat kha khang

Bén mua hodc Bén ban khdng bi coi lavi pham hgp dong v 3 khdng bi phat vi pham hodc khong
phdi chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khdng thuc hién ding
céc nghiia vu dugc cac bén thoa thuan trong hop déng nady do cd s kién bét kha khang nhu thién
tai, chién tranh, hda hoan, sy thay d6i quy dinh phap luat va cac truong hop khac makhong phai
do 16i clia cac Bén gay ra.

Diéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua co quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhugng, thé chép, cho thué dé &, tang
cho vacéc giao dich khac theo quy dinh cla phap luat vé nhaé sau khi duoc cap gidy chiing nhan
quyén s& hitu d6i véi can ho do.

2. Trong trueong hop chwa nhan ban giao nh_ & tir Bén ban nhing Bén mua thie hién chuyén
nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phéi thirc hién ding thi tuc theo quy dinh tai
Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia Bd Xay dung.



3. Trong i hai tredng hop néu tai khodn 1 va 2 clia Diéu nay, ngui mua nhad hodc ngudi nhan
chuyén nhugng hgp ddng déu dugc hudng quyén lgi va phai thuc hién cac ngh Ta vu ciia Bén mua
quy dinh trong hgp dong nay.

Piéu 10. Cam két clia cac Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Biéu 1 cta hgp dong nay thudc quyén sé hitu clia Bén ban va
khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cta phap luét.

2. Bén mua cam két datim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nhad.

3. Viéc ky két hgp dong nay gitra cac bén la hdan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira doi.
Trong quétrinh thuc hién hop dong, néu can thay doi hodc bo sung ndi dung ctia hop dong nay
thi cac bén thda thuan lap thém phu luc hgp dong c6 chir ky clia hai bén va phu luc hop dong cé
giatri phap ly nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thyc hién dung va day du céac thda thuan da quy dinh tai hop dong nay.
Piéu 11. Cham dit hop dong
Hop dong ndy s chdm dut trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong y chdm ditt hop dong bang van ban. Trong trudng hop ndy, hai bén s thoa thuan
cac diéu kién vathdi han chdm dit.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nhaqua....... ngay (hodc thang) theo thod thuan tai Biéu
2 clia hgp dong nay.

3. Bén ban chdm tré ban giao nhaé qua.......ngay (hodc thang) theo thoi han dathda thuan tai
Diéu 3 cla hgp dong nay.

3. Cacthod thuan Khac...........ccccevvivieiceecccce e

Piéu 12. C4c théa thuan khac

(Céc thda thuan trong hgp dong nay phai phu hop véi quy dinh cla phap luat va khong trai dao
dirc xa hoi).

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Trudng hop cac bén cd tranh chap vé ndi dung ctia hgp dong nay thi hai bén cuing ban bac giai
quyét thong qua thwong lugng. Trong truong hop cac bén khong thwong lwong dugc thi mot
trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 14. Hiéu luc cta hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc Ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu lyc ké tir ngay dugc cong chiing

chirng nhan hoac dugc UBND chiing thyc dbi voi truong hop phap luat quy dinh phai cong
chtrng hoac chirng thuc).

2. Hop dong nay duoc lap thanh ..... ban vaco giatri phap ly nhu nhau, moi bén gitt .....ban, ...
ban lvu tai co quan thué, .... ban lwu tai co quan cong chirng hodc chirng thuwc (néu c6) va.....ban
lwu tai co quan c6 thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén sé hiru doi véi nhad.



(Trong truong hgp Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngoai hoac nguoi Viét Nam dinh cu & nuoc
ngoai thi cd thé thoa thuan Iap thém hpp dong bang

Tiéng Anh, cac ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét c6 gia tri phap ly nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén, péu & to chikc thi (Ky va ghi rd ho tén, néu la té chic thi
déng déu va ghi chirc vu ngudi ky) déng dau va ghi chirc vu ngudi ky)

Chtrng nhan clia cong chirng hodc chirng thuc clia
UBND cap c6 thdm quyén*

1. Néu bén ban lacanhan thi ghi tén nguwdi c6 tén trong gidy chirtng nhan quyén s¢ hitu vé nha¢;
néu bén ban latod chirc thi ghi thong tin tén clia to chirc, dia chi, dién thoai, s tai khaan, tén va
chirc vu nguoi dai dién theo phap luat cla to chirc do.

2. Néu bén mualaté chir ¢ thi ghi thong tin tén clia té chiic, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan, tén
va chlrc vu nguoi dai dién theo phap luat cua to chirc do.

1. Truong hop mua nha ¢ xa hdi trd cham, trd dan thi ian dau phai thanh toan khéng qua 20% gia
nhad (trir trudng hop cac bén co thda thuan khac) vathoi han mua nhaé phai ddm bo t6i thiéu
la 10 nam, ké tlr ngay ky két hgp dong mua ban nha.

2. Trudng hop mua nha @ xa hdi theo phwong thire trd cham, trd dan thi Bén ban giao gidy to nha
& sau khi Bén mua da thanh toan di tién muanhad theo ding thdi han cac bén dathda thuan.

1. Bbi vai truong hop phai ching thuc hodc cong chirng theo quy dinh phap luat



Phu luc s6 16: Mau hop dong mua béan can ho chung cv thueng mai (ban hanh kém theo Thong
twr s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

HOP BONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
Do, /HD

Can cir Luat Nhad ngdy 29 théng 11 nim 2005 va Luit s6 34/2009/QH12 ngdy 18 thang 6 ndm
2009 clia Quoc hdi vé stra ddi, bd sung Diéu 126 cla Luat Nhad va Diéu 121 cuia Luat Dat dai;
Can clr BO Luat dan sv ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cl* Nghi quyét sd 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 clia Qudc hoi vé viéc thi diém
cho t0 chirc, ca nhan nudc ngdai muava sy hiru nhad tai Viét Nam;

Can cir Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 ndm 2009 clia Chinh phi vé huéng dan thi
hanh mdt s6 diéu ctia Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thdng 6 ndm 2008 ctia Qudc hdi vé
viéc thi diém cho t6 chirc, ca nhan nwdc ngoai muava sy hitu nha ¢ tai Viét Nam;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha vé quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nhao;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia Bd Xay dwng quy dinh cu

thé va hudng dan thirc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23 thang 6
nam 2010 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhad;

Can clr Gidy chirng nhan dau tw hodc Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé................ ;
Can ¢l QUYEL AINN SO L.....cvoveiiiiieiceccec e ;
Can ¢l QUYEL AINN SO 2......ucvivieiiicicieceece e ;
CaN CIP KNAC 3 ..o ;

Hai bén ching toi gom:
BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a Bén ban):

£ CONG Y oot e e ettt s e en et et ee et en e e

- Pai dién bdi ONg (BA):...eeevvereeeerererrereenns ChIC VU tittit et eeneaes
- S5 CMND (ho chi€u): ...ccocoveviieierenee CAp NQAY: ..o ey B
e 3 ot 1 OO
-Pien thoai:......cooceevieeceececeec e, Y SR PRR
- D tal KhOAN: .o e tal NGAN NANG: ..o
- = 0 121U SRR



- 5 CMND (hd chi€u) s8:.......ccccevvvevenene. CAp NQAY: ..o e ooy R
= HO KNAU thWONG U cv ettt ettt ee e st e e e st s e nenee s eeen s e

S DA CNT TN DB e ateeteae e
- DIEN thoai:. ..o e FaX (PBU CO):uvnveneecie e

- 5 ta khodn (néu €O):.eevvenvenicicieiee tal NGaN hang........ccceeveeiieiiccece e

- MED ThUE (NEU COYunvniieeceeceee ettt

Hai bén chiing t6i thdd thuan ky két hop dong nay voi cac ndi dung sau day:
DPiéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can ho véi cac dac diém dwdi day:

1. Bac diém vé can ho:

Dién tich san can ho: ................. m2 (dién tich ghi theo ban vé thiét ké dugc phé duyét va ghi ré
dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 21 ctia Thong tu s6 16 /2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung).

Can hd ndy thudc toanha chung cv s6........... duong (hodc phd) ........... phuong (X4)........ ... quan
(huyén, thi x4, thi trén, thanh phd thudc tinh)................. tinh (thanh pho)..............

(NEu mua can hd hinh thanh trong twong lai thi cac bén thoa thuan 1&p thém danh muc vét liéu
xay dung bén trong va bén ngodai clia can ho dinh kémtheo h gp dong nay).

2. Bac diém vé dat xay dung toa nha chung c ¢6 can ho néu tai khoan 1 Diéu nay:

Thita dat SO:.................. hodc 6 SO:......ccuveveeee. hodc 10 SO:....cvvveveenne
TO DAN G0 SOttt ettt
Dién tich dat s dung chung:................... m2 (néu nha chung cw cé dién tich dat s dung chung,

bao gom dét trong khudn vién thi ghi dién tich dat cta tdan bd khudn vién nha chung cu do, néu
nha chung cuv khdng c6 khubn vién thi ghi dién tich dat xay dwng nha chung cu do).

biéu 2. Gia ban can ho, phwong thirc va thdi han thanh toan

(BANG CHI: oot sttt enenes )-

Gié ban nay da bao gdm gia tri quyén st dung dét, thué gia tri gia tang, kinh phi bao tri phan s&
hiru chung 2%, trong do:

- Giabéan (bao gdm gid tri quyén st dung dat):...........ccceweee. dong
-ThUE VAT e dong
- Kinh phi bdo tri 2% (kinh phi nay tinh trugc thué)............... dong. Khodan kinh phi nay dugc

chuyén vao tai khodn riéng dé bao tri phan s& hitu chung clia nha chung cu.



2. Phuong thire thanh toan: thanh toan béng tien Viét Nam thong qua hinh thic (tré bang tién mat
hoac chuyén khodn qua ngan hang)............cceeeeeeveveeenn.

3. Thoi han thanh toan:
a) Thanh todn mdt lan vao ngay.......... thang........ nam.......... , ké tir sau khi ki két hop dong nay.

b) Trudng hop mua nhaé theo phuong thikc trd cham, tra dan thi thuc hién thanh toan bao gém
cac dot nhu sau:

- Thanh todn dot 1:.........ccocevee. dong (bang chir:................ ); thoi han thanh toan:.........................
- Thanh toan dot 2:.................. dong (bang chir.................. ); thoi han thanh toan...........c.cc.coee...e.
- Thanh toan dot tiép theo................. dong (bang chit................... ); thoi han thanh

(07 o FUR

Tyu(’yc cac dot thanh toan theo thda thuan tai khoan nay, Bén ban nha ¢ cd trach nhiém théng bao
bang van ban (théng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai
thanh toén va thoi han phai thanh toan ké tlr ngay nhan dugc théng bao nay.

Piéu 3. Chét lvgng cong trinh nhad

Bén ban cam két bdo dam chat lvong cong trinh (nha chung cu trong doé ¢ can hd néu tai Diéu 1
hop dong nay) theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh va s dung ding cac vét liéu xay dung
can hd ma cac bén dathda thuan.

Piéu 4. Quyén va nghia vu clia Bén ban

1. Quyén cuia Bén ban:

a) Y éu cau Bén muatra du tién mua nha theo ding thda thuan ghi trong hop dong;

b) Y éu cdu Bén mua nhén nha theo ding thoa thuan ghi trong hop dong;

c) Co6 quyén nglrng hodc yéu cdu nha cung cp nglrng cung cép dién, nu ¢¢ va céc dich vu tién ich

khéc néu Bén muavi pham Quy ché quan ly sir dung nha chung cv do Bd Xay dyng ban hanh va
Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

2. Nghiia vu clia Bén ban:

a) Xay dung hoan chinh co s¢ ha tang theo quy hoach vandi dung ho so dy an da dugc phé
duyét, ddm béo khi ban giao, Bén mua c6 thé st dung vasinh hoat binh thwong;

V& ngudn cung cap dién, nuéc sinh hoat (ghi ré 1a do cac co quan chirc ning dia phuwong hay do
b6 phan quan ly du an cung cap)........cc........

b) Thiét ké can ho vathiét ké cong trinh tun thi cac quy dinh vé phap luat xay dung (thiét ké can
h0 vaquy hoach xay dung sé khong bi thay doi trir truong hop ¢ yéu ciu cla co quan nha nuéc
c6 thAim quyén);

c) Kiém tra, giam sat viéc xay dung can hd dé dam bao chat luong xay dwng, kién trdc Ky thuét
vamy thuat theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh.

d) Bao quan nha ¢ dé ban trong thoi gi an chua giao nha & cho Bé&n mua. Thurc hién bao hanh déi
v@i can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cta hgp dong nay;



d) Chuyén giao can hd cho Bén mua ding thoi han kém theo ban vé thiét ké tang nha c6 can ho
vathiét ké k¥ thuat lién quan dén can ho.

€) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, I1é phi khac lién quan dén mua ban can ho theo quy dinh
clia phép luét;

g) Co6 tréch nhiém lam thi tuc dé co quan nha nudc co tham quyén cép gidy chirng nhan quyén so
hitu d6i véi can ho cho Bén muavaban giao cho Bén mua céc gidy to cd lién quan dén can ho
(trlr trvong hop Bén muaty nguyén lam thi tuc dé nghi cép gidy chirng nhan);

h) Co tréch nhiém t6 chirc HOi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu
noi ¢6 can hd ban; thuc hién cac nhiém vu clia Ban quan tri khi nha chung cuv chua thanh lap
dugc Ban quan tri;

Piéu 5. Quyén va nghia vu clla Bén mua

1. Quyén clia Bén mua:

a) NHan ban giao cdn hd co chét lugng véi céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu
xay dung ma cac bén dathda thuan vaban vé ho so theo ding thoi han néu tai Biéu 8 clia hop
gong nay.

b) Y éu cau Bén ban lam th tuc dé nghi cép gidy ching nhan quyén s¢ hiru d6i véi can hd theo
quy dinh ctia phép luét (trlr trudng hop Bén muaty nguyén thyc hién tha tuc nay);

c) Buoc st dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua
Bén ban sau khi nhén ban giao can ho;

d) Y éu cdu Bén ban hoan thién co so ha tang theo ndi dung du an nha chung cu da phé duyét;
d) Yéu cau Bén ban t6 chirc HOi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu noi cé can hd mua ban;

2. Nghia vu clia Bén mua:

a) Thanh toan tién mua can ho theo thda thuan tai Biéu 2 cta hop dong nay;

b) Thanh toan céc khodn thué valé phi theo quy dinh clia phéap luat bén mua phéi ndp nhu thoa
thuan néu tai Biéu 6 cla hop dong nay;

¢) Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nwdc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh,
théngtinliénlac...

d) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cuv (trong gil tai san, vé sinh moi truong, bao
vé, an ninh...) va céc chi phi khéc theo tha thuén quy dinh tai cac khoan 4, 5 vakhoén 6 biéu 11
clia hgp dong nay;

d) Chép hanh cac quy dinh tai Quy ché quan ly sir dung nha chung cv do Bo Xay dung ban hanh
vaBan ndi quy quéan ly st dung nha chung cv dinh kém theo hgp dong nay;

e) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc bao tri, quan ly van
hanh nha chung cu;

g) St dung cén hd ding muc dich dé & theo quy dinh tai Diéu 1 cla Luat Nhao;



h) Céc nghia vu khac theo thod thuén...............ccccceeen .

Piéu 6. Thué va cac khaan phi, 1é phi phai nép

Céc bén mua ban thod thuén trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh khi mua béan can hd vacip
gidy chirng nhan quyén s hiru d6i vai can ho.

Piéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc ban giao cin ho

Thod thuan cu thé trach nhiém clia Bén muanéu cham tré thanh toan vatrach nhiém clia Bén ban

néu cham tré ban giao can hd (chdm dit hgp déng; phat; tinh 14, mirc 13i sudt; phuong thic thuc
hién khi vi pham....).

Piéu 8. Giao nhan can ho
1. Bén ban co tréch nhiém ban giao can hé cho Bén mua vao thoi gian (ghi rd thoi gian ban giao

2. Can ho phai dugc st dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung macéac
bén dathda thuan.

Piéu 9. Bdo hanh nha ¢

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can ho theo dung quy dinh tai Diéu 46 ca Nghi dinh s6.
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 clia Chinh phl quy dinh chi tiét va huong dan thi
hanh Luat Nhaé.

2. Bén mua phéi kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi cin ho cé cac hu hong thudc
dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tlr ngay nhan dugc thdng béo clia Bén mua,
Bén ban cd trach nhiém thuwc hién bao hanh cac hu hdng theo ding quy dinh. Néu Bén ban chdm
thurc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén muathi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thure hién viéc bao hanh trong cac trwong hop can ho bi hu hdng do thién tai, dich hoa
hodc do 16i ctia nguoi st dung gay ra.

4, Sau thoi han bao hanh theo quy dinh phap luét vé bao hanh nhad, viéc stra chira nhirng hu
héng thudc trach nhiém ctia Bén mua.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua co quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhugng, thé chép, cho thué dé ¢, tang
cho vacéc giao dich khac theo quy dinh ctia phép luét vé nhad sau khi dugc cép gidy chirng nhén
guyén s¢ hiru dbi vgi can ho do.

2. Trong treong hop chra nhan ban giao can ho tir Bén ban nhwng Bén mua thie hién chuyén
nhuong hop dong nay cho nguoi thtt ba thi cac bén phai thwe hién ding thu tuc theo quy din h tai
Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia B6 Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khodn 1 va 2 clia Biéu nay, ngudi mua nhad hodac ngudi nhan
chuyén nhuong hop dong déu duoc hudng quyén loi va phai thirc hién cac nghia vu clia Bén mua
quy dinh trong hop dong nay vatrong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw dinh kém theo
hop dong nay.

Piéu 11. Cam két ddi v&i phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung va cac cong trinh dich vu
cla toa nha chung cw



1. Bé&n mua dugc quyén s& hiru riéng doi vai dién tich san can ho la............ m2 san. Bén mua
dwoc quyén str dung do6i véi cac phan dién tich thudc s& hitu chung trong nha chung cw la:

3. Céc dién tich thudc s¢ hitu riéng clia cac chi s¢ hiru khac (néu co) trong nha chung cv (nhw
van phong, siéu thi vadich vu Khac...)........cccceveeieeeeccee

4. Mtrc kinh phi déng gop cho quan ly van hanh nha chung cv la............ dong/ thang. Mtrc kinh
phi ndy cé thé diéu chinh nhwng phai tinh toan hop ly ph hop véi thuc té, dwgc HOi nghi nha
chung cw théng qua va khéng vugt qua mic gia tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc trung wong noi ¢ nha chung cw nay quy dinh (trir trudng hop cac bén co thoa thuén khac).

5. Gia gf dung céc dich vu gia ting (nhw st dung bé boi, tdm hoi..., chi thu khi c6 nhu ca u g
dung) ..cooeveene dong/01thang hodc dong/0lluot;

Diéu 12. Cham dut Hop dong
Hop dong ndy £ dugc chdm dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chdm dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop ndy, hai bén sé thoa thuan
cac diéu kién vathoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qué....... ngay (thang) theo thod thuan tai Biéu 2 va
Diéu 7 cla hgp dong nay.

3. Bén ban chm tré ban giao cin hd qud.......ngay (thang) theo thoi han dé thda thuén tai Diéu 7
va Diéu 8 clia hgp dong nay.

4, CACthad thudn KNAC.........ccoeevveeeiieeeee e

Piéu 13. Cam két clia cac bén

1. Bén ban cam két can hd néu tai Biéu 1 cla hg p dong nay thudc quyén s& hiru clia Bén ban va
khéng thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cta phap luét.

2. Bén mua cam két datim hiéu, xem xét k thong tin vé nhad.

3. Viéc ky két hgp dong nay gilra cac bén [a hdan toan tu nguyén, khong bi ép budc, |ra doi.
Trong qué trinh thire hién hop dong, néu can thay doi hodc bd sung mot s6 ndi dung ctia hop
dong nay thi cac bén Iap thém phu luc hop dong c6 chir ky cla hai bén vaco giatri phap ly nhw
hop ddng nay.

4. Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu va bang danh muc vat liéu xay dwvng bén trong va
bén ngoai can hd dinh kém la mot phan khong thé tach roi clia hgp dong nay.

5. Hai bén cam két thire hién ding cac thoa thudn d@ quy dinh tai hop dong nay.

Diéu 14. Cac thda thuan khéac

(Céac thda thuan trong hgp ddng nay phai pha hop vai quy dinh cta phap luat va khong trai dao
dtrc xa hoi)

Piéu 15. Giai quyét tranh chap



Trudng hop cac bén co tranh chép vé céc ndi dung clia hop dong nay thi hai bén cing ban bac
gidi quyét thong qua thvong lugng. Trong trudng hep ¢ ac bén khéng thwong lugng dugce thi mot
trong hai bén ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 16. Hiéu lwc cta hgp dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay............

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh... ban vacd g i4tri nhi nhau, moi bén gitr .....ban, ... ban luu tai
co quan thué, .....ban lvu tai co quan cé tham quyén cép gidy chirng nhan quyén sé hitu déi véi
can ho.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la ngudi nudc ngdai hodac ngudi Viét Nam dinh cu & nuwdc
ngoai thi co thé thoa thuan 1ap thém hop déng bang Tiéng Anh, cac ban Hop dong bang tiéng
Anh va tiéng Viét co gia tri nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ré ho tén, néu la to chirc (ky va ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau
mua nha thi déng dau cta to chirc) clia

doanh nghiép ban nha)

1. Ghi c&c Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dat, van ban phé duyét dv an
dau tr xay ding nha chung cu.
2. Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach di an nha chung cu.

3. Céc can cl lién quan dén viéc mua ban can hd (nhu van ban dang ky mua ......).
1. Ghi tén Cong ty ban can ho

1. Ghi r& nhitng ndi dung thudc quyén s hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi
dinh 71/2010/NB-CP (nhw hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi dé x e, thiét bi chong chay......);
ghi rd nhirng dién tich khac nhur phong hop chung, cong trinh dich vu thudc s hiru chung ctia
nha chung cu... (néu cd).

2. Ghi rd phan dién tich trong nha chung cw thudc s& hiru riéng clia Bén ban (néu co). Truong
hop ¢6 thoa thuén trich kinh phi thu duoc tir phan kinh doanh dich vu thudc s¢ hitu ctia Bén ban
cho viéc quan Iy van hanh nha chung cu thi cling phai ghi cu thé.

NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU .....1

(Kém theo hgp dong mua ban can hd nha chung cw
D............ ngay .....thang ......nam .....)

Dbiéu 1. Pham vi va doi twgng ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly st dung nha chung cv (ghi ré tén toa nha
chung cu).............. dwoc ap dung dbi vai cac chi sé hitu, ngudi st dung nha chung cw, chl dau tw
hodc cac ca nhan, to chirc khac lién quan dén quan ly st dung nha chung cuv nay.

Piéu 2. Trach nhiém ctia Chu dau tw



1. Lwa chon vaky hop dong véi doanh nghiép c6 chirc nang va chuyén mén dé quan ly van hanh

nha chung cu (k& ca doanh nghiép trec thudc Cha dau ) ké tir khi dwa nha chung cw nay vao st

dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh Iap. Bé xuét doanh nghiép quan ly van hanh nha chung
cw @& Hoi nghi nha chung cv lan thir nhét thong qua;

2. Thu kinh phi bdo tri phan s& hi*ru chung trong nha chung cv (ghi ré tén toa nha chung cv).......
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cla Chinh phi vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhad; thuc hién quan ly kinh phi bao tri nha chung cur
theo quy dinh cta phép luét hién hanh;

3. Ban giao hé thdng két cau ha tang bén ngoai nha chung ar cho co quan quan ly chuyén nganh
¢ dia phuong theo quy dinh (trwong hop nha chung cw c6 muc dich st dung hon hep, Chl dau tu
c6 trach nhiém ban giao c&c cdng trinh ha tang néu trén khi d& ban hét phan sé hivu riéng cho céc

chl s& hiru khac);

4. Hwong dan viéc sir dung hé théng ha tang k¥ thuét vatrang thiét bi trong nha chung cu cho
ngudi str dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 b) ban vé hoan cong va ho so co lién quan dén quan Iy st dung nha chung cu doi
v0i phan s¢ hiru chung cho Ban quan tri nha chung cu luu gii;

6. ChU tri to chirc HOi nghi nha chung cu va ¢l nguoi tham gia Ban quan tri theo quy dinh tai
Quy ché quén ly str dung nha chung cv do B Xay dung ban hanh;

7. Buoc quyén nglrng cung cip hoéc yéu cau cac nhacung cép ngirng cung cép dién, nuéc va cac
cong trinh tién ich khac néu chd s& hitu can ho hodc cac thanh vién clia can hd vi pham nghiém
trong Quy ché quan ly st dung nha chung cuw hodc vi pham cac quy dinh tai ban noi quy nay;

Diéu 3. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu

1. Doanh nghiép quén ly van hanh nha chung cv (ghi ro tén tda nha chung cu)........ la don vi dugc
Chu dau tv ky két hgp dong thic hién nhiém vu cung cép dich vu quan ly van hanh nha chung cu
nay dam bao an toan, tiéu chuén, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi ré tén tda nha chung cv)........ duoc ky két
hop dong phu vai cac doanh nghiép khac cung cép dich vu cho nha chung cu (néu cd); giam sat
viéc cung cdp cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu doi véi cac doanh nghiép néu trén dé
dam bao thuc hién theo hop déng daky;

3. Trach nhiém clia doanh nghiép quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan Iy van hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha chung cw bao gém quan
ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong cla hé thdng trang thiét bj (bao gdm thang may, may bom
nuoc, may phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thudc phan
g¥ hitu chung ho#c phan sir dung chung ctia nha chung cu; cung cép cac dich vu (bo vé, vé sinh,
thu gom réc thai, cham séc vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho
nha chung cw hoat dong binh thuong;

b) Thong béo bing van ban vé nhirng yéu cau, nhitng diéu can cht y cho nguoi st dung khi bat
dau st dung nha chung cw; huéng dan viéc lap dat céc trang thiét bi thudc phan sé hiru riéng vao
hé théng trang thiét bi ding chung trong nha chung cu;

¢) Binh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan clia nha chung cu dé thuc hién viéc quan Iy van hanh
nha chung cu;



d) Thwc hién ngay viéc ngan nglra nguy co gay thiét hai cho nguoi str dung nha chung cu va sira
chira bat ky chi tiét nao clia phan s& hitu chung hodc trang thiét bi dung chung trong nha chung
cw bi hu hdng ddm bao cho nha chung cu hoat dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh khi dugc Ban quan
tri nha chung cu uy quyén.

e) Phoi hop voi Ban quan tri dé nghi cac co' quan cap dién, nudc ngirng cung cép, néu nguoi st
dung nha chung cv khdng thyc hién déng gép day du, ding han chi phi quan ly van hanh nha
chung cw va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 clia Quy ché nay makhoéng khéc phuc;

g) Pinh ky 6 thang mat lan, bao céo cong khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung cu voi
Ban quan tri vaphdi hop véi Ban quan tri lay y kién clia nguoi st dung nha chung cw vé viéc
cung cdp dich vu cho nha chung cu;

h) Phoi hop v&i Ban quan tri, t6 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trét tu va cac van dé c6 lién
guan khéc trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 4. Ban quan tri nha chung cv

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ré tén toa nha chung cu)........... do Hoi nghi nha chung cu bau
ra, bao gdm dai dién cac chi s¢ htu, nguoi sir dung nha chung cu va dai dién Chu dau tw hodc
don vi quan ly nha chung cuv nay.

2. Tréch nhiém vaquyén han clia Ban quan tri nha chung cw

a) Chu tri HOi nghi nha chung cu; bao céo két qua cong tac quan ly st dung nha chung cu trong
thoi gian gitra hai ky HGi nghi;

b) Bao vé quyén lgi hgp phap cta nhirng nguoi st dung nha chung cu trong viéc st dung nha
chung cu; kiém tra don d6c ngudi st dung nha chung cu thyc hién ding Ban ndi quy nay vacéc
quy dinh clia phap luat vé quan ly st dung nha chung cv; tao diéu kién dé doanh nghiép quan ly
van hanh nha chung cv hoan thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop dong daky keét;

c) Thu thap, téng hop y kién, kién nghi ctia nguoi st dung lién quan téi viéc quan ly st dung dé
phan anh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chirc nang, to chirc, ca nhan co lién
quan xem xét gidi quyét;

d) Ky két hgp dong cung cép dich vu véi doanh nghiép quéan ly van hanh nha chung cu va hop
dong bao tri v&i doanh nghiép co tw cach phap nhan vé xay dung (viéc lva chon céc doanh nghiép
nay phai dugc thong qua Héi nghi nha chung cuw); theo ddi, giam sét viéc quan ly van hanh va bao
tri nha chung cu theo ndi dung hop dong da ky két dé quan ly van hanh vabao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh to&n vathanh Iy hgp dong véi doanh nghiép quén ly van hanh, bao tri nha
chung cv;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh thu kinh phi quan ly van hanh
nha chung cu;

e) Kiém tra cac bao cao thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh vabdo tri nha chung cv do doanh
nghiép quén ly van hanh, doanh nghiép bdo tri thic hién theo hgp dong da ky két va béo céo voi
HOoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan nay;

g) Phdi hop véi chinh quyén dia phuvong, t6 dan phd trong viéc xay dwng nép séng van minh, gitk
gin trat ty an toan xahdi trong nha chung cuv dwgc giao quan ly;



h) Binh ky 6 thang mot Ian, Ban quan tri 14y y kién ctia ngudi st dung nha chung cw lam co st dé
danh gia chét luong dich vu quén ly van hanh cla doanh nghiép quén ly van hanh nha chung cv;

i) Thuc hién céc cong viéc khac do Hi nghi nha chung cu giao;

k) Buoc hudng phu cap trach nhiém vacac chi phi hop Iy khac phuc vu cho hoat dong clia Ban
guan tri;

) Khong dugc tu t6 chirc cac bd phan dudi quyén hodc ty béi mién ho3c bd sung thanh vién Ban
quaén tri.

3. Ban quan tri nha chung cv hoat dong theo nguyén tac tap thé, quyét dinh theo da sé.

4. Nhiém ky hoat dong clia Ban quan tri t6i da 1a 03 ndm keé tir ngay Uy ban nhan dan cép quan
ky quyét dinh cdng nhan.

biéu 5. Quyén va nghia vu cta chd s& hiru va nguoi sir dung can hd nha chung cw
1. Quyén vanghia vu cta chi sé hitu c&n ho
a) Quyén s& hiru d6i voi phan dién tich san can hd da muatheo hop dong;

b) Buoc quyén sit dung dién tich thudc phan s hiru chung clia nha chung cw nay, bao gom cac
dién tich quy dinh tai khodn 2 Biéu 8 clia Ban ndi quy nay;

c) Y éu ciu ngudi co trach nhiém cung cép thong tin, cong kh aj cac ndi dung lién quan dén quéan
ly g dung nha chung cu;

d) Chép hanh day da nhirtng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri doi v&i phan s¢ hitu riéng;

e) Bong gbp day du, dang thoi han kinh phi quan ly, van hanh, bdo tri phan sé hiru chung va cac
khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh clia nha chung cu;

g) Tao diéu kién thuan lgi dé nguoi cd trach nhiém thyc hién viéc van hanh vabéo tri phan s
hi*u chung nha chung cu;

h) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly viéc sir dung nha chung cu; thic hién ding cac quy
dinh vé phong chdng chay, no, chita chay, vé sinh cong cong, an ninh trat tw; phat hién vathéng
bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha chung cu;

i) Thuc hién viéc dang ky tam véang, tam tra theo ding quy dinh clia phép luét;

k) Thong bao céc quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi dugc uy quyén hop phap st dung
can ho vacac to chirc, ca nhan khéac c6 lién quan dén st dung can hd cta minh;

[) Khéi phuc lai nguyén trang hodc boi thudng thiét hai d6i vé i phan s& hiru chung hodc phan s¢
hitu riéng clia ngudi str dung nha chung cu khac bi hy hong do minh géy ra

2. Quyén vanghia vu clia nguoi st dung hop phap can h

a) Buoc st dung hgp phap phan s& hitu riéng can hd khi dugc sy dong y clia chi s& hitu can h
vaduoc st dung cac phan dién tich thudc sa hitu chung ctia nha chung cu;

b) Y&u cau chd s¢ hitru cung cap Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu va cac thong tin lién
quan dén viéc quan ly si dung nha chung cu;



¢) Tham gia HOi nghi nha chung cw, dong gop chj phi van hanh nha chung cw trong truong hop
c6 thod thuén véi chd sé hiru;

d) Chép hanh day da nhirng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, | clia khodn 1 Diéu nay.

Dbiéu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly st dung nha chung cv

1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khdng gian hodc 1am hw hong tai sin thudc phan sé hiru chung
hodc phan st dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cdi tao, thao d& hoéc lam thay déi phan
két cau chiu lyc, hé théng ha tang k¥ thuat, trang thiét bi st dung chung, kién tric bén ngoai cla
nha chung cu;

2. Phéan chia, chuyén doi phan s¢ hiru chung hodc phan st dung chung trai quy dinh;

3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am anh hudng dén trét ty, tri an nha chung cu;

4. X& rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai blra bai; gay thdm, dot, 6 nhiém moi trudng; chan
nudi gia slc, giacam trong khu vuc thudc phan sé hiru chung hoac phan st dung chung;

5. Quang cao, Viét, vé trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khéc ma phap Iuat kh éng cho phép; s
dung vat liéu hodc mau sac trén mdt ngoai can hod, nha chung cw trai véi quy dinh; thay doi két
cAu, thiét ké ctia phan s& hitu riéng hoac phan str dung riéng (xay tuong ngan Ién mat san, di
chuyén cac trang thiét bi va hé thdng k¥ thuat gan v&i phan sé hitu chung, duc phé cn hd, coi noi
dién tich du@i moi hinh thic);

6. S dung hoac cho ngudi khéac st dung phan sé hiru riéng hodc phan st dung riéng trai véi muc
dich quy dinh;

7. Nuéi giasiic, gia cdm trong khu vuc thudc sd hitu riéng hodc phan gr dung riéng lam anh
hwdng toi trat tw, my quan va moi trudng séng cuia cac ho khac vakhu viec cong cong (néu nubi
vat canh thi phai ddm béo tuan thd ding quy dinh cltia phap luét);

8. Kinh doanh céc nganh nghé vacéc laai hang hoa dé gay chay, nd (kinh doa nh han, ga, vat liéu
nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khac);

9. Kinh doanh dich vu magay tiéng 6n, 6 nhiém mai truong (nha hang karadké, vii trudng, stra
chita xe may, 6 t6; 10 mé gia stic va cac hoat dong dich vu gay 6 nhiém khac);

10. S¥ dung khéng ding muc dich kinh phi quan ly van hanh vakinh phi bdo tri nha chung cv (ap
dung déi véi chu dau tu, ban quan tri va doanh nghiép van hanh nha chung cu).

Diéu 7. Cac khoan phi, mtrc phi phai dong gop

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi kh oan kinh phi thu dé bao tri phan s& hiru
chung khong du (tir 2% khi ban can hd nha chung cu). Mrc thu cu thé sé dugc thong qua Hoi
nghi nha chung cu ddm bao nguyén tac mirc déng gdp nay twong (ng vai phan dién tich sé hiru
riéng dia tirng cht s& hiru trong nhachung cu.

2. Kinh phi gquan ly van hanh nha chung cuw véi mic nop la .............. dong/thang *;

3. Chi phi trong gir ti san (ghi G chi phi d6i voi tirng loai tai sin nhu xe dap, xe may, 6t6....)

- dong/thang;

4. Chi phi s dung cac dich vu gia tdng (nhw sir dung bé boi, tam hoi...) la.................... dong/
thang hodc ........... dong/luot;



5. Cac chi phi KhAC (NBU €O).....oveviiiceccce s

Tuy vao tinh hinh cy thé, cac mic thu néu trén cé thé th ay ddi tdng thém, viéc thay ddi mirc thu
nay phai dugc tinh toan hgp ly vathéng qua Hbi nghi nha chung cu.

Diéu 8. Phan dién tich thudc s& hiru riéng, phan dién tich thudc s& hiru chung va s dung
chung nha chung cu

1. Dién tich thudc s& hitu riéng cda chd gy hitu c&n hd, chl dau tw va cac chu s¢ hitu khac (néu
c0) vabao gom:

a) Phan dién tich thudc s hitu riéng ca chd s¢ hitu can ho bao gom phan dién tich riéng bén
trong can ho (ké ca dién tich ban cong, l6gia gan lién véi can ho do), hé théng trang thiét bi ky
thuat str dung riéng gan lién vi can ho............ccceeeveececiceene,

b) Phan dién tich thudc s& hiru riéng clia cac chi s¢ hiru khac (néu co) nhu cac dién tich lam siéu
thi, van phong, cau lac b0 thé thao 1 .........ccceeveeeveeeeeee e,

c) Prén dién tich thudc s& hiru riéng clia chi dau tv toa nha chung cw (nhw cac can ho chua ban
hét, cac can hd dang duoc chd dau tw cho thué, céc cong trinh tién ich khéc) 1&:

Phan dién tich thuoc s& hiru riéng cla chdl dau tu néu tai diém nay khong bao gdbm céc dién tich
quy dinh tai khodn 2 Biéu nay.

2. Dién tich va hé thdng ha tang k¥ thuat thudc s& hitu chung vathudc quyén st dung chung clia
cé&c chu s¢ hiru trong nha chung cw (bao gdm chti s& hitu cac c&n hd, chli s hitu céac dién tich
khac, chll dau tv tda nha chung cu), gém:

a) Hanh lang, cu thang b9, cau thang may, I8i di chung................. ;

b) Noi d€ xe clia td0anhAChUNG CF ......coviveiieieieeeeeee e ;

¢) Nhasinh hoat chung ctia nha chung cu (néu €0).........cccvvveveennnen. ;

d) Hé thdng ha tang k¥ thuat bén ngodai nhung duoc két néi voi nha chung Cu ...,
d) Céc dién tich str dung chung khac cla nha chung cu (theo thod thuan néu co).......... ..........
Cac dién tich néu tai khoan nay phai dugc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién tich ma thanh vién

nha chung cv dugc quyén st dung chung theo quy dinh cla Luat Nha & va Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 clia Chinh phu.

Diéu 9. Quy dinh vé viéc stra doi, bd sung ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu va mot
9 quy dinh khac

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong ddu)

1. Bidu nay quy dinh nhitng nguyén tac khi stra d6i, bd sung ban ndi quy nay; dong thoi, co thé
dwa ra mot s6 quy dinh khac cho pht hop voi diéu kién cu thé ctia nha chung cw nhwng phai dam



bao théng nhat v&i phap ludt vé nhad va Quy ché quan ly st dung nha chung cw do BO Xay dung
ban hanh

1. Tén dJa toa nha chung cv

1. Mkc thu khong vuot qua mic thu toi da (gid tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND
tinh, thanh phd noi c6 nha chung cw d6 ban hanh. Ghi ré mirc thu nay c6 bao gom (hay khong bao
gdm) phan ho tro tir viéc kinh doanh céc dién tich thudc sd hitu riéng cia Bén ban (ch dau tu).



Phu luc s6 17: Mau hop dong thué nhaé thwong mai (ban hanh kém theo Thong tu s&
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 ndam 2010 cla B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Can ct Luat Nhad ngay 29 thang 11 ndm 2005 va va Luat s6 34/2009/QH12 ngay 18 thang 6
nam 2009 clia Qudc hdi veé stra doi, bd sung Diéu 126 clia Luat Nhad va Digu 121 cla Luat Dat
dai;

Can c* BO Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha g;

Can ¢t Thong tv s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B6 Xay dwng quy dinh cu
thé va hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cta Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23 thang 6
nam 2010 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhag,

Hai bén chiing toi gom:
Bén cho thué nha & (sau day goi tat |a Bén cho thué):

Hai bén chang téi thdng nhat ky két hop dong thué nhaé véi cac ndi dung sau day:



Piéu 1. bac diém chinh ctia nha & cho thué:

2 5 T T- ol 11 14T X OO TTRR PP
3. Tong dién tich san nhao la............... m?; dién tich d4t gan lign véi nhad la.......... m 2 (s dung
chung la......... m?; st dung riéng la........... m?).

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phuwong thirc va thdi han thanh toan

1. Giachothuénhat la ........ccccooeerennnns dong Viét Nam/01 thang (hodc 01 nam).

(BANG CHTE: ovovee s ).

Gia cho thué nay da bao gdm chi phi bao tri, quan ly van hanh nhaé va cac khodn thué maBén
cho thué phéi ngp cho Nha nudc theo quy dinh.

2. Céc chi phi s dung dién, nudc, dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué thanh todn cho bén
cung cap dién, nuoc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. Phuong thirc thanh toén: thanh toan bang tign Viét Nam thong qua hinh thirc (tré bang tién mét
hodc chuyén khodn qua ngan hang)..........cccceeeeeverereneneee,

4. Thoi han thanh toan: Bén thué trd tién thué nhavao ngay.......... hang thang.

(Truong hop hai bén thda thuan thanh todn mét 1an hodc theo tirng dot thi can ghi ré trong hop
dong).

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha é
1. Thoi diém giao nhan nhad la ngay........... thang.......... nam.............

2. Thoi han cho thuénhaod la .......... nam (......... thang), ké tir ngay............ thang........... nam
............ dén ngay ......thang.....ndm ............

Piéu 4. Quyén va nghia vu clia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo dung thda thuan da cam két;

b) Y éu cau Bén thué co trach nhiém stra chira cac hu hdng va boi thudng thiét hai do 16i clia Bén
thué gay ra (néu co);

c) Yéu cau Bén thué thanh toan du s6 tién thué nha (d6i voi thoi gian dathué) vagiao lai nhad
trong cac trudng hop cac bén thda thuan chdm dirt hop dong thué nhad trude thoi han;

d) Bdo tri, ci tao nha o;

d) Bon phuong chdm dit thic hién hgp déng thué theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 103 Luat Nha
0,

€) Yéu cau Bén thué tra lai nhakhi chdm dit hgp dong thué theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va
khoan 6 Diéu 7 cla hop dong nay;

g) Céc quyén khac do hai bén thda thuan (nhwng khéng duoc trai quy dinh phap luat va dao dic
b C: 1 10 ) S



2. Nghia vu clia Bén cho thué:

a) Giao nhad vatrang thiét bi gan lién vai nhad (néu c6) cho Bén thué dung thoi gian quy dinh
tai khodn 1 Biéu 3 clia hgp dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan ly st dung nhao;
c) Bdo dam cho Bén thué s¥ dung 6n dinh nhad trong thoi han thué nha;

d) Tra lai sO tién thué nha ma Bén thué datra trudc trong truong hop cac bén thoa thuan cham dat
hop dong thué nhad trugce thoi han;

d) B4o tri, qudn Iy nha & cho thué theo quy dinh cla phap luat vé quéan ly st dung nha¢;
e) Huéng dan, dé nghi Bén thué thuc hién ding cac quy dinh vé quan Iy nhan khau;

g) Céc nghiia vu khac do hai bén thoa thuan..... .........ccccecveeeneee.

Dbiéu 5. Quyén va nghia vu clia Bén thué

1. Quyén clia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ vatrang thiét bi gan lién vai nhad (néu cd) theo ding thoa thuan tai khoan 1 Diéu
3 clia hop dong nay,

b) Y éu cau Bén cho thué sira chita kip thoi cac hu héng vé nhad;

c) Yéu ciu Bén cho thué tra lai s tién thué nha ma Bén thué dandp trudc trong truong hop cham
dirt hgp dong thué nha truéc thoi han;

d) Bugc doi nhad dang thué vai nguoi khac hodc cho thué lai (néu cé théa thuan);

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién thoa thuan vai Bén cho thué trong truong hop co thay
ddi vé chd so hitu nha¢;

e) Bon phuong chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 103 clia Luat Nha o,

g) Céac quyén khac do hai bén thda thUAN.............ccceiiiiis e e
2. Nghia vu clia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) S¥ dung nha & dang muc dich; co trach nhiém stra chita phan hw hdng do minh gay ra;

c) Chdp hanh gay du cac quy dinh vé quan Iy st dung nhao;

d) Khong dugc chuyén nhuegng hgp dong thué nha haéc cho ngudi khéac thué lai, trir treong hop
duoc Bén cho thué dong y;

d) Chép hanh cac quy dinh veé gitt gin vé sinh mdi trudng vaan ninh trét tw trong khu virc cw try;

) Giao lai nha va thanh toan dl cho Bén cho thué s6 tién thué nha con thi€u trong trudng hop
chdm dirt hop dong néu tai cac khodn 1, 2, 4 vakhoan 6 Diéu 7 cia hop dong nay.

g) Céac nghia vu khéc theo thoa thudn ctia hai D&N..........cooveeii e

Piéu 6. Cac trvong hop bat kha khang

Bén thué haic Bén cho thué khong bi coi lavi pham hgp dong va khdng bi phat hodac khong phai
chiu trach nhiém boi thuwong thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thuc hién cac nghia vu



duoc cac bén thda thuan trong hgp dong nay do c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hda hoan, su thay d6i quy dinh phap luat va céac tredng hop khac makhong phai do 16i clia
cac Bén gay ra

Piéu 7. Cham dit hgp dong thué nha ¢

Viéc cham dirt hgp dong thué nhad duoc thuc hién khi cd6 mot trong cac truong hop sau:

1. Hop dong thué nhad hét han ma cac bén khdng thoa thuan ky tiép;

2. Céc bén thoa thuan chdm dirt hgp dong trudc thoi han;

3. Nhaé cho thué khéng con;

4. Nhao cho thué hw héng nang ¢ nguy co sap d6 hodc nam trong khu vyc da co quyét dinh thu
hoi dat, giai phong mat bang hoéc c6 quyét dinh pha d& ctia co quan nha nudc co tham quyén.
5. Bén thué nha & chét ma khong c6 nguoi dang cung sinh Hng;

6. Khi mot trong hai bén don phrong chdm ditt hep dong theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 8. Cam két clia cac bén

1. Bén cho thué cam két nha & cho thué thudc quyén sé hitu hop phap ctia minh, khéng co tranh
chap vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh &n hoéc dé chap h anh quyét dinh hanh chinh
clia co quan nha nuéc c6 tham quyén (khong thudc dién bi thu héi hodc khong bi giai tda); cam
két nha& dam bao chat lugng, an tdan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha datim hiéu k¥ cac thong tin vé nhad thué.

3. Viéc ky két hop dong nay gilta cac bén [a hoan tdan tw nguyén, khong bi ép budc, Itra doi.

Trong quatrinh thirc hién hop dong, néu can thay doi hodc bé sung ndi dung clia hop dong nay
thi cac bén thda thuan 1ap thém phu luc hop dong c6 chi ky cua hai bén, phu luc hop dong co gia

tri phap ly nhu hgp dong nay.

4. Céc bén cling cam két thie hién ding va day da cac ndi dung dathda thuan trong hgp dong.
Dbiéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén cé tranh chdp vé ndi dung clia hop dong nay thi hai bén cuing ban bac giai

quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khdng thuvong lwgng dugc thi co quyén
yéu cau Toa an nhan déan giai quyét theo quy dinh cla phép luét.

Piéu 10. Hiéu luc cta hgp dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay.......... (hadc c6 hiéu luc ké tlr ngay dwoc cong chirng hodc
chlrng thire doi vai truong hop ca nhan cho thué nha ¢ c6 thoi han tir 06 thang trd 1én).

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh .....ban va co giatri nhw nhau. MGi bén gilr .... ban, .... ban luvu tai
co quan cdng chirng hodc chirng thuc (néu co) va.... ban luu tai co quan thué (c&c bén co thé thoa
thuan 1ap thém hop dong bang tiéng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi rd ho tén - réu latd chirc (Ky va ghi rd ho tén - néu latd chirc thi



thi dong dau) déng dau)

Chtng nhan cda cong chi*rng nha nudc?
(hodc chirng thue clia Uy ban nhan dan cap cé tham quyén)

1, 2. Néu bén cho thué hodc bén thué nha & latd chirc thi ghi t én clia to chirc, dia chi, dién thoal,
@ tai khodn, ma sb thué, tén va chirc vu nguoi dai dién theo phap luat cla té chirc do

1. &p dung d6i v&i hgp dong thué nhad clia ca nhan cd thoi han thué tr 6 thang trd 1én



Phu luc s6 18: Mau hop doéng thué nhad cong vu (ban hanh kem theo Thong tw s6 16/2010/TT -
BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia Bd Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Can cl* Luat Nha® ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir BO Luat dan s ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha é;

Can ci Thong tv s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B6 Xay dung quy dinh cu
thé va hudng dan thic hién mot s6 ndi dung clia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23 thang 6
ndm 2010 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhad;

Can c* Quyét dinh s6......ngay......thang.....nam........ cla.......... Ve viéc b tri nhad cong vu (hodc
can ctr don dé nghi thué nha & cong vu clia ong (DA): ....c.ooveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e ,

Hai bén chiing toi gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tét 1a Bén cho thué):

SN0 1T N (<= HE CRUC VU oot s

- B CMND: CAP NQAY-evevse sty Qi s
o L o 11 ol 1 0 RSOOSR

= DIA ChT CO QUAN: .ot ettt sttt aeebesaeseebesteseebesaeneeseseeneas

-Piénthoai:....cccocoveciviniiiie e e GRS PR
- SO ta KhOAn:.......ccceiiiiis v tal KNO DAC:......iiiiiccie e

BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit la Bén thué)™:

010 N (57 ChUPC VU: .o s
- D CMND: ..ot CAP NQAY.... oo ooy T e,
- DIEn thoai: ..oveveeeceec FaX (NEU CO):vrveieies et
= €0 QUAN CONQ TAC: ...ttt ereeeteeie e ste et et s et e et e st et e e e s te e tesre e teeseessa e seaseesseeneesseenseaneen senneensnns

Hai bén thdng nhéat ky két hop dong thué nhaé cong vu dung cho muc dich dé & vasinh hoat voi
céc ndi dung sau day:

Piéu 1. Dac diém chinh ctia nha & cho thué



3. T6ng dién tich san nhao la............. M2, trong d6 dién tich chinh la........ m?, dién tich phu l&
2

Diéu 2. Gia cho thué va phuong thirc, thoi han thanh toan tién thué
1. Giachothuénhad cong vu la .......cccoeveveeivcncnnnn, dong/01 thang
(BANG CNTE: oottt ).

Gia cho thué nay dabao gdm chi phi vé quan ly, van hanh vabdo tri nhad. Gia thué s8 dugc diéu
chinh khi Nha nudc cé thay déi vé khung gia hodc gia cho thué nhad cong vu. Bén cho thué cé
tréch nhiém thong béo gia mdi cho Bén thué nha biét trudc khi p dung it nhét Ia ba thang.

2. Céac chi phi sir dung dién, nuéc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cAp dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong giathué nhad quy dinh tai khoan 1 pjéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mat hodc chuyén khoan qua
Ngan hang)L........cccoecvvvveeeneeeeennns

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nhavao ngay............. hang thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nhad vathoi han cho thué nhad

1. Thoi diém giao nhan nhad 1a ngay......... thang........ nam ...........
2. Thoi han cho thué nhad cong vu 1a .....ndm (..... thang) 2, ké tir ngay......... thang......... nam
.......... dén ngay ........thang........ ndm ...........

Truong hop hét han hop ddng ma Bén thué van thudc déi trong va da diéu kién dugc thué nhad
cong vu thi cac bén thda thuan dé ky tiép hop déng thué nhao.

Dbiéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén clia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué s dung nha ding muc dich vathuc hién ding cac quy dinh vé quan ly st
dung nhad; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéc x& ly vi pham quy dinh vé quan ly st
dung nhad;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thai han dacam kK ét;

(Trudng hop Bén thué 1a doi tvong dugc thué nha & cong vu ma khdng tr tién thué nha trong ba
thang lién tuc thi Bén cho thué cd quyén yéu cau co quan dang truc tiép quan ly nguoi thué khau
trir tlr tién luong dé trd tién thué);

c) Yéu cau Bén thué co tréch nhiém stra chita phan hu hdng vabdi thudng thiét hai do 16i clia
Bén thué gay ra;

d) Bon phuong cham dut hop dong trong truang hop Bén thué st dung nhad sai muc dich hoac
khong thue hién day dd nghta vu sau khi dadugc Bén cho thué thong bdo bang van ban;

d) Yéu ciu Bén thué giao lai nha trong cac truong hop chdm dut hop dong thué nhad cong vu
quy dinh tai Biéu 6 cla hop dong nay.

2. Nghia vu clia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dlng thoi gian quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 ctia hgp dong nay;



b) Théng béo cho Bén thué cac quy dinh vé quan Iy st dung nhad;
c) Bao dadm quyén s dung nha & cho Bén thué;

d) Phoi hop voi cac co quan chirc nang clia dia phwong ddm bao an ninh trat ty ddi véi nhaé
cong vu cho Bén thué;

d) Bao tri, quan ly van hanh nhadé cho thué theo quy dinh cta phap luat vé nha & vaphap Iuat vé
xay dwng.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cla Bén thué:

a) NHan nha @ theo dung thoi gian quy dinh tai khodn 1 Biéu 3 cta hop dong nay; duoc st dung
nhacong vu dé & cho ban than va céc thanh vién trong gia dinh;

b) Y éu cau Bén cho thué sira chira kip thoi nhirng hu hdng ctia nha g,

c) Buoc tiép tuc thué néu van thudc ddi tuong va co da diu kién dugc thué nhad cong vu.

2. Nghia vu cla Bén thué:

a) S¥ dung nha ¢ cong vu d dng muc dich; cé trach nhiém stra chira phan hu hdng va boi thuong
thiét hai do minh géy ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong nay;

) Chép hanh day du nhitng quy dinh vé quan ly st dung nhad; chdp hanh cac quy dinh vé gilr
gin vé sinh moi truéng va an ninh trat tv trong khu vie cw tru;

d) Khéng dugc chuyén ddi hodc cho ngudi khac thué lai nhad cong vu dudi bét cr hinh thic
Nnao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop chédm dit hop dong quy dinh tai Diéu 6
clia hgp dong nay.

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nhaé cong vu

Viéc chdm dit hop dong thué nhad cong vu duoc thuc hién khi co mot trong cac truong hop sau:
1. Hop dong thué hét thoi han;

2. Céc truong hop quy dinh tai khoan 6 Biéu 30 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang
6 ndm 2010 cGa Chinh pht quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nhaé.

Ppiéu 7. Biéu khoan thi hanh

1. Céc Bén cuing cam két thuc hién ding cac ndi dung théa thuan trong hop dong. Trudng hop co
tranh chip hodc vi pham hgp déng thi cac bén thuong luvgng gidi quyét, néu khong thuong lugng
duoc thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky vaduoc 1ap thanh....ban, cé gid tri nhuw nhau, moi bén
gilf ... ban ./.

BEN THUE NHA O CONG vU! BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén, chirc



vu clia nguai ky)

1. Bén thué co thé la ddi twong dugc thué nhad cong vu hodc la co quan trie tiép quan ly nguoi
thué, truong hop Bén thué la co' quan thi ghi rd thdng tin Ve tén co quan, dia chi, t&n nguoi dai
dién theo phép luat clia co quan do.

1. Truong hop Bén thué la co quan tric tiép quan ly ngudi thué nhad cong vu thi Bén thué co
tréch nhiém trich tl tién lwvong clia can b, cong chirc duoc thu & nhad dé tra cho Bén cho thué..
2. Thoi han thué nhad can clv vao thei gian ddm nhan chirc vu theo quyét dinh diéu dong hoac
luan chuyén can bo nhung t6i da khong vugt qua nam nam.

1. Néu Bén thué nhaé cdng vu la co quan tric tiép quan ly can bd, céng ¢ hic thi ghi ho tén, chirc
VU nguoi dai dién va déng dau co quan do.



Phu luc s6 19: Mau hop dong thué nhad xa hdi (ban hanh kém theo Thoéng tw s6 16/2010/TT -
BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia Bd Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NA M
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Can cl* Luat Nha® ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir BO Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can clt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cta Chinh phd quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha é;

Can clt Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B6 Xay dung quy dinh cu
thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 71 /2010/ND-CP ngay 23 thang 6
ndm 2010 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nhad;

Cin clr Quyét dinh s6*

CAN CI QUYBE GINN 02t es e eee e e e eeeeeee e seeneseeneseee s seeneseeenenens :
AN O e e e e e e s e e e et er et e s e e et eten st eter et erer ettt er e e rer e ,

Hai bén chiing t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tat l1a Bén cho thué):

o o Xt a1 T 1= 1 TSROSO
e D CMND: o CAP NQAY...oof o e BB i

Hai bén thdng nhéat ky két hop dong thué nhaé xa hdi dung cho muc dich dé & va sinh hoat voi
céc ndi dung sau:

Piéu 1. bac diém chinh cta nha &:
1. Loai nha® (can hd chung cr, nhad riéngleé...) ..........ccccoovvveievrnnnne
2. PIa ChT NNAG: ..o



4. Dién tich dét la............. m?, trong d6 st dung chung la.......m? ¢ dung riéng la............. m?,
DPiéu 2. Gia cho thué nha @, phuong thirc vat hoi han thanh toan

1. Giachothuénhad la............ccccoervennane, dong/01 thang

(BANG ChD ..ot ).

Gia cho thué nay da bao gdm chi phi vé bdo tri, quan ly van hanh n ha¢. Giathué nha & xahoi sé
duoc diéu chinh khi Nha nugc cé thay doi vé khung gia hodc gia cho thué. Bén cho thué cé tréch
nhiém théng bao gia méi cho Bén thué biét trude khi ap dung it nhét 1a ba thang.

2. Cé&c chi phi sir dung dién, nuéc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué thanh toan cho Bén
cung cap dich vy. Céc chi phi ndy khong tinh trong giathué nhad quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra bang (tién mat hodc chuyén khoan qua ngan

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tr tién vao ngay ...... hang thang.

Piéu 3. Thoi diém nhan giao nha & va thoi han cho thué nhad

1. Thoi diém giao nhan nhad 1a ngay........thang......... NAM .oovveeee.

2. Thoi han cho thuénhad la...... .............. thang (nam), k€ tir ngay.....thang..... nam .........
Trudc khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam tht tuc xac nhan van thudc déi tvong duoc
thué nhad xa hoi dé ky tiép hop dong.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén clia Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué g dung nhad dung muc dich vathyc hién dang cdc quy dinh vé quén ly st
dung nhad; phdi hgp véi cac don vi lién quan trong viéc x ly vi pham quy dinh vé quan ly st
dung nhao;

b) Y éu cau Bén thué tra dd tién nha dang thoi han da cam két;
c) Yéu ciu Bén thué co tréch nhiém sira chira cac hw hong va boi thudng thiét hai do 16i clia Bén
thué gay ra;

d) Bon phuong chdm dit thyee hién hgp dong thué theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 103 Luat Nha
0,

d) Buoc lay lai nhaé trong cac trvong hop cham dit hop dong thué nha quy dinh tai khoan 1, 2,
4 vakhodn 6 Diéu 6 clia hgp dong nay.

2. Nghia vu cla Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 clia hgp dong nay;

b) Phd bién, hudng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan Iy st dung nhad;

) Bao tri, quan ly van hanh nhad cho thué theo quy dinh clia phap luat vé quan ly st dung nha @;



d) Thong béo biang van ban cho Bén thué lam thi tuc xac nhan dé duoc tiép tuc thué nhad xa hoi
trudc ba thang tinh dén khi hét han hop dong thué;

d) Théng bao bang vén ban cho Bén thué nhirng thay déi vé don gia cho thué, phi dich vu quan ly
truéc thoi han thay doi it nhat la bathang.

Piéu 5. Quyén va nghia vu clia Bén thué

1. Quy@n ctia Bén thué:

a) Nhan nhaé theo du ng thda thuan néu tai khoan 1 Biéu 3 clia hgp dong nay;

b) Y éu cdu Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hdng clia nha ¢;

¢) Buoc tiép tuc thué néu hét han hop dong mavan du diéu kién duoc thué nhad xa hoi;

d) Bon phuong chadm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 103 cla Luat Nhad;

d) Cham dit hgp dong thué nhad khi khdng c6 nhu cau thué.

2. Nghia vu cla Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han da cam két;

b) S¥ dung nha dung~muc dich; gilr gin nhad, co trach nhiém stra chita nhitn g hu hdng va boi
thudng thiét hai do 10i ctia minh gay ra;

c) Chép hanh day du nhitng quy dinh vé quan ly s& dung nhag;

d) Khong dugc chuyén nhuegng hgp dong thué nha haéc cho ngudi khéac st dung dudi bat ky hinh
thirc nao;

d) Chép hanh cac quy dinh veé gitt gin vé sinh mai trudng vaan ninh trat tw trong khu vuc cuw trd;

€) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trwvong hop cham dit hgp dong quy dinh tai cac khoan
1, 2, 4 vakhodan 6 Diéu 6 clia hgp dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hgp dong thué nha & xa hoi

Viéc cham dirt hgp dong thué nhad xa hdi dwoc thyc hién trong céc truong hop sau:
1. Hop dong thué nhad hét han;

2. Céc Bén thoa thuan cham ditt hgp dong trudc thoi han;

3. Nhao cho thué khdng con;

4. Nhag cho thué bi hi hdng nang c6 nguy co' sap d6 hodc nam  trong khu virc da co quyét dinh
thu hoi dat, gidi phong mét bang hodc cé quyét dinh pha d& clia co quan nha nuéc cd tham quyén;

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cuing sinh sing;
6. Mot trong cac bén don phuong chdm ditt hgp dong theo quy dinh ¢ Ga phap luat.
Dbiéu 7. biéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thic hién dung cac ndi dung daky. Trudng hop céc bén co tranh chip vé
cac ndi dung clia hgp dong nay thi hai bén cuing ban bac giai quyét thdng qua thuong lugng.
Trong truong hop cac bén khong thwong lvgng duoc thi o quyén yéu cau Toa an nhén dan giai
guyét theo quy dinh cla phap luat.



2. Hop ddng nay co giatri ké tr ngay ............ va dugc 1ap thanh ...... ban, c6 gia tri nhu nhau, moi
bén gilt ... ban /.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi r& ho tén,
chirc vu clia ngudi ky)

1. Ghi c&c Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dat, van ban phé duyét dv an
dau tw nha & xahoi.

2. Ghi c4c van ban lién quan dgén Quy hoach dv 4n nhad xa hoi.

3. Céc can ct lién quan dén viéc thué nhad (nhw don dé nghi......).



Phu luc s6 20: Mau hop ddng thué muanhad xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cla B& Xay dung)

TENCHUDPAUTU .... CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET
----------------- NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Can clr Luat Nhad ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Nha¢;

Can cr Thong tw s6 16/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 clia B6 Xay dung quy dinh cu thé va

huéng dan thyc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam
2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nhad;

CAN CO QUYEL GINN SOL... ettt e e e e eeeeee e en s eeeeneseeeseseeneneenanes :
CAN CIP QUYEL GINN SBZ ...t es e eeeeee et eeeee e eeeeeeeeenese e eeseeeeeeeseeeseesneeeseeeneeeesenes :
(071 TV OO

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué mua nhad xa hoi dung cho muc dich dé & vasinh hoat
v@i cac ndi dung sau:

DPiéu 1. Bac diém chinh ctia nha &:



1. Loai nhad (can ho nha chung ci hogc nhariéng 18):..........coovvueeeee.
2. DI Chi NNAG:.....coi i
3. Tong dién tich san nhag................... m
4. Tong dién tich si dung dat &, trong do:

S¥ dung chung.................. m?; St dung féng:..........cee..... m
Dbiéu 2. Tién thué mua va phuvong thirc thanh toan

1. Tién thué muanha bao gom tién tra lan dau vatién thué nha hang thang, au thé:
a) Tién trd lan dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20 % giatri clia nhad) la

(BANG CHTE: oottt ).

b) Tién thué nhatra hang thang: ...............cc....... dong/ 01 thang (tién thué nha da bao gom ch i phj
cho cong téc bAo tri nhad).

(BEANG CNTE: .ot ).

2. Céc chi phi sir dung dién, nuéc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué thanh toan cho bén
cung cap dich vu theo thda thuan. Céc chi phi nay khong tinh trong gia thué nha & qui dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc vathoi han thanh toan:
a) Phuong thirc thanh toan: Tién thué mua dugc tra bang (tién mat hodc chuyén khoan qua Ngén

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra 1an dau: Bén thué muatrd tién Ian dau cho Bén bén trong thoi han ........... ngay, ké tir
ngay ky két hop dong nay;
- Tién thué nha: Bén thué muatra tién thué nhavao ngay ......... ... hang thang.

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua nha & va chuyén quyén s¢ hiru
nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nhad 1a ngay......... thang......... nam ........... hodc trong thoi

han............. ngay (thang) ké tlr ngay ky két hop dong.

2. Thoi han cho thué muanhad la.......nam (.......thang), ké tr ngay......... thang......nam ......... dén
ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cac bén thoa thuan nhung thai han tdi thiéu la 10 nam ké tir ngay ky két
hop dong thué mua nha &).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, néu Bén thué muanhad dathuc hién day di nghia
vu ddi v&i Bén cho thué muathi Bén cho thué mua cd trach nhiém lam thi tuc chuyén quyén s¢
hitu nha & cho Bén thué mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua
1. Quyén clia Bén cho thué mua:



a) Yéu ciu Bén thué mua sr dung nha ¢ ding muc dich vathyc hién dang céac quy dinh vé quan
ly g dung nha@; phoi hop véi cic don vi lién quan trong viéc xt Iy vi pham quy dinh vé quan ly
gr dung nha 6;

b) Y é&u ciu Bén thué muatra du tién thué nha theo dung théa thuén;

¢) Yéu ciu Bén thué mua sra chira cac hu hdng va bdi thuong thiét hai do 16i clia Bén thué mua
gay ra;

d) Buoc gilt lai khodn tién 20% tién thué muanhad ma Bén thué mua dandp lan dau trong

truong hop Bén thué muaty y ban nhad thué mua hodc chuyén quyén thué mua cho ngudi khac
khi chua két thic hgp dong thué mua;

d) Bon phuong cham dit thuc hién hop dong thué mua khi Bén thué mua cé hanh vi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 58 clia Nghi dinh 6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cla Chinh phu.

2. Nghia vu cla Bén cho thué mua:

a) Giao nhad cho Bén thué mua ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 cla hgp dong nay;
b) Théng béo, hwéng dan cho Bén thué mua cac quy dinh quén ly, st dung nha & thué mua;

c) Bao tri, quan ly van hanh nhaé cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, don déc Bén thué muathyc hién cac quy dinh vé quan Iy nhan khéu;

d) Lam tha tuc dé co quan nha nudc cé thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s hiru nha & vatai sn khac gan lién véi dét cho Bén thué mua theo thda thuan tai khoan 3
Diéu 3 cla hgp dong nay.

Diéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén clia Bén thué mua:

a) Y éu cu Bén cho thué muagiao nha & theo ding théa thuan tai khodn 1 Piéu 3 clia hgp dong
nay;

b) Y éu cau Bén cho thué muasira chira kip thoi nhiing hu hdng makhdng phai do 16i ctia minh
gay ra;

c) Yéu ciu Bén cho thué mualam thi tuc dé duoc co quan cd thdm quyén cép gidy ching nhan
quyén st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai sin khac sau khi hét han hgp dong thué mua.

d) Buoc quyén ban, cho thué nha¢ sau khi datra hét tien thué mua va dadugc cap gidy chiing
nhan quyén s& hitu nha ¢ nhwng phai ddm bao sau thoi gian a 10 ndm, k& tir thoi diém ky két hop
dong thué muanha & xahoi.

2. Nghia vu clia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va ding thoi han tién thué muatrd 1an dau vatién thué nha hang théang theo
thda thuan quy dinh tai Biéu 2 clia hgp dong nay;

b) S dung nha @ dung muc dich; gilt gin nhad va cé tréch nhiém stta chira phan hu hdng do
minh gay ra;
c) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan ly st dung nha ¢ thué mug;

d) Khong dugc chuyén nhegng nhad dudi bat ky hinh thirc nao trong thei gian thué mua nha ¢;



d) Chép hanh cac quy dinh vé gitt gin vé sinh mdi truong va an ninh trat ty trong khu virc cu tra;
e) Boi thuong thiét hai do 16i clia minh gay ra;

G) Giao lai nhad cho Bén cho thué mua trong truong hgp cham dit hgp dong thué muanhaé
theo quy dinh Diéu 5 cla hgp dong.

Piéu 6. Cham dut hop dong thué mua nha & xa hoi

1. Bén cho thué mua duoc don phuvong chdm dit hgp dong thué mua trong cac trudng hep sau:
a) Bén thué mua khong tra tién thué nhalién tuc trong ba thang makhdng cé ly do chinh dang;
b) Bén thué muaty y stra chira, duc phé két cdu, ci tao hodc coi n¢i nha ¢ thué mua

Trong céc trwdng hop chdm ditt hop dong thué mua néu tai diém a va diém b khoan nay, Bén cho
thué mua co trach nhiém qun t[é !gi 20% sO 'gi?;n rr]a Bén thué mua datra cho Bén thué mua
(khéng tinh 1) sau khi datrir so tién thué nhad ma Bén thué mua chwa thanh toan du;

c) Bén thué mua ban nha ¢ thué muatré véi quy dinh tai Biéu 40 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND -
CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 clia Chinh phl hodc chuyén quyén thué mua cho nguoi khac ma
khong dugc sy dong y ctia Bén cho thué mua,

Truong hop chdm dut hop dong thué mua theo quy dinh tai diém nay thi Bén cho thué muakhéng
phai hoan tra 20% so tién ma Bén thué mua détra lan dau.

2. Bén thué mua dwgc chadm dut hgp dong trong céc treong hop sau:

a) Bén thué mua khéng con nhu cau thué mua nhad vaha Bén thda thuan chdm dit hgp dong
trudc thoi han.

Truong hop chdm dirt hop dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué muaduoc tra lai 20% so6
tien ma Bén thué mua datra 1an dau sau khi da thanh toan dii so tién thué nhaé.

b) Bén thué mua chét makhéng co ai cung chung Ong.

Truong hop chdm dit hop dong thué mua néu tai diém b khoan nay thi thuc hién gidi quyét theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 106 clia Luat Nhag.

Piéu 7. Cam két clia cac Bén

1. Bén cho thué mua cam két nha ¢ néu tai Bié y 1 clia hop ddng ndy thudc quyén s¢ hitu ctia Bén
cho thué mua va khong thudc dién bi cdm giao dich theo quy dinh cta phap luét.

2. Bén thué mua cam két datim hiéu, xem xét ky thong tin vé nhao.

3. Viéc ky két hgp dong nay gilta cac bén la hoan toan tir ng uyén, khéng bi ép budc, Ira doi.
Trong quatrinh thirc hién hop dong, néu can thay doi hodc bé sung ndi dung clia hop dong nay
thi cac bén 1ap thém phu luc hop dong cd chir ky ctia hai bén va phu luc hop dong co gia tri phap
ly nhv hgp dong nay.

4. Hai bén cam két thic hién ding va day du cac thda thuan da quy dinh tai hgp dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cac thda thuan trong hop déng nay phai phu hop vai quy dinh cia phap
luat va khéng trai dao dic Xa hdi) ......ccceevvevverenene

biéu 8. Giai quyét tranh chap



Trudng hop cac bén co tranh chép vé céc ndi dung clia hop dong nay thi hai bén cing ban bac
gidi quyét thong qua thvong lugng. Trong tredng hop céc bén khdng thuong lwgng dugc thi ¢d
quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cla phap | uat.

Piéu 9. biéu khoan thi hanh
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ..............
2. Hop dong nay dugc 13p thanh ..... ban vaco giatri phap ly nhu nhau, moi bén gitr .....ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi rd ho tén, chirc
w cla nguai ky)

1. Ghi c&c Quyét dinh lién quan nhr Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét dy an
dau tv nha & cho nguoi thu nhap thap.

2. Ghi céc van ban lién quan dén Quy hoach di &n nha & cho ngudi thu nhap thap.

3. C4c can ct lién guan dén viéc mua ban nhad (nhw van ban dang ky mua ......).



Phu luc s6 21: Mau hop dong tidng cho nhad (ban hanh kem theo Thong tw s6 16/2010/TT - BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cla BO Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Can clr Luat Nhad ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luét s6 34/200 9/QH12 ngay 18 thang 6 ndm
2009 clia Quoc hdi vé stra ddi, bd sung Diéu 126 cla Luat Nhad va Diéu 121 cuia Luat Dat dai;

Can clr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha vé quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ¢t Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 clia B6 Xay dung quy dinh cu

thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s0 71/2010/ND -CP ngay 23 thang 6
ndm 2010 ctia Chinh pht v& quy dinh chij tiét va hudng dan thi hanh Luat Nhag;

Hai bén ching toi gdm:
BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit |a Bén A):
= ONG (DAY et ettt ettt e e n e e ee e

o D TT=] 0 1 10T T OO RTRR R TRTRRR
BEN DUOC TANG CHO NHA O (sau day goi tat la Bén B):

o T Wt 1T LT= 1 0SSR .
o O 1INt g [oF- T LSOO PRSP PRUO RO

Hai bén thong nhét ky két hop dong tdng cho nhad gén lign vai quyén st dung dét & vai cac noi
dung sau:

Piéu 1. Bac diém chinh clia nha & tang cho
1. Pac diém chinh clia nhad:
a) Loai nhad (biét thy, cAn hd, Nhad MENG 1E...) <.,



b) Nguon gdc str dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hoac
L1012 S

(NEu la thué dat thi phai ghi thém vé hop dong thué dat, thoi gian thué tr ngay....dén ngay...)
3. Trang thiét bi chli yéu gan lién vgi nhad (néu co) gom: ...............

Piéu 2. biéu kién tang cho (néu c6)1

Bén A dong y tang cho nhaé néu tai Diéu 1 cta hop dong nay cho Bén B véi cac diéu kién sau

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha & tang cho valam thd tuc dé nghi cap gidy chirng nhan
guyén s& hiru doi voi nha &

1. Bén A cd tréch nhiém giao nhad kém theo ho so gidy to vé nhad tang cho cho Bén B vao
ngay........ thang......nam.......

2. Bén B c6 nghiia vu 1am thd tuc dé duoc co quan cd thdm quyén cép gidy chiing nhan quyén s¢
hiru d6i vi nha & duoc tang cho sau khi da nhan ban giao nha & tang cho.

3. Céc bén thoa thuan ndp nghfa vu i chinh lién quan dén viéc tdng cho nhad theo quy dinh clia
Phap TUAL ...

Piéu 4. Quyén va nghia vu clia cac Bén

1. Quyén vanghia vu ctia Bén A:

a) Y éu cau Bén B nhan ban giao nhaé theo dung thdi han dathda thuan tai hop dong nay;

b) Y éu cau Bén B thyc hién day dd, dang thai han cac diéu kién ma Bén A déyéu cau theo quy
dinh tai Biéu 2 clia hgp dong nay;

c) Thong bao day du cho Bén B biét cac han ché vé quyén s¢ hiru ddi véi nhad (néu co); cac quy
dinh vé quan ly st dung nha@ doi véi truong hop tang cho cén hd nha chung cw va cac khoan
kinh phi mabén B phai déng gop trong qua trinh str dung;

d) Théng béo cho bén thué hadc bén muon nhad biét viéc tang cho nha ¢ doi vai treong hop nha
& tang cho dang cho thué, cho muon;

d) CO trach nhiém giao gidy to' vé nhad dé Bén B lam thi tuc dé nghi cap gidy chirng nhan quyén
g hiru doi vi nha ¢ dugc tang cho;

€) Thyc hién cac nghta vu tai chinh theo quy dinh phép luét.

2. Quyén vanghia vu cta Bén B:



a) Yéu ciu Bén A giao nha ¢ theo ding thai han dathoa thuan trong hop dong;

b) Y éu cau Bén A cung cip gidy to vé nhad dé lam thd tuc dé nghi cap gidy chirng nhan quyén
s& hitu doi véi nhad tang cho;

) NHin nha @ theo dung thoi han dathda thuén tai hop dong nay;

d) Thuc hién day du, dang thoi han cac diéu kien maBén A yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 cla
hop ddng nay (néu co);

d) Chép hanh céc quy dinh vé quén Iy st dung nha chung cv néu nha & nhan tang cho la can hd
chung cu;

€) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat.

3. Céac thda thuan Khac (NEU CO).......c.cevveveriiieicice e

Dbiéu 5. Cam két ctia cac Bén

1. Bén A cam két nha & tang cho thudc quyén sé hitu hop phap ctia minh, khéng c6 tranh chap vé
quyén s& htru, khdng bi ké bién dé thi hanh an hadc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh clia co
quan nha nudc cé tham quyén (khdng thudc dién bi thu hoi dét hodc bi giai tda).

2. Bén B cam két datim hiéu, biét rd céc thong tin vé nhad dugc tang cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong tang cho nhad nay la hdan tdan tu nguyén, khong bi Ira
ddi, khdng bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hgp dong, néu can thay déi hodc b sung ndi
dung ctia hgp dong nay thi cac bén thoa thuén 1&p thém phu luc hgp dong cé chir ky ctia hai bén
vaphu luc hgp ddng cé gia tri phap Iy nhv hop dong nay.

4. Hai bén cam két cuing thuc hién day di va ding céc théa thuan trong hgp dong.
5. Céc cam két khéc (cac cam két trong hgp dong nay phai phu hop quy dinh cta phap luat va

Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Trudng hop co tranh chép vé hop dong tang cho nhad, hai bén cung ban bac giai quyét théng qua
thuong lugng. Trong treong hop cac bén khéng thvong lvong dugc thi cd quyén yéu cau Toa an
nhan dan cé thdm quyén giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

Piéu 7. Hiéu lyc cia hop dong
1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay duoc cong chirng hodc ching thuc.

2. Hop dbng nay duoc 1ap thanh ......ban vacd giatri nhw nhau, mi bén git ..... ban, .... ban luu
tai co' quan cong ching hodc chirng thirc (néu co), ...... ban lvu tai co quan cép gidy va..... ban
lru tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA & BEN TANG CHO NHA &

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi ré ho tén-réu la to chirc thi ghi
ro tén, chirc vu nguai ky)



Chirng nhan ctia cong chirng hodc chirng thuc clia
UBND cap c6 tham quyén

1, 2. Néu bén ting cho hogc bén dugc tang cho latd chirc thi ghi rd tén t6 chirc, tén, chirc vu
ngudi dai dién theo phap luat cla to chirc do.

1. Biéu kién ma Bén tang cho nhaé dat ra phai phu hgp véi quy dinh clia phap luat va khong tréi
dao dirc xa hoi.



Phu luc s8 22: Mau hop dong déi nhad (ban hanh kém theo Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 nam 2010 cla B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

............. , Ngay..........thang..........nam..........
HOP BONG BDOI NHA &
... /HD

Can c* Luat Nhad ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luéat s6 34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam
2009 ctia Qudc hoi vé sira ddi, b6 sung Diéu 126 cta Luat Nhad va biéu 121 clia Luat Bat dai;

Can cir BO Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén clr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha é;

Can c Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B6 Xay dung quy dinh cu
thé va hudng dan thic hién mot s6 ndi dung clia Nghi dinh s6 71/2010/ND -CP ngay 23 thang 6
ndm 2010 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nhad;

Hai bén ching toi gom:
BEN DOI NHA O (sau day goi tit la Bén A):

Hai bén thong nhat ky két hgp dong doi nhad vai cac ndi dung sau day:
Piéu 1. Bac diém chinh nha &, dat & trao doi, gom:

1. Pac diém chinh clia nhad clia Bén A:

1.1 Bac diém chinh nhao:



a) Loai nhad (biét thy, can ho chung cl, NNAG FIENG 18...) .u..eeeveieceeeeeceee e

¢) Tong dién tich san nhago................ ... m
d) Trang thiét bi g&n lign v&i nha® (NEU CO): ..o,
1.2 Bac diém chinh cla dét & gan véi nhag:

a) Tong dién tich st dung:.............. m?: trong d6:

b) Nguodn gdc st dung déat (dugc giao, dugc cdng nhan hodc thué...):.......cccoereerinenien

(Néu la thué dat thi phai ghi thém thdng tin vé hop dong thué dat, thoi gian thué tir ngay....dén
ngay...).

1.3 Trang thiét bi chli y&u gan lign vgi nhad (néu co) gém: ..............

1.4 Gidy to phap Iy V& nhad, dat 6 .......ccooveveeeecieceeeceeecee e

1.5 Nhi*ng han ché vé quyén st dung dat &, quyén s& hiru nha ¢ (néu

2. Bac diém chinh nha ¢ clia Bén B
2.1 Dic diém chinh nhad:

c) Loai nha¢ (biét thy, can ho chung cw, nhad riéng lé...) «...............

2.2. Bic diém chinh cla d4t & gan v&i nhad:

a) Tong dién tich st dung:................. m?: trong do:

¥ dung riéng ............ m?; S dung chung (néu co)............. . m?

b) Nguon gbc st dung dat (dugc giao, dugc cdng nhan hodc thué...)......ccceevvevreeererennen,
(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué dat, thoi gian thué tir ngay....dén
ngay...).

2.3. Trang thi€t bi chd yéu gan lién voi nhad (néu co) gom: .............

2.4. Gidy to phap Iy vé nha®, dat 0. ........c.cooeevveeiecceceece e

2.5. Nhi*rng han ché vé quyeén st dung dat &, quyén s& hiru nhaé (néu

Diéu 2. Thoi diém ban giao nha & gitra cac Bén

1. Bén A giao nhad néu tai khoan 1 Diéu 1 cta hop dong nay keém theo céc gidy to vé nha o, dat
& cho Bén B vao ngay ......... [ [,

2. Bén B giao nha & néu tai khoan 2 Biéu 1 cta hgp dong nay kem theo cac gidy to vé nhad, dat
& cho Bén A vao ngay ........... [ [......



3. Trong thoi gian chura ban giao nha &, cac Bén cd trach nhiém gilr gin, bdo quan nhad cla
minh.

Piéu 3. Nghta vu tai chinh lién quan dén ddi nha &

1. Céc bén thwc hién ndp céc nghta vu tai chinh lién quan dén viéc di nhaé theo quy dinh cta
phap luat.

2. V& gid tri chénh léch cla nha ¢ theo thda thuén ctia hai bén (néu co):

a) Bén...... c6 nghia vu thanh toan cho Bén........... S0 tién chénh léch gia tri gitra hai nhaé trao
d6i (N€u CO) la.....ccvevrereiiiieiie, dong.

(BANG CHTE oottt ).

b) Phuong thirc thanh toan: Bén ......... thanh toan cho Bén .......... bang tién Viét Nam théng qua
hinh thirc (tra bang tién mét hodc chuyén khodn qua ngan hang)...........coccerevicrinicnnnes

b) Thoi han thanh toan: Bén ............ thanh toan cho Bén .......... 0 tién néu tai diém a khoan nay
Vao Ngay.......... thang.......... nam ..........

Viéc giao nhan tién duoc 1ap bién ban va co chir ky xac nhan ctia hai Bén.

Diéu 4. Quyén va nghia vu cla cac Bén

1. Yéu cau bén nhan doi nha ban giao vanhan nhaé diing thoi han theo thda thuan trong hop
dong;

2. Yéu cau Bén...... thanh toan day du va ding thoi han khoan tién chénh léch gia tri gilra hai nha
& trao d6i (néu co);

3. Bam bao quyén lgi cho nguoi thir ba trong truong hop nhad doi dang cho thué, cho muon (néu
cd);

4. Théng béo cho bén nhan doéi nhabiét cac quy dinh vé quan ly st dung nha chung cw néu nhaé
trao doi la can ho chung cu;

5. Tao diéu kién dé cac bén lam th tuc dé nghi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru di véi nha da
nhan doi;

6. Thuc hién cac nghta vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat,

Piéu 5. Cam két clla cac Bén

1. Hai Bén cam két nhad trao d6i thudc quyén so hiru hop phap clia minh, khdng cé tranh chap
V& quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh clia
co guan nha nudc cd tham quyén (khong thudc dién bi thu hoi dat hoac bi giai toa).

2. Hai Bén datim hiéu, biét rd cac thong tin vé nha d trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao dbi nhad nay la hdan toan tw nguyén, khong bi lira doi, khong bi ép
budc. Trong qua trinh thie hién hgp déng, néu can thay déi hodc bd sung ndi dung clia hop dong
nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong c6 chit ky cla hai bén, phu luc hop dong c6
giatri phap ly nhv hop déng nay.

4. Hai bén cam két cung thurc hién dang va day du cac ndi dung déthoa thuan tr ong hop dong
nay.



5. Céc cam két khac (cac cam két théa thuan trong hop dong nay phai phu hop vai quy dinh cla

Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Truong hop co tranh chap vé ndi dung hop dong doi nhad, hai bén cing ban bac giai quyét thong
qua thuong lvgng. Trong treong hop cac bén khong thuong lugng duoc thi cé quyén yéu cau Toa
an nhan dan co thAm quyeén giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 7. biéu khoan thi hanh

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay cé chirtng nhan clia cong ching hodc chirng thire clia
UBND cép ¢6 thdm quyén.

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh ....ban vaco giatri nhw nhau, moi bén gitr ......ban, ..... ban luu
tai c0' quan cong chirng, ....ban lwu tai co quan céap gidy, ..... ban lvu tai co quan  thyé./.

BEN A BEN B
(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chtc thi (Ky va ghi ré ho tén, néu la té chtc thi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chrng nhén ctia cong chirng hodc chirng thyc
clia UBND cép c6 tham quyeén

1, 2. N&u Bén A latd chirc thi ghi tén, dia chi to chirc va tén nguoi dai dién theo phap luat cla to
chirc do.





