BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 1674/BXD-QLN

V/v: thuc hién chinh sach, phap Ha N¢i, ngay 12 thang 8 ndam 2013
luat vé nha o, dat o cua nguoi

Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
tai Viét Nam.

Kinh gtri: Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong

~ Ngay 18/6/2009, Quoc hoi da ban hanh Luat s6 34/2009/QH12 vé sira
doi, bo sung Dicu 126 Luat Nha ¢ va bBieu 121 Luat Dat dai quy dinh ve quyén
so hiru nha ¢ tai Viét Nam cua ngu(n Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai. Bé
huéng dan thi hanh Luat nay, ngay 23/6/2010 Chinh phu ban hanh Ngh1 dinh
s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha & va Bo
Xay dung cling da ban hanh Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 vé
huong dan thi hanh Ngh1 dinh s6 71/2010/NP-CP, trong d6 c6 huéng dan cu
thé vé viéc so hiru nha ¢ tai Viét Nam cua nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai.

Trong thoi gian vira qua, hau hét cac dia phuong d4 trién khai thuc hién
tét chinh sach, phap luat vé so hitu nha ¢ cua ngum Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai tai Viét Nam, tao diéu kién thuan lgi trong vi¢c mua va lam thu tuc cap
Gidy chirng nhén quyén str dung dat, quyén s hiru tai san khac gan lién voi dat
cho kiéu bao. Tuy nhién, thong qua Hoi nghi tong két viéc thi hanh Luat Nha ¢
vira qua va theo kién nghi ctia Bo Ngoal glao cling nhu phan anh cta nhiéu
ki¢u bao khi vé Viét Nam mua nha ¢ thi thay rang, mot s6 dia phuong khi thyc
hién thu tuc cong ching va Cap Glay chung nhan quyen su dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dat cho kiéu bao van con hleu va thuc
hién chua théng nhat, chua ding quy dinh cua Luat sO 34/2009/QH12 Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu s6 16/2010/TT- BXD nén da gay nhiéu
kho khan cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai khi vé Viét Nam mua va
SO hiru nha 6.

Pé trién khai thuc hién ding quy dinh cta Qudc hoi va cta Chinh phu vé
chinh séch mua va sé hiru nha ¢ ddi voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
tai Viét Nam, nham tao diéu kién thuan loi cho kiéu bao, Bo Xay dung dé nghi
Uy ban nhan din cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chi dao cac co
quan chirc nang cua dia phuong nhu: S¢& Tu phap, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, S& Xay dung, co quan Cong an hudng dan céc t6 chirc chuyen mon khi
lam thu tuc cong chung, ching thuc Cap Glay chung nhdn quyén su dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngodi mua va so hitu nha ¢ tai Viét Nam can thuc hién ding quy
dinh cua phap luat. Cu thé nhu sau:

1. Vé tha tuc cong chirng, chirng thue cac giao dich vé nha ¢ cia
ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai tai Viét Nam.

Khi thyc hién cong chung hodc ching thyc cac giao dich vé nha ¢ cua
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tai Viét Nam thi khong yéu cau phai cé
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ho khau thuong tri va Chung minh thu nhan dan ma chi can c6 ho chiéu Viét
Nam hodc ho chiéu nude ngoai kem theo Glay xac nhan c6 qudc tich Viét Nam
hoac Glay xac nhan gbc Viét Nam va c4c gidy to chimg minh thudc d01 tuong

duoc s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam theo dung quy dinh tai Diéu 66 va Piéu 67 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

2. Vé xac dinh diéu kién cw tri dé 1am thi tuc cap Gidy chirng nhin
doi véi nha & cho nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai tai Viét Nam.

Khi lam thu tuc cong ching, ching thuce hop ddng va khi Cap Glay chimg
nhan d6i véi nha & thi khéng bat budc nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nude ngoal
phal dap tmg diéu kién cu tra thuc té tai Viét Nam tir 3 thang tr¢ 1én ma chi can
cé cac giay to cua co quan c6 tham quyén cua Viét Nam cho phép ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoal duoc cu tri tai Viét Nam tir 3 thang tr¢ 1én la da
diéu kién dugc mua va s¢ hiru nha ¢ theo ding quy dinh tai Khoan 1 Pi¢u 19
ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD cua Bo Xay dung

Pé nghi thong nhat thuc hién quy dinh vé diéu kién cu tra 3 thang ciing
duoc hleu 1a 90 ngay (theo quy dinh tai Piéu 151 cua Bo Luat dan su) ma co
quan Xuat nhdp canh dong dau ghi vao ho chiéu khi nguoi Viét Nam dinh cu o
nudce ngoai nhap canh vao Viét Nam;

3. Vé khu vue nguwdi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi dwoe mua va sé
hiru nha & tai Viét Nam.

Theo quy dinh tai Diéu 66 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi nguoi
Viet Nam dinh cu ¢ nuée ngoai duge mua, nhan ting cho, nhan thira ké, d01
nha & gan lién véi quyén st dung dat & (khdng phan biét trong du an phat trién
nha & hay tai cac khu dan cu hién huu) duoc nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat & trong du an phat trién nha & cia cac doanh nghlep kinh doanh bat
dong san tai khu vuc dugc phép chia 16 ban nén dé tu xay dung nha 6. Vi vay,
dé nghi cac dia phuong huong dan nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal thuc

hién quyén so hiru nha ¢ va viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat & theo
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ctia Chinh phi.

Bo Xay dung dé nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung uwong quan tam, chi dao dé cac cO quan chuyen mon cua dia phuong thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé nha ¢, dat ¢ cua nguoi Viét Nam dinh
cu 0 nudc ngoal tai Viét Nam, nham bao dam quyén loi cho kiéu bao khi vé
Viét Nam mua va s¢ hitu nha 6./.
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