BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1250/BXD-QLN

Ha Noi, ngay 25 thang 6 nam 2013
VIV huéng dan xac dinh déi
tuong cho vay theo TT s
11/2013/TT-NHNN va TT sb
07/2013/TT-BXD ngay
15/5/2013.

Kinh gui:
- Ngan hang Nha nudc Vigt Nam
- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
- Ngan hang thuong mai cé phén Pau tu va Phat trién Viét Nam
- Ngan hang thuong mai co phan Cong thuong Viét Nam
- Ngan hang thuong mai co phan Ngoai thuong Viét Nam
- Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién nha dong bang song
Cuu Long

Ngay 15/05/2013, B6 Xay dung va Ngan hang Nha nudc Viét Nam da
ban hanh Thong tu sé 07/2013/TT-BXD va Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN
quy dinh vé Viéc cho vay hd trg nha & va hudng dan viée xdc dinh cac d6i tuong
duoc vay voén hd trg nhd ¢ theo quy dinh tai Nghi quyet s6 02/NQ-CP, ngay
07/01/2013 cua Chinh phu. Pé tao thuan loi cho viée trién khai goi tin dung hd
tro nha ¢, Bo Xay dung huéng dan xac dinh doi tuong, diéu kién va trinh ty thu
tuc khi vay von cu thé nhu sau:

l. B6i voi doanh nghiép:

1. Béi tuong:

a) Doanh nghiép 1a chi dau tu nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Nha ¢; doanh nghiép la
chu dau tu dy an nha ¢ thuong mai duge chuyén doi cong nang sang dy an nha &
x& hoi theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2013/TT-BXD ngay 08/3/2013 cta Bo
Xay dung.

b) Doanh nghiép 1a chu dau tw cac d an nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan
khu cdng nghiép, nha & cho nguoi c6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20/4/2009 va cé4c Quyet dinh s0 65, 66,
67/2009/QbD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuéng Chinh phu vé mot s6 co ché,
chinh sach nham day manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién, cong nhan
lao ddng tai cac khu cong nghi€p va nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

2. Bicu kién:

- CO du an dau tu dugc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh cta
phap luat;



- C6 van ban chap thuan dau tu cua cap c6 tham quyén;

- b3 c6 dat sach va gidy phép xay dung, truong hop duge mién gidy phép
xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi cO van ban xac nhan cia
So Xay dung dia phuong noi c6 du an.

- C6 muc dich vay vbn dé tra cac chi phi chua thanh toan phét sinh tir
ngay 07/01/2013 (khdng bao gom chi phi thué) dé thuc hién cac du an nha ¢ x4
hoi, du 4n nha & thuong mai duoc chuyén doi cong ning sang du 4n nha & x4
hoi néu tai khoan 1 trén day.

3. Trinh ty, thu tuc: Doanh nghiép truc tiép hoic thong qua UBND cap
tinh gui ho so dap mg cac diéu kién néu trén, kém theo nhu cau lugng von can
vay vé Bo Xay dung dé kiém tra, thim dinh va tong hop giri Ngan hang Nha
nude Viét Nam va cac ngan hang; doanh nghiép lién hé truc tiép tdi voi 1 trong
5 ngan hang quy dinh tai Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN ngay 15/5/2013 cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam dé duge xem xét cho vay von.

1. B6i véi ngudi thué, thué mua, mua nha & (ho gia dinh, ca nhan):

1. Truong hop thué, thué mua, mua nha ¢ xa hoi (bao gom ca nha & thu
nhap thap):

a) Péi tuong:

- Can b, cong chuc, vién chire huong luong tir ngan sach nha nudc thudc
cac co quan Pang, Nha nudc, Mat tran T6 quoc va cac to chire chinh tri - xa hoi,
x& hoi - nghé nghiép; vién chirc thudc cac don vi su nghiép cong lap; luc luong
vi trang nhan dan;

- Nguoi lao dong thudc cac don vi su nghiép ngoai cong lap, doanh
nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa dugc thanh lap va hoat dong
theo quy dinh cta phéap luat; nguoi da dugc nghi lao dong theo ché d6 quy dinh;
nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca thé.

b) Piéu kién:

- Do viéc xét duyét d6i tuong, diéu kién duogc thué, thué mua, mua nha &
x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va nha ¢ thu nhap thap
theo quy dinh tai Quyét dinh 67/2009/QP-TTg d& dugc thuc hién rat chit ché, vi
vay ho gia dinh, ca nhan khi c6 hop dong thué, thué mua, mua nha ¢ xa hoi d4
ky két v6i chi dau tu dy 4n sau ngay 07/01/2013 duoc coi 1a da diéu kién duoc
vay trong goi tin dung hd tro nha &.

- C6 du muc von tbi thiéu tham gia vao phuong an vay theo quy dinh va
dé4p ung kha ning tra no theo diéu kién vay von ctia Ngan hang.

- Ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ thu nhap thap c6 thé ding
can h nha ¢ x& hoi, nha ¢ thu nhap thép da hoan thanh hoac sé hinh thanh trong
tuong lai dé 1am tai san bao dam khoan vay vai Ngan hang.



c) Trinh ty, thu tuc: Nguoi thué, thué mua, mua nha nha ¢ x& hoi cé nhu
cau vay von, co du diéu kién néu tai diém b trén day thi lién hé véi 1 trong 5
Ngan hang duogc giao cho vay hd tro nhd ¢ theo quy dinh tai Thong tu sd
11/2013/TT — NHNN ctia Ngan hang Nha nuéc dé xem xét duge vay von. Ngan
hang khong yéu cau thém céc thu tuc xac nhan vé dbi tuong, diéu kién khéc.
Truong hop ngan hang yéu cau khach hang chirmg minh vé thu nhap dé bao dam
cho phuong an tra ng thi thuc hién theo quy dinh ctia ngan hang.

2. Thué, mua nha & thuong mai c6 dién tich nhé hon 70 m*, gia ban dudi
15 triéu dong/m?;

a) Déi tuong:

a.1) Can bg, cong chuc, vién chic hudng luong tir ngén sdch nha nudce
thudc cac co quan Dang, Nha nuoc, Mat tran T6 qubc va cac to chire chinh tri -
x4 hoi, x& hoi - nghé nghiép; vién chtrc thudc cac don vi sy nghiép cong lap;
luc luong vii trang nhén dan;

a.2) Nguoi lao dong thudc cac don vi su nghiép ngoai cong lap, doanh
nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tac x4 dugc thanh lap va hoat dong
theo quy dinh cta phap luat; nguoi d duoc nghi lao dong theo ché do quy dinh;
nguoi lao dong ty do, kinh doanh ca thé.

b) Piéu kién:

- Chua ¢6 nha ¢ thudc sé hiru ctia minh, hoac ¢6 nha & nhung dién tich
qué chat choi. Cu thé 1a:

+ CO nha ¢ 1a can ho chung cu, nhung dién tich nha ¢ binh quan cta ho
gia dinh thdp hon 8m? sir dung/nguoi;

+ C6 nha ¢ riéng Ié, nhung dién tich nha ¢ binh quan cua ho gia dinh thap
hon 8m” st dung/nguoi va dién tich khuon vién dit cia nha ¢ d6 thip hon tiéu
chuan dién tich dat toi thiéu thuoc dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

- P6i tugng duge vay von phai cd ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd
truc thuoc Trung wong noi c6 du an nha 6. PBoi véi truong hop tam tra thi phai
c6 dong bao hiem x& hdi tir 1 nam trd 1én.

- P4 ¢6 hop dong thué, mua nha ¢ thuong mai theo quy dinh ciia phap
luat, ky két sau ngay 07/01/2013.

- C6 du muc von tbi thiéu tham gia vao phuong an vay theo quy dinh va
dap tng kha nang tra ng theo dicu kién vay von ctia Ngan hang.

- Nguoi thué, mua nha ¢ thuong mai c6 thé dung cian hd dd hoan thanh
hodc s& hinh thanh trong tuong lai dé 1am tai san bao dam khoan vay voi Ngan
hang.

¢) Trinh tu, thi tyuc Xac nhan du diéu kién vay vén:



- Péi v6i cac doi tuong 1a: Can bo, cong chirc, vién chic huong luong tur
ngan sach nha nudc thugc cac co quan Pang, Nha nudc, Mat tran T6 quéc va
Ccac t6 chirc chinh tri - x4 hoi, x4 hoi - nghé nghiép; vién chic thudc cac don vi
su nghi¢p cong lép; luc lugng vii trang nhan dan thi co quan noi d01 tuong dang
cong tac xac nhan vé noi cong tac va thyc trang vé nha ¢ theo mau quy dinh tai
Phu Iuc 1, Thong tu s6 07/2013/TT-BXD va phai chiu trach nhiém vé ndi dung
xac nhan cua minh, khéng yéu cau xac nhan vé diéu kién thu nhap;

- Pbi v6i cac doi tuong 1a: Nguoi lao dong thudce cac don vi su nghiép
ngoai cong lap, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tac x& dugc
thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat; nguoi dd@ duoc nghi lao
dong theo ché do quy dinh; nguoi lao dong tu do, kinh doanh c4 thé thi Uy ban
nhan dan x&, phudng noi ddi tuong c6 ho khau thuong tra hodc ding ky tam tra
xac nhan vé ho khau va thuc trang nha & theo mau quy dinh tai Phy lyc 2, Thong
tu s6 07/2013/TT-BXD, khdng yéu cau phai ¢ xac nhan vé diéu kién thu nhap.

d) Trinh tu, tha tuc vay von: Ngudi thué, mua nha ¢ thuong mai, ¢6 dién
tich nhd hon 70 m?, gia ban dudi 15 triéu dong/m* , ¢ nhu cau vay vén, c6 du
diéu kién néu tai diém b trén day thi lién hé véi 1 trong 5 Ngan hang duogc giao
cho vay hd trg nha ¢ theo quy dinh tai Thong tu s6 11/2013/TT — NHNN cua
Ngan hang Nha nudc dé xem xét duoc vay von. Ngan hang khéng yéu cau thém
cac thu tuc xac nhan vé doi tuong, diéu kién khac. Truong hop ngan hang yéu
cau khach hang chimg minh vé thu nhap dé bao dam cho phuong an tra ng thi
thuc hién theo quy dinh cua ngan hang.

I1l. Thoi han ap dung:

Viéc giai ngan cho vay hd trg nha ¢ két thuc khi Ngan hang Nha nudc
giai ngan hét so tién tai cap von, nhung toi da 1a 36 thang ké tir ngay 01/6/2013.

IV. Mot s6 Tuu y khac:

Trong qué trinh trién khai thyc hién goi tin dung hd trg nha &, Bo Xay
dung con nhan duoc mot sd phan anh tir doanh nghiép, nguoi dan vé mot sd
vudng mic, Bo Xay dung dé nghi cac ngan hang luu y mot so van dé sau:

1. Dé tao diéu kién thuan loi cho cac khach hang 1a ho gia dinh, ca nhén
trong qué trinh vay von, dé nghi cac ngan hang phdi hop véi cac chi dau tu du
an c6 nha ¢ ban cho khach hang, huéng din ngudi mua duoc tiép can von vay,
néu c6 nhu cau, tot nhat 1a tao diéu kién dé nguoi mua duge vay cung mot ngén
hang véi chu dau tu. Tuy vay, khong duoc bat budc khach hang 1a ho gia dinh,
ca nhan phai vay von tai cing mot ngan hang ma chu dau tu d4 vay vén.

2. Do cé4c doanh nghiép 1a chii dau tu cac du an nha o thwong mai c6 céc
can ho co6 dién tich nhé hon 70 m?, gia ban dudi 15 triéu d(k)ng/m2 khdng thudc
d6i tuong duogc vay von trong géi tin dung hd trg nhd & theo Nghi quyét sb
02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh phu, nhung khach hang 1a ho gia dinh, ca
nhan mua nha ¢ thuong mai c¢6 ¢6 dién tich nhé hon 70 m?, gia ban dudi 15 tri€u
ddng/m? thi lai thuoc ddi tugng duge vay von trong géi tin dung hd tro nha &, vi



vay, khi ngan hang xem xét cho khach hang la ho gia dinh, ca nhdn mua nha &
thwong mai c6 dién tich nho hon 70 m?, gia ban dudi 15 triéu ddng/m® vay vén
thi khdng xem xét du an d6 co6 dugc vay von trong goi tin dung hd tro nha & hay
khong.

3. Vé dién tich va gia ban d6i v6i nha & thuong mai ghi trong hop dong
mua, ban gitra chu dau tu va khach hang: Déi vai gia ban phai dap ung quy dinh
tai khoan 3 Piéu 5, Thong tu s6 07/2013/TT-BXD va phai thap hon 15 tri¢u
dé)ng/mz; ddi vé6i dién tich can ho, do dic thl cua san phém xay dung va phuong
thirc ban nha hinh thanh trong tuong lai, chip nhan dién tich cin ho ghi trong
hop dong la tam tinh nhung v6i quy mé nhé hon 70 m? khi hoan céng c6 thé
thay d6i theo thuc té.

Bo Xay dung dé nghi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam khan truong chi
dao cac Ngan hang duoc giao, trién khai nhanh viéc cho vay von hd trg nha &
theo Nghi quyet s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phu va phan 4nh kip
thoi nhitng kho khan, vudng mac (néu c0) vé Bo Xay dung va Ngan hang Nha
nuée Viét Nam dé clng phdi hop giai quyét./.
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