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Sé:33/2012/QP-UBND Ha N, ngay 0thdngH nam 2012
‘ QUYET PINH -C)
Vé viée: ban hanh quy ché ddu gi quyén thué dién tich kinh doanh

dich vu tal cac nha chung cw tai dinh cw va nha & xa hdi du'o‘c dau tu tipomi ] -
ngudn von ngin sich Nha nuéc trén dia ban thanh pho Ha Nji

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

Can cir Luat Té chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can cir Luat Quan ly sir dung tai san Nha nudce ngay 3/6/2008;

Can cir Nghi quyét 03/2008/NQ-HDND ngay 19/4/2008 cia HDND Thanh
phd vé& quan ly, sir dung dién tich nha thudc s hiru Nha mrdce danh cho muc dich
cong cdng va kinh doanh dich vu trong cac nha chung cu tai dinh cur va nha & xa
hoi trén dia ban thanh phé Ha Nbi;

Xét dé nghi ctia Giam déc S¢ Xy dung tai T& trinh s6 2125/ TTr-SXD ngay
18/4/2012 va Bao cdo thim dinh sé 2257/STP-VBPQ ngay 16/10/2012 ctia S& Tu
phap,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay “Quy ché ddu gia quyén thué
dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung cu tai dinh cu va nha & xa hor dugce
diu tu tir ngudn von ngén sach Nha nudc trén dia ban thanh phd Ha No6i”,

Piéu 2. Quyét dinh nay c¢é hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.
Nhiing quy dinh trudc dy ciia Uy ban nhan dén thanh phb Ha Noi trai v&i Quyét
dinh nay déu bai bé.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén din Thanh phé, Giam dbc cic 86,
Ban, Nganh Thanh phé; Chua tich Uy ban nhan dan cac quan huyén, thi xa; Chu
tich UBND cac xd, phudng, thi tran; cac-td chirc va ca nhén ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Hé Néi, ngay 20 thang 11 nam 2012

QUY CHE
Piu gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung o
tai dinh cwr va nha & xa hdi dwgc diu tr xdy dyng tir nguon von
ngin sach Nha nudc trén dia ban thanh pho Ha Ngi.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 33/2012/0P-UBND
ngay 304 /2012 ciia UBND thanh phé Ha Ni)

3 Chuwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ip dung

1. Quy ché nay quy dinh viéc dau gia thué dién tich kinh doanh dich vu tai
cac nha chung cu tai dinh cr va nha & x4 héi, dwoc dau tu xdy dung tir nguén
von ngén sach Nha nude trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

2. Phan dién tich kinh doanh dich vu t6 chirc ddu gia néu trén la phan dién
tich con lai bén trong cac nha chung cur tai dinh cur va nha & x3 hoi trén dia ban
thanh phé Ha Noi, sau khi di trir di phdn dién tich danh cho muc dich: Phuc vu
cdng tac quan ly, vin hanh, bao vé hé thong thiét bi k¥ thuat cua toa nha va phuc
vu cdng cong (dién tich dé sinh hoat cong ddng dén cu, dién tich dé phwong tién
giao théng ciia cac hd gia dinh, ca nhan sinh séng trong toa nha). Phan dién tich
nay duge xac dinh cu thé vé cong nang st dung trong hé so thiét ké cia toa nha.

Piéu 2. Péi twong dwgc tham gia diu gis va d6i twong trung diu gia

T6 chire kinh té, c4 nhin 1a cong din Viét Nam ¢ ddy du hanh vi ning lyc
dan sy theo quy dinh cta phap ludt, ¢6 nhu cdu sir dung dién tich kinh doanh
dich vu tai cac nha chung cu tai dinh cur va nha & xi hoi dé sir dung vao muc
dich kinh doanh dich vu.

Déi tgng trang dau gia la nguorl tra gia thué cao nhét trong phién d4u gia va
khéng vi pham quy ché dau gia, ndi quy phién dau gia da dé ra.

Piéu 3. Thim quyén quyét dinh va don vi t6 chire ddu gia quyén thué
dién tich kinh doanh dich vu

1. Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh viéc d4u gia quyén thué
dién tich kinh doanh dich wvu.



2. Céng ty TNHH MTV Quan ly va phat trién nha Ha Nai 1a don vi t chirc
dau gia.
Didu 4. Piéu kién dwec ding ky tham gia ddu gia

Cac dbi twong quy dinh tai Didu 2 cia Quy ché nay dugce ding ky tham gia
dau gia khi ¢6 du cac dieu kign sau:

1. Co don dé nghi dwgc tham gia ddu gia theo miu do Hoi ddng d4u gia phat
hanh.

2. Poi v6i cing mot diem dién tich dau gia: Mot hd gia dinh chi duoe mét ca
nhén tham gia dau gia; mat td chuc chi dwoc mot dai dién tham gia ddu gia;
trong mét Téng cong ty néu.co hai doanh nghlep trd 1én, thi chi mdt doanh
nghiép duoc tham gia ddu gid; Tong cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me
va cong ty con, doanh nghi€p li€n doanh vo1 mot bén gop von trong lién doanh
thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia dau gia.

3. Céng ty Quan ly va phat trién Nha Ha Noi chiu trach nhiém thdm dinh
di€u kién dugc tham gia dau gia cua cic t6 chirc ca nhan da dang ky tham gia
dau gia.

3 Chuong 11 )
NHUNG QUY DINH CU THE

Piéu 5. Hi dong d4u gia quyén thué dién tich kinh doanh dich vy va Té
cong tac giap viéc Hoi dong

1. Hoi ddng ddu gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu va TH céng tac
giup viéc Ho1 dong,

a) Hoi déng déu gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu do 1dnh dao S¢
Xay dung 1a Chu tich Hoi dong; lanh dao Cong ty TNHH MTV Quan Iy va phat
trién nha Ha No&i la Pho Chu tich Hoi déng; dai dién‘: S& Tai chinh, S& Ta
nguyén va Moi trudong la thanh vién Hoi dong. Hoi dong c6 trach nhiém ban
hanh quy che hoat dong, thanh 1dp To Cong tac giup viée dé thue hién cac nhiém
vu cu thé do Hoi1 dong dau gia phan céng.

~ Hoi dong dau gia va T6 cdng tac gitip viée duge thanh 1ap dé thyc hién viée
dau gia cho cac dia diém trén pham vi toan Thanh pho.

b) Uy ban nhan dan dan Thanh phd dy quyén cho Gidm doc So Xay dung
thanh 18p Ho1 dong dau gia. Chu tich Hoi dong dau gia quyét dinh thanh 1ap To
cdng tac giup viéc cho Hoi dong dau gia.

2. Céng ty TNHH MTV Quan ly va phat trién nha Ha Néi la don vi t6 chitc
thuc hién diu gia thué dién tich kinh doanh dich vy, ¢6 nhiém vu:

a) Xéc dinh cy }hé vi tri, kich thudc, dién tich va hd so lién quan dén dién
tich duogce to chie dau gia;




b) Lap ké hoach du gia bio cao Hoi dong du gia (gdm: vi tri, dién tich,
thdi gian to chirc dau gia,...);

¢) Thong bao td chire dau gid;

d) Lap hé so moi ddu gia (gom Thong bao moi ddu gia, mau don xin tham

gia dau gia, phiu diu gia, ndi quy mdi phién dau gia, kém theo Quy ché dau
gid), t6 chirc viée ding ky tham gia ddu gia, thu phi dau gia;

d) Lap dv tra kinh phi td chirc thwc hién ddu gia hang niam, bao cdo S& Tai
chinh tham dinh va phé duyét;

e) Xac dinh gia san va budc gia; thoi gian khai thac, sit dung, bao cdo cp
tham quyén phé duyét;

f) Truc tiép té chuc thuc hién phién d4u gia va phan cong ngudi true tiép
diéu hanh, thr ky ghi bién ban phién dau gia;

g) Bao cdo két qua thue hién 1én Hoi ddng déu gia @& trinh cdp co thim
quyén phé duyét;

h) Thye hién cac thi tue ky hop d6ng, ban giao dién tich kinh doanh dich vu
cho ngudi triing gia quyén thué cin cir vao két qua phién dau gia dugc duyét.

Piéu 6. Théng bao t6 chirc ddu gia

1. Truéce khi tién hanh ddu gia tdi thiu 12 15 ngay, Cong ty Quan ly va phat
trién nha Ha N6i phai thong bao cong khai viée td chirc ddu gia quyén thué dién
tich kinh doanh dich vu tai dia diém nha sé& t§ chic d4u gia; tai Coéng ty TNHH
MTV Quan ly va phat trién nha Ha Noi va trén bao Ha Noi Méi 3 s6 lién tiép.

2. Noi dung théng bao cong khai gom: Pia diém, dién tich, kich thuéc, ranh
gi6i, muc dich sir dung; thoi gian, dia diém dang ky, thai diém tién hanh déu gia,
mirc gia khdi diém, budc gia, muc dich st dung va thoi gian khai thac st dung
phan dién tich ddu gia va cac thong tin khac co 1ién quan dén dién tich kinh
doanh dich vu duoc té chirc dau gia.

Pidu 7. Ping ky tham gia diu gia

1. Cac th chirc, ca nhan c¢é du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 4 cia Quy ché
nay thic hién ding ky va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han va dia diém do
Céng ty TNHH MTV Quan ly va phat trién nha Ha Nbi thong bao.

2. T6 chirc, ca nhan dang ky tham gia du gia phai ndp phi tham gia dau gia
véi mire: 100.000 ddng (mot trdm ngan dong) va duge cap 01 bd hé so.

a) H6 so moi du gia gom:

- Thong bao moi tham gia dau gia;

- Don ding ky tham gia ddu gia theo man cua Hoi dong dau gia (neu la té
chirc, don phai ¢6 chit ky, chirc danh cua nguoi dung diu c6 tham quyén, déng
ddu cua td chire d6. Néu 1a ca nhan, phai ¢ ban sao céng chirng Ching minh
nhén dan);

- Phiéu déu gia;

- Quy ché diu gia;




- Quy dinh ctia phién dau gia.

b) Phi d4u gia khong dwgc hoan lai sau khi tham gia dau gia. Ché do thu,
ndp, quan ly phi tham gia d4u gia thyc hién theo quy dinh cia UBND Thanh phé
vé viéc thu phi ddu gia.

Pidu 8. Xdc dinh gia san (gia khéi diém) va buoc gia dé ddu gia quyén
thué dién tich kinh doanh dich vu va thi gian khai thic sir dung cong trinh

1. Nguyén tic xac dinh gia san: Gia san dé td chirc dau gia cho thué dién tich
kinh doanh dich vu, duge xac dinh trén co s& gia cho thué dién tich kinh doanh
dich vu tai cac nha chung cir tai dinh cu va nha & x4 héi trén dia ban Thanh ph6
do UBND Thanh phé ban hanh hang nam.

Tai thoi diém déu gia, néu mirc gia cho thué nha ban hanh hang nim khéng
phi hop voi thi truong thi gia san dugce diéu chinh nhan voi hé s6 K =1,1; 1,2;
1,3;1,4;1,5.

2. Bude gia: La khoan tién chénh 1éch tbi thiéu giita mirc gia tra so véi mirc
gia khoi diém. Sé tién quy dinh vé budc gia la: 10% gia san quy dinh.

3. Thoi han thué khai thac s dung cong trinh: khéng qua 5 nam ddi véi
truong hop tra tién thué hang nim va khéng qua 10 ndm ddi voi truomg hop tra
tién thué 1 1an cho ca thoi gian thué.

4. Uy ban nhan dan Thanh phd uy quyen cho Giam déc S¢ Tai chinh quyet
dinh phe duyét gia san va bude gia; uy quyén cho Giam doc So Xay dung quyét
dinh v& thoi han khai thac sir dung cong trinh 1am can cir td chirc dau gia.

Piéu 9. Trinh tu, thii tuc té chirc thuc hién phién diu gia

1. Diéu kién dé m& phién diu gia

a) Thi tuc phién dau gia quyén thué dién tich kinh doanh dich vu phai dugc
hoan thanh theo ding quy ché nay trude khi diu gia.

b) NO1 qui phién du gia: Mai phién ddu gia, Hoi ddng d4u gia can o Quy
ché nay va dic diém, tinh chit caa ting dién tich kinh doanh dich vu duoc tb
chirc dau gia dé ban hanh nd1 qui cua phién dau gia do. Quy ché phai duoc pho
bién c6ng khai cho tat ca nhimg ngum dang ky tham gia ddu gia. Moi thic mic
lién quan dén Qui ché dau gia va ndi qui cia phién du gia (néu co), duoc giai
dap cu thé trude khi mé phién dau gia.

¢) Chuan bi dau gia: Cong ty TNHH MTV Quan Iy va phét trién nha Ha Noi
truc tiép to chire thue hién phi€n dau gid va phin cong ngudi true ticp di€u hanh,
thu ky ghi bién ban phién dau gia.

d) Hinh thirc du gia: Pau gia bang bo phiéu kin truc tiép mot vong, ngudi
¢d mirc gia tra cao nhat 1a ngudi tring dau gia. Hot dong dau gia qui dinh thoi
gian cu thé cho mdt vong bo phiéu.

2. Thu tyc, trinh tw mé phién diu gia

a) Gidi thiu thanh vién Hoi ddng, ngudi diéu hanh va T cong tac giup viée,

b) Diém danh ngudi d dang ky tham gia dau gia, cong bé ngudi ¢6 di diéu
kién tham gia dau gia.



¢) Ngudi diéu hanh phién dau gia giéi thiéu quy ché d4u gia, ndi qui dau gia,
hinh thirc dau gia.

d) Gidi thiéu toan bo théng tin ¢o lién quan dén dién tich kinh doanh dich vu
thye hign déu gia, giai dap thic mic ciia nguoi tham gia dau gia; 1am céc thi tuc
can thiét khac.

3. Phién déu gia duoc tién hanh theo trinh ty cac budc nhu sau:

a) Nguoi diéu hanh phlen dau gia phat phleu tra gla cho nguoi tham gia ddu

gia (theo miu) va yéu ciu ngudi tham gia ddu gia ghi gia mudn tra vio phiéu cla
minh,

b) Thu hét cac phiéu tra gid da phat ra va chi cong bo mirc gid tré cao nhat
cia vong dau va cu the tén ngudi tra gid cao nhat.

4. N6i dung bién ban phién dau gia c6 nhirng ndi dung chu yéu sau:

a) Thoi gian, dia diém t6 chic dau gia.

b) Thanh phan Héi déng dau gia.

¢) S ngudri tham gia dau gia (ho,tén,dia chi)...

d) Mirc gia khdi diém...

d) Mirc gia bo cao nhit...

e) Mirc gia bo thip nhat ...

f) Két luan: Nguoi trang ddu gia: Tén don vi, ho tén, dia chi, CMND; gia
trang dau gia.

g) Thot han ¢4 hiu lwe: Ngdy ban giao dién tich kinh doanh dich vu; ngay
ky hop dong va ndp tién thué; ngay hoan thién ho so thué.

Pidu 10. Xir Iy tinh hudng trong diu gia

1. Truong hop ¢6 2 nguoi trd 1€n cing trd mot gia cao nhat, nguol diéu hanh
phién du gia t chirc rut tham cho nhimg ngudi do va cong bd két qua nguoi
tring dau gia.

2. Truomg hop ngudi tring dau gia tir chdi khong nhan thué dién tich kinh
doanh dich vu hodc rut lai gia d3 tra thi:

a) Ngudri bo gia thap hon lién ké duoc Hoi dong ddu gia xem xét phé duyét
trang d4u gia bd sung, néu mic gia tra lién k& khong thip hon gia khoi diém mét
budc ga.

b) Néu ngudi trang diu gia bd sung tir chdi khdng nhan quyén thué dién tich
kinh doanh dich vu thi Hoi déng ddu gia ra vin ban huy bo két qua tring dau
gia. Hoi ddng td chirc ddu gia lai vao mot thoi diém khac.

3. Nguoi tham gia ddu gia duoc quyén dang ky ddu gia nhiéu dién tich khac
nhau. Cin cir vao diéu kién cu thé cua timg phién ddu gia, Hoi dong dau gia
quyét dinh viéc qui dinh trong ndi qui d4u gia cho phép nhitng nguwoi tham gia
dau gia, nhung khong trung ddu gia dién tich kinh doanh dich vu trude, néu
khong vi pham quy ché du gia thi dugc quyén tham gia ddu gia dién tich kinh
doanh dich vu sau va phai ndp thém phi dau gia theo qui dinh.




4. Truomg hop sau 2 1dn td chirc ddu gia khong thanh thi S& X4y dung dé
xuét cho don vi thué theo hinh thirc chi dinh v&i mirc gia cho thué 1a gia san.
Thoi han cho thué theo qu y dinh tai khoan 3 Diéu 8 quy ché nay. Sau khi ket
thue hop dong thué, S& Xay dung va Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién
nha Ha Ngi t6 chitc ddu gia quyén thué theo quy dinh.

Piéu 11. Thim dinh va phé duyét két qua phién diu gia

1. Uy ban nhin dan Thanh phd uy quyén cho S& Xay dung phé duyét két qua
phién dau gia quyén thué dién tich kinh doanh dich vu lam cén cit cho Cdng ty
TNHH MTV Quan ly va phat trién nha Ha N6i ky hop dong cho thué nha.

2. N6i dung phé duyét két qua ddu gia gém: tén t chirc, ho tén ca nhén, sb

tai khoan (néu co) dia chi, s6 chirng minh nhan dan cua nguoi trang dau gia, vi
tri, dién tich, gid tring, thoi han khai thac s dung nha, tong sb tién phai ndp,
thm han ndp tién thué theo gid d3 dau trung va cac ndi dung can thiét khac.

Picu 12. Ban giao dién tich kinh deanh dich vu, ky hop dong thué véi
ngwoi tring dau gia

Can cir vao quyét dinh phé duyét két qua dau gia ciia S& Xay dung, Cong ty
TNHH MTV Quén ly va phat trién nha Ha Noi tién hanh cac tha tuc dé ky hop
dong cho thué va ban giao dién tich kinh doanh dich vu theo quy dinh cta phap
ludt vé hop dong.

Pitu 13. Quyén lgi va trach nhiém ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén loi:

a) Puoc thué, sir dung dién tich kinh doanh dich vu theo két qua tring d4u
gia thué do S& Xay dung phé duyét. Khi thai han st dung theo hop dong thué da
ky két thuc, néu bén thué co nhu cau thué tiép, bén thué tiép tuc thuc hién dau
gia thué theo quy dinh va duoc wu ti€n khi xét gia.

Gia thué méi can cir vao két qua ddu gia quyén thué dién tich kinh doanh
dich vy tai thoi diém ddu gia trong cing khu vue gin nhét. Trrong hop trong
khu vire khong t& chic ddu gia quyén thué, Hoi déng Piu gia xac dinh gid cho
thué mai, trinh UBND Thanh phé xem xét phé duyét.

b) Trong thoi gian bén thué dang str dung phan dién tich kinh doanh dich vu
(chtra hét han hop ddng), néu UBND Thanh phé thu hdi lai, bén thué s& duoc bbi
hoan cac khoan chi phi dau tu vao dién tich duge thué cin cir vao hop dong da
ky va phén gia tri con lai (theo thoi gian khéu hao la 5 nim va céc hoa don,
chung tir lién quan).

¢) Trudng hop ndp truge tién thué nha cho ca thoi gian thué thi duoc phep
chuyén nhuong quyén thué nha trong thoi gian con lai ciia hop déng cho té chire,
ca nhan khac theo quy dinh cua phap luit. T chirc, ca nhan nhin chuyén
nhuong duge ky hop ddng thué nha trong thoi gian con lai véi Cong ty TNHH
MTYV Quan ly va phat trién nha Ha Noi.

2. Trach nhiém




a) Thye hién theo ding cac cam két khi tham gia dau gia, két qua trang dau
gia, hop ddng ky két voi don vi quan 1y nha. Thyc hién day da nghia vu tai chinh
khi thué nha, bao dam nguyén trang tai san Nha nudc, két cau cong trinh, thu cac
khoan kinh doanh phai dung quy dinh vé gia, phi, 1& phi do Nha nudc quy dinh
va theo ding quy dinh vé quan ly nha chung cu tai dinh cu, nha & xd hi cla
Thanh phb.

b) Ban giao nguyén trang phan dién tich di thué theo hop ddng khi hét thoi
han thué va khéng duoc bdi hoan bat ky khoan chi phi ddu tu nao cua bén thué
déi voi phan dién tich da thué.

¢) Truong hop nguoi thué tra nha trude thot han hop ddng: Thuc hién theo
quy dinh cu thé trong hop ddng thué va khong duge hoan tra sb tién nha da nop
hang nam, khéng duoc boi hoan cac khoan dau tu trén phan dién tich thué.

Piéu 14. T6 chirc thwe hién, thanh todn, hach toan va quan ly tién thu
dugc tir ddu gia

Cong ty TNHH MTV Quan ly va phat trién nha Ha Nbi chiu trach nhiém ndp
tién thué nha theo két qua diu gia vé Ngan sach Thanh phd; thanh toan, hach
toan va quan ly, sir dung phi ddu gia dién tich kinh doanh, dich vu tai cic nha
chung cu tai dinh cu va nha & x3 hoi tudn thi theo quy dinh vé quan ly tai chinh
cua Nha nudec.

o Chuong I11 o
XU LY VI PHAM, KHIEU NAL TO CAO
VA TRACH NHIEM CUA CAC SO, NGANH

Piéu 15. Xir Iy vi pham

Tai phién dau gia, cac té chire, ca nhan dang ky tham gia dau gia c6 dau higu
thong dong, gay thiét hai cho Nha nude thi Hoi dong déu gia thong nhat 1ap bién
ban huy phién dau g1a Céc to chire, ca nhan vi pham quy ché phién déu gia sé
khéng dwoc tham gia d4u gia khi phién d4u gia duoc td chire lai 1an sau.

Diéu 16. Giii quyét khiéu nai, t6 cao

Céc khiéu nai, t6 cao c¢6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia
quyet:n thué d}'éﬂ tich kinh‘ doanh dich vu dugc giai quyét theo quy dinh cua Lu:at
Khiéq nai, to cao. HG1 dong Pau gia cd trach nhiém xem xét, gidi quyét khicu
nai, to cdo theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 17. Trach nhiém cua cic S¢, Nganh va Cong ty TNHH MTV Quin
Iy va phat trién nha Ha Noi

1. Giam ddc cac S&: Xay dung; Tai nguyén va Mé1 truomg; Cong ty TNHH
MTV Quan ly va phat tri€n nha Ha Noi, can cir chire nang, nhiém vy, quyén han
phoi hop, hudéng dan, chi dao cac don vi co lién quan trong viée thuc hién to



chirc d4u gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung cu tai dinh
cur va nha & xa hoi theo ding quy ché nay.

2. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém hudng dan, kiém tra viéc quan ly, sit dung
kinh phi thu dugc tir viéc ddu gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu dam bao
ding quy dinh vé quan ly tai chinh do Nha nudce ban hanh.

3. S& Xay dung c6 trach nhiém hang nim téng hop tinh hinh thyc hién quy
ché nay; kip thoi d& xudt giai quyét cac kho kl}én vuéng méc trong qua trinh
thue hién, bdo cio Uy ban nhan dan Thanh phé./ %

TM. UY BAN NHAN DAN
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