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Can cur Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cén ct B Luat Déan su ngay 14/6/2005;
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09/2007/QD-TTg ctia Thu trdng Chinh phu;

Xét dé nghi cuia S& Xdy dung tai T trinh s6 4476/TTr-SXD ngay 17/7/2012;
Bao céo tham dinh sé 664 /STP-VBPQ ngay 13/4/2012 ctia S& Tu phap.

QUYKET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé quan ly, str dung
quy nha thudc s& hitu nha nude sit dung vao muc dich kinh doanh, dich vu trén dia
ban thanh pho Ha Néi.”

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢ hidu luc thi harh sau 10 ngay ké tur ngay ky.
Nhiing quy dinh truéc ddy cua Uy ban phin dén thanh phd Ha Nbi trai voi Quyét
dinh nay déu bai bo.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam dbc cac S&, Thu trudng
cac S&, ban, nganh Thanh phé; Chu tich UBND cac quén, huyén va thi xa, Giam
déc Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha Noi va céc tb
chirc, ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Q_uyet dinh nay./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HA NQI Béc 13p - T do - Hanh phac
| Ha noi, ngay421hdang 11 nam 2012

QUY DINH

Quin Iy, sir dung quy nha thude sé hiru nha nwdc sir dung vao myc dich
kinh doanh, dich vu trén dia ban Thanh pho Ha Noi '
(Ban hamh kém theo Quyét dmh 5633./201 2/0Bb-UBND ngayl{thang 11 ndm 2012
cua Uy ban nhdn ddn Thanh phé Ha Néi)

Chwong 1
QUY BINH CHUNG

. Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so né1 dung
vé quan ly, sit dung qu¥ nha thudc s& hitu nha nudc thude thim quyén quan ly
cta Uy ban nhin dan Thanh phé cho cac té chirc, c4 nhén thué sit dung vao muc
dich kinh doanh, dich vu trén dia ban thanh phé Ha Nbi.

2. Nha thudc s¢ hiru nha nuwéce sir dung vao muc dich kinh doanh, dich vu
trong Quy dinh nay bao gdm: dién tich nha cho cac td chirc, ca nhin thué sur
dung dé kinh doanh, dich vu hodc sir dung vao cac muc dich khac khong phai de
g, o nguén gbc: thudc dién Nha mrée xac 1ap s¢ hiru toan dan theo Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia Qudc hoi, Nghi quyet s& 755/2005/NQ-
UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 cua Uy ban thudmg vu Quoc héi; dién tich nha
duoc tao 1ap tir von ngan sach nha nudce hoac ¢o nguén géc s& hitu khic duoc
chuyén sang s& hitu nha nudce theo quy dinh cua phap lvat hién nha nude dang
quan 1y cho thué, sit dung (sau diy goi chung }a nha chuyén dung).

3. Nha thugc s¢ hiru nha nude st dung vao muc dich dé & va quy nha kinh
doanh dich vu ting 1 nha cao tng cac khu dé thi méi (dién tich do Thanh pho’
quén 1y), khu tai dinh cu va nha & xa héi duoc dau tu bing vbn ngan sach Nha
mréc khong thudc pham vi diéu chinh ciia Quy dinh nay.

Piéu 2. Poi treng ap dung
1. T4 chire, ho gia dinh, c4 nhén thué sit dung nha chuyén dung.

2. Don vi quén ly, khai thac, van hanh st dung nha chuyén dung (go1 tat 1a
don vi quan ly nha hodc bén cho thué nha) va cac to chirc, ca nhan khac lién
quan trong viéc quan ly, sir dung nha chuyén dung.

3. Co quan, t6 chir¢ co thAm quyén quan 1y nha nude dbi véi nha chuyén
ding.




Piéu 3. Nguyén tic quan 1y quy nha chuyén ding

1. Viéc quan 1y, sir dung quy nha chuyén dung phai ding muc dich, cé hiéu
qua, tudn tha theo quy dinh caa phap luét va Quy dinh nay. Moi1 hanh v1 vi pham
ché @9 quan 1y, sir dung nha chuyén ding phai duoc phat hién, bdo cdo va xir ly
kip thoi. Cong tac quan ly quy nha chuyén dung d6i véi t6 chirc thilé nha thong
qua hop déng thué nha, trén co s& quy dinh cia phap luét.

2. Quf nha chuyén ding trén dia ban Thanh phé dugc quan 1y thong nhét,
Uy ban nhan dén Thanh phé 13 co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh d6i vdi moi
van dé lién quan dén cong tac quan 1y, khai thac, sir dung qui nha chuyén dung.
Uy ban nh4n dan Thanh phé 1y quyén, giao nhiém vu cho co quan, don vi truc
thude thuc hién viéc quan Iy nha chuyén dung theo Quy dinh nay.

3. Thu truéng cac co quan, don vi diwgc giao nhiém vu quan ly nha chuyén
dimg chiu trach nhiém trong viéc quan ly nha chuyén ding, bao dam viéc diéu
hanh thic hién dung chitc ning, nhiém vu dugc I:Iy ban nhin dan Thanh phé
g1ao.

Churong I1
NOI DUNG CONG TAC QUAN LY NHA CHUYEN DUNG

Muc 1. Quan ly cho thué nha chuyén dung

Diéu 4. Quan Iy ky hop ddng cho thué nha-

Viéc quan ly cho thué nha chuyén ding thuc hién thong qua hop dong thué
nha. Hop dong thué nha duoc ky ket giita don vi quan ly nha Ia Cong ty TNHH
maét thanh vién Quan 1y va phat trién nha Ha N1 vo1 bén thué nha 1a t6 chire, cé
nhan sir dung nha chuyén dung.

Piéu 5. Hop dong cho thué nha

~ 1. Hop dbng thué nha duoc lap theo mau do S& Xay dung va So Tu phap
théng nhit ban hanh cing véi viéc huéng din quy trinh ky hop déng thué nha
chuyén dung.

2. Thoi han cua hop dong thué nha t6i da khong qua 03 nam.

3. Hop ddng thué nha chuyén dung duoc lap thanh 04 ban, dugc cong
chimg va dang ky theo quy dinh cua phdp luét, dwoc hru tai: S¢ Xay dung 01
ban, t6 chirc thué nha 01 ban va Céng ty TNHH mét thanh vi€én Quan ly va phat
trién nha Ha N6i 02 ban.

Diéu 6. Gia cho thué nba

1. Gia cho thué nha dugce xac dinh theo nguyén tic phu hop voi thi trudng
va theo vi tri, khu vuc nha dat, phai bao gom cac chi phi: khiu hao tai san, tién
thué dat, sira chira bao tri, quan 1y, co tinh dén loi thé thuong mai.

2. Uy ban nhin dan Thanh phd quyét dinh ban hanh bang gia cho thué nha
sat v thi tredomg, Trong trudng hop gia cho thué nha trén thi tnrong bién déng
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tang hodc giam trén 10% thi S¢ Tai chinh va S¢ Xay dung co6 trach nhi€m bao
c4o Uy ban nhin din Thanh phé diéu chinh lai cho phu hop.

3. Gi4 cho thué nha duoc xac dinh khi 1dp hop dong cho thué nha va ducrc
giit 6n dinh theo thoi gian hop ddng thué c6 hiéu luc. Hét thoi han thué nha,
trudng hop duoc ky lai hop dong thi gia cho thué xac dinh theo gia do Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh tai thoi diém ky lai hop dong.

Piéu 7. Ky lai hop dong thué nha

Cac t& chirc co hop dong thué nha chuyén dung, st dung nha ding hop
dong thué nha, tuén thu ndi dung cia Quy dinh nay, sau khi hop ddng thué nha
hét han dugc xem xét wu tién ky lai hop déng thué nha dé sir dung. S& Xay dung
c6 trach nhiém huong dan Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly va Phat trién
nha Ha Noi vé viée ky lai hop ddng thué nha chuyén ding. -

Pidu 8. Pon phuwong chim dirt hop d6ng thué nha

1. Bén cho thué nha va td chirc thué nha c6 quyén don phuong cham dirt
thyc hién hop dong thué nha khbi t6 chirc thué nha va bén cho thué nha co6 cac
hanh vi quy dinh tai Diéu 498 B6 Lu4t Dén sy va vi pham Quy dinh nay.

2. Khi phat hién t6 chirc thué nha c¢6 hanh vi vi pham, don vi quan 1y nha
¢6 trach nhiém 13p bién ban vi pham va ra vén ban yéu ciu tb chic thué nha
khic phuc vi pham. Trong thoi han 01 thang, t chirc thué nha khong thuc hién
khic phuc vi pham theo yéu cau, don vi quén ly nha g ho so vi ‘pham bao cao

S& Xay dung dé xir ly. Can ¢ ndi dung xir ly cla co quan cd tham quyén, don
Vi quan ly nha c6 théng bao chdm durt hop d6ng thué nha t6i to chirc thué nha

biét thure hién.

3. Khi ¢o thong bao chim dut hop ddng cta bén cho thué nha, trong thoi
han 14 03 thang, t6 chirc thué nha c6 trach nhiém cung bén cho thué nha tién
hanh thanh 1y hop dbng va ban giao tra lai nguyén trang nha.

Pidu 9. Chim dirt, thanh Iy hep déng thué nha truéc thoi han

Hop déng thué nha chuyén dung chim dut trude thoi han va thu hoi lai
dién tich nha dat cho Nha nudc trong cac truong hop sau:

1. Uy ban nhan didn Thanh pho co quyét dinh thu hdi nha chuyén dung
phuc vu muc dich: giai phong mat bang, thuc hién du 4n cai tao nha, s dung
nha vao muc dich khac;

2. Té chirc thué nha chim dut hoat déng theo quy dinh cua phap ludt hodc
c4 nhan thué nha chét va khéng ¢6 ai cung chung song;

3. Nha cho thué phai pha d& do bi hu hong néng, co nguy ¢o sap db hodc
do thwe hién quy hoach x4y dung ciia co quan c6 tham quyén.

Muc 2. Stra chira bao tri, xay dung cai tao lai nha chuyén ding

Piéu 10. Lap ké hoach sira chira bio tri nha chuyén ding
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1. Hang nam don vi quan ly nha ph01 hop v6i cac co quan lién quan kiém
tra, ra soat tinh trang nha chuyén dung dé 15p danh muc cdng trinh can stra chira
bao tri. Trinh tu trién khai cong tac 1ap ké hoach va td chirc sira chita bao tri nha
chuyén dung thuc hién theo quy dinh hién hanh vé cong tac dat hang cung img
dich vu ddi vdi cac hoat dong quan ly quy nha thudc s& hitu nha nudc.

2. Trudng hop nhitg hw hong co nguyén nhan do té chirc thué nha gay a,
té chirc thué nha c6 trach nhiém stra chira lai nguyén trang ban d4u theo yéu ciu
va giam sat cia don vi quan ly nha.

Piéu 11. Lap dw 4n cai tao xdy dung lai pha chuyén diung

1. Nha chuyén dung bi hu hong, xudng cip, két cau khong bao dam an toan
cho st dung hodc nha chuyén dung co kha ning xdy dung ting dién tich su
dung, s& duoc lap d an dAu tr cai tao xay dung lai theo quyét dinh ciia Uy ban
nhan dan Thanh phd.

' 2. Trinh tu, thu tuc dau tr cai tao, xay dung lai nha chuyén dung thuc hién
theo Quyet dinh 09/2012/Qb-UBND ngay 21/5/2012 cta UBND Thanh phé quy
dinh vé quan ly dau tr va xdy dung d6i vdi cac du an diu tur trén dia ban Thanh

phé Ha Nai.

3. Thoi gian stra chira, xay dung cai tao nha chuyén dung tir 01 thang tré
1én, t& chirc thué nha pha1 di chuyén nguol va tai san ra khoi nha dé ban giao
mat bang nha cho don vi quan ly nha dé thyc hién thi cong.

Trong thoi gian ngimg hoat déng kinh doanh do thi cOng sira chita nha
thué, t& chirc thué nha khong phai tra tién thué pha va bén cho thué nha khéng
phai bdi thuémg, hé tro bat ctr khoan kinh phi nao do viéc nglmg hoat dong kinh
doanh. Can cif vao dé xuit don vi quan ly nha, S¢ Xay du'ng giao don vi quan ly
thong bao vé viéc dimg thu tién cho thué nha trong th&i gian thi cdng cong trinh. - |

Muc 3. Sip xép lai, thu héi didu chuyen, ban nha, chuyén nhwong
guyén s& dung dat nha chuyén diing

Pidu 12. Siéip xép lai, xir Iy nha chuyén dung

Viéc sip xép lai, thu hoi, diéu chuyén; ban nha, chuyén nhuong quyén sir
dung dét; chuyén muc dich st dung dat va cOng nang sit dung nha chuyén dung
thuc hién theo quy dinh tai Quyet dinh 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cua
Thu tuémg Chinh phi vé sip xép lai, xir Iy nha dat thude s& hitu nha nudc (goi
tit 1a Quyét dinh 09/2007/QD-TTg), Quyet dinh 140/2008/QD-TTg ngay
21/10/2008 cua Thu tuong Chinh pht v& stra déi, bd sung Quyét dinh
09/2007/Qb-TTg (goi tat 1a Quyet dinh 140/2008/QD- TTg) cac Thong tu |
huéng dan ciua Bo Tai chinh vé viéc sap xép lai, xir ly nha, dat thudc s& hiru nha ‘
nudc va Quyet dinh sb 49/2008/QD- UBND ngay 25/11/2008 cua Uy ban nhén |
dan Thanh phé ban hanh Quy dinh vé viéc sap xép lai, xir 1y nha dat thude s
hiru nha nwdc do cac ¢o quan hanh chinh, don vi sy nghiép cong 14p va cong ty
nha nuée dang st dung, thuéc Thanh phd quan ly trén dia ban thanh phd Ha Néi
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(goi tit 1a Quyét dinh 49/2008/QD-UBND). Don vi quan 1y nha hoge to chirc
thué, sir dung nha la t6 chirc, doanh nghiép nha nude co trach nhiém ra soat, sap
xép lai quy nha chuyén dung dang quan ly, dang thué bao dam sir dung nha hiéu

qua va tuan thu theo cac quy dinh lién quan hién hanh.

Diéu 13. Thu hdi nha chuyén ding

1. Nha chuyén ding bi thu hdi trong cac truong hop sau:

a) Té chirc thué nha ¢6 hanh vi vi pham hop dong thué nha bi don vi quin
ly nha don phuong cham dirt hop dong thué nha theo quy dinh tat Diéu 8 cua
Quy dinh nay. : ‘

b) Don vi quan 1y nha chim dut, thanh ly hop dong thué nha trude thoi han
theo quy dinh tai Biéu 9 ciia Quy dinh nay. ,

¢) Nha chuyén dung thugc dién thu hdi xt 1y theo quyét dinh cia Uy ban
nhin dan Thanh phd phé duyét phuong an sip xép, xu ly theo quyet dinh
09/2007/QD-TTg va Quyét dinh 140/2008/QD-TTg cia Thu tuéng Chinh phu.

2. Pon vi quan 1y nha 1gp hd so thu hdi nha béo cao 3¢ Xay dung tham
dinh, trich Uy ban nhan d4n Thanh pho quyét dinh xir 1y thu héi.

3. Nha chuyén dung sau khi thu hdi duge str dung theo chi dao cia Uy ban
nhan din Thanh phd dam higu qua s dung, tuén thu quy dinh hién hanh.

Piéu 14. Ban nha, chuyén nhwong qﬁyén s dung dAt nha chuyén ding

Viéc xem xét ban nha, chuyén nhrgng quyén st dung d4t cho tb chirc, ho
gia dinh, ca nhan dwoc can.cir theo quy dinh tai Quyét dinh 09/2007/Qb-TTg,
Quyét dinh 140/2008/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phii, Théng tw 83/2007/TT-
BTC ngay 16/7/2007 cia Bb Tai chinh huéng dan thuc hién Quyét dinh
09/2007/Qb-TTg, Thong tr 175/2009/TT-BTC ngay 09/9/2009 hudng dan thuc
hién Quyét dinb 140/2008/QD-TTg cua Thu twéng Chinh phi va Thong tu
39/2011/TT-BTC ngay 11/3/2011 cta B Tai chinh sira doi bd sung théng tu

83/2007/TT-BTC va Quyéﬁ dinh s6 49/2008/QD-UBND ngay 25/11/2008 cia
Uy ban nhan din Thanh pho.

Muc 4. Lap, lwu trir hd so' va ché d bdo cdo cong tic
quan Iy nha chuyén dung

Diéu 15. H so quan ly nha chuyén ding

1. Nha chuyén ding phai dugc 14p hd so dé phuc vu cho cbng tic quan ly.

, 2. Céng ty TNHH mot thanh vién Quén 1y va Phat trién nha Ha Noi 1 don
vi 1ap hé so quan ly nha chuyén ding.

3. Hb so quan ly nha chuyén dung bao gbm hé so quan ly hién c6, duoc
hoan thién theo yéu cau va thudng xuyén bo sung, cp nhét trong qua trinh quan
ly.

Pidu 16. Noi dung hé so quin Iy nha chuyén dung
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Hb so quan ly nha chuyén ding gém:

1. Cac gidy t&r lién quan cita cong trinh, hd so sir dung dét;

2. Hop ddng thué nha cép nhat qua céc giai doan;

3. H so phap nhan cua tb chire, ho gia dinh, ca nhan thué sir dung nha;

4. Anh chup toan canh mit chinh va md ta céng trinh lién k& va noi that
cong trinh (3 - 5 &nh ¢& 13x18 cm); ~

5. Ban vé& cua co quan cé chirc ning:

- Hb so k¥ thuat thira dét;

- Hién trang tong mdt bang, hinh dang, kich thuéc, dién tich thira dat va vi
tri cac cong trinh trong khuén vién (truéng hop trén thira dat cé nhiéu ngdi nha);

' - Hién trang mat bang cac ting va mét cit nha ¢o ty 1& 1:200.

6. Bién ban kiém tra xac dinh hién trang sur dung nha tai cac thoi diém
kiém tra, quyét dinh xir 1y ctia co quan ¢ thdm quyén;

7. Cac van ban, bao cao cua don vi quan ly nha va cua co quan hién quan;

8. Cac tai lidu lién quan dén viéc phé duyét dy 4n, thiét ké, ban v& hoan
cdng, quyét toan, nghiém thu, ban giao dua céng trinh vao sir dung (néu co);

9 Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién vo1 dat theo quy dinh cia phap luit dat dai.

Diéu 17. Luru giit hd so quan Iy nha chuyén ding
Cac co quan hru giit hé so quy nha chuyén dung gbm:
1. Té chuc thué nha hru gitr 01 bo hé so.

2. Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly va Phat trlen nha Ha Noi1 hmu giir
02 bo héd so.

3. S& Xay dung lru giir 01 bo hd so.

4. Ban goc Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat do Cong ty TNHH moét thanh vién Quan ly va phat
trién nha Ha Néi quan ly; cac ban sao duoc giri cho cac don vi con lai.

Piéu 18. Ché d6 va ngi dung bio cio tinh hinh quin ly

1. Don vi bao cdo :

a) Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha Néi bao
cao S¢ Xay dung va S¢& Tat chinh n61 dung lién quan dén c6ng tac quan ly nha
chuyén dung thuc s& hiru nha nurée.

~ b) So Xay dung, S¢ Tai chinh tong hop, bao cao Uy ban nhén dan Thanh
phé theo cac ndi thude tham quyén don vi duge giao.

2. Ché 35 va ndi dung bao cdo :
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| a) Céng ty TNHH mét thanh vién Quén ly va phat trién nha Ha Noi bao
cao dinh ky trudc ngay 25 thang 12 hang nam theo ndi dung lién quan dén cong
tac quan ly nha va bao cdo dot xuét theo yéu cdu cua Uy ban nhan dén Thanh
phé.
b) S& Xay dung, S¢ Tai chinh hudng din ndi dung bao cao q‘jnh ky hang
ndm, cac bidu miu quan 1y nha dam béo sw théng nhat trong hé thong co s dit
liéu quan ly nha chuyén dung.

Chwong 111
TO CHUC QUAN LY NHA CHUYEN DUNG

Bidu 19. Cic co quan, don vi quan Iy nha chuyén déng

1. Uy ban nhén dén Thanh pho 1a co' quan dai dién chu s¢ hiru ddi véi quy
nha chuyén dung, co thim quyén ban hanh co ché chinh sach va chi dao thong
nhét cong tac quan 1y quy nha chuyén dung thudc s hiru nha nude.

2. Uy ban nhén dan Thanh pho Ia co quan co thdm quyén quyet dinh: cho
to chuc thué sir dung nha; thu hoi, diéu chuyén, chuyén muc dich sir dung nha;
ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat; gia ban nha va chuyén nhuogng
quyén sir dung dat; gia cho thué nha; chii trwong 1ap du an dau tir xay dung, cai
tao nha chuyén dung.

3. Uy ban nhan dén Thanh pho uy quyén, giao nhiém vu thuc hién chirc
nang quan ly nha nuéc d6i véi quy nha chuyén ding thubce s¢ hifu nha nudce cho
cac co quan:

a) S¢ X4y dung thyc hién chirc nang co quan quéan ly nha nudce déi voi quy
nha chuyén dung, chiu trach nhiém hwéng dan, kiém tra don vi quan ly nha thue
hién viéc quan ly, khai thac, sir dung nha.

b) S& Tai chinh thuc hién huéng dan, kiém tra viéc thu, chi tai chinh trong
qua trinh quan ly, cho thué, ban, cai tao stra chita nha ctta don vi quan ly nha.

4. Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha Néi thuc
hién viée quan ly va ky hop dong cho thué nha, thu tién cho thué nha.

Piéu 20. Trach nhiém cta S& Xiy dung

1. Lip hd so theo di viéc quan Iy quy nha chuyén ding; tap hop, luu trir
hé so nha dét, quan 1y sir dung, bao tri, cai tac xay dymg nha chuyén dung.

2. Chu tri phéi hop véi cac co quan lién quan xac dinh gia cho thué nha,
gia ban nha, chuyén nhugng quyén sit dung d4t nha chuyén ding theo quy dinh
tai Quyét dinh sé 28/2011/QD-UBND ngay 07/9/2011 ctia Uy ban nhan dén
Thanh phé v& ban harnh quy dinh quéan 1y nha nudc vé gia trén dia ban thanh phd
Ha Noi va quy dinh hién hanh cua nha nuéc.




3. Chii tri phdi hop véi cac co quan lién quan xay dung dinh mirc chi phi
quan ly van hanh, sira chita bio tri nha chuyén dung theo quy dinh, trinh Uy ban
nhén d4n Thanh phé quyét dinh.

4. Quan ly, st dung ngudn kinh phi d3 duge Uy ban nhan dan Thanh phd
giao dé thuc hién hop déng dat hang cung tng dich vu quan ly nha véi don vi
quan ly nha theo quy dinh hién hanh; t5 chirc lap du 4an, thuc hién du 4n sira
chita, cai tao theo quy dinh hién hanh vé quan 1y dau tr va xdy dung d6i véi cac
d an dau tu trén dja ban thanh phd Ha Ni.

5. Béo cao Uy ban nhan dén Thanh ph6 phé duyét doi tueng duoc thué nha
(trong trudmg hop ¢6 thay d6i t6 chac thué nha), ddi twong mua nha, nhan
chuyén quyén sir dung dit; x4c nhan dang ky hop déng thué nha.

6. Huéng dan, kiém tra, thanh tra Céng ty TNHH mdt thanh vién Quan ly
va phat trién nha Ha Noi thuc hién nhiém vy quan ly cho thué nha.

7. Huémg din, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién giai quyét cac vi pham
lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chuyén ding cia don vi quan Iy nha; T
chirc, thirc hién x1r phat vi pham trong quan ly str dung nha chuyén dung theo tai
Phap 1énh xtr 1y vi pham hanh chinh nam 2002, sira di bd sung nam 2008, Nghi
dinh 23/2009/ND-CP ngay 27/02/2009 cia Chinh phi quy dinh vé xir phat hanh
chinh trong hoat d6ng xdy dung; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuét,
kinh doanh vat liéu xdy dung; quan ly cong trinh ha ting k¥ thuit, quan ly phat
trién nha va cong so.

8. Xay dung biéu méu quan 1y, ché d6 bao cao nha chuyén dung, thye hién
cap nhat bién dong, tbng hop tinh hinh qua.n Iy, sir dung nha chuyén ding dinh
ky bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd.

9. Kién nghi, dé xuét stra d6i, bd sung kip thoi cac quy dinh vé quan ly nha
chuyén diing cho phit hop tinh hinh thyre té.

Piéu 21. Trach nhiém cha S& Tai chinh

1. Tham dinh gia cho thué, gia ban nha chuyén dung va dinh mirc chi phi
¢bng tac quan ly nha theo co ché dat hang cung ng dich vu trong cdng tac quan
1y nha, trinh Uy.ban nhin din Thanh phd theo quy dinh;

2. Huéng dan, kiém fra viée t6 chirc thyc hién theo quy dinh vé gia cho
thu€ nha chuyén dung; giam sat viéc quan ly va sir dung tién thué nha, tién ban
nha chuyén dung, viéc thuc hién che dé hach toan thu chi quan ly tai chinh
doanh nghiép, ché d6 bao cao tai chinh cia don vi quan 1y nha.

3. Téng hop dir toan can dbi ngan sach cho cac hoat dong nghi¢p vu quan
ly nha chuyén ding cia don vi quéan ly nha trinh Uy ban nhén dan Thanh phd
quyet dinh.

4. Xir 1y cac van dé tai chinh phat sinh trong hoat dong quan ly nha chuyén
dung.

Diéu 22. Trach nhiém cia S& Tai nguyén va Méi truing
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Huéng dén, kiém tra don vi quan ly nha thuc hién quy dinh cia phap luét,
chinh sach cua nha mréce vé dat dai d6i véi qu§ nha chuyén ding va xur ly nhimg
vén de vudng mic lién quan dén quan ly dat dai; treong hop vuot qua thidm
quyén bao cao Uy ban nhdn dan Thanh phé quyét dinh.

Pidu 23. Trich nhiém ciia Céng ty TNHH mét thanh vién Quan ly va
phat trién nha Ha Nji
| 1. Lap, ky hop déng thué nha cho td chirc, ho gia dinh, c4 nhan thué sir

dung nha chuyén ding theo dung quy dinh. -

2. Thong bao chim dirt hop dong thué nha, t6 chirc thanh 1y hop déng thué
nha va tlep nhin quan ly nha chuyén dung trong truémg hop thu hdi nha theo
Pidu 8, Diéu 9 va Piéu 13 cua Quy dinh nay va theo chi dao cuia co quan co
thAm quyén.

3. Pén dbc, kiém tra yeu cau t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan thué nha chap
hanh theo Quy dinh nay va ndi dung cia hop ddng thué nha; Phat hién, 1ap bién
ban vi pham va c6 bién phap kip thoi ngan chén cac vi pham cua td chirc, ho gia
dinh, ¢4 nhén thué nha. Khi phat hién cac vi pham trong quan ly, st dung nha
chuyén ding cia tb chirc thué nha, l4p hé so thue hign xir 1y theo thim quyén
hodc kip thoi bao cao S¢ Xay dung xem xét xir ly.

4. Thu tién va quan ly tién cho thué nha, thyc hién hach toan thu chi tai

chinh theo quy dinh va huéng dan ciia S& Tai chinh.

5. Téap hop, luu trir hd so quan ly sir dung nha chuyén dung theo quy dinh
tai Diéu 16 caa Quy dinh nay; tong hop, bao cao dinh ky vé tinh hinh quan ly, str
dung nha chuyén dung theo quy dinh tai Diéu 18 cia Quy dinh nay.

6. Kiém tra, ra soat qu§ nha chuyén dung dé lap ké hoach, danh muc cong
trinh sira chita bdo tri, cai tao nha hang ndm; trinh tu td chirc trién khai viée thue
hién 1ap k& hoach déu tu sira chira bao tri, cai tao nha chuyén ding theo quy dinh
vé cdng tac dat hang cung trng dich vu quan ly nha chuyén dung thudc s¢ hitu
nha nuéc hién hanh.

7. Lap du toan hang nam cho cong tic quan ly khai thac nha chuyén dung
lam co s& cho viée ky va thuc hién hop déng dit hang cung tmg dich vu quan ly
nha v&i co quan ¢ tham quyén theo quy dinh.

8. Giai quyet céc khiéu nai lién quan dén viéc quén ly, sit dung nha chuyén
dung theo nft dung hop déng thué nha theo tham quyén, trudng hop vret thdm
quyén, bao cao S& Xay dyng xem xét, giai quyét.

Diéu 24. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc, b gia dinh, ca nhin thué nha

Té chire, hé gia dinh, ¢4 nhin thué nha chuyén dung c6 quyén va nghia vu
thuc hién dung theo ndi dung cua hop dong thué nha da ky va nd1 dung cua Quy
dinh nay, cu thé:

1. Quyén cua td chirc, ho gia dinh, c4 nhan thué nha
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a) Pugc sir dung phan dién tich nha chuyén diing theo hop ddng thué dé sir
dung ding muc dich;

b) Pé nghij don vi quan ly nha stra chira nhimg hu hong cua nha dang thué.
Trudng hop tu dau tr nang cap ndi, ngoai thit va khong lam thay 601 kién tric
va két cAu nha thué thi phai bao cao va duoc don vi quan ly nha chap thuén vé
ndi dung va thoi gian tién hanh thi céng ¢ong trinh va khéng duge béi hoan kinh
phi.

¢) Buoc tiép tuc hop dong thué nha néu hgp ddng thué nha hét han ma vin -
c6 nhu cau va khong c¢é vi pham hop dong thué nha va Quy dinh nay;

d) Khéng phai tra tién thué nha trong tho1 gian don vi quan ly nha thi céng
cai tao, sira chira nha; truong hop tr dau tv ning cép ndi, ngoai that thi don vi
van phat ndp tién thué nha theo hgp dong.

d) Pugc xem xét gidi quyét mua nha, nhan chuyén nhuorng quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat va pha hop voi phuong an sip x€p co s¢ nha dat
clia co quan cd thim quyén.

2. Nghia vu cia td chirc, ho gia dinh, ca nhan thué nha
a) Sir dung nha ding muc dich; gifr gin nha va cac trang thiét bi kem theo,
co trach nhiém sira chira nhitng hir hong va boi thudng thiét hai do don vi giy
ra;
~ b) Tra tién thu nha day du va dang thoi han theo ndi dung hop dong thué
nha. Trudng hop chua c6 hop dong thué nha; t6 chirc, h gia dinh, ca nhan dang
truc t1€p sir dung nha cé trach nhiém ndp tién thué nha trong thdi gian sir dung
nha.
~ ¢) Khong duoc chuyén déi muc dich st dung nha, khéng giao lai nha cho
to chirc, ca nhan khac si dung. Khong sir dung nha thué d¢€ lién doanh, lién ket,
cho thué Iai dué bat ky hinh thirc nao;
d) Khong dwoc ty y cai tao, sira chita nha (trir trudng hop dic biét duoc
UBND Thanh phé phé duyét);
d) Chép hanh cac qui dinh vé gift gin trat tir, vé sinh méi trudmg va an ninh,

* an toan chay nd;

e) Tao diéu kién cho don vi quan ly nha kiém tra tinh hinh sir dyng nha
ho#c thi cong stra chifa cai tao nha.
g) Chép hanh nghiém chinh quyét dinh xir Iy ctia co quan c6 thdm quyén
khi ¢é hanh vi vi pham hop d6ng thué nha va Quy dinh nay.
~ h) Khéng duoce yéu cau, d¢ nghi bén cho thué nha hoan tra kinh phi néng
cap ndi, ngoai that sau khi hét han hop déng thué nha hodc cham dirt trude thi
han hop dong thué nha.
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i) Ho gia dinh, ¢4 nhin duoc thué nha chuyén dﬁng phai ¢6 dang ky doanh
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop vG1 cdng nang st dung cua
nha chuyén dung.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP KHIEU NAIL TO CAO,
XU LY VI PHAM VA PIEU KHOAN THI HANH

Didu 25. Giai quyét tranh chip, khifu nai, td cao
_ 1. Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha Noi can cu
theo ndi dung hop ddng thué nha giai quyét cac tranh chép phat sinh voi td chirc,

ho gia dinh, c4 nhéin thué nha trong qua trinh thuc hién hop dong. Trong trudmg
hc;p hai bén khong thoa thuan duoc, thi gial quyét theo quy dinh ctia phap Iuét.

2. Khiéu nai, tb cao lién quan dén viéc quan ly, st dung quy nha thuoc sG
hiru nha nudce s dung vao muc dich kinh doanh, dlch vu duoc giai quyet theo
quy dinh cua LuAt Khiéu nai, Lut T6 c4o.

Piéu 26. Xir ly vi, pham

1. Cac hanh v1 vi pham hanh chinh ctia td chirc, hé gia dinh, ca nhan thué
nha duoc xir 1y; theo nguyén tic, thim quyén, trinh tyr, thu tuc va ndi dung xu ly
duoc quy dinh fai Phap lénh xir ly vi pham hanh chinh ndm 2002, sira d6i bd
sung nam 2008 va Nghi dinh 23/2009/ND-CP ngay 27/02/2009 ctia Chinh phu
quy dinh vé xir phat hanh, chinh trong hoat déng x4y dimg; kinh doanh bt dong
san; khai thac, san xuat, kinh doanh vat liéu xdy dung; quan ly cdng trinh ha
ti‘mg k¥ thuat; quan ly phat trién nha va cong so.

2. Cong ty TNHH m6ét thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha Néi co
trach nhiém thudng xuyén kiém tra, gidm sat, nhic nhd t6 chirc, hd gia dinh, ca
nhan thué nha thuc hién ding ndi dung hop déng thué nha va ndi dung Quy dinh
* nay; kip thoi phat hién vi pham va bao cdo, dé xuét xir Iy theo quy dinh cta phap
luat.

3. Can bd, ¢ong chirc thubc don vi quan ly nha chuyén dung va céac co
quan lién quan ¢6 hanh vi vi pham trong viéc quan ly, cho thué quy nha chuyén
dung thi tiy theo mirc d6, bi xir Iy theo quy dinh cia phap luat vé can b, céng
chire.

Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

Cac tb chire, ho gia dinh, ca nhan thué, st dung nha chuyén dung thudc so
hiru nha mrée phai tudn thi theo Quy dinh nay. Cac truong hop d4 ky hop dong
thué nha theo Quyét dinh 26/2008/QD-UBND ngay 03/10/2008 quy dinh v& gia
cho thué nha chuyén ding ctia Uy ban nhan d4n Thanh phd néu con thdi han thi
khong phai ky lai hop dong cho dén khi hét han hop dong thué nha. Céc truong
hop chua ky hop déng thué nha, hoac hop dong thué nha da hét thoi han, Cong
ty TNHH mét thanh vién Quan 1y va phat trién nha Ha Nbi phan loai &€ giai
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-quyet ky hop dong thué nha theo quy dinh nay hodc xir Iy theo quyét dinh cia
Uy ban nhén dan Thanh phé.

Diéu 28. Diéu khoan thi hanh

1. Thu treéng cac co quan; Chu tich UBND cac cp va céc co quan, don vi
¢0 l:én quan co6 trach nhiém thyc hién theo quy dinh nay va cac Van ban khdc co
lién quan dén cong tac quan ly, sir dung nha chuyén ding trén dia ban thanh phd
Ha Né..

2. Trong qua trinh thuc hién quy dinh nay, néu co _phat sinh viréng mic,
cac co quan quan ly, cac co quan, t chirc, don vi truc tiép sur ‘dung nha chuyén
dung va cac td chirc, ca nhin co lién quan phan anh kip thoi vé S& Xay dung dé
tdng hop, bao cdo, frinh Uy ban nhén dan Thanh phd xem xét, diéu chinh, bd
sung cho phu hop./.[¥

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHG CHU TICH
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