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Bao cao thfun djnh s5 664 /STP-VBPQ ngay 13/412012 cua Sa Tu phap.

QUV:ETDlNH:
Di~u 1. Ban hanh kem theo Quy~t dinh nay "Quy dinh vS quan ly, su d\lllg

quy nha thuoc sa hiiu nha nuac su d\lng vao m\lCdich kinh doanh, dich V\l tren dia
ban thanh ph5 Ha Noi."

Di~u 2. Quy~t djnh nay co hi~u IlJc thi hanh sau 10 ngay kS tir ngay kYo
NhUng quy dinh truac day cua Uy ban nhan dan thanh ph5 Ha Noi trai vm Quy~t
djnh nay dSu biii bo.

Di~u 3. Chanh Van ph6ng VBND Thanh ph5, Giffin d5c cac Sa, TM truang
cac Sa, ban, nganh Thanh ph5; Chu tich VBND cae quan, huy~n va thi xii; Giam
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chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t djnh nay.!.
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iJy BAN NIlAN DAN
THANH PRO HA NOI

CONG DoA xA HOI CHU NGHiA VI:I):T NAM
Dqc I~p - TV do - H~nb pbuc

Hit m5i,ngiJyA~Mng 11 nam 2012

QUYDJNH

Quan Iy, sir dl}ng quy nba tbuQc sir bim nba J]U'lYC sir dJ!Ugvao myc dich
kinb doan~, dicb "V tren Ilia bim Tbanb pb8 Ha NQi

(Ban hitnh khn theo Quyet ajnh so 3U2012/QD-UBND ngayf-tJluing 11nam 2012
eua Uy ban nhdn &111 Thanhph6 Ha N9i)

CbU'O'ng I

QUY DJNH CHUNG

.. Di~u 1. Phl}m vi di~u chinh

1. Quy dinh nay quy dinh chi tiSt va huang d~ thi hanh mQt s6 nQi dung
vS quan ly, Slr d\lng quy nha thuQc sa hfru nha nuac thuQc thfun quySn quan ly
CllaUy ban nhin din Thanh ph6 cho cac t6 chuc, ca nhan thue Slr dl,lllgvao m\lC
mch kinh doanh, dich Vl) tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.

2. Nha thuQc sa hfru nha nuac su dl,lllgvao m\lC dich kinh doanh, dich Vl)

trong Quy dinh nay bao g6m: di~n tich nha cho cac t6 cMc, ca nMn thue Slr
dl,lllgdS kinh doanh, dich Vl) ho(ic Slr dl,lllgvao cac ml)Cmch khac khong phai dS
a, co ngu6n g6c: thuQc di~n Nha nuac xac lap sa hfru toan dan theo Nghi quySt
s6 23/2003/QHl1 ngay 26/11/2003 CllaQu6c hOi, Nghi quySt s6 755/2005/NQ-
UBTVQHl1 ngay 02/4/2005 clla Uy ban thucyug Vl) Qu6c hOi; di~n tich nha
duQ'c t;;1olap tir v6n ngan sach nha nuac ho(ic co ngu6n g6c sa hfru khac duQ'c
chuySn sang sa hihI nha nuac theo quy dinh Clla phap luat hi~n nha nuac dang
quan ly cho thue, Slr dl)ng (sau day goi chung la nha chuyen dUng).

3. Nha thuQCsa hihI nha nuac Slr d\lng vao ml)Cdich dS a va quy nha kinh
doanh dich Vl) t~ng 1 nha cao t~g cac khu do thi mai (di~n tich do Thanh ph6.
quan ly), khu tai dinh cu va nha a xa hOi duQ'c d~u tu bkg v6n ngan sach Nha
nuac khong thuQc ph;;l1llvi diSu chinh clla Quy dinh nay.

Di~u 2. D8i hrQ'Dgap dl}ng
1. T6 chuc, hO gia dinh, ca nhan thue Slr dl)ng nha chuyen dUng.

2. Don vi quan ly, khai thac, van hanh Slr dl)ng nha chuyen dUng (goi t<1tla
don vi quan ly nha ho(ic ben cho thue nha) va cac t6 cMc, ca nhan khac lien
quan trong vi~c quan ly, Slr d\lng nha chuyen dUng.

3. Ca qUaIl, t6 chuc co thfun quySn quan ly nha nuac d6i vai nha chuyen
dung.
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Di~u 3. Nguyen tic quan Iy quy nba chuyen dung

1. Vi~c quan I)",sir dl,lllgquy nha chuyen dUng phai dUng m\lCdich, co hi~u
quit, tuan thll theo quy dinh cua phap lu~t va Quy dinh nay. MQi hitnh vi vi ph\UTI
chS do quan I)",sir d\mg nha chuyen dung phai dUllCphat hi~n, bao cao vit xir I)"
kjp thai. Cong tac quan I)"quy nha chuyen dUng d6i v6i t6 chirc thue nhit thOng
qua hqp d6ng thue nhit, tren CCf sa quy dinh clla phap lu~t.

2. Quy nha chuyen dung tren dia ban Thanh ph6 dUllcquan I)"th6ng nhM,
Uy ban nhan dan Thanh ph6 la CCf quan co thfun quySn quySt dinh d6i v6i mQi
vfuI dS lien quan dSn cong tac quan I)",khai thac, sir d\lng quy nha chuyen dUng.
Uy ban nhan dan Thanh ph6 uy quySn, giao nhi~m V\lcho CCf quan, dan vi truc
thuoc tll\l'c hi~n vi~c quan I)"nha chuyen dUng theo Quy dinh nay.

3. ThU truang cac ca quan, dan vi dUllCgiao nlll~m V\lquan I)"nhit chuyen
dung chiu trach nhi~m trong vi~c quan I)"nhit chuyen dUng, bao dam vi~c diSu
hanh thl,CChi~n dUng chirc nang, nhi~m V\l dUllCUy ban nllan dan Thanh ph6
glao.

CbUO'Dg II . .
NQ! DUNG CONG TAc QUA..NLY NHA CHUYEN DiJNG

Myc 1. Quan Iy cho tbue nba chuyen dung

Di~u 4. Quan Iy kYhl!P dang cho thue nba .
Vi~c quan I)"cho thue nha chuyen dUng thl,Cchi~n thong qua hqp d6ng thue

nha. Hqp d6ng thue nha dUllCkYkSt gifra dan vi quan I)"nha la Cong ty TNHH
mot thitnh vien Quan I)"va pMt triSn nlla Ha Noi vai ben thue nhit Ia t6 chirc, ca
nllan sir dl,lllgnha chuyen dUng.

Di~u 5. Hl}"Pdang cho thue nha

1. Hqp d6ng thue nha dUllCl~p theo miu do Sa Xay dl,Cllgvit Sa Tu phap
th6ng nh~t ban hanh cung vai vi~c huang din quy trinh k)" hqp d6ng thue nha
chuyen dUng.

2. Thai h\Ulclla hqp d6ng thue nhit t6i da khong qua 03 nam.

3. Hqp d6ng thue nha chuyen dung dUllC l~p thanh 04 ban, dUllC cong
chUng va dang k)" theo quy dinh Clla phap lu~t, dUllClUll tt,li: Sa Xay dl,Cllg01
ban, t6 chirc thue nha 01 ban va Cong ty TNHH mot thitnh vien Quan I)"va phat
triSn nhit Hit Noi 02 ban.

Di~u 6. Gia cho thue nba

1. Gia cho thue nha dUllCxac dinh theo nguyen tic phu hqp v6i thi truang
vit theo vi tri, khu Vl,CCnha d~t, phiti bao g6m cac chi phi: kh~u hao tai san, tiSn
thue d~t, sua chfra bito tri, quan I)",co tinh d<3nlqi th<3thuang mt,li.

2. Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy<3tdinh ban hanh bang gia cho thue nha
sat vai thi troang. Trong truang hqp gia cho thue nhit tren thi truang bi<3ndong
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of? JI"t':~.~.- .•*'..I1t!~~,,

tang ho~c giam tren 10% tm Sa Till chinh va Sa Xay d\l'llg co trach nhiem bao
cao Uy ban nhan dan Thanh ph&di6u chinh l\ii cho phu hO"P.

3. Gia cho thue nha duO'c xac djnh khi I?p hO"Pd6ng cho thue nha va duO'c
giu 6n dinh theo thai gian hO"Pd6ng thue co hieu hrc. HSt thai h\in thue nha,
truang hO"PduO'ckY I\ii hO"Pd6ng till gia cho thue xac djnh theo gia do Uy ban
nhan dan thanh ph&quy dillh t\ii thm diSm kYl\ii hO"Pd6ng.

Di~u 7. Ky l{lihlfP dAng tbue nba
Cac t6 chuc co hO"Pd6ng thue nha chuyen dUng, su d\lng nha dung hO'P

d6ng thue nha, tuan thu noi dung cua Quy dinh nay, sau khi hO"Pd6ng thue nha
hSt h\ill duO'cxem xet Uti tien ky I\ii hO"Pd6ng thue nha dS su d\lng. Sa Xay d\l'llg
co trach nhil$mhu6ng dful Cong ty TNHH mot thanh vien Quan Iy va Phat triSn
nha Ha Noi v6 viec kY l\ii hO'Pd6ng thue nha chuyen dUng.

Di~u 8. Don phU'lmg chAm dUt hqp dAng thue nha
1. Ben cho thue nha va t6 chuc thue nha co quy6n dan phuang ch~m dill

th\l'Cmen hO"Pd6ng thue nha khi t6 ehlrc thue nha va ben cho thue nha co cac
hanh vi quy djnh t;,liDi6u 498 Bo Lu?t Dan s\l'va vi ph\im Quy dinh nay.

2. Khi phat hien t6 chuc thue nha co hanh vi vi ph\iill, dan vi quan Iy nha
co trach nhiem I?p bien ban vi ph\im va ra van ban yeu du t6 chuc thue nha
kh~c ph\lc vi ph\iill. Trong thai h\ill 01 thang, t6 chuc thue nha khong th\l'Cbien
kh~c ph\lc vi ph\iill tlleo yeu du, dan vi quan Iy nha gtIi h6 So' vi ph\iill bao cao
Sa Xay d\l'llg dS xu Iy. Can cu noi dung xu Iy eua Co'quan co thfun quy6n, dan
vi quan Iy nha co thong bao ch~m dill hO'Pd6ng thue nha t&i t6 chuc thue nha
biSt th\l'Cmen.

3. Khi co thong bao ch~m dill hO"Pd6ng eua ben cho thue nha, trong thai
h\ill la 03 thang, t6 chuc thue nha co trach nhiem cung ben cho thue nha tiSn
hanh thanh Iy hO"Pd6ng va ban giao tra l\ii nguyen tr\illg nha.

Di~u 9. ChAm dU1, tbanh ly hqp dAng thue nM truo-c tbOi h{ln

HO'Pd6ng thue nha chuyen dung ch~m dill tru&c thai h\ill va thu h6i l\ii
dien tich nM dMcho Nha nu&c trong cac truang hO'Psau:

1. Uy ban nhan dan Thanh ph& co quySt djnh thu h6i nha chuyen dung
ph\lc V\l m\lC dich: giai phOng m~t b:lng, th\l'c hien d\l' an cai t\iO nha, SU:d\lllg
nha vao m\lCdich khac;

2. T6 chuc thue nha chfun dill hO\it dong theo quy dinh cua pMp Iu?t ho~c
ca nhan thue nha chSt va khong co ai cung chung s&ng;

3. Nha cho thue phai pM dO'do bi hu hong nang, eo nguy CO' S?p d6 ho~c
do th\l'c hien quy hO\ichxay d\l'llg cua Co'quan co thfun quy6n.

M\lc 2. sUa chii'a biio tri, xay dyng cai t{lo l{linha chuyen dung

Di~u 10. L~p k~ hO{lchsUa cbfra biio tri nba chuyen dung

4



1. Hang nam dan vi quim Iy nba ph6i hgp vo; cae co quan lien quan kiSm
tra, ra soat tinh tr;;mgnba ehuyen dung dS I~p danh ml,le eong trinh dn sua chUa
bao trL Trinh tv triSn khai eong me I~pkS hoaeh va t6 ehue sua chUa bao tri nba
ehuyen dung th\Ie hi~n theo quy dinh hi~n hanh vS eong tae Mt hang eung irng
dieh Vl,ld6i vai cae hoat dong qmin Iy quy nha thuoe sa hfrunha nuae.

2. Twang hgp nhiing hu hOng co nguyen nhan do t6 ehue thue nha gay ra,
t6 ehue thue nha co traeh nhi~m sua chUa Ii;linguyen tr;;mgban d~u theo yeu du
va giam sat eua dan vi qmin Iy nha.

Di~u 11.L~p dl}'an cai t~o xay dl}'Dg I~inb3 chuyen dung
1. Nba ehuyen dimg bi hu hOng, xu6ng e&p,kSt du khong bao dam an toan

eho su dl,lng ho;;ie nha ehuyen dimg co kha nang xay dung tang di~n tieh su
dl,lng, se dUQ'eI~p du an d~u tu eai tao xay dung Iai theo quySt dinh eua Uy ban
nhan dan Thanh ph6.

2. Trinh tu, thu we d~u tu eai tao, xay dung lai nha ehuyen dung thue hi~n
theo Quy~t dinh 09/20 12/QD-UBND ngay 21/5/2012 eua UBND Thanh ph6 quy
dinh vS quan Iy d~u tu va xay dung d6i vo; cae d\I an d~u tu tren dia ban Thanh
ph6HaNoi.

3. Thai gian sua chua, xay dung eai tao nha ehuyen dUng tir 01 thang tra
len, t6 ehue thue nha phai di ehuySn ngum va tai san ra khoi nha dS bangiao
m;;itbfulg nha eho dan vi quan Iy nha dS thue hi~n thi eong.

Trang thm gian ngimg hoat dong kinh doanh do thi eong sua chua nha
thue, t6 ehue thue nha khong phai tra tiSn thue nha va ben eho thue nha khong
phai b6i thuang, hB trQ'b&teu khoan kinh phi nao do vi~e ngirng hoat dong kinh
doanh. Can eu van dS xu&tdan vi quan Iy nhil, Sa Xay dung giao dan vi quan Iy
thong bao vS vi~e dimg thu tiSn eho thue nha trong thm gian thi eong eong trinh.

Myc 3. slip x~pI~i,thu h6i di~u chuy~n, ban nba, cbuy~n nbU'lJDg
quy~n Stf dyng dftt nba chuyen dung

Di~u 12. slip x~pI~i,xu Iynba cbuyen dung
Vi~e s~p x~p Iai, thu h6i, diSu ehuySn; ban nha, ehuySn nhuQ'UgquySn su

dl,lng d&t;ehuySn ml,le dich su dl,lllgd&tva eong nang su dl,lllgnha ehuyen dUng
th\Ie hi~n theo quy dinh tai QuySt dinh 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 eua
TM tuang Chinh pM vS s~p x~p Ial, xu ly nha d&tthuoe sa hfru nha nuae (gOi
~t Ia Quy~t dinh 09/2007/QD-TTg), Quy~t dinh 140/2008/QD-TTg ngay
21/10/2008 eua Thu tuang Chinh phu vS sua d6i, b6 sung QuySt dinh
09/2007/QD-TTg (gOi t~t Ia Quy~t dinh 140/2008/QD-TTg), cae ThOng tu
huang d~n ella Bo Tai ehinh vS viSe s~p x~p Iai, xu Iy nha, d&tthuoe sa hfru nha
nuae va Quy~t dinh s6 4912008/QD-UBND ngay 25/1112008 ella Uy ban nhan
dan Thanh ph6 ban hanh Quy dinh vS viSe s~p xSp Iai, xu Iy nha d&tthuoe sa
hfru nha nuae do cae ea quan hanh ehinh, dan vi Su nghi~p eong I~p va eong ty
nha nuae dang su dl,lllg,thuoe Thanh ph6 quan Iy tren dia ban thanh ph6 Ha Noi
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(gQi tAt hi QuySt djnh 49/2008/QD-UBND). Dan vi quim ly nba ho~c t6 chlrc
thue, su d1)Ilgnba hi t6 chlrc,dqanh nghi~p nhil nuac co tnich nhi~m ra soM, sip
xSp hii quy nhil chuyen dung dang quan ly, dang thue bao dam su d1)Ilgnhil hi~u
qua vil tuan thu theo cac quy djnh lien quan hi~n banh.

Di~u 13. Tbu h6i nba cbuyen dung
1. Nba chuyen dung bi thu h6i trong cac truang hoP sau:

a) T6 ehuc thue nhil co hanh vi vi ph(llIl hoP d6ng thue nhabi don vi quim
ly nha don phuang ch~m dt'rt hoP d6ng thue nha theo quy djnh ti;l.iDi~u 8 eua
Quy dinh nay.

b) Don vi quan Iy nha ch~ dt'rt, thanh ly hoP d6ng thue nba truac thm hi;l.n
theo quy djnh ti;l.iDi~u 9 cua Quy dinh nay.

c) Nha chuyen dung thu6c di~n thu h6i xu ly theo quySt dinh CllaUy ban
nhan dan Thanh ph6 phe duy~t phuang an sip xSp, xu ly theo quySt dinh
09/2007 /QD- TTg va QuySt djnh 140/2008/QD- TTg cua TM tuang Chinh pM.

2. Dan vi quan ly nha lap h6 sa thu h6i nha bao cao Sa Xay d\l'11gthfun
djnh, trinh Dy ban nhan dan Tbanh ph6 quySt dinh xu ly thu h6i.

3. Nha chuyen dung sau khi thu h6i dU(1csu dl,mgtheo chi di;l.ocua Dy ban
nhan dan Thanh ph6 dam hi~u qua su d1)Ilg,tuan thu quy djnh hi~n hanh.

Di~u 14. Ban nba, cbuy~n nbuQ'Dgquy~n sit d\lng dit nba cbuyen dung
Vi~c xem xet ban nha, chuy6n nhU(1llgquy~n su dl,lng dM cho t6 ehuc, h6

gia dinh, ca nhan dU(1ccan Cll theo quy djnh ti;l.iQuySt djnh 09/2007 /QD- TTg,
QuySt djnh 140/2008/QD- TTg cua TM illang Chinh phu, ThOng ill 83/2007 /TT-
BTC ngay 16/7/2007 cua B6 Tai chinh huang dk thl,fC hi~n QuySt dinh
0912007/QD-TTg, ThOng ill 17512009/TT-BTC ngay 09/9/2009 huang dk thl,fe
hi~n QuySt djnh 140/2008/QD-TTg cua TM illang Chinh phu va ThOng tu
39/2011/TT-BTC ngay 11/3/2011 cua B6 Tai chinh sua d6i b6 sung thong ill
83/2007/TT-BTC va QuySt dinh s6 49/2008/QD-UBND ngay 25/1112008 eua
Uy ban nhan dan Thanh ph6.

M\lc 4. qp, IlfU trfr b6 sO" va cb~ dq blio cao dIng tac
qUaDIy nba cbuyen dung

Di~u 15.H6 sO" quan Iy nba cbuyen dung
I. Nha ehuyen dung pbai dU(1Clap h6 sa d6 phl,leVl,leho cong tae quan ly.

2. Cong ty TNHH m6t tbanh vien Quan ly va Phat tri~n nha Ha N6i la don
vi lap h6 sa quan ly nha chuyen dUng.

3. H6 sa quan ly nha chuyen dung bao g6m h6 sa quan Iy hi~n co, dU(1c
hoan thi~n theo yeu c~u va thuang xuyen b6 sung, cap nhat trong qua trinh quan
Iy.

Di~u 16. Nqi dung h6 sO" quan Iy nba chuyen dung
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H6 sO'quan Iy nM ehuyen dUng g6m:

1. Cae gi~y ta lien quan Cllaeong trinh, h6 sO'su d1,lI1gd~t;
2. Hop d6ng thue nha cap nMt qua cae giai do:;m.;

3. H6 sO'phap nhan ella t6 ehue, ho gia dinh, ea nhan thue su d\l1lgnha;

.4. Anh eh\lp toan e3nh mat ehinh va mo ta eong trinh 1iSn kS va noi th~t
eong trinh (3 - 5 3nh cO'13x1S em);

5. Ban ve ella CO'quan co ehue nang:

- H6 sO'10' thuat thua d~t;
- Hien tr:;m.gt6ng mat bkg, hinh dang, kieh thuae, dien tieh thua d~t va vi

tri cae eong trinh trong khuon vien (tfUang hop tren thUa d~t co nhiSu ngoi nha);

- Hien tr:;m.gmat bkg cae tlng va mat celtnha co tY Ie 1:200.
6. Bien ban kiSm tra xae dinh hien tr:;m.gsu d\l1lg nha t':1icae thai diSm

kiSm tra, quySt djnh xu 1yella CO'quan co th~ quySn;

7. Cae van ban, bao eao ella dan vi quan Iy nha va ella CO'quan lien quan;

S. Cae tai lieu lien quan dSn vice phe duyet d1,lan, thiSt kS, ban ve hoan
cong, quySt toan, nghiem thu, ban giao dua eong trinh vao su d\lng (nSu co);

9. Gi~y chUng nhan quySn su d\lllg d~t, quySn sa hfru nha a va tai san khae
gcln1iSnvm dM theo quy djnh Cllaphap luat d~t dai.

Di~u17. LU"U gift b6 sO' qUaD If Dba cbuyen dung

Cac CO'quan 1uu gift h6 sO'quy nha chuyen dung g6m:

1. T6 ehuc thue nha 1uu gift 01 bo h6 sO'.

2. Cong ty TNHH mot thanh vien Quan Iy va Phlit triSn nha Ha Noi luu gift
02 bo h6 sO'.

3. Sa Xay d1,lllgluu gift 01 bo h6 sO'.

4. Ban g6c Gi~y chUng nhan quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru nha a va tai
san khac gcln liSn vai ~t do Cong ty TNHH mot thanh vien Quan 1y va phat
triSn nha Ha Noi quan Iy;-c"ic-bansao dUQ'eglii cho cae dan vi con l':1i.

f)i~u 18. Cb~ d{lva n{lidung bao cao tinh hinb quan If
1. Dan vi bao eao :

a) Cong ty TNHH mot th3nh vien Quan Iy va phat triSn nha Ha Noi bao
cao Sa Xay d1,lllgva Sa Tai chinh noi dung lien quan dSn cong tac quan Iy nha
ehuyen dUng thuoe sa hfru nha nuae.

b) Sa Xay d1,lllg,Sa Tai ehinh t6ng hop, bao eao Uy ban nhan dan Thanh
ph6 theo cae noi thuge th~ quySn dan vi dUQ'egiao.

2. ChS do va nQi dung bao cao :
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a) Cong ty TNlffi mot thanh vien Quim ly va phcit tri6n nha Ha Noi bao
~~~~~25~U~g~~~~~~~~g
tac quan ly nha va bao cao dot xu~t theo yeu du cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6.

b) Sa Xay d\lIlg, Sa Tai chinh huang d~ noi dung bao cao dinh ~ hang
nam, cac biSu mfru quan ly nha dam bao S\l'th6ng nhMtrong M th6ng co sa dli
lieu quan ly nM chuyen dung.

CbU'O'DgIII
TO CHUC QuAN LY NHA CHUYEN DUNG

Di~u 19. Caeca quan, dUD vi quan ly nba cbuyen dung
1. Uy ban nhan dan Thanh ph6 la co quan dai dien cM sa hliu d6i vm quy

nha chuyen dung, co thfun quySn ban hanh co chS chinh sach va chi d<;1Oth6ng
nh~t cong mc quan ly quy nha chuyen dUng thuoc sahliu nha nuac.

2. Uy ban nhan dan Thanh ph6 la co quan co thfun quySn quySt djnh: cho
t6 chuc thue sir d\mg nha; thu h6i, diSu chuySn, chuySn m\lc dich sir d\lng nha;
ban nha, chuySn nhuong quySn sir d\lng ~t; gia ban nha va chuySn nlmong
quySn sir d1,lllgdM; gia cho thue nha; chu truang lap d\l' an d~u tu xay d\lIlg, cai
t<;lonha chuyen dung.

3. Uy ban nhan dan Thanh ph6 uy quySn, giao nhiem V1,l th\l'c men chuc
nang quan ly nha nuac d6i vai quy nha chuyen dung thuoc sa hliu nlla nuac cho
cac ca quan:

a) Sa Xay d\lIlg th\l'Cmen chlrc nang co quan quan ly nha nuac d6i vai quy
nha chuyen dung, chiu tnich nhiem huang dfrn, kiSm tra dan vi quan ly nha th\l'C
hien viec quan ly, khai thac, sir d1,lllgnha.

b) Sa Tai chinh th\l'c hien huang dfrn, kiSm tra viec thu, chi tM chinh trong
qua trinh quan ly, cho thue, ban, cM t<;10sira chlia nha cua dan vi quan ly Ma.

4. Cong ty TNlffi mot tMnh vien Quan ly va phat triSn nha Ha Noi th\l'c
hien viec quan Iyva ky hQ'Pd6ng chci thue nlla, thu ti6n cho thue nha.

Di~u 20. Traeb nbi~m eua SO' Xay d,!ng
1. Lap h6 sa theo doi viec quan ly quy nha chuyen dung; tap hQ'P, luu W

h6 sa nha d~t, quan ly sir d1,lllg,bao tri, cM t<;loxay d\lIlg nlla chuyen dung.

2. CM tri ph6i hQ'Pvm cac ca quan lien quan xac djnh gia cho thue nha,
gia ban nhil, chuySn MUong quySn sir d1,lllgd~t nha chuyen dung theo quy dinh
t<;1iQuySt diM s6 28/20ll/QD-UBND ngay 07/9/2011 cua Uy ban nhan dan
Thanh ph6 vS ban hanh quy djnh quan ly nM nuac vS gia tren dia ban thanh ph6
Ha Noi va quy djnh men hanh cua nha nuac.
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3. Chu tri ph6i hoP vm cac ca quan lien quan xay dvng dinh mirc chi phi
qruin ly van hanh, sira chUa bao tIl nha chuyen dllilg theo quy dinh, trinh Uy ban
nhan dan Thanh ph6 quy~t dinh.

4. Qruin ly, sir dl,1llgngu6n kinh phi dii dU<;1cUy ban nhan dan Thanh ph6
giao dS th\l'c hien h<;1pd6ng dat hang cung irng djch V\l quan ly nha vm dan vi
quan ly nha theo quy dinh hien hanh; t6 chirc Hip d\l' an, th\l'Chien d\l' an sua
chua, cm 410 theo quy dinh hien hanh vS quan ly <liu tII va xay dvng d6i vm cac
d\l' an <liu tu tren dia ban thanh ph6 Ha Noi.

5. Bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6 phe duyet d6i tU<;1llg dU<;1cthue nha
(trong trlIemg h<;1pco thay d6i t6 chirc thue nha), d6i tII<;1llgmua nha, nhan
chuy~n quy~n sir dl,1llg<tit; xac nhan dang kYh<;1pd6ng thue nha.

6. Hu&ng dfuI, kiSm tra, thanh tra Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly
va phat triSn nha Ha NOi th\l'c hien nhiem V\lquan ly cho thue nha.

7. Hu&ng dful, kiSm tra, thanh tra viec th\l'c hien giai quy~t cac vi ph<;lm
lien quan d~n viec quan ly, sir dl,mgnha chuyen dUng Clladan vi quan ly nha; T6
chirc, th\l'c hien xir phgt vi phgm trong quan ly sir dl,lngnha chuyen dUng theo tgi
Phap lenh xir ly vi phgm hanh chinh nam 2002, sira d6i b6 sung nam 2008, Nghi
dinh 23/2009/ND-CP ngay 27/02/2009 cua Chinh pM quy dinh vS xir phgt hanh
chinh trong hogt dong xay dvng; kinh doanh b~t dong san; khai thac, san xuM,
kinh doanh vat Mu xay dvng; quan ly cong trinh hg t5.ngkY thuat; quan ly phcit
triSn nha va cong sa.

8. Xliy dvng biSu m~u quan ly, ch~ do bao cao nha chuyen dUng, th\l'c hien
cap nhat bi~n dong, t6ng h<;1ptinh hinh quan ly, sir dl,lng nha chuyen dung dinh
Icy bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6.

9. Ki~n nghj, d~ xu~t sira d6i, b6 sung kjp thai cac quy dinh vS quan ly nha
chuyen dung cho phil h<;1ptinh hinh th\l'c t~.

f)i~u 21. Traeh nhi~m eua SO'Hi ehinh

1. Th~ dinh gia cho thue, gia ban nha chuyen dung va dinh muc chi phi
cong mc qruin ly nha theo ca ch~ dat hang cung irng dich V\ltrong cong tac quan
ly nhil, trinh Uyban nhan dan Thanh ph6 theo quy dinh;

2. Hu&ng dfuI, kiSm tra viec t6 chuc th\l'c hien theo quy dinh vS gia cho
thue nha chuyen dUng; gicim sat viec quan ly va sir dl,1llgtiSn thue nha, tiSn ban
nha chuyen dimg, viec th\l'C hien ch~ do hach toan thu chi quan ly tai chinh
doanh nghiep, ch~ do bao cao tm chinh Clladan vi quan ly nha.

3. T6ng h<;1pd\l' toan din d5i ngan sach cho cac hogt dong nghiep V\l quan
ly nha chuyen dung cua dan vi quan ly nha trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6
quy~t dinh.

4. Xir ly cac vk dS tai chinh phat sinh trong hogt dong quan ly nha chuyen
dung.

Di~u 22. Traeh nhifID eua SO'Hi nguyen va M6i trU'i'mg
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Huang dful, ki~m tra don vi qufm Iy nM th\IC hien quy djnh cua phap luat,
chinh sach cua nha nuac vb d<ltdai d6i vai quy nha chuyen dUng va xu Iy nhUng
v<lndb vuang m~c lien quaD.'dSn qruin Iy d<ltdai; trlrO'ng hQ'}Jvuot qua th5.m
quybn baa caa -oy ban nhan dan Thanh ph6 quySt djnh.

Di~u 23. Traeh nhi~m eua Cong ty TNHH m{)t thimh vien Quan Iy va
pMt tri~n nba Ha Nqi

1. Up, kY hQ'}Jdang thue nha cha t6 chUc, ho giadinh, ca nhan thue su
d\lllg nha chuyen dung thea dung quy djnh.

2. ThOng baa chfun dl'rt hQ'}Jdang thue nha, t6 chirc thanh Iy hQ'}Jdang thue
nha va tiSp nh$n quan Iy nha chuyen dung trang trlrO'ng hQ'}Jthu hai nha thea
Dibu 8, Dibu 9 va Dibu 13 cua Quy djnh nay va thea chi d(1a cua CCJ quan co
th5.mquybn.

3. Don d6c, ki~m tra yeu du t6 chUc, ho gia dinh, ca nhan thue nha ch<lp
hanh thea Quy djnh nay va noi dung cua hQ'}Jdang thue nha; Phat men, lap bien
ban vi ph(ifll va co bien philp kjp thai ngan chan cac vi ph(ifll cua t6 chUc, h6 gia
dinh, ca nhan thue nha. Khi phit men cac vi ph(ifll trang quan Iy, su d\lllg nha
chuyen dUng cua t6 chirc thue nha, lap ha sa th\ICmen xu 1y thea thfun quybn
ha(ic kjp thai baa caa Sa Xiiy dl,IDgxem xet xU Iy.

4. Thu tibn va quan 1y tibn cha thue nha, th\IC men h(1ch taan thu chi tai .
chinh thea quy djnh va huang dful cua Sa Tii chinh.

5. Tap hQ'}J,luu trfr ha sa quan Iy su dl,lllgnha chuyen dUng thea quy djnh
t(ii Dibu 16 cua Quy djnh nay; t6ng hQ'}J,baa caa djnh kYvb tinh hinh qufm Iy, su
dl,lllgnha chuyen dung thea quy djnh t(ii Dibu 18 cua Quy djnh nay.

6. Ki~m tra, ra sait quy nha chuyen dUng d~ lap kS ha(1ch, danh ml,lCcong
trinh sua chua baa tri, cii t(1anha hang nam; trinh W t6 chUc tri~n khai viec th\IC
men lap kS ha(1ch d~u tu sua chUa baa tri, cii t(1anha chuyen dUng thea quy djnh
vb cong tilc d(it hang cung irng djch Vl,lquan Iy nha chuyen dung thuoc sa hfru
nha nuac hien hanh.

7. Up d\I taan hang nam cha cong tac quan ly khai thac nba chuyen dung
lam CCJ sa cha viec ky va th\Ic hien hQ'}Jdang d(it hang cung irng djch Vl,lquan ly
nha vai co quan co th5.mquybn thea quy djnh.

8. Giii quySt cac khiSu n(1ilien quan dSn viec quan 1y, su dl,lngnha chuyen
dung thea noi dung hQ'}Jdang thue nha thea thfun quybn, trlrO'nghQ'}Jvuot th5.m
quybn, baa caa Sa Xiiy dl,IDgxem xet, giai quySt.

Di~u 24. Quy~n va nghia v\l ella t8 ehue, hq gia 11mb,ell nban tbue nba
T6 chirc, hi) gia dinh, ca nhiin thue nha chuyen dUng co quybn va nghIa Vl,l

th\ICmen dung thea noi dung cua hQ'}Jdang thue nha da:ky va noi dung cua Quy
djnh nay, Cl,lthb:

I. Quybn cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhiin thue nha
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a) DUllc sir d1,lIlgphful dien tich nha chuyen dung theo hop d6ng thue d~ sir
d1,lIlgdung muc dich;

b) DS nghi dan vi quan Iy nhi sira chfta nhUng hu hOng cua nhi dang thue.
Tru<'mghop nr dfru tu nang dp noi, ngo\1i th~t vi khong lim thay d6i kiSn truc
vi kSt c~u nhi thue thi phii bao cao vi dugc dan vi quan Iy nhi ch~p thu~ vS
noi dung vi thai gian tiSn hanh thi c6ng cong trinh vi khong dugc b6i hoan kinh
phi.

c) Dugc tiSp wc hgp d6ng thue nhi nSu hgp d6ng thue nhi hSt h\in mi vful
co nhu du vi khong co vi ph\iill hgp d6ng thue nhil vi Quy djnh niy;

d) Khong phai tri tiSn thuenhi trong thai gian dan vi qulin Iy nhi thi cong
cai t\10, sira chUa nhi; tru<'mghop W diu tu nang c~p noi, ngo\1i th~t thi dan vi
vful phai nop tiSn thue nhil theo hop d6ng.

d) Dugc xem xet giai quySt mua nhi, nh~ chuySn nhugng quySn sir d\lllg
d~t theo quy djnh cua phap Im~tvi phu hgp vai phuang an s~p xSp co sa nhi ~t
clla co quan co thfun quySn.

2. Nghla V\I Cllat6 chirc, hQ gia dinh, ca nhan thue nhi

a) Su d1,lIlgnhi dUng muc dich; gift gin nhil vi cac trang thiSt bi kern theo,
co trach nhiem sua chUa nhUng hu hOng vi b6i thu<'mg thiet h\1i do dan vi gay
ra;

b) Tri tiSn thue nhi diy dll vi dung thai h\ill theo noi dung hgp d6ng thue
nhei. Tru<'mghop chua co hgp d6ng thue nhi; t6 chlrc, hQ gia dinh, ca nhan dang
tnrc tiSp su dung nhi co trach nhiem nop tiSn thue nhi trong thai gian su dung
nhi.

c) Khong dugc chuy6n d6i muc dich su d\lllg nhi, khong giao l\1inhi cho
t6 chuc, ca nhan khac su d\lllg. Khong su d\lllg nhi thue d6 lien doanh, lien kSt,
cho thue l\1idum b~t leY hinh thlrc nio;

d) Khong dugc W y cai t\10, sua chfta nhi (trir tru<'mg hop ~c biet dugc
UBND Thanh phf>phe duYet);

d) Ch~p hanh cae qui dinh vS gift gin trat W, ve sinh moi tru<'mgvi an ninh,
an toan ehay n6;

e) T\1o diSu kien cho dan vi quan Iy nhi kiSm tra tinh hinh sir d1,lIlgnhi
hoi:iethi eong sua chUa eai WO nhi.

g) Ch~p hanh nghiem ehinh quySt djnh xu Iy ella co quan eo thfun quySn
khi eo hanh vi vi ph\1mhop d6ng thue nhil vi Quy dinh niy.

h) Khong duge yeu du, dS nghi ben eho thue nhi hoan tra kinh phi nang
c~p noi, ngolli thM sau khi hSt h\ill hop d6ng thue nhi hoi:ic ch~m dUt truac thai
h\ill hop d6ng thue nhi.
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i) Ho gia dlnh, ea nhan duge thue nM ehuyen dung pMi co dang kY doanh
kinh doanh theo quy dinh eua pMp Iuat va phu hgp v6i eong nang su dl).llgella
nha ehuyen dung.

CbU'O'DgIV
GIAI QUYET TRANH cHAP, KHIEU N~I, T6 cAo,xu LV VI P~M vA DIEU KHoAN THI HANH

Di~u 25. Giai quy~t trauh chip, khi~u ul,li,t6 cao
1. Cong ty TNHH mot thanh vien Quan Iy va pMt triSn nM Ha Noi can eu

theo uoi dung hgp d6ng thue nha giai quySt cae tranh eh~p phat sinh vai t6 ehuc,
hO gia dinh, ca nhan thue nha trong qua trinh th\1'ehi~n hgp d6ng. Trong truemg
hgp hai ben khOng th6a thuan duge, thi giai quySt theo quy dinh clla pMp Iuat.

I " •
2. Khieu n\li, to eao lien quan den vi~e quan Iy, su dl,mg quy nha thuoe sa

hfru nha nuac su d\lng van m\le dieh kinh doanh, dieh V\l duge giai quy6t theo
quy dinh ella Luat KhiSu n\li, Luat T6 eao.

Di~u 26. Xii'ly vi~pii~m
1. Cae hfu!h ~ vi ph\lIDhanh chinh ella t6 chue, hO gia dinh, ca nhan thue

nha duge xu IYtth~o nguyen tile, th~m quy~n, trinh t\1',tM t\lC va noi dung ~u I¥
duge quy dinht~i PMp I~nh xu Iy vi ph\lID hanh ehinh nam 2002, sua doi bo
sung nam 2008 'va Nghi dinh 23/2009/ND-CP ngay 27/02/2009 ella Chinh pM
quy dinh v~ xu pli~t hallh,ehiilh trong hO\ltdong xay dl,fIlg;kinh doanh b~t dong
san; khai thae, san xu~t, kinh doanh vat li~u xay dl,fIlg; quan Iy cong trinh h\l
tfulg ky thuat; quim Iy phat triSn nha va eong sa.

2. Cong ty TNHH mot thanh vien Quan Iy va pMt triSn nha Ha Noi co
trach nhi~m thuemg xuyen kiSm tra, giam sat, nhile nM t6 ehue, hO gia dinh, ea
nhan thue nha th\1'ehi~n dUng noi dung hgp d6ng thue nha va noi dung Quy dinh
nay; kip thai phat hi~n vi ph\lIDva bao cao, d~ xu~t xU Iy theo quy dinh ella phap
luat.

3. Can bo, eong ehire thuQc dan vi quim Iy nha ehuyen dung va cae C(J

quan lien quan co hanh vi vi ph\lm trong vi~e quan Iy, eho thue quy nha chuyen
dung thi my theo mire dO, bi xu Iy theo quy dinh ella phap luat v~ can bo, cong
chire.

Di~u 27. Quy dlub cbuy~u ti~p
Cae t6 chire, hO gia dinh, ea nhan thue, Slr dl).llgnha ehuyen dUng thuoe sa

hfru nha nuae phai tuiin thll theo Quy dinh nay. Cae truemg hgp dii ky hgp d6ng
thue nha theo QuySt dinh 26/2008/QD-UBND ngay 03/10/2008 quy dinh v~ gia
eho thue nha ehuyen dUng ella Uy ban nhiin dan Thanh ph6 nSu con thai h\lll thi
khong phai kY I\li hgp d6ng eho dSn khi hSt h\ln hgp d6ng thue nha. Cae truemg
hgp chua kY hgp d6ng thue nha, ho~e hgp d6ng thue nha dii hSt thai h\lll, Cong
ty TNHH mot thanh vien Quan Iy va phat triSn nha Ha Noi phiin IO\li dS giai
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quy~t ky hQ'Pd6ng thue nM thea quy djnh nay ha(ic xU ly thea quy~t dinh cua
Uy ban nhan dan Thanh ph6.

Di~u28.Di~ukhoan tbi hanb
1.ThU lruang cac cO'quan; eM tich UBND cac cfrp va cac CO' quan, dan vi

co lien quan co trach nhi~m th\fChi~n thea quy djnh nay va cac Van ban khac co
lien quan d~n c6ng mc quan ly, sir d1,l11gnha chuyen dUng tren dia ban thanh ph6
HaNoi.

2. Trang qua trinh th\fC hi~n quy djnh nay, n~u co phM sinh wang mk
cac cO'quan quan ly, cac CO' quan, t6 chirc, dan vi truc ti~p sir d1,l11gnha chuyen
dung va cac t6 chirc, ca nMn co lien quan phan anh kip thai v~ Sa Xay d\fllg dS
t6ng hQ'P,baa caa, fTinhUy ban nhiin diin Thanh ph6 xem xet, di~u chinh, b6
sung cha phu hQ'P./.t'/ .

TM. iJy BAN NIlAN DAN'
KT;C~llCH
PHOCHUTJCH

,:/
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