UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
$6: 26 /2012/QD-UBND Ha Noi, ngay M thang 9 neim 2012
QUYET DINH

Vé viéc: Ban hanh Quy dinh vé lip, thim dinh, phé duyét va to chike thye hién
Diéu 1&€ quan ly thyre hién dw an doi voi du an khu dé6 thi mai,
dw an phat trién khu nha & trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can clr Ludt T6 chitc Héi dong nhén dan va Uy ban nhan déan ngay 26 thang
11 ndm 2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén cir Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cia Chinh phi vé
viéc ban hanh Quy che khu d6 thi mai;

Can cir Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dén thi hanh Luat Nha &

Céan cir Thong tu 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 cua Bo Xay dung hudng
dan thwe hién Quy ché khu d6 thi méi ban hanh theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP
ngay 05/01/2006 cta Chinh ph;

Cén cir Thong tu 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B$ Xay dung quy
dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s ndi dung cua Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 caa Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét
Nha &;

Xét @& nghi cua Giam ddc S¢ Xay dung tai Td trinh sb 4487/TTr-SXD ngay
17 thang 7 ndm 2012 va Bao cao sé 5610/BC-SXD ngay 30/8/2012, Bao cao thim
dinh s6 435/STP-VBPQ ngay 20 thang 3 nim 2012 ciia S& Tu phap,

QUYET DINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé lap, tham dinh,
phé duyét va to chirc thufz hién Diéu 1& quan ly thwc hién du: an do1 vé du an khu
dd thi méi, dw an phat trién khu nha & trén dia ban Thanh phé Ha Noi”.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan thanh phd; Gidm déc céc sd,
ban, nganh; Cha tich Uy ban nhin dan cac quan, huyén, th1 xa; Tha tlzu(mg cac co
quan lién quan va chu dau tu cac dy an khu 46 thi méi, duw an phat trien khu nha &
trén dia ban thanh pho Ha N1 chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; KT.CHU TICH
- TT Thanh ay:; (dé bao cao) ) '
- TT HDND Thanh phé;
- Cha tich UBND Thanh phd;
- Van Phong Chinh phu;
- Cac Bo: Xay dung, Tu phap,
- Cuc Kiém tra vin ban B6 Tu phap;
- Website Chinh pha;
- Toa an, Vién Kiém sat, MTTQ TP,
- Cac d/c PCT UBND Thanh phd;
- Pai PT&THHN, Bao KTDT (dé dua tin);
- Trung tAm cong bao;
- CVP, PVP, cac phong CV;
-Luu VT. g’
A

| Ngyén Vin Khoi



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY BINH
Vé lp, tham dinh, phé duyét va tb chirc thuc hién Piéu le quan ly thuc hién
dw an d6i véi du 4n khu dé thi méi, dw 4n phét trién khu nha &
trén dia ban Thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 6 /2012/0QD-UBND
ngay Y thing 9 nam 2012 cia Uy ban nhén ddn thanh phé Ha Néi)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi tweng ap dung

1. Vin ban nay quy dinh vé viéc lap, tham dinh, phé duyét va td chirc thuc
hién Diéu 1 quan ly thuc hién du 4n dbi véi du 4n khu do thi méi, dy an phat trién
khu nha & ¢6 muc dich dau tr xdy dyng ddng bd hé théng ha tang k§ thuét, hé
thong ha ting x3 hi, cong trinh nha & va cac cc")ng trinh kién triic khac thudc pham
vi du an (trir dir 4n phat trién khu nha & 1a dy an cép 2 thude dtr an khu do thi méi)
trén dia ban Thanh phé Ha Noi.

2. Céc t6 chirc, ca nhin ¢o lién quan dén cong tac lap, thim dinh, phé duyét
va td chirc thuc hién Diéu 1& quan ly thuc hién dy an ddi vai dy an khu d8 thi moi,
du &n phat trién khu nha & trén dia ban Thanh phé Ha Néi phai tuan theo Quy dinh
nay va cac van ban phap luat khac ¢6 lién quan.

Piéu 2. Trach nhiém lap Pidu 1€ quan ly thuc hién dw an

1. Ké tir ngay Quy dinh nay c6 hiéu hec, chi ddu tr cip 1 cia dy én khu dé
thi méi, chu dau tr du an phat trién khu nha &, thude ddi tuong diéu chinh cua van
ban nay, c6 trach nhiém lip va trinh duyét Diéu 1& quan Iy thc hién dir 4n theo ban
Quy dinh nay.

2. Dbi v6i dir an khu d6 thi méi da duoc co quan nha nudc c6 thim quyén
quyét dinh cho phép dau tu nhung chua c6 Diéu 18 quan ly thuc hién du an duge
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phé duyét; hoac da ¢o Diéu 1é quéan ly thuc hién du an dugc phé duyét nhing noi
dung chwra phu hop véi Quy dinh nay (trir cac khu dé thi mdi da hoan thanh dau tu
xdy dung toan bo dir an), chi dau tw cap 1 c¢o trach nhiém 1ip bd sung va trinh
duyét biéu 16 quan ly thuc hi¢n du an theo quy dinh tai Chuong I1I cia ban Quy
dinh nay.

Diéu 3. Muc dich, yéu ciu cia Diéu I quan Iy thwe hién dy 4n

Piéu 18 quan Iy thyc higén du an dugc lap riéng cho timg du an khu do thi
mdi, dir an phat trién khu nha & dé t6 chirc thuc hién va quan ly dy an trong giai
doan thuc hién dau tu, cac hoat dong lién quan dén viec xdy dung, kinh doanh, van
hanh, khai thac, chuyén giao, thii tyc hoan thanh, dam bao tuén thi theo dung quy
hoach, kién tric va nodi dung dir an dau tu di duoc chép thudn va cac quy dinh caa
phap ludt lién quan.

Diéu 18 quan ly thyc hién di an phai quy dinh 13 trinh tu thuc hién du tu,
dam bao xay dung ha ting k¥ thuit, ha tang xa hoi trude khi xdy dung cac cong
trinh khéc trong pham vi dir an theo timg phan ky ddu tw; ddm bao chit lugng, tién
d6 va khop noi dong bd ha tang ki thudt trong va ngoai hang rao dy an; thuc hién
phuong thic chi dau tr cdp 1 13 dhu mbi quan ly toan bd dir 4n va mit bang xay
dung.

_ Chuong I ]
LAP, THAM DINH, PHE DUYET VA TO CHUC "FHUC HIEN
PIEU LE QUAN LY THUC HIEN DU AN

Diéu 4. Piéu I& quan Iy thwe hién dir 4n

1. Diéu 1¢ quan ly thuc hién dir 4n 1a mét bd phan cia hé so trinh co quan co
tham quyén xem xét, giai quyét thi tuc:

a) Quyét dinh cho phép du tir (dbi voi du an khu dé thi méi);

b) Phé duyét dy an dau tur (d6i vdi du an phat trién khu nha & duge dau tur
bang ngudn vén ngan sach Thanh phd);

¢) Chép thusn déu tir (d6i voi du an phat trién khu nha & duoc dau tu bang
ngudn vén ngoai ngén sach Thanh phd).

2. Néi dung chinh cua biéu 1& quan ly thuc hién du 4n gém;
a) Khai quat quy moé du an, hinh thic quan Iy thue hién dir an;
2



b) K& hoach thyc hién du an, bao gém:

- Ké hoach dau tu xay dung;

- K¢ hoach ban giao cac 6 dat sau khi hoan thanh xiy dung ha tang k¥ thuat
cho Thanh phé (néu cd);

- K& hoach chuyén giao céng trinh ha ting k¥ thudt va cac cong trinh khac
(néu c6) cho Thanh phé hodc cac don vi quan ly chuyén nganh quan 1y;

- Ké hoach chuyén giao quan ly hanh chinh;

- Ké hoach thyc hién céc céng viéc khac dé hoan thanh toan bé diy an.

¢) Trach nhiém cua chu d4u tr va bién phap kiém soat thue hién cac quy dinh
cua phap ludt va Uy ban nhan dan thanh phé trong viéc:

- Quan ly chat lugng céng trinh xiy dung, tién d, quy hoach kién tric, an
ninh trit ty, an toan, vé sinh mo1 trudng;

- Thyc hi¢n nghia vu tai chinh, td chirc dich vu cong ich d6 thi, thu tuc hoan
thanh, chuyén giao;

- Thyre hién kinh doanh bat dong san tai dir an;

- Thyc hién ché d6 thong bao khéi cong du an, khéi cong xay dung cong
trinh, bao cao tinh hinh trién khai thuc hién dy an, bao cdo giam sat danh gia dau
tur.

d. Trach nhiém cua cac s&, nganh, ‘Uy ban nhin dan quédn (huyén, thi xd) va
cac co quan lién quan trong viéc thuc hién Diéu 1¢.

Piéu 5. Thim dinh Piéu 1& quan 1y thwe hién dw 4n

1. Viéc tham dinh Diéu 18 quan Iy thuc hién du an dugc thuc hién ddng thoi
v&i thim dinh dy 4n khu d6 thi méi, du an phat trién khu nha &, hé so dé nghi chép
thuan du tr du an phat trién khu nha &, khéng thyc hién thanh mét thu tuc riéng,

2. Co quan chu tri tham dinh dir an khu d6 thi m&i, du an phat trién khu nha
&, ho so dé nghi chap thuin dau tr dy an phat trién khu nha & ddng thoi 14 co quan
chi tri thdm dinh Diéu 18 quéan ly thue hién du 4n, cu thé:

a) S& Xay dumg chi tri tham dinh Diéu 1& quan ly thyc hidn dyr an d6i voi dy
an khu d6 thi mdi va dy an phat trién khu nha & dau tu bz"mg vén ngan sach Thanh
phé c6 mirc von dau tur tir 30 ty dong trd 1én, dy 4n phat trién khu nha & du tu
bang vén ngoai ngan sach Thanh phd cé quy mé tir 500 can trd 1én.

b) Phong c6 chitc ning quéan ly nha & quan, huyén, thi xd chi tri tham dinh
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Piéu 18 quan ly thye hién dir an dbi véi dy an phat trién khu nha & dau tu bin g vbn
ngan sach Thanh phd ¢6 mirc vén dau tu dudi 30 ty ddng, du an phat trién khu nha
& dau tr bang von ngoai ngan sach Thanh phé c6 quy mé dudi 500 can, thude dia
gid1 hanh chinh quan ly.

3. Thoi gian tham dinh Diéu 18 quan ly thuc hién dir an ndm trong thdi gian
dugc phap ludt quy dinh cho viée thim dinh dir an khu d6 thi méi, dyr an phat trién
khu nha &, hd so d& nghi chap thuin ddu tr dw an phat trién khu nha &.

Piéu 6. Phé duyét Piéu 1& quan Iy thwc hién dw 4n

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét hodc chap thuan dau tr du an
1a co quan ¢6 tham quyén phé duyét Piéu 18 quan ly thuc hién du an, cu thé:

a) Uy ban nhan dén thanh phé Ha Noi phé duyét Diéu 18 quan ly thyc hién
dw 4n dbi vé&i dur an khu @6 thi méi va dy an phat trién khu nha & déu tu bing vén
ngan sach Thanh phd c6 mirc vén diu tu tir 30 ty ddng trd 1én, du an phat trién khu
nha & dau tir bang vén ngoai ngan sach Thanh phé c6 quy mé tir 500 cin trd 1én.

b) Uy ban nhan dén cac quan, huyén, thi x4 phé duyét Diéu 1& quan ly thuc
hién dv an d6i v&i dir 4n phat trién khu nha & dau tu bang vén ngan sach Thanh phé
¢6 muc von dau tr dudi 30 ty dong, dur an phat trién khu nha & dau tu bang vén
ngoai ngin sach Thanh phé ¢é quy mé dudi 500 can, thude dia gidi hanh chinh
quan ly.

2. Thén gian xem xét, phé duyét Diéu 1& quan Iy thie hién du an nam trong
thdi gian duoc phap luat quy dinh cho viée quyét dinh cho phép ddu tu dyr 4an khu
dd thi méi, phé duyét hodc chap thuin dau tu dy an phat trién khu nha &.

3. Diéu 1& quan ly thuc hién dy 4an duoc co quan ¢ thim quydn phé duyét
bang 01 Quyét dinh riéng.

Diéu 7. Piéu chinh Piéu 1¢ quan Iy thyce hién du 4n

1. Khi diéu chinh, bé sung dir an khu d6 thi méi, du an phat trién khu nha &
lam anh huéng dén ndi dung chinh cia Didu 18 quan 1y thuc hién du an di dugc
phé duyét thi chi dau tir ¢6 trach nhiém lam d& nghi xem xét, chip thun didu chinh
Diéu 1& quan ly thuc hién dir 4an dong thoi véi vide dé nghi xem xét, chdp thuan
diéu chinh b6 sung du an.

2. Néi dung diéu chinh Piéu 18 quan ly thuc hién du 4n dugc co quan co
thdm quyén phé duyét bang 01 Quyét dinh riéng.

Piéu 8. T6 chirc thyre hién DPidu 1¢ quan 1y thue hién dw an
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1. Cha dau tr cdp 1 c6 trach nhiém: Céng khai, phd bién Piéu 1& quan ly
thue hién du an d3 duoc co quan nha nudc ¢o thdm quyén phé duyét td1 cac chu
dau tu cép 2, cac td chirc ca nhan lién quan dé thuc hién; Theo ddi, d6n doc, hudéng
din cha ddu tu cdp 2, cac td chirc ¢a nhan tham gia vao dir an thuc hién Didu 16

2. Pinh ky 6 thang mét lan, Cht dau tu cap 1 ¢6 trach nhiém bao céo bang
vin ban tinh hinh thuc hién va t& chirc thuc hién Piéu 1& quan Iy thuc hién du an
gl Uy ban nhén dan quan, huyén, thi xd noi ¢6 dy an va So Xay dung trudc ngay
25 cia thang cudi ky dé theo di va tdng hop bao cio Uy ban nhan dan Thanh phd.

3. Cac s@, ban, nganh, Uy ban nhan déin cac quén, huyén, tht x4, cac td chirc,
cé nhan tham gia vao qua trinh quan Iy diu tu, xdy dung, st dung, van hanh, khai
thac cac cong trinh thude du an khu dé thi méi, dir an phat trién khu nha & c6 trach
nhiém thue hién cac ndi dung Diéu 1 c6 1ién quan trong qua trinh trién khai, thuc
hién du an.

4. S& Xay dung la co quan dau mdi hudng dan thuc hién Diéu 18 quan Iy
thue hién di 4n da duge co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyét.

Chuong 111
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP

Diéu 9. Lap bé sung Piéu 1& quan 1y thye hién dy 4n

1. DBbi v&i du an khu d6 thi mdi d&& duge co quan nha nude c6 thim quyén
quyét dinh cho phép dau tu nhung chira cé Diéu 1& quan Iy thuc hién du an dugc
phé duyét; hoic di co Didu 18 quan ly thuc lién du 4n dugc phé duyét nhung no1
dung chira phit hgp véi Quy dinh nay (trir cac khu d6 thi mai d hoan thanh du tu
xdy dung toan bd dy an), chi d4u tuw cdp 1 cb trach nhiém lap bd sung va trinh
duyét Diéu 18 quan Iy thyc hién du an dé lam co s& cho viéc quan ly va td chirc
thue hién dy an.

2. Nbéi dung chinh ciia Diéu 18 quan Iy thuc hién du an (bd sung) dugc ap
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 ctia Quy dinh nay.

Piéu 10. Tham dinh Diéu 1 quan 1y thue hién dy an (bd sung)
1. Co quan thim dinh:

a) S& Xay dymg 1a co quan dau médi, ¢é trach nhiém tiép nhan hd so, chi tri
lay y kién tham dinh cia cac co quan lién quan, tdng hop, trinh Uy ban nhén dén
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Thanh phé quyét dinh phé duyét.

b) Cac s&, nganh, Uy ban nhén dén quin (huyén, thi xa) va cac don vi lién
quan c6 trach nhidm thim tra vé cac linh virc quan ly va ndi dung lién quan dén
chirc ning nhiém vu cia minh, khi ¢6 dé nghi ciia co quan dau mdi thim dinh. Noi
dung tham gia v kién bang van ban, dam bao cu thé, ré rang va dung thai han quy
dinh.

2. Thoi gian tham dinh:

Thoi gian thim dinh, tng hop bao cao, trinh co quan c6 thim quyén phé
duyét khéng qua 25 ngay lam viée ké tir ngay co quan dau mdi nhin duge hé so
hop 18 cia chi ddu tu. Trong d6, thoi gian tham gia ¢ kién thim tra cla céc s0,
nganh, Uy ban nhan ddn quan (huyén, thi xa) va cac don vi lién quan khéng qua 10
ngay lam viéc ké tir ngay nhén dwgc héd so kém theo van ban dé nghi cia co quan
dau moi tham dinh.

3. Hb so trinh tham dinh:

a) Thanh phan hoé so trinh thim dinh gém:

- T& trinh clia chii ddu t ¢ nghi tham dinh Pidu 18 quan ly thuc hién dur an;

- Dy thao Piéu 1é quan ly thuc hién dur an va Quyét dinh ban hanh Diéu 18
quan ly thuc hién dy an (kém file ghi trén dia CD);

- Ban sao (c6 dong dau xac nhan cia chi ddu tr) hd so quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 di duoc co quan nha nuwde ¢ thim quyén phé duyét (quyét dinh phé duyét
quy hoach, Piéu 1§ quan ly theo quy hoach hodc Quy dinh quan ly theo d6 an quy
hoach; thuyét minh va cac ban v& quy hoach (kém file ghi trén dia CD néu cd));

- Ban sao (c6 dong déu xac nhén cia chu dau tu): Ho so du an dau tu khu d6
thi m&i duge co quan nha nude co thim quyén quyét dinh cho phép dau tu; quyét
dinh cho phép dau tw du an khu d6 thi mdi;

- Ban sao (c6 dong dau xac nhan cua chu dau tu): Quyét dinh giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét cia co quan nha nudc cd thim
quyén (néu cé); bién ban va so d ban giao mde gii ngoai thue dia (néu da co):
Vin ban xac dinh nghia vu tai chinh (néu cé);

- B&o c4o tinh hinh trién khai thuc hién du 4n tinh dén thdi diém trinh thim
dinh Piéu 18 quan 1y thywe hién du an.

b) S hrong hé so trinh thdm dinh: 08 bé (riéng thuyét minh va cac ban vé
quy hoach va hd so dur 4n khu d6 thi méi chi nép 1 bd; thanh phan hd so ¢ yéu cau
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keém file ghi trén dia CD chi nép 1 b dia CD).
Pitu 11. Phé duyét Didu 1¢ quan Iy thwe hién du an (b6 sung)

Uy ban nhén dan Thanh phé phé duyét Didu 1é quan ly thye hién dir an (b
sung) trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc bao céo clia co quan
chi tri tham dinh.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. Tréich nhiém ciéia cac s¢ nganh, UBND cic quén, huyén, thi xa
1. S& Xay dymg 1a co quan dau moi ¢6 trach nhiém:

a) Huéng din cha ddu tr dw 4n khu d6 thi méi, du 4n phat trién khu nha &
trén dia ban Thanh phé thyc hién 14p va trinh duyét Pidu Ié quan ly thic hién dy an
theo Quy dinh nay va phap luit c6 lién quan;

b) T4 chic ra soat, kiém tra cac du an khu d6 thi méi di duge co quan nha
nude c6 thim quyén quyét dinh cho phép dau tu dé phat hién, yéu cau, huéng dan
cac chu dau tur cﬁp 1 cua du an quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 ciia Quy dinh nay lap
b sung, trinh duyét Diéu 1& quan ly thye hidn dir an.

2. Cac s0, nganh, Uy ban nhin déin cac quan, huyén, thi xd va c4c co quan
lién quan cé trach nhidm phéi hop vdi co quan chi tri thire hién tham dinh Piéu 18
quan ly thye hién dir 4n khi ¢6 vin ban yéu cau ciia co quan chu tri, ddm bao thoi
han giai quyét hd so theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa c6 trach nhiém: kiém tra viéc lap
va td chitc thuc hién cac nédi dung cta Piéu 18 quan ly thuc hién dr an di dugc
duyét trén dia ban; tdng hop bao cao Uy ban nhén din Thanh phé théng qua Sa
Xay dung dinh ky 6 thang mét 1an; xir ly cac vi pham trong hoat dong dau ti, xay
dung theo thim quyén hodc bao cao dé xuat xir ly véi co quan ¢6 thim quyén.

4. Cac so, nganh, Uy ban nhén din cic quéan, huyén, thi xi khi xem xét, bao
cao co quan co tham quyén hra chon chi dau tr di 4n khu d6 thi méi, du an phat
trién khu nha & khéng dé xuét xem xét giao dir an méi d6i véi cac chu dau tu dv an
trén dia ban thanh phd Ha Noi khéng thuc hién lap, trinh thAm dinh, phé duyét Diéu
1& quan ly thuc hién dy an theo Quy dinh nay hodc khong thuc hién dang, du nd1
dung cta Piéu 18 quan ly thuc hién dy an d3 dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét.




Piéu 13. Trong qué trinh thye hién Quy dinh nay néu c6 phat sinh, vudng
mic, ij ban nhin din cac quin, huyén, thi x4, cac sd, ban, nganh va cac t6 chic
lién quan c6 trach nhiém phan anh kip thdi vé S¢ Xay dung Ha Néi dé tong hop,
bao cao Uy ban nhén dan Thanh phd xem xét, quyét dinh./.

T™. UY BAN‘NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH
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