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Uy BAN NI-!AN‘DAN THANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
*kkkkk *kkkkkkk
Sb: 158/2002/Qb-UB Ha Ngi, ngay 25 thang 11 nam 2002
QUYET DINH

BAN HANH QUY BINH VE THU TUC CHUYEN POI, CHUYEN NHUONG, CHO THUE,
CHO THUE LAI, THUA KE, THE CHAP (HOAC BAO LANH), GOP VON BANG GIA TRI
QUYEN SU DUNG DAT, CHUYEN QUYEN SO HO'U NHA TREN DIA BAN THANH
PHO HA NOI.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cwr Luét té chire H6i ddng nhéan dan va Uy ban nhan dan;

Cén ctr Luat dat dai ngay 14/7/1993; Luét sira déi bé sung mot sé diéu cia Luéat dat dai
ngay 02/12/1998;

Luat stra d6i b6 sung mét sé diéu cia Luéat Pét dai ngay 29/6/2001;

Céan ctr Bo luat Dan sw ngay 28/10/1995;

Can cwr Nghi dinh sb 17/1999/NP-CP ngay 29/3/1999 cta Chinh phd vé thd tuc chuyén
dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thera ké quyén st dung dét va thé chép, gép
von bang gié tri quyén st dung dat;

Cén ctr Nghi dinh s6 75/2000/NB-CP ngay 08/12/2000 cta Chinh pht vé céng chiing,
chirng thuec;

Cén ctr Nghi dinh s6 79/2001/NB-CP ngay 01/11/2001 ctia Chinh phi stra déi, b6 sung
mot sé diéu cta Nghj dinh sb 17/1999/NP-CP ngay 29/3/1999 vé tha tuc chuyén déi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chép, gép vén
bang gia tri quyén str dung dat;

Cén ctr Thong tw s6 1417/1999/TT-TCHC ngay 18/9/1999 cda Téng cuc Bja chinh
huong dan thi hanh Nghj dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phii vé thil
tuc chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dét va
thé chép, gép vén bang gia tri quyén st dung dat;

Cén ctr Théng tw s6 1883/2001/TT-TCHC ngay 12/11/2001 cta Téng cuc Bia chinh (nay
la B6 Tai nguyén va Méi trvong) huéng ddn méu cac hop déng dé thuc hién cac quyén
cla nguoi st dung déat;

Xét dé nghi cua Giam déc Sé dia chinh nha dat Ha Noi tai to trinh sb: 5345/TTr-DCNP
ngay 28 thang 8 nam 2002.

QUYET DINH

Biéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban "Quy dinh vé tha tuc chuyén dbi,
chuyén nhwong ,cho thué, cho thué lai, thira k&, thé chap (hoac bao lanh), gép von
bang gia tri quyén st dung dat, chuyén quyéen sé& hiru nha trén dia ban thanh pho Ha
NGi"
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Diéu 2: Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ky.

Nhirng quyét dinh trwdc day cta Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé tha tuc chuyén
ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira k&, thé chap (ho&c bao 1anh), gép von
bang gia tri quyén str dung dat, chuyén quyén s& hiru nha trén dia ban thanh phé Ha
NGi trai v&i quyét dinh nay bai bo.

Diéu 3: Chanh Van phong Hoéi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd; Giam dbc
S& Pia chinh nha dat, Cuc trwdng Cuc thué, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan,
huyén: Tha trwéng cac S&, Ban, Nganh c¢o lién quan; té chire kinh té, ho gia dinh va ca
nhan la ngudi st dung dat, s& hiru nha khi thwc hién cac quyén ciia minh trén dia ban
Thanh phd Ha Néi chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Quy Pén

QUY DINH

VE THU TUC CHUYEN BOI, CHUYEN NHUONG, CHO THUE, CHO THUE LAI, THUA
KE, THE CHAP (HOAC BAO LANH), GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU’ DUNG
DAT, CHUYEN QUYEN SU* DUNG PAT, CHUYEN QUYEN SO DUNG BAT TREN DIA
BAN THANH PHO HA NOI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 158/2002/QP-UB ngay 25 thang 11 ndm 2002 cla
Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi)

Chwong 1:
NHONG QUY DPINH CHUNG
Piéu: Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé tha tuc chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, thé chap (hoac bao lanh), gop von bang gia tri quyén st dung dat va chuyen
quyen s& hiru nha gan lién v&i quyén st dung nha dat lién voi quyen st dung dat cla
t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan (goi tat 1a Nguwoi st dung dat, sé hibu nha) trén dia
ban thanh phd Ha Nbi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999,
Nghi dinh sé 79/2001/NB-CP ngay 01/11/2001 cta Chinh phd va B luat Dan sw.

Thi tuc cho thué lai dat, thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi quyén sk
dung dat ctia ngw¢i Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai va to chire, ca nhan nwéc ngoai
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thué dat tai Viét Nam theo Luat Dau tw nwédc ngoai tai Viét Nam ciing dwoc thue hién
theo qui dinh nay.

2. Quy dinh nay khéng ap dung déi véi cac trwerng hop sau day:
a- Trwdng hop thué dat cong ich clia xa, phwong, thi tran.
b- T4 chirc trong nwéc dwoc Nha nwédc giao dat khong thu tién st dung dét.

c- Cac trwong hop ma trong quyét dinh giao dat cho thué ctia co quan Nha nwéc co
thdm quyén quy dinh chd st dung khong duoc phep chuyen ddi, chuyén nhwgng, cho
thué, cho thué lai, thira ké, thé chap (hoéac bao Ianh), gép vén bang gia tri quyén st
dung dét.

Diéu 2: Cac diéu kién dé thuc hién cac quyén cia Nguoi st dung dét, s& hivu dét, s&
hiru nha; quyen han ctia cac co quan Nha nwéc trong viéc giai quyét tha tuc ho so theo
chirc nang va dia ban quan ly.

- CAC DIEU KIEN BE THU'C HIEN QUYEN CUA NGU'Ol SU DUNG DAT, SO HOU
NHA:

1- C6 gidy t& vé quyén str dung dat, s& hirw nha:

a) Phai cé Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (theo mau cla Tong cuc quan ly rudng
dat trude day hogc Téng cuc Dia chinh phat hanh), Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha
& va quyén sl dung dat & (theo mau quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 5/7/1994 cla
Chinh phu), Glay xac nhan s& hiru cong trinh (d6i VOi t6 chuc) do co quan Nha nwéc co
thdm quyén cap (goi chung 1a Gidy chirng nhan quyén st dung déat)

b) Trwong hop Gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 ghi khoan ng' nghta vy tai chinh
doi voi Nha nwdce thi Ngudi stie dung dat, s& hiru nha phai thanh toan toan bd khoan ng
do véi Nha nwéce khi thye hién mot trong cac quyén ciia minh theo quy dinh nay.

c) Truong hop khéng co Gidy Chirng nhan quyén st dung dat nhwng co mét trong cac
giay t& sau thi Ngwoi dang str dung dat, s& hiru nha phai lam thu tuc cap Giay chirng
nhan quyén st dung dat dé dwoc thye hién cac quyén theo quy dinh nay, bao gém:

c.1) Quyét dinh giao dét, cho thué ciia quan Nha nwéc c6 thdm quyén theo quy dinh clia
Phap luat vé dat dai.

c.2) Nhirng gidy t& dwoc co quan Nha nwéc cé thdm quyén cap khi giao dat, cho thué
dat trong trng thoi ky ctia Nha nwéce Viét Nam Dan Chia Céng Hoa, Nha nwéc Cong
Hoa xa hoi chi nghia Viét Nam ma ngudi dwoc giao dat, thué dat van lién tuc st dung
tr d6 dén nay.

c.3) Gidy chirng nhan quyén st dung dét tam thoi do co quan Nha nwdc co tham quyén
cap hoac co tén trong so dia chinh ma khdng ¢é tranh chap.
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c.4) Gidy to do co quan c6 thdm quyén thudc ché d6 cii cap cho ngudi siv dung dat ma
ngwoi do van stir dung lién tuc ttr dé dén nay va khdng co tranh chap.

c.5) Gidy tor vé thira ké, tang, cho nha & gén lién véi dat, dwec Uy ban nhan dan xa,
phuwdng, thi tran xac nhan va dat dé khéng co tranh chap.

c.6) Ban an h’oéc Quyé't,dinh’ ctia Toa an nhan dan da co hiéu lwc phép luat hoac Quyét
dinh giai quyét tranh chap dat dai clia co quan Nha nwoc cé thdm quyén da co hiéu luc
phap luat.

c.7) Gidy t& giao nha tinh nghia

c.8) Gidy to& mua nha & kém theo chuyén nhugng quyén st dung dat dugc Uy ban nhan
dan xa, phuwong, thi tran tham tra la dat do khong co tranh chap va dwgc Uy ban nhan
dan quan, huyén xac nhan két qua tham tra ctia Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran.

c.9) Nguoi str dung dat, s& hiru nha khéng co cac loai gidy t& trén nhwng dwoc Uy ban
nhan dan xa, phwong, thi trAn xac nhan da ké khai, dang ky cap Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha va quyén st dung dat theo quy dinh va du diéu kién dé cap Giay
ching nhan, dwoc Uy ban nhan dan quan, huyén, xac nhan két qua thdm tra cta Uy
ban nhan dan x&, phwong, thi tran.

2. DAt, nha dang st dung khéng cé tranh chép, khiéu kién; khéng thudc dién dang thuc
hién thé chap hoac dang bi ké bién theo quy dinh ctia phap luat; khdng nam trong dién
quy hoach phai di chuyén dé giai phong mat bang theo quyét dinh thu héi dat cia co
quan Nha nuéc cé thdm quyén; khdng nam trong pham vi hanh lang bao vé cac cong
trinh ha tang ky thuat dé thi va di tich lich st, khu vuwc béo vé an ninh quéc phong (trte
trwdng hop sang tén thira ké).

3. T4 chirc kinh té da nhan chuyen nhwong quyen st dung dat hop phap hoac da dwoc
Nha nwdc giao dat co thu tién st dung dat ma tién do khéng c6 nguon goc ttr ngan sach
Nha nuéc; Dat do Nha nwédce cho thué ma td chire kinh té, hd gia dinh, ca nhan da tra
tién thué dat cho ca thoi gian thué ma thoi han thué dat con lai it nhat 1a 05 nam thi
cling dugc thyc hién cac quyén cta minh theo quy dinh nay.

4. Trach nhiém cta Nguwoi st dung dat, sé hiru nha:
a) Béi v&i ngudi chuyén quyén str dung dat, s& hiru dat.

a.1) Hoan thanh th tuc gidy to vé nha, dat: Néu chwa cé Gidy chirfng nhan quyén st
dung d4t, Nguwoi st dung dét, s& hiru nha khi muén chuyén quyén phai t&i Uy ban nhan
dan xa, phwong, thi trdn dé xac nhan tinh trang dat, nha dang st dung khong c6 tranh
chap kh|eu kién: tinh trang hd so da ké khai dang ky cap Glay chirng nhan de lam tha
tuc cap Glay chirng nhan trwdc khi thye hién chuyén quyén s& hiru nha & gan lién voi
quyén s dung dat &.

Néu da co Gidy chirng nhan quyén s dung dat khi chuyén quyén thi khong phai ti Uy
ban nhan dan xa, phwong, thi tran dé xac nhan tinh trang dat, nha.
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a.2) Trwong hop mudn uy quyén cho ngwdi dai dién thwe hién cac quyén thi Nguoi st
dung dat, s& hiru nha phai lap van ban uy quyén theo quy dinh tai Nghi dinh so
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh pha.

a.;i) Chig trach nhiém,hoén tpén trwéc phap luat vé nhirng ndi dung ké khaj co lién quan
den quyen str dung dat, quyen s& hiru nha cta minh khi thye hién cac quyen cua Nguoi
st dung dat, s& hiru nha.

a.4) Nop véi khodn nghia vu tai chinh (thué va 1& phi) cho Nha nwéc theo quy dinh.
b) Bbi v&i ngwdi nhan quyén st dung dat, s& hiru nha.

b.1) Néq la ca nhan phai c6 h khau thweng tra tai Ha Noi (trlr treong hop thira ké);
Néu la to chirc phai cé Giay phép kinh doanh va c6 tru s& chinh (hodc chi nhanh) dwogc
phép déng tai Ha Néi.

b.2) Nop cac khodn nghia vu tai chinh (thué va 1& phi) cho Nha nwéc theo quy dinh.

b.3) Str dung dat, nha dung muc dich va thdi han qui dinh cta Nha nwéc va phai dang
ky quyen st dung tai Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi cé dat, nha dé.

Il- QUYEN HAN CUA CAC CO QUAN NHA NUO'C TRONG VIEC GIAI QUYET THU
TUC HO SO THEO CHU'C NANG VA DIA BAN QUAN LY:

1. Uy ban nhén dan xa, phuong, thj tran:

a) Xac nhan tinh trang dat, nha dang st dung khéng cé tranh chap khiéu kién; tinh trang
hd so da ké khai dang ky da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, s& hiru
nha cho céac trwong hop chwa cé Gidy chirng nhan nhung cé yéu cau thuwe hién chuyén
quyén sir dung dat, s& hiru nha.

Truwong hop da c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo qui dinh thi Uy ban nhan
dan xa, phwong, thi tran khéng phai lam tha tuc xac nhan tinh trang dat, nha nai trén.

b) Xac nhan Hop doéng chuyen doi quyen st dung dat, Hop dong thué dat; dang ky Hop
doéng thé chap bang gia tri quyen str dung dét va xda thé chép. Hop déng bao lanh bang
gia tri quyen st dung dat va x0a bao lanh; xac nhan t& khai gép vén gia tri quyén st
dung dat va xoa dang ky gop vdn dbi vai truéng hop cac bén Ia ho gia dinh va ca nhan.

c) Cap nhat, theo ddi bién dong dat dai khi nguoi st dung dat, s& hivu nha thyc hién
cac quyen cua minh.

2. Uy ban nhan dan quan, huyén:
a) Chirng thuc Hop dong chuyén dbi, chuyén nhwong quyén st dung dat; Hop dong

cho thué Iai‘dét khi ho gia, dinh, ca nhan thwc hi‘én viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué lai quyen st dung dat. Chirng thwc Hop dong hoac van ban khai nhan, thoa thuan
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phan chia khi ho gia dinh, ca nhan thic hién viéc chuyén quyén s& htru nha & gén lién
v&i quyéen sir dung dat &.

b) Dang ky trudc ba sang tén khi cé s chuyén dbi, chuyén nhuong, thira ké quyén st
dung dat trén dia ban.

c) Giai quyét tha tuc khi h¢ gia dinh, ca nhan thyc hién viéc chuyén quyén s dung dat
ma cé tach, nhap thira dat.

d) Trwo’ng hop cé Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan quan, huyén cép theo uy
quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phé thi truc tiép giai quyét tha tuc chuyén quyeén,
dang ky trwdc ba sang tén vao Giay chirng nhan, sau dé bao cao vé S¢ dia chinh nha
dat dé quan ly, cap nhat va chinh ly bién dong vao Gidy chirng (ban mau xanh)

3. S& Dia chinh nha dat:

) Giai quyet tha tuc dang ky trwéc ba sang tén vao Gi4y chirng nhan khi chuyen quyen
s& hiru nha & gan lién véi quyén st dung dat & cho nhirng trwdng hop lién véi quyén
st dung dat & cho nhirng trwdng hop Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan thanh phé
cap.

b) Giai quyét tha tuc khi td chirc kinh té thwe hién cac quyén: chuyen nhuwong, cho thug,
cho thué lai; thé chap hoac bao lanh, gop vén bang gia tri quyén str dung dat va chuyén
quyén s& hiru nha (khéng phai 1a nha &) trén dia ban thanh phé. Giai quyét tha tuc khi
hé gia dinh, ca nhan thwc hién quyén cho thué lai dat néu dat do Uy ban nhan dan thanh
phé cho thué.

c) Quan ly va cap nhat toan bd nhirng bién déng dat, nha khu v do thi.

4. Phong Cong chirng:

Cong chirng Hop ddng hodc van ban khai nhan, thoa thuan phan chia tai san khi nguoi
st dung dat, s& hiru nha thwc hién cac quyén cia minh theo qui dinh.

5. Cuc Thué Ha Néi (hoac Chi cuc Thué quan, huyén dwoc uy nhiém thu):
Can c khung gia dat, nha va Hop ddng chuyén dbi, chuyén nhwong dé xac dinh cac
khoan nghia vy tai chinh cda bén phai ndp khi thuc hién viéc chuyén dbi, chuyén
nhuwong quyen str dung dat hoac chuyén quyen s& hiru nha va quyen st dung dat trén
dia ban thanh pho; to chirc thu, nép ngén sach theo quy dinh.
Chuwong 2:

NH’PNG QUY DINH CU THE VE TRINH TY, THU TUC

Diéu 3: Chuyén dbi quyén sir dung dat ndng nghiép, dat |am nghiép cta hd gia dinh, ca
nhan.
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1. Viéc chuyén dbi quyén st dung dat ndng nghiép, dat Iam nghiép chi duoc thire hién
dé st dung cung muc dich va trén cung dia ban thanh phé.

2. HO so chuyén dbi quyén st dung dat néng nghiép, dat 1am nghiép;

a) Hop ddng chuyén dbi quyén sir dung dat (theo mau quy dinh tai muc | ctia Théng tw
s6 1883/2001/TT-TCDC ngay 12/11/2001 ctia Téng Cuc dia chinh hwéng dan mau cac
hop ddng dé thwc hién cac quyén cltia ngwdi str dung dat - goi tat [a Thong tw sb
1883/2001).

b) Gidy chirng nhan quyén sir dung dat ctia cac bén chuyén dbi.
c) Ho khau thuwéng tra tai Ha Noi clia cac bén chuyén dbi.
3. Trinh tw thwc hién:

a) Ho so chuyén ddi quyén sir dung dat nop tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
noi c6 dat chuyén déi.

b) Trong th&i han 03 ngay, ké tir ngay nhan hoé so hop I&, Uy ban nhan xa, phuong, thi
trdn tham tra ho so hop |, xac nhan vao ban Hop déng chuyén déi quyén sir dung dat
va vao sb theo dbi bién dong dat dai. Néu khong dwoc chuyén déi thi tra lai hd so va
théng bao cho dwong su ly do khéng dwgc chuyén dbi.

Sau khi xac nhan, Uy ban nhan dan phwong, x4, thi trdn chuyén toan b hé so' chuyén
ddi quyéen str dung dat cho Phong dia chinh nha dat va dé thi quan, huyén.

c) Trong thoi gian 03 ngay, ké tlr ngay nhan du hé so hop I&, Phong Dia chinh nha dat
va dé thi quan, huyen tham tra hd so, xac nhan du diéu kién dwoc chuyén dbi vao ban
Hop déng va vao sb theo ddi bién dong dat dai. Néu khong du diéu kién chuyén ddi thi
tra lai ho so va thdng bao cho dwong sw biét ly do.

Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay nhan hd so hop 1é do Phong Pia chinh Nha dét va
doét hi trinh, Uy ban nhan dan quan, huyén hoan thanh viéc chirc thirc vao ban Hop
ddng chuyén dbi quyén str dung dat, hoan tat cac tha tuc dang ky sang tén trén Giay
ching nhan.

d) Néu c6 chénh lech vé gia tri dat cho khac nhau vé dién tich, vi tri hodc hang dat thi
bén hu@ng phan chénh Iéch phai ndp thué chuyén quyén sir dung dat, 1é phi trwéc ba
doi véi phan gia tri chénh léch dé theo quy dinh.

Diéu 4: Chuyén nhuong quyén s dung dat:

Al CHUYEN NHU'QNG QUYEN SU’ DUNG DAT NONG NGHIEP, LAM NGHIEP DO
V1 HO GIA DINH, CA NHAN:

l. PIEU KIEN CHUYEN NHUONG:
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1. H6 gia dinh, ca nhan khi chuyén dén noi khac dé sinh séng; chuyén sang lam nghé
khac, hoac khéng con va khéng cé kha nang tryc tiép lao déng.

Trwong hop hd gia dinh cé thanh vién chuyén sang lam nghé khac thi dwoc phép
chuyén nhwong quyén st dung dat véi dién tich twong (ng véi thanh vién dé.

2. Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau san xuét nong nghiép, 1am nghiép nhwng chuwa duoc
Nha nwéc giao dat hoac dang st dung dat dwéi han mirc theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan thanh pho.

3. Han mirc s dung dat ctia mdi ho gia dinh sau khi nhan chuyén nhwong dwoc qui
dinh nhw sau:

a) D6i v&i dat nong nghiép dé trong cay hang nam, nudi trong thuy san khong qua 02 ha
cho moi loai dat.

b) D6i v&i dat nong nghiép dé trong cay lau nam; cac xa dong bang khong qua 05 ha,
cac xa trung du, mién nui khéng qua 10 ha.

c) DBéi voi dat Ilam nghiép khéng quéa 10 ha.

Khi dwoc chuyén nhrgng, néu vret han mir trén thi phan dién tich doi ra phai chuyén
sang hinh thrc thué dat. Uy ban nhan dan quan, huyén lap hop dong cho thué dat néng
nghiép, Iam nghiép theo qui dinh.

Il. HO SO’ CHUYEN NHUQNG:

1. Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét (theo mau qui dinh tai muc 1 cia
Thong tw s& 1883/2001)

2. Gidy chirng nhan quyén s dung dat.

3. So do thira dat (trwdng hop co tach hodc nhap thira dat) do Uy ban nhan dan xa&,
phwong, thi tran 1ap.

4. Chirng tlr nOp tién thué dat cho ca thdi gian dwoc thué (trwdng hop thué dat).

5. H6 khau thwong tra tai Ha Noi ctia bén nhan chuyén nhwong.

lIIl. TRINH TU THUC HIEN:

1. H6 so ndp tai Phong Dia chinh dat va d6 thi quan, huyén noi cé dat do.

2. Trong ;thc‘yi han‘05, ngay nhan ho SO hop |€, Ph(‘)xng Pia chinh nha dat va d@ thi qqén,
huyén tham tra ho so, xac nhan dua dieu kién chuyén nhwong vao ban hgp dong. Néu

khéng da diéu kién chuyén nhwong thi tra lai hd so va théng bao cho dwong sy biét ly
do.
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3. Trong thdi han 03 ngay ké t» nhan dd hd so hop 1& do Phong bia chinh nha dat va
d6 thi trinh Uy ban nhan dan, huyén chirng thye vao Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat.

4. Sau khi hop déng chuyén nhwong duwoc chirng thiwe, Phong Bia chinh nha dat va do
thi théng bao cho cac bén chuyén nhwong dén co quan Thué dé ndp thué va cac khoan
I& phi theo qui dinh cua Phap luat.

Co quan Thué c6 trach nhiém xac dinh tién thué, 1& phi trwéc ba phai thu trong thoi han
03 ngay va t6 chrc thu theo quy dinh.

5. Sau khi cac bén nép day du cac chirng tr hoan thanh nghia vu tai chinh, Phong Dia
chinh nha dat va db thj tra lai hd so va Gidy chirng nhan quyén st dung dat da dwoc Uy
ban nhan dan quan, huyén hoan tat tha tuc cho bén dwoc nhan quyén st dung dat va
vao sbé cap nhat theo déi bién dong dat dai.

Trwdng hop chuyén nhwong co tach, nhap thira dét thi Uy ban nhan dan quéan, huyén
lam tha tuc dang ky bién dong va cap Gidy chtrng nhan quyén st dung déat (gidy moi)
cho bén dwoc chuyén nhwong. Thoi han cdp Gidy chirng nhan quyén str dung dét 1a 07

ngay.

B/ Chuyén nhwong quyén s dung dét gitra cac té chirc kinh té hoac gitra té chirc kinh
té v&i ho gia dinh, ca nhan (git* nguyén muc dich st dung dat)

I/ H6 so' chuyén nhwong:

1. Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét (theo quy dinh tai muc Il cia Théng tw
s0O 1883/2001)

2. Gidy chirng nhan quyén sl dung dat.

3. Trich luc ban d6 thira dat (truong hop co tach hodc nhap thira dat - do don vi co
chirc nang do dac dia chinh thudc S& dia chinh nha dat thwc hién)

4. Chirng tir ndp tién s dung dat hodc tién thué dat cho ca thoi gian dwoc thué (truong
hop giao dat hoac thué dat)

5. Ban sao cong chirng Glay phép dang ky hoat ddng kinh doanh tai Ha Néi, quyét dinh
dau tw ctia cap c6 thdm quyén.

Il. Trinh tw thwc hién:

1. HO so' ndp tai phong Dia chinh nha dat va dé thi quan, huyén va duoc tyc hién theo
trinh tw qui dinh tai cac diém (2) va diém (3), khoan (lll), muc A, Diéu nay.

2. Sau khi U)’/ ban nhan dan quan, huyén chng thyc dwoc chuyén nhwong, ph(‘)ng Pia
chinh nha dat va d6 thj thong bao cho céac bén chuyén nhwong dén Cuc Thué Ha Noi dé
ndép cac khoan thué va Ié phi theo quy dinh.
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Cuc Thué Ha Nbi c6 trach nhiém xac dinh sé thué, 1& phi phai thu trong théi han 03
ngay va té chirc thu theo quy dinh.

3. Sau khi cac bén nop day du cac chirng tr hoan thanh nghta vu tai chinh véi Nha
nwéc, Phong Bia chinh nha dat va do thi quan, huyén vao so cap nhat theo doi bien
dong dat dai va chuyén toan bd hd so dén S& Dia chinh nha dat.

4. Trong thdi han 03 ngay, ké tr ngay nhan du hd so, s& Dia chinh nha dat hoan tat tha
tuc dang ky trwéc ba sang tén vao Gidy chirng nhan quyén st dung dat; dong thei vao
s6 cap nhat theo ddi bién ddng dat dai va tra Gidy chirng nhan cho té chirc kinh té duoc
nhan chuyén quyén nhwong quyén st dung dat.

Trwdng hop cd tach, nhap thtra dat, $é Dia chinh nha dét trinh L)f/ ban nhan dan
Thanh pho cap Giay chirng nhan quyén str dung dat. Thoi han cap Giay chiing nhéan
quyén st dung dat la 10 ngay.

5. Viéc chuyén nhwong quyén s dung dat dong thoi voi viéc chuyén muyc dich stv dung
dat phai dwgc Uy ban nhan déan thanh pho cho phép va phai tuén tha theo cac qui dinh
cua Nha nwéc ve giao dat, cho thué dat.

6. Tru’o’ng hop chuyén quyén st dung dat gan lién voi quyen s& hiru nha (khong phai la
nha &, bao gom: nha chuyen diing vao muc dich san xuét, kinh doanh, dich vu...) thi
thwe hién theo Diéu 6 cla ban quy dinh nay.

Biéu 5: Chuyén quyén s& hiru nha & gan lién v&i quyén s dung dat & (ké ca nha & can
hé chung cw cao tang) bao gom: mua ban, trao doi, tang cho, chia, thra ke.

. HO SO' CHUYEN QUYEN SO HJ'U NHA O GAN LIEN VOI QUYEN SU DUNG DAT
O:

1. Don dé& nghi chuyén quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat & (theo mau qui
dinh):

a) Trwong hgp ngwoi sir dung dat, s& hiru nha chwa c6 Gidy Chirng nhan nhung cé

gidy t& qui dinh tai tiét (c), diém (1), khoan (1), Diéu 2 ctia ban qui dinh nay thi Uy ban
nhan dan xa, phwong, thi trAn xac nhan theo quy dinh tai tiét (a), diém (1), khoan (lI),

Diéu 2 ctia ban quy dinh nay dé lam tha tuc cAp Gidy chirng nhan trwédc khi thwe hién
chuyén quyén.

b) Trwdrng hop ngwdi sir dung dat, s hiku nha da co Gidy chirng nhan quyén sé hiku
nha & va quyen st dung dat & thi don khdong phai xac nhan tinh trang dat, nha nai trén.

2. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & (hodc mét trong
nhirng loai gidy t& quy dinh tai tiét (c), diém (1), khoan (1), Piéu 2).

3. Ho6 khau thwong tra tai Ha Noi (d6i véi ho gia dinh, ca nhan), ban sao céng chwng
Giay phép dang ky hoat dong kinh doanh trén dia ban Ha Ni (dbi v&i t6 chirc) ctia bén
nhan quyén s& hivu nha & va quyén st dung dat &.
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4. Trich lyc thtra dat (trvong hop tach, nhap thiva dat) do don vi co chirc nang do dac
dia chinh thudc s& Pia chinh nha dat hoac Phong Bia chinh nha dat va d6 thi quan,
huyén thwc hién) va ban vé mat bang hién trang nha & (do don vi cé tw cach phap nhan
do vé).

5. Hop déng chuyén quyén sé& hiru nha & va quyén sr dung dat & (theo mau quy dinh
doi voi tirng loai).

Il. TRINH T THU'C HIEN:

1. Chuyén toan bd quyen s¢ hiru nha &, st dung dat & ma chi s& hiru da c6 Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung déat 6.

a) Buoc 1: Hb so ban dau ndp tai mot trong cac Phong Cong chirng trén dia ban thanh
pho hodc tai Uy ban nhan dan quan, huyén noi cé nha, dat.

Viéc nop hd so tai mot trong cac phong Cong chirng hay tai Uy ban nhan dan quan,
huyén do nguwoi str dung dat, s& hiru nha ty Iwa chon.

Trong th&i han 03 ngay ké tir ngay nhan dwoc hd so, co quan néu trén phai hoan thanh
thu tuc cong chirng hoac chirng thuc Hop ddng hoéc van ban khai nhan, phan chia nha
&, dat & theo thdm quyén.

b) Bwéc 2: Bén chuyén quyen va bén nhan chuyen quyen s& hivu nha & va quyén st
dung dat & dén co quan Thué de ndp thué chuyén quyén s dung dat & va lé phi truwdc
ba nha &, dat & theo thAm quyén.

Co quan Thuélcén c vao Hop dong da dwoc cong chrng hoac chirng thwe xac dinh
cac khoan thué, 1& phi néi trén trong thdi han 03 ngay va t6 chirc thu theo qui dinh.

c) Buwéc 3: Bén nhan chuyén quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & nop toan bo
hd so, chirng tir da dugc thye hién theo cac budc trén tai S& Dia chinh nha dat (néu
Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan thanh phd cép) hoac tai Uy ban nhan dan quan,
huyén (néu Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan quan, huyén cap) dé lam thi tuc
dang ky trwéc ba sang tén vao Gidy chirng nhan.

Thoi han cho cac co quan trén hoan tat cac thd tuc, vao s cap nhat theo dai bién dong
nha &, dat & va tra Giay chirng nhan la 05 ngay.

Trwong hop Uy ban nhén dan quén, huyén lam tha tuc thi phai bao cao vé S& Dia chinh
nha dat dé quan ly, cap nhat va chinh ly bién dong.

2. Chuyén mét phan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & (co chia tach, nhap
thira dat) da cé Giay chirng nhan quyéen sé hiru nha & va quyén st dung dat &;

a ) Bugc 1: HO so dau ndp tai S¢ Bia chinh nha dat (néu Giay chirng nhan do Uy ban
nhan dan thanh pho cap) hoac tai Uy ban nhan dan quan, huyén (néu Giay chirng nhan
do Uy ban nhan dan quan, huyén dwoc uy quyén cap) dé thwc hién:



TAI LIEU NAY PUOC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN
Cafeland - - -

IS LA LATY DR BT Do, Ul

Trong théi han 05 ngay ké tir ngay nhan dd hd so:

- S& Dia chinh nha dat kiém tra va déi chiéu hd so gbc (trwerng hop chwa ré rang co thé
kiém tra tai thwe dia) néu thay du diéu kién thi gtri hd so kém theo phiéu chuyén xac
nhan du diéu kién dén Phong Céng chirng dé lam thi tuc céng chirng Hop ddng hoac
van ban khai nhan, phan chia nha &, dat &. Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan
duwoc hd so. Phong cdng chirng 1am thi tuc cdng chirng Hop ddng hodc van ban khai
nhan, phan chia nha &, d4t & theo qui dinh.

- Uy ban nhan dan quan, huyén kiém tra va dbi chiéu hé so gbc (truong hop chua ré
rang co thé kiem tra tai thwc dia) neu da diéu kién thi chirng thwe Hop dong hoac van
ban khai nhan, phan chia nha &, dat &.

c) Buéc 2 : Thue hién theo trinh tw qui dinh tai bwéc 2, diém (1), khoan (I11), Biéu nay;

d) Buwéc 3: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan du hé so da dwoc thwe hién theo
cac buwaéc trén:

- $6 Dia chinh nha dat trinh Uy ban nhan dan thanh phd cap Gidy chirng nhan cho bén
dwoc nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va st dung dat & (Trwdng hop Gidy chirng nhan do Uy
ban nhan dan thanh pho cap).

- Uy ban nhan dan quan, huyén cap Giay chirng nhan cho bén dwgc nhan quyén s&
hiu nha & va quyen sir dung dat & (trwdng hop Giay chirng nhan do Uy ban nhan dan
quan, huyén cap)

Sau khi tra Gidy chirng nhan (ban mau hong) cho bén dwoc nhan quyén sé hiru nha &,
phong Dia chinh nha dat va d6 thi quan, huyén phai chuyen toan b giay to goc vé nha
&, dat & va Glay chirng nhan (ban sao Giay ching nhan mau hdng va ban gbc Gidy
chng nhan méau xanh) cho S& Dia chinh nha dat dé Ilwu gitr va quan ly.

3. Chuyen quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & ma chi s& hiru nha chua dwoc
cap Glay ching nhan quyen s& hiru nha & va quyen st dung dat & nhwng cé mét trong
cac gidy to qui dinh tai tiét (c), diém (1) khoan II, Diéu 2 ban quy dinh nay:

a) Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan dwoc don dé nghi ciia bén chuyén quyén s&
hiru nha & va quyén sir dung dat &. Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trAn phai xac
nhan vao don vé tinh trang tranh chép, khiéu kién; tinh hinh ké& khai dang ky cap Giay
chirng nhan theo quy dinh tai tiét (a), diém (1) khoan I. Diéu 2 ban quy dinh nay.

b) Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay nhan du hé so quy dinh tai cac diém (1), (2), (3)
va diém (4), khoan (1), Diéu nay, S& Dia chinh nha dat (néu Glay chirng nhan do Uy ban
nhan dan thanh phé cép) hodc Uy ban nhan dan quéan, huyén (neu Gi4y chirng nhan do
Uy ban nhan dan quan, huyén cép) phai hoan t4t thi tuc cdp Gidy chirng nhan cho bén
chuyén quyén s& hiru nha & va quyén st dung déat &.

c) Sau khi bén chuyén quyén s& hiru nha & dwoc cap Gidy chirng nhan, trinh ty, tha tuc
chuyén quyén s& hiru nha & va quyen str dung dat & duoc thye hién nhw quy dinh tai
diém (1) va diém (2), khoan (I1), Diéu nay.
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4. Chuyén quyén s& hiru nha & va quyén st dung dét & theo Ban an hoac Quyét dinh
cua Toa - an da c6 hiéu lyc phap luat hoac theo Hop dong ban dau gia bat dong san:

Hb so ban dau phai cé Ban an hodc Quyét dinh ctia Toa an da cé hiéu lwc phap luat
hodc Hop ddng ban dau gia bat dong san. Trinh tw gidi quyét thwc hién theo qui dinh tai
cac diém (1) va diém (2), khoan (I1), Biéu nay (trlr thd tuc cong chirng, chirng thwe
khéng phai thyc hién).

5. Truong hop thira ké nha &, dat & dong thoi voi viéc chuyén quyén sé hiru nha & va
quyen str dung dat & thi giai quyét tha tuc khai nhan thira ké dong thoi voi tha tuc
chuyén quyén s& hiru nha & va quyéen str dung dat &.

Diéu 6 : Chuyen quyen sG hi*u nha khong phai la nha & ( bao gbm nha chuyén dung
vao muc dich san xuét, kinh doanh, dich vu) gan lién voi quyen st dung dét gitra cac to
chtre kinh té (a0 diéu kién theo quy dinh tai Diém 3 khoan |, Diéu 2 quy dinh nay).

|. HO SO CHUYEN QUYEN:
1. Céc gidy t& qui dinh tai khodn (1), muc (B), Diéu 4 ban qui dinh nay.
2. Gidy xac nhan s& hiru cong trinh do co quan Nha nwéc cé thdm quyén cép.

3. Trwdng hop chuyén quyén sé& hivu nha va quyén st dung dat theo Ban an hodc
quyét dinh cGa Toa an da c6 hiéu lwc phap luat hodc theo Hop déng ban dau gia bat
déng san thi hd so phai cé Ban an hodc Quyét dinh clia Toa an da co hiéu lwc phap luat
hodc Hop ddng ban dau gia bat dong san.

II. TRINH TU THU'C HIEN CHUYEN QUYEN SO H'U NHA GAN VOI QUYEN SU
DUNG DAT:

1. Bwéc 1: HO so ndp tai S& Dia chinh nha dat. Trong thdi han 05 ngay. Sé& Dia chinh
nha dat kiém tra va déi chiéu ho so géc, néu da didu kién thi giri hd so kém theo phiéu
chuyén xac nhan da diéu kién chuyén quyén s& hiru nha va quyén st dung dat dén
phong cong chirng dé lam tha tuc cong chirng Hop ddng chuyén quyén s& hiru nha va
quyén st dung dét.

2. Budc 2: Phong cong chirng Hop dong chuyén quyén s& hiku nha va quyén st dung
dat trong th&i han 03 ngay.

3. Budc 3: Nop thué chuyén quyén st dung dét va I& phi trwdc ba nha, dat thic hién
nhw qui dinh tai diéu 5 ban qui dinh nay.

4. Budc 4: Trong thdi han 03 ngay, ké tr ngay nhan du hd so da dwoc hoan tat theo
cac budc trén, s& Dia chinh nha dat hoan tat tha tuc dang ky trwéc ba sang tén vao
Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén s& hiru nha va quyén st dung dat; vao
sb cap nhat theo dbi bién ddng dat dai va trd Gidy chirng nhan cho bén nhan quyén sé&
hiru nha.
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Trwdng hop co tach nhép thira dat, S& DPia chinh nha dat trinh Uy ban nhan dan thanh
pho cap Giay chirng nhan quyen st dung dat cho bén nhéan quyen s¢ hivu nha va quyéen
st dung dat. Th&i han cap Giay chirng nhan la 10 ngay.

Trwong hop co6 thay déi muc dich s dung va thoi gian thué dat phai duoc Uy ban nhan
dan thanh pho cho phép va phai tuan tha theo cac qui dinh cia Nha nudc ve giao dat,
cho thué dat.

Diéu 7: Cho thué dét, cho thué lai dat:

A/ Béi v&i ho gia dinh, ca nhan ( trwong hop Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan
quén, huyén cap):

|. DIEU KIEN CHO THUE BAT VA CHO THUE LAI BAT:

1. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat ndng nghiép dé trébng cay hang ndm, nudi trong
thuy san dwoc cho thué dét khi: hoan canh gia dinh neo don, khé khan, hodc chuyén
sang lam nghé khac nhung chwa 6n dinh, hodc thiéu strc lao ddng. Thoi han cho thué
do cac bén thoa thuan nhwng khéng qua 03 nam. Trwong hop dac biét khé khan dwoc
Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn xac nhan thi thoi han cho thué duwoc kéo dai
nhwng khéng qua 10 nam.

Ho gia dinh, ca nhan dwoc cho thué dat &, dat chuyén dung theo qui dinh ctia Bo luat
dan su.

2. HO gia di,nh, ca nhan sau khi dwgc Nha nwdc cho thué dat, dwoc cho thué lai dat do
khi thudc doi twgng qui dinh tai diém (3), khoan (1), Diéu 2 ctia ban qui dinh nay va chd
st dung dat d6 da dau tw theo dung muc dich ghi trong dw an hoac trong don xin thué
déat.

Il. HO SO THUE PAT, THUE LAl BAT:

1. Hop ddng thué dét, cho thué lai dat (theo mau qui dinh tai muc | clia Théng tw sé
1883/ 2001).

2. Gidy chirng nhan quyén sr dung dat.
3. So db thira dét (trich luc ban dé thira dat hoc trich do trén thuyc dia).

4. Churng tir ndp tién thué dat cho ca thoi gian dwoc thué (trong treong hop dwoc thué
dat)

ll. TRINH TU THU'C HIEN:
1. Trinh tw thwe hién viéc cho thué dét:

Hb6 so nodp tai Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trdn noi cé dat dé.
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Trong théi han 05 ngay, ké tlr ngay nhan di hd so hop 18, Uy ban nhan dan xa phuong,
thi tran thdm tra hd so, néu da diéu kién thi xac nhan vao Hop déng cho thué dat va vao
sb theo d&i bién ddng dat dai. Néu khong da diéu kién thi tra lai hd so va thédng bao cho
dwong su biét ly do:

2. Trinh ty thwe hién viéc cho thué lai dat:

a) Ho so np tai Uy ban nhan dan quan, huyén néu dat do do Uy ban nhan dan quan,
huyén cho thué dat.

Trong thoi han 07 ngay, ké ttr ngay nhéan du hd so hop I, Uy ban nhan dan quan, ]
hqyén phai thém‘tra ho so, néu du Qiéu kién thi xac nhan vao Hop d(“)ng cho thué lai dat.
Néu khong dua diéu kién thi tra lai ho so va théng bao cho dwong s biét ly do.

b) Sau khi cd xac nhan dwoc cho thué lai dat, bén, cho thué Ie_)i phai dang ky viéc cho
thué lai dat tai Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi cé dat do.

B/ DOI VOI TO CHU’C KINH TE VA HO GIA DINH, CA NHAN (TRUONG HOP GIAY
CHUNG NHAN DO UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAP):

T chirc kinh té, h gia dinh va ca nhan dwoc cho thué dét, cho thué lai dat khi thudc dbi
tweng qui dinh tai diem (3), khoan (1), Bieu 2 cta ban qui dinh nay; Bat cho thué hoac
cho thué lai phai dwgc dau tw xay dwng cong trinh kién trac, két cau ha tang.

|. HO SO THUE PAT, THUE LAI BAT:

1. Hop dong thué dat, cho thué lai d4t (theo qui dinh tai muc Il cia Théng tw s6 1883/
2001).

2. Gidy chirng nhan quyén s dung dét.
3. Trich luc ban dd thira dat.

4. Chirng ttr nop tién st dung dat cho ca thoi gian dwoc thué ( trong trwéng hop dwoc
giao dat hoac dwgc thué dat).

Il. TRINH T THU'C HIEN:

1. H6 so ndp tai S& Dia chinh mha d4t. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dd hd
so hop 1&. S& Pia chinh nha d4t thAm tra, néu da diéu kién thi xac nhan vao Hop dong

cho thué dat hodc Hop dbng cho thué lai dat; néu khéng du diéu kién thi tra lai hd so va
théng bao cho té chire kinh té d6 biét ly do.

2. Sau khi c6 xac nhan dwogc cho thué, du’,o’c cho thué lai, bén cho thué, bén cho thué lai
phai dang ky viéc cho thué, cho thué lai dat tai Uy ban nhan dan x&, phwong, thi tran noi
cé dat dé.

Diéu 8: Thira ké quyén st dung dét:
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I. NGUOI BPUOC THUA KE QUYEN SU DUNG PAT:

1. Nhirng nguoi sau day dwoc dé lai thira ké quyén st dung dét:

a) Ca nhan st dung dat nong nghiép dwoc giao dé trong cay hang nam, tréng cay lau
nam, nudi trdng thuy san, dat Iam nghiép dé trong rirng, dat chuyén dung va phai la
thanh vién cua hé gia dinh do.

b) Ca nhan dwoc nha nwdc cho thué dat ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué
hoac da tra truwdc tién thué dat cho nhiéu nam.

2. Ho gia dinh dwoc nha nwéc giao dat néng nghiép tréng cay hang nam, nudi trong
thuy san néu trong hod cé thanh vién chét thi thanh vién dé khéng dwoc dé thira ké
quyén st dung dat ma cac thanh vién khac trong hd gia dinh dé dwoc quyén tiép tuc st
dung phan dién tich d4t ctia thanh vién do.

Il. HO SO THU'C HIEN VIEC THUA KE QUYEN SU’ DUNG DPAT:
1. Gidy chirng nhan quyén s dung dét.

2. Di chuc hoac Ban khai nhan, phan chia di san thira ké (theo mau qui dinh) c6 xac
nhan cda Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran vé dieu kién dwoc thira ké.

3. Trich luc thira dat (trvdng hop tach, nhap thira dat do Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran 1ap).

4. Ban an, hoac quyét dinh giai quyét tranh chép vé thira ké quyén stv dung dat clia Toa
an da co hiéu lwc phap luat (néu phan chia di san thira ké tai Toa an).

5. Gidy chirng ttr clia nguwoi dé lai di san thiva ké.
IIl. TRINH TU THU'C HIEN VIEC THUA KE QUYEN SO’ DUNG DAT:

1. H6 so ndp tai Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn noi cé dat dé. Trong thoi han 05
ngay ké tir ngay nhan dd hé so hop 1&, Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn tham tra
hd so va xac nhan nhirng ngudi cd quyén thira ké quyén sir dung dat vao ban khai
nhan hodc phan chia di san thtra ké (trlr trwdng hop nhan ban thira ké theo Ban an
ho&c quyét dinh ctia Toa an da cé hiéu lyc phap luat), sau d6 chuyén hd so 1én Uy ban
nhan dan quan, huyén.

2. Trong th&i han 07 ngay ké ti» ngay nhan dd hé so, néu da diéu kién Uy ban nhan dan
quan, huyén chirng thwc vao Ban khai nhan hoéac thoa thuan phan chia di san thiva ké
va dang ky sang tén vao Gidy chirng nhan. Phong Dia chinh nha dat va dé thi vao sb
cap nhat theo dai bién dong dat dai va tra Gidy chirng nhan cho bén dugc nhan di san
thira ke.

3. Trwong hop phan chia di san thira ké ma c6 tach, nhap thira dat, Uy ban nhan dan
quan, huyén cap Gidy chirng nhan cho tirng thira ké dwoc phan chia.
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Diéu 9: Thé chap, bao lanh gia tri quyén st dung dat.
A/ DOI VOI HO GIA DINH, CA NHAN:
I. DIEU KIEN VE THE CHAP, BAO LANH:

1. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat ndong nghiép, dat 1am nghiép do Nha nwéc giao
ho&c do nhan quyén sir dung dat hop phap dwoc thé chap gia tri quyen st dung déat
ndng nghiép, 1am nghiép va hoa lgi thudc s¢ hiru cua minh gan lién vo&i dat do tai cac to
chtre tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét nam dé vay vén san xuét kinh doanh.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nwoc cho thué dat thude doi twong qui dinh tai diém
(3), khoan (1), Biéu 2 cta ban qui dinh nay dugc the chap gia tri quyén st dung dat. Gia
tri quyép sty dung dat mang thé chap la tién thué dat da tra tru’{yc cho Nha r]wdc sau khi
trir di tien thué dat cho thdi gian da st dung va gia tri tai san gan lién véi dat dé ( néu
co).

Trong trwdng hop thé chap gia tri quyén st dung dat thué dé vay vén ngan han ma thoi

han thué dat da dwoc tra con lai 05 nam thi thuc hién theo hwéng dan ctia Ngan hang
Nha nwéce Viét Nam.

3. Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwdc cho thué dat ma tra tién thué dat hang nam thi
chi dwoc thé chap tai san thudc s& hiru cla minh gan lién v&i dat thué tai to chirc tin
dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay vén phét trién san xuét, kinh doanh.

4. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat &, dwoc thé chap gia tri quyén st dung dat, tai san
thudc s& hiru ciia minh tai cac t6 chire kinh té, t6 chire tin dung dwgc phép hoat dong
tai Viéet Nam va ca nhan Viét Nam & trong nwérc.

5. Ho gia dinh, ca nhan st ~dung dat du diéu kién dwoc thé chap gia tri quyen st dung
dat theo qui dinh tai cac diém (1), (2), (3) va diém (4), khoan |, muc A, Diéu nay thi cling

dwoc quyén bao Ianh bang gia tri quyén st dung dét tai cac t6 chire tin dung dwoc phép
hoat déng tai Viét Nam.

Il. HO SO DANG KY THE CHAP, BAO LANH BANG GIA TR| QUYEN SU’ DUNG DAT:

1. Hop dong thé chap hoac Hop dong bao 1anh bang gia tri quyén st dung dét (theo
mau qui dinh tai muc | ciia Thong tw s6 1883/2001).

2. Gidy chirng nhan quyén s dung dét.
3. So d6 thira dét (trich luc ban d6 thira dat hoac trich do trén thyc dia).
4. Chirng tlr ndp tién thué déat (trong trwdng hop dwoc thué dat).

lIl. TRINH TY THUC HIEN:
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1. Bén thé chap va bén nhan thé chép ky két hop ddng thé chap hodc bén bao lanh, bén
dwoc bdo lanh, bén nhan bao lanh thoa thuan ky két hop déng bao Ianh (theo mau qui
dinh). Sau khi cac bén ky két Hop dbng, bén thé chap, bén bao lanh hodc bén nhan bao
lanh phai d&ng ky tai Uy ban nhan dan xa, phuwdng, thj trdn noi cé dat doé.

Trong thoi han 02 ngay, ké tir ngay ndp hd so, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran
xac nhan da dang ky the chap hoac bao lanh vao Hop dong.

2. Sau khi hoan thanh viéc dang ky, bén nhan thé chap hoac bén nhan bao lanh cho vay
tién theo thoa thuan trong hop dong vay vbn. Hai bén tw chiu trach nhiém toan bo vé
cac ndi dung ghi trong hop déng vay von.

B/ Béi v&i t chirc kinh té.

|. Diéu kién thé chap, bao lanh:

1. T6 chirc kinh té dwoc thé chap gia tri quyen st dung dat v&i té chire tin dung duoc
phep hoat dong tai Viet Nam néu thudc dbi twong qui dinh tai diém () khoan (1) Piéu 2
cla ban qui dinh nay.

Gia tri quyen str dung dat dwoc thé chap trong trwong hop thué dat gom tién thué dat
da tra trwde cho Nha nwdc sau khi trie di tien thué dat cho thoi gian da st dung, chi phi
da dau tw tao 1ap nén khu dat dé khi dwoc thué va gia tri tai san gan lién véi dat do.
Trong truong hop thé chap gia tri quyén st dung dat thué dé vay vén ngan han ma thoi
han thué dat da dwoc tra con lai dwéi 05 nam thi thuyc hién theo hwéng dan cia ngan
hang Nha nuwéc Viét Nam.

2. Trwong hop té chire kinh té duwoc Nha nwdc giao dat khong thu tién st dung dat dé
san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san hoac dwgc Nha nwéc cho thué
dat ma tra tien thué dat hang nam thi chi dugc the chap tai san thuéc s& hiru cta minh
gan lién véi dat do.

3. T4 chirc kinh té st dung dat dwoc thé chap gia tri quyén st dung dat theo qui dinh tai
cac dlem (1), (2), khoan (1), muc B. Diéu nay, thi cling dwoc quyén béo lanh bang gia tri
quyén sr dung déat tai cac tb chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam.

ll. H6 so dang ky thé chap, bdo Ianh bang gia tri quyén st dung dét:

1. Hop dong thé chap hodc Hop dong bao lanh bang gia tri quyén s dung dat (theo qui
dinh tai muc Il cia Théng tw s6 1883/2001).

2. Gidy chirng nhan quyén str dung dat.
3. Trich luc ban dd thira dat.

4. Chirng tlr nOp tién thué déat (trong trwedng hop dwoc thué dat).
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Il. Trinh tw thwc hién:

1. Bén thé chép, bén bao lanh nop hd so thé chap, hd so bao lanh tai S& Bia chinh nha
dat. Trong thoi han 05 ngay, ké tr ngay nhan dd hod so hop 1€, S& Dia chinh nha dat
thdm tra ho S0, néu du diéu kién thi xac nhan dwoc thé chap, dwoc bdo lanh vao hop
ddng va vao sb dang ky. Néu khong dwoc thé chap hodc bao 1anh thi tra lai hd so va
théng bao cho té chirc dé biét ly do.

2. Sau khi cac bén ky két Hop déng thé chap, Hop déng bao lanh, bén thé chap, bén
bao I&anh hodc bén nhan bao lanh phai dang ky tai S& Dia chinh nha dat. Sau khi hoan
thanh viéc dang ky, t6 chirc tin dung nhan thé chap, nhan bao lanh cho vay tién theo
thoa thuan trong Hop doéng vay von. Hai bén tw chiu trach nhiém toan b vé cac néi
dung ghi trong hop ddng vay vén.

3. Dbi v&i doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gép vén bang gia tri quyén st
dung dat qui dinh tai Biéu 92 ctia Nghi dinh s6 24/2000/NB-CP ngay 31/7/2000 cla
Chinh ph vé thi hanh Luat DP4u tw nwdc ngoai tai Viét Nam, khi thé chap gia tri quyén
st dung dét va tai san gan lién v&i dat do, thi ho so thé chip gébm cac giay to qui dinh
tai cac diém (1), (2) va diém (3), khoan (Il), muc B, diéu nay va ban Hop dong gép vén
bang gia tri quyén str dung dat. Trinh tw thwc hién nhw dbi véi té chirc trong nwéc.

C/ Xoa thé chap, xoa bao lanh va xi Iy quyén s dung dat da thé chap hoac da bao
lanh dé thu hoi no':

I/ Xo& thé chéap, xoa bao lanh:

1. Khi bén thé chap, bén dwoc bao 1anh hoan thanh nghia vu tra ng thi bén nhan thé
chap, bén nhan bao lanh xoa thé chap, xoa bao lanh theo ndi dung cua ban Hop dong
thé chap, Hop dong bao lanh.

2. Bén thé chap, bén bao lanh git ban Hop dong thé chap, Hop dong bao lanh dén noi
dang ky dé xoa dang ky thé chap, dang ky bao lanh theo qui dinh.

[/ X ly quyén str dung dat da thé chap hodc da bao 1anh dé thu hbi no:

1. Khi bén thé chap hoac bén dwoc bdo 1anh khéng thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu trd no theo Hop dong thé chéap, Hop ddng bao Ianh thi quyén st dung
dat va tai san trén dat da thé chap, da bao lanh dwoc xt ly theo thoa thuan trong hop
ddng. Trwong hop khéng xir ly dwoc theo thod thuan thi bén nhan thé chép, bén nhan
bao Ianh cé quyén chuyén nhuong quyén slr dung d4t va tai san trén dat da thé chap,
dé bao lanh cho ngu0| khac dé thu no hodc dé nghi co quan nha nuwéc cé thdm quyén
dAu gia quyén str dung dat va tai san hodc khai kién tai Toa an theo qU| dinh cta phap
luat. Nguwdi dwoe nhan quyen st dung dat va s& hiru tai sén sau khi xt ly dwoc cap
Gi4y chirng nhan quyén st dung dat.

2. Sau khi hoan thanh viéc x@ ly cong ng, bén thé chap hodc bén bao lanh dén co quan
da dang ky dé xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh.

Diéu 10: Gop vdn bang gia tri quyén st dung dét.
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A/ DOI VO'I HO GIA PINH, CA NHAN:

I. HO SO GOP VON BANG GIA TR| QUYEN SU DUNG DPAT:

1. To khai gop von bang gia tri quyén st dung dat (theo mau qui dinh tai muc | ciia
thong tw s6 1883/2001).

2. Gidy chirng nhan quyén sr dung dat.

3. So d6 thira d4t mang gop vén.

4. Chirng tlr nOp tién thué dat (trong trwdng hop thué dat).
II. TRINH TU THU'C HIEN:

1. Céac bén gop vén bang gia tri quyen st dung dat ndp hd so gop von tai Uy ban nhan
dan xa, phwong, thi trdn noi cé dat d6. Trong thoi han 03 ngay, ké tlr ngay nhén du ho
so hop |&, Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn thdm tra ho so, néu du diéu kién thi
xac nhan dwoc gép von vao T khai gép vén va vao sb ding ky. Néu khong du diéu
kién gop von thi tra lai hd so va thdng bao cho dwong sw biét ly do.

2. Sau khi dwoc xac nhan, cac bén goép vén hoan thién cac thi tuc dau tw theo qui dinh
cla phat luat.

Trwong ho’p CO phat sinh phap nhan moi st dung dét thi phap nhan méi d6 phai dang
ky quyén sir dung dat va dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Truong hgp khong c6 phat sinh phap nhan méi st dung dat thi dat d6 van thuoe quyen
st dung clia bén goép von.

B/ DOI VOI TO CHUC KINH TE:
l. PIEU KIEN:

T& chire kinh té stir dung dat dwoc gép vén bang gia tri quyen str dung dat dé hop tac
san xuét, kinh doanh véi té chirc, ca nhan trong nwéc, to chirc, ca nhan nwéc ngoal
(khéng chuyén muc dich st dung) khi dat dwoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung
dat dé stir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thay san
ho&c dat dwoc Nha nwéc giao co thu tién st dung dat dwoc Nha nwéc giao co thu tién
st dung dat dwoc qui dinh tai diém (3), khoan (1), Diéu 2 cla ban qui dinh nay.

Cac t6 chirc dwoc Nha nudc cho thué dat, tra tién thué dat hang nam néu gop vén bang
gia tri quyéen st dung dat dé lién doanh v&i to chire, ca nhan nwéc ngoai thi phai duwoc
Thu twédng Chinh phl hoac Uy ban nhan dan Thanh pho cho phép truée khi thwe hién.

ll. HO SO GOP VON BANG GIA TR| QUYEN SU’ DUNG DAT:
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1. To khai gop von bang gia tri quyén st dung dat (theo qui dinh tai muc Il ciia Thong tw
s0O 1883/2001).

2. Gidy chirng nhan quyén sl dung dat.

3. So db thira dét gop von.

4. Chirng tlr nOp tién thué déat (trong trwdrng hop thué dat).
ll. TRINH TU THU'C HIEN:

1. Gép vén voi t chire,ca nhan trong nuwéc: Bén gép vén nop hd so gop vén tai S& Pia
chinh nha dat. Trong thei han 01 ngay, ké tr ngay nhan dd hd so hop I1&, S& Dia chinh
nha dat thdm tra hé so, néu du diéu kién thi xac nhan dwoc gép vén vao Té khai gép
vén. Néu khong da didu kién goép vén thi tra lai hd so va théng bao cho td chirc d6 biét
ly do khéng duoc goép vdn. Sau khi cé xac nhan dwoc gép von, cac bén gép vén hoan
thién cac tha tuc dau tw theo qui dinh ctia phap luat.

Trwong ho’p co phat sinh phap nhan mai st dung d4t thi phap nhan méi d6 phai dang
ky quyen st dung dat tai S& Dia chinh nha d4t dé trinh Uy ban nhan dan thanh phé cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho phap nhan méi.

Trwdng ho’p khong lam phat sinh phap nhan mai str dung dat thi dat do van thuéc
quyen st dung cla bén gop vén. Bén gép vdn phai dang ky viéc gop vbn bang gia tri
quyén str dung dat tai Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trdn noi cé dat do.

2. G6p vén lien doanh véi td chirc, ca nhan nwéc ngoai:

a) Bén gbp von ndp hoé so vdn tai S& Dia chinh nha dat. Trong thdi han 15 ngay, ké to
ngay nhan dd hd so hop 1&, S& dia chinh nha dat thAm tra hd so, néu du diéu kién thi
xac nhan dwoc gop von vao To khai gop von. Néu khéng da didu kién goép vén thi tra lai
hd so va théng bao cho tb chirc d6 biét Iy do khéng dwoc vén.

Déi v&i trudng hop gop von bang gia tri quyen st dung d4t ctia doanh nghiép nha nuéc
(k& ca cac loai hinh doanh nghiép khac cé vén Nha nwéc) dwoc Nha nwdc cho thué ma
tra tién thué dét hang nam thi S& Dia chinh nha d4t va Sé& Tai chinh Vat gia trinh Uy ban
nhan dan thanh phé duyét gia thué dat va cho phép dwoc gop von theo thadm quyén quy
dinh

b) Sag khi dwoc céq co quan Nhél nwdc co tham quyén phé‘duyét, xac nhan dwoc gop
von bang gia tri quyen st dung dat, cac bén tham gia hgp dong lién doanh lam cac thu
tuc dau tw theo quy dinh ctia phap luat.

c) Khi dwoc cép gidy phép dau tw, doanh nghiép lién doanh phai dang ky quyén st
dung dat tai S& Dia chinh nha dat va trinh Uy ban nhan dan thanh phé cép Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, ddng thoi phai dang ky quyén st dung déat tai Uy ban nhan
dan xa, phwéng, thi trdn noi co dat dd.



TAI LIEU NAY PUOC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN
Cafeland : - -

C/ Ch&m drt viéc gbp vbn bang gia tri quyén st dung dat:

. Viéc gép vbn bang gia tri quyén st dung st dung dat chdm dit trong nhirng tredng
hop sau:

1. Hét thoi han gop von bang gia tri quyén st dung dét.

2. Do dé nghi ctia mdt bén hodc cac bén; trudng hop lién doanh véi td chirc, ca nhan
nwéc ngoai thi phai dwoc co quan Nha nwéc cd tham quyén chap thuan.

3. Theo quyét dinh x& ly clia co quan Nha nuwdc co thdm quyén do vi pham nghiém
trong cac qui dinh clia phap luat vé dat dai.

4. Do bi tuyén bb pha san.

5. Ca nhan ky két hgp dong gop vén chét, phap nhan hodc cac chi thé khac mudn
cham dwt hgp dong.

1. VIEC CHAM DUT GOP VON LIEN DOANH BANG GIA TR| QUYEN SU DUNG DAT
QUI BINH TAI CAC BIEM (3), (4) VA BIEM (5), KHOAN |, MUC C, BIEU NAY CHI AP
DUNG DOI VOI DOANH NGHIEP LIEN DOANH, KHONG AP DUNG DBOI VOI BEN
GOP VON BANG GIA TRI SU’ DUNG PAT.

1. Béi v6i trwerng hop qui dinh tai diém (1), diém (2), khoan (1), muc C, Diéu nay thi bén
gop von duoc tiép tuc st dung dat d6 trong thdi gian st dung dat con lai. Trweng hop
thdi gian s dung dat da hét thi Nha nwéc thu hdi dét theo qui dinh cta phap luat vé dat
dai; néu ngudi st dung dat con cé nhu cau thi dwoc Nha nwéc xem xét cho str dung
theo qui dinh cliia phap luat.

2. Boi voi trwong hop qui dinh tai diém (3). khoan (1), muc C, Biéu nay thiNha nwéc thu
hoi dat do.

3. Trwong hop doanh nghiép lién doanh bi pha san thi quyén sir dung dat da dem gop
von dwoc xtr ly theo quyét dinh tuyén bd pha san doanh nghiép ctia Toa an.

Nguwoi nhan quyén s dung dat va tai san gén lién véi dat 1a to chirc, ca nhan trong
nwéce thi dwoc tiép tuc st dung dat dung muc dich va trong thdi han dat, thué dat con
lai.

Nguoi nhan quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat la tb chirc, ca nhan nuéc
ngoai thi dwgc Nha nwéc cho thué dat va phai str dung dat dung muc dich theo qui dinh
cua phap luat.

Truong hop khong co ngudi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thi Nha
nwéc thu hoi.

4. Trwong hop ca nhan ky két Hop dong gop von chét thi quyén s dung dat da gop von
dwoc dé lai thira ké theo qui dinh cia phap luat.
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5. Trong trwdng hop giai thé thi quyén str dung dat da gop von dugc xiv ly theo thoa
thuan cutia céac bén.

Chwong 3:
TO CHU'C THUC HIEN
Diéu 11: Trach nhiém cla cac cap, cac nganh

1. S& Dia chinh Nha dat co trach nhiém cha tri phdi hop véi S&, Ban, Nganh thanh phé
cé lien quan va Uy ban nhan dan cac cap t6 chirc thwe hién qui dinh nay; dén déc kiém
tra viéc thwc hién va td chire tap huén nghiép vu, chuyén mén cho cac don vi va can bd
trwc tiép tham gia thwe hién qui dinh nay.

2. 86 Tw phap co trach nhiém ban hanh cac mau Hop dong khi ngudi st dung dat, s
hiu nha thye hién cac quyén cia minh; huwéng dan va tép huan nghiép vu cong chirng,
chirng thwe cho cac Phong cong chirng va Uy ban nhan dan cac cap.

3. Uy ban nhan dan cac quan, huyén chiju trach nhiém t6 chirc thwe hién va chi dao Uy
ban nhan dan xa, phwdng, thi tran thwee hién nhirng nhiém vu trong pham vi trach nhiém
dwoc duoc giao theo qui dinh nay.

Diéu 12: X ly vi pham:

1. T6 chtrc kinh t&, ho gia dinh va ca nhan khi thuc hién cac quyén ctia ngudi st dung
dat, s& hiru nha ma thuwc hién khéng ding véi quy dinh nay; vi pham céc qui dinh cla
Nha nwéc vé quan ly dat dai, tw y chuyén dbi muc dich st dung dat khi chwa dwoc phép
ctia co quan Nha nwéc c6 thdm quyén thi tuy theo mire d6 vi pham sé bi xt Iy hanh
chinh hoac bj truy ctru trach nhiém hinh sir.

2. C‘ém cac co quan Nha nwdc thu cac khoan tai chinh trai quy dinh khi thyc hién cac
quyén cho nguwoi str dung dat, s& hiru nha.

3. Nguoi loi dung chire vu, quyén han hodc vuot qua quyén han cho phép trai véi qui
dinh nay, gay kho khan can tré cho nguoi sir dung dat, sé hiru nha khi thwe hién cac
quyén ctia minh ho&c bao che cho ngu®i cé hanh vi vi pham thi tuy theo mirc @6 vi
pham ma x& ly hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

Trwdng hop vi pham ma gay thiét hai vé tai san thi phai bdi thuweng theo qui dinh.

Piéu 13:

Trong qua trinh giai quyét thd tuc, hd so' néu phat sinh trang chap, khiéu nai, t6 céo cua
to chirc, ho gia dinh va ca nhan thi co quan dang thu ly ho so cé trach nhiém giai quyét

hogc chuyén co quan c6 thdm quyén gidi quyét theo qui dinh clia phap luat trdc khi
tiep tuc giai quyet thu tuc ho so theo qui dinh nay.
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