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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 71/2010/ND-CP Ha Néi, ngay 23 thang 06 ndm 2010
NGHI BINH
QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH LUAT NHA O
CHINH PHU

Cé&n ctr Luat Té chire Chinh phi ngay 25 théng 12 ndm 2001;

Can cw Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén cwr Luat sb 34/2009/QH12 vé sira déi, b6 sung Diéu 126 cua Luat Nha & va
Diéu 121 cla Luét Pét dai ngay 18 thang 6 ndm 2009;

Cén cwr Luat sb 38/2009/QH12 vé sira déi, b sung mét sé Piéu cla céac Luéat
lién quan dén dau tw xay dung co ban ngay 19 thang 6 ndm 2009;

Xét dé nghj cta Bé truéng BO Xay dung,

NGHI PINH
Chwong 1.
NHPNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét s ndi dung vé sé hiru
nha &, phat trién nha &, quan ly viéc str dung nha &, giao dich vé nha & va quan
ly nha nwéc vé nha & quy dinh tai Luat Nha 6.

Diéu 2. D6i twong ap dung
Nghi dinh nay dwoc ap dung dbi véi cac dbi twong sau day:

1. T6 chtrc, ca nhan trong nwdc; ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai; td chure,
ca nhan nwéc ngoai dau tw phat trién nha & tai Viét Nam;

2. T6 chire, ca nhan s& hivu nha &, sir dung nha & va tham gia giao dich vé nha
& tai Viét Nam;
3. Co quan quan ly nha nwéc cac cip vé linh vuc nha &;

4. :I'6 chtre, ca nhéan khong thudc dién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3
Dieu nay nhwng cé cac hoat dong lién quan dén linh vierc nha &.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir nglr dwéi day dwoc hiéu nhw sau:
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1. Nha & thuong mai la nha & do t6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té
dau tw xay dwng dé ban, cho thué theo nhu cau va co ché thj truong:;

2. Nha & xa hoila nha & do Nha nwéc hodc tb chire, ca nhan thudc cac thanh
phan kinh té& dau tw xay dwng cho cac dbi twong quy dinh tai Diéu 53, Diéu 54
cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay mua, thué hoac thué mua theo co
ché do Nha nwéc quy dinh;

3. Nha & cong vu 1a nha & do Nha nwéc dau tw xay dwng cho cac ddi twong quy
dinh tai Dieu 60 cta Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay thué trong thoi
gian dam nhiém chirc vu theo quy dinh cda Luat Nha & va Nghj dinh nay;

4. Nha biét thir tai d6 thi 1a nha & riéng biét (hodc cé ngudn gbc la nha & dang
dwoc dung vao muc dich khac) cé san, vudn, hang rao va I6i ra vao riéng biét,
c6 sb6 tang chinh khéng qua ba tang (khdng ké tdng mai che ciu thang, tAng mai
va tAng ham), cé it nhat ba mé&t nha tréng ra san hoac vwdn, cé dién tich xay
dwng khéng vuot qua 50% dién tich khuén vién dat, dwoc xac dinh la khu chire
nang trong quy hoach d6 thi dwoc cip cé thAm quyén phé duyét;

5. Nha chung cw la nha & cé tir hai tang tr& I&n, c6 16i di, ciu thang va hé théng
cong trinh ha tang st dung chung cho nhiéu hé gia dinh, ca nhan. Nha chung cw
c6 phan dién tich thudc s& hiru riéng cda tirng hé gia dinh, ca nhan, ctia chd dau
tw va phan dién tich thudc s& hiru chung ctia cac chd s& hiru nha chung cu;

6. Thué mua nha 0 xa héi la viéc nguoi thué mua nha c’): thanh toan trvéc mot
khoan tién nhat dinh theo théa thuan trong hgp dong, so tién con lai dwgce tinh
thanh tién thué nha va ngudi thué mua phai tra hang thang hoac tra theo dinh
ky. Sau khi hét han thué mua va ngu’(‘)ji thu,é mua da tra hét tién thgé nha thi )
duwoc co quan nha nwédc c6 thAm quyén cap gidy chirng nhan quyén sé& hiru déi
v&i nha & do.
Chwong 2.

PHAT TRIEN NHA O
MUC 1. DU’ AN PHAT TRIEN NHA O
Diéu 4. Cac loai dw an phat trién nha &
Dw an phat trién nha & bao gébm hai loai sau day:

1. Dw &n phét trién nha & v&i muc dich dau tw xay dung hé théng ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi, dau tw xay dwng nha & va cac céng trinh kién tric khac
theo quy hoach dwoc duyét (sau day goi chung la dw &n phat trién khu nha & -
dw an c4p |), trong do6 cac cong trinh ha tang ky thuat do chi dau tw cip | thuc
hién dau tw xay dwng; nha & va cac cong trinh kién tric khac (dw an cép Il) do
cht d4u tw cép | hodc chd dau tw cép Il thye hién dau tw xay dung;

2. Du an phat trién nha & véi muc dich chi dau tw xay dwng mét coéng trinh nha &
doc lap hoac mot cum céng trinh nha &, ké ca codng trinh ¢ muc dich s dung
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hén hop lam nha &, van phong, trung tdm thwong mai, dich vu (sau day goi
chung la ¢éng trinh nha & cé muc dich s dung hén hop) trén d4t da cé hé thdng
ha tAng k¥ thuat (dw an cép Il trong dw an phat trién khu nha & quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay hodc trong khu dé thi mdi) hoac dw an phat trién nha & doc lap
trong khu db thj cai tao (sau day goi chung 1a dw an phat trién nha & doc lap).
Diéu 5. Yéu cau déi v&i dw an phat trién nha &

1. Trwéde khi dau tw xay dwng nha & (bao gdm ca nha & dwoc xay dwng trong
khu d6 thi mé&i), cht dau tw phai dé nghi co’ quan nha nudc co thdm quyén chap
thuén dau tw (trtr trwng hop phéi d4u thiu lwa chon chi d4u tw theo quy dinh
tai Diéu 14 cGa Nghi dinh nay), té chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét dw an phat
trién nha & theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac quy dinh cta
phap luat cé lién quan.

2. Trwéc khi lap dy an phat trién nha &, chl dau tw phai té chirc 1ap va trinh Uy
ban nhan dan cap c6 thAm quyén noi cé dw an phat trién nha & phé duyét quy
hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xay
dwng, trir trwéng hop noi c6 dw an da cé quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500
dwoc duyét va chi dau tw khdng co dé xuét diéu chinh ho&c trweng hop khéng
phai 1ap quy hoach chi tiét xay dwng ty I& 1/500 theo quy dinh cla phap luat vé
quy hoach xay dwng.

Trinh tw, tha tuc 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 dwoc thuwe hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xay dwng va d6
an quy hoach nay phai dwoc cong bd cdng khai theo quy dinh tai Diéu 81 cla
Nghi dinh nay.

3. Dv an phat trién nha & phai phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dwng dd thi, quy hoach diém dan cw néng thén, thiét ké d6 thi, phu hop véi
chwong trinh phat trién nha & trong tirng giai doan cta dia phwong va dap (rng
cac yéu cau vé phat trién nha & quy dinh tai Diéu 24, Biéu 25 va Diéu 26 cta
Luat Nha &.

4. Viéc thiét ké nha & trong dw an phat trién nha & phai phu hop véi quy chuén,
tiéu chuan xay dwng va tiéu chuan thiét ké nha chung cw, nha & riéng 18, nha
biét thw quy dinh tai Luat Nha & va Nghj dinh nay.

5. Boi voi dw an phat trién khu nha & thi phai dwoc xay dung dong b hé thong
ha tang ky thuat va hé thong ha tang x& hdi; doi voi dy an phat trien nha & doc
l&p thi phai bao dam két ndi v&i hé thong ha tang ky thuat chung ctia khu vuec.

6. NGi dung ho so d an phat trién nha & bao gdbm phan thuyét minh va phan
thiet ke co s& dwoc lap theo quy dinh tai Bieu 6 cua Nghi dinh nay.

Diéu 6. N6i dung ho so dw an phat trién nha &
1. N&i dung hd so dy an phat trién khu nha & bao gém:
a) Phan thuyét minh cla dv an:
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- Tén dv an;
- Sw can thiét va co s& phap ly cia dv an;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tw; dia diém xay dwng; quy mé dw an; nhu cau st dung
dat; diéu kién tw nhién ctia khu vwe co dv an;

- Cé4c gidi phap thuc hién: phwong an bdi thwdng, gidi phdng mat bang, tai dinh
cw (néu co); phwong an st dung cdng nghé xay dwng; quy chuén, tiéu chuan
xay dwng ap dung déi v&i dw an; danh gia tac déng méi trworng; phwong an
phong chay, chiva chay; cac gidi phap vé ha tang ky thuat va dau ndi véi ha tAng
ky thuat chung cta khu vwc; kha nang st dung ha tang xa hoi ciia khu vuec;

- Noi dé xe cong cdng va noi dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh song trong
khu vec dy an sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha & (gom xe dap, xe
cho nguoi tan tat, xe déng co hai banh, xe 6 t6);

- Khu vire dau tw xay dwng hé théng ha tAng xa hoi (nha tré, trwong hoc, v té,
dich vy, thé thao, vui choi, giai tri, cong vién), trir trrdng hop khu vrc cia dy an
da c6 cong trinh ha tang xa hdi;

- Dién tich d4t danh dé xay dwng nha & xa hdi (néu co);

- S6 lwong va ty lé cac loai nha & (bao gébm nha biét thw, nha & riéng [é, can ho
chung cw), tbng dién tich san nha &; phwong an tiéu thu san phadm (sb lvong
nha & ban, cho thué hoac cho thué mua);

- Céac dé xuét vé co ché ap dung dbi véi du an (vé sir dung dét, tai chinh va cac
co ché khac);

- Thoi gian, tién do thwe hién dw an (tién do theo tirng giai doan) va hinh thirc
quan ly dv an;

- Tong mirc dau tw, ngudn von, hinh thirc huy dong von, kha nang hoan tra von,
kha nang thu hoi von;

- Trach nhiém clGia Nha nwéc vé viée dau tw xay dwng cdng trinh ha tang ky thuat
ngoai hang rao va di qua dy an;

- Céc cdng trinh chuyén giao khéng bdi hoan;

- Phwong an t6 chirc quan ly, khai thac van hanh dw an va cac cong trinh cong
ich trong dw an (mé hinh tb chirc, hinh thirc quan ly van hanh, cac loai phi dich
vuy).

b) Phan thiét ké co s& cla dv an:

- Phan thuyét minh clia thiét ké co s&: gidi thiéu tom tat vé dia diém dw an; hé
thdng cac céng trinh ha tang ky thuat cia duw an, viéc dau ndi véi hé thdng ha
tang ky thuat chung cla khu vwc; phuong an bdo vé méi trudng; phwong an
phong chay, chira chay; phwong an kién tric cac cong trinh ctia dw an thanh
phan giai doan dau;
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- Phan ban vé thiét ké co s&: ban vé tbng mat bang dw an, ban vé mat cat, ban
vé mat bang va céac giai phap két cu chiu lwc chinh ctia cac cdng trinh thudc dy
an thanh phan giai doan dau; ban vé hé théng ha tng ky thuat ctia dw an két nbi
v&i ha tang ky thuat chung ctia khu vuc.

2. Noi dung ho so dw an phat trién nha & déc lap bao gom:

a) Phan thuyét minh ctia dw 4n gdm cac nédi dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay, trir ndi dung yéu cau Nha nwéc dau tw xay dwng cong trinh ha tang kj
thuat ngoai hang rao va di qua du an va viéc xac dinh cac cong trinh chuyén
giao khéng bdi hoan;

b) Phan thiét ké co s& cla dw an dwoc thue hién theo quy dinh cia phap luat vé
xay dwng.

3. Viéc tham dinh thiét ké co s& ctia dw an phat trién nha & quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Dieu nay dwgc thwc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng.

Diéu 7. Thdm quyén tham dinh, phé duyét dv an, chap thuan dau tw déi voi
dw an phat trien nha &

1. Dbi v&i dy an phat trién nha & dwoc dau tw xay dwng bang nguén vén ngan
sach nha nwéc thi thye hién theo quy dinh sau day:

a) Trwéng hop xay dwng nha & bang ngudn vén ngan sach dia phwong thi cht
dau tw phai to chirc 1ap dy an dé trinh Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh ph
trire thudce Trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap tlnh) tham
dinh va phé duyét. Can ct vao dleu kién cu thé cla dia phwong, Cha tich Uy ban
nhan dan cép tinh cé thé Gy quyén cho Cha tich Uy ban nhan dan quan, huyén,
thi x&, thanh phd thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cip huyén)
thdm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & c6 mirc von dau tw dwai 30 ty
dong.

- Trwée khi phé duyét dw an phat trién nha &, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh
ho&c Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén (néu dwoc Gy quyén) co trach nhiém
t6 chirc thdm dinh dw an. Thoi gian thdm dinh va phé duyét dw an phat trién nha
& t6i da khdng qua 45 ngay, ké tir ngay co quan nha nwéc cé thdm quyén nhan
dworc to trinh clia chd dau tw kém theo hod so dv an.

S& Xay dung lam dau méi tiép nhan hd so va cha tri, phdi hop véi cac co quan
lién quan cua dia phwong té chivc thAm dinh dw an phat trién nha & dé trinh Cha
tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét; truong hop Chu tich Uy ban nhan dan
cap huyen duwoc uy quyen phé duyét dw an phat trién nha & thi co quan co chire
nang quén ly nha & cAp huyén lam dau méi tiép nhan hé so va chu tri t6 chirc
tham dinh dv an;

b) Truong hop xay dung nha & bang ngudn vén ngan séch trung wong thi don vi
dwoc giao lam qht] dau tw dy an co van ban dfa nghi Uy ban nhan dan cap tinh
noi c6 dy an chap thuan dau tw dy an phat trien nha & véi cac ndi dung quy dinh
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tai diém b khoan 2 Diéu nay trwdc khi 18p dw an, trir treong hop dy an do Tha
twédng Chinh phd quyét dinh dau tw.

Sau khi ¢6 van ban chép thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh, chd dau tw
c6 trach nhiém Iap dy an dé trinh ngudi quyét dinh dau tw té chirc thdm dinh va
phé duyét dy an. Thei gian Uy ban nhan dan cép tinh cé van ban chép thuan
dau tw téi da I1a 30 ngay, thoi gian thdm dinh, phé duyét dy an téi da |a 45 ngay,
ké tr ngay co quan nha nuéc co thdm quyén nhan di hé so theo quy dinh;

c) Noi dung quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha & quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay bao gém:

- Tén dw an (dy an phat trién khu nha & hodc dw an phat trién nha & déc 1ap);
- Tén cha dau tw; muc tiéu dau tw, hinh thirc dau tu;

- Dia diém d an; quy mé du an, dién tich va ranh gii st dung dat, quy mé dan
sO;

- Céc cdng trinh ha tAng ky thuat: dwong giao thong, cap dién, cap, thoat nuérc,
xt ly rac thai, théng tin lién lac, phong, chong chay, nd; cac cong trinh ha tang xa
hoi: nha tré, trwdng hoc, y té, dich vu, thé thao, vui choi, gidi tri, cong vién (néu
co);

- Ty 1& va s6 lwong cac loai nha & (bao gom nha biét thiy, nha & riéng 1é, can ho
chung cw); doi twong dwoc thué va gia cho thué nha &;

- Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho céc hd gia dinh, ca nhan sinh song
trong khu vyc dy an sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dyng nha &;

- Tbng mirc dau tw cda dw an;
- Thoi gian, tién do thuc hién dy an (tién dd thwe hién theo tirng giai doan);
- Quyén va nghia vu chd yéu cla chd dau tw;

- Phwong an td chufc quan ly van hanh, khai thac dv an, quan ly van hanh nha
chung cw sau khi dau tw xay dwng (mé hinh té chirc, hinh thirc quan ly, cac loai
phi dich vu).

2. B6i v6i dy an phét trién nha & (trir dw an phat trién nha & cda ch dau tw cap
Il) dworc dau tw xay dwng bang nguon von khdng phai tir ngan sach nha nwéc
(khéng phan biét quy md st dung dat) thi thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Chua dau tw phai co to trinh glri Uy ban nhan dan cép tinh dé c6 van ban chép
thuan dau tw dw an phat trién nha &; trong truéng hop dy an phat trién nha & cé
quy mé dwdi 500 can nha (bao gdm nha biét thy, nha & riéng 1€, c&n hod chung
cw) thi chl dau tw trinh Uy ban nhan dan cap huyén dé cé van ban chap thuan
dau tw, trir treng hop thudc dién dau thiu lwa chon chi dau tw quy dinh tai
Diéu 14 ctia Nghj dinh nay;
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b) N6i dung vén ban chép thuan dau tw dw an phat trién nha & quy dinh tai diém
a khoan nay va dy an phat trién nha & quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay bao
gom:

- Tén dw an (dy an phat trién khu nha & hodc dw an phat trién nha & déc 1ap);

- Tén chl d4u tw, trir tredng hop dau thau lwa chon chi dau tw quy dinh tai Diéu
14 cda Nghi dinh nay;

- Muc tiéu va hinh thirc dau tw; dia diém va quy mé du an; dién tich st dung dat;
quy md dan so;

- Viéc xay dwng cac cong trinh ha tang k¥ thuat; cong trinh ha tang xa hoi: nha
tré, trwong hoc, y té, dich vu, thé thao vui choi, gii tri, cong vién (néu co);

- Ty lé va sb lwong céc loai nha & (nha biét thw, nha & riéng 18, can hé chung
cw); tdng dién tich san nha &;

- I?hwo’ng an tiéu thu san phém: ban, cho thué, cho thué mua (néu ré dién tich,
sO lwvgng nha & duwgc ban, dwoc cho thué hoac cho thué mua);

- Khu virc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, ca nhan sinh séng
trong khu vyc dw an sau khi hoan thanh viéc dau tw xay dwng nha &;

- Dién tich dat danh dé dau tw xay dwng nha & xa hoi (néu co);
- Trach nhiém cla chi dau tw va trach nhiém cta chinh quyén dia phuwong;
- Thoi gian, tién do thuc hién dy an (tién dd thwe hién theo tirng giai doan);

Déi v&i dw an phat trién khu nha & thi phai c6 thém cac néi dung: phwong an
ban giao cac coéng trinh ha tang k¥ thuat cho dia phwong sau khi két thic dau tw
xay dung; trach nhiém dau tw xay dwng cac cong trinh ha tang xa hoi (néu do
chinh quyén dia phwong dau tw xay dwng thi phai néu ré thdi han chinh quyén
phai hoan thanh viéc xay dwng, néu qua th&i han nay thi chd dau tw dwoc thuc
hién xay dwng hodc kéu goi cac chi dau tw khac tham gia xay dwng cac cong
trinh ha tang xa hoi);

c) Uy ban nhan dan cap tinh hoac Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém
kiém tra va c6 van ban chap thuan dau tw trong thoi han toi da 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhan duwgc t& trinh ctia chd dau tw kém theo ho so dv an;

d) Sau khi c6 van ban chap thuan dau tw, chi dau tw co trach nhiém tb chirc 1ap,
tham dinh va phé duyét dw an phat trién nha & theo ndi dung van ban chap
thuan dau tw, quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

3. Trwng hop du an phat trién nha & (khéng phan biét ngudn vén dau tw va quy
mé st dung dat) co tbng sd nha & tir 2.500 can tré 1én (bao gdm nha biét thy,
nha & riéng 1&, can hod chung cuw, ké ca khu d6 thi méi va cong trinh nha & ¢
muc dich st dung hén hop) thi chli dau tw cé trach nhiém 1ap t& trinh dé nghj Uy
ban nhan dan cp tinh xem xét dé trinh Tha twéng Chinh pha chap thuan chi
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trwong dau tw dw an phat trién nha & (dw an phat trién khu nha & hoéc dy an
phat trién nha & déc 1ap) trudc khi lap, thdm dinh va phé duyét dy an.

Trong thdi han 10 ngay lam viéc, ké tw ngéy nhan dwoc to trinh cla chd dau tw,
Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém kiém tra va cé van ban 4y y kién cla
Bo Xay dwng, BO Tai nguyén va Mai trwo’ng B6 K& hoach va Dau tw va Bo Tai
chinh vé mét sé ndi dung: quy hoach st dung dét, quy hoach xay dwng, thoi
gian, tién d6 thwc hién dw an, ty |& cac loai nha &, nang lwc clia chi dau tw va
cac van dé c6 lién quan thudc trach nhiém quan ly nha nwéc cia cac Bé nay
trwde khi trinh Tha twéng Chinh pha. Thei gian lay y kién ctia cac Bo quy dinh tai
khodn nay 1a 20 ngay, ké tr ngay nhan dwoc td trinh clia chd dau tw, cac Bo co
trach nhiém tra 1&i y kién cta Uy ban nhan dan cép tinh trong thei han quy dinh
tai khoan nay.

Hb so trinh Tha twéng Chinh pha bao gdm: t& trinh ctia cht dau tw dé nghi Uy
ban nhan dan cap tinh bao cdo Thi twéng Chinh phi chip thuan chd trwong
dau tw, t& trinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh trinh Thi twéng Chinh phi xin
chép thuan chd trwong dau tw dy an phat trién khu nha & (hoac dy an phat trién
nha & ddc 1ap) thé hién cac ndi dung nhuw quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay,
dd an quy hoach xay dwng ty 1& 1/2000 da dwoc cap c6 thAm quyén phé duyét
va y kién gép y cta cac Bo quy dinh tai khoan nay.

Trong thoi han tdi da 10 ngay, sau khi cé y kién chap thuan cta Tha twéng
Chinh phu, Dy ban nhan dan c4p tinh cé van ban théng bao dé chu dau tw td
chtre lap, thdm dinh va phé duyét dw an phat trién nha & theo  quy dinh cua phap
luat vé xay dwng va Nghi dinh nay; trwo’ng hop dy an phat trién nha & st dung
vén ngan sach nha nuac thi chl dau tw té chire 1ap dw an dé trinh co quan cé
thdm quyén tham dinh va phé duyét theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay. Trong
trwdng hop dy an phat trién nha & do Tha twédng Chinh pha quyét dinh dau tw
thi B6 Xay dwng cha tri t& chirc thdm dinh va trinh Thi twéng Chinh phi phé
duyét.

4. Trwong hop dw &n phat trién nha & da dwoc phé duyét ma chi dau tw co dé
nghi thay déi mot trong cac ndi dung: muc tiéu dau tw; quy md dw an; dién tich
str dung dat; s6 lwgng nha &; tién do the hién dy an thi cht dau tw phai co van
ban dé nghi co quan nha nwéc c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay c6 van ban chap thuan bd sung ndi dung dw &n trwde khi thwe hién xay
dwng; néu dy an co tong sO nha & tir 2.500 can tré l1én (bao gom nha biét thw,
nha & riéng 18, can hod chung cuw, ké ca khu d6 thi méi va cong trinh nha & ¢
muc dich st dung hén hop) thi chi diu tw phai d& nghi Uy ban nhan dan cép
tinh xem xét va c6 t& trinh xin y kién chap thuan bd sung ndi dung dw an phat
trién nha & ctia Tha twédng Chinh phd (dw an phat trién khu nha & hodc dw an
phat trién nha & doc 1ap). Thoi gian ra van ban chép thuan bd sung la 20 ngay,
ké tlr ngay nhan dwoc van ban dé nghj ctia chi dau tw hodc cta Uy ban nhan
dan cép tinh.
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B6 Xay dwng quy dinh cac mau: t& trinh cia chd dau tw dé& nghj Uy ban nhan
dan c4p tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén chap thuan dau tw quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay; t& trinh cla chi dau tw dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh bao
céo Thu twdng Chinh phi chép thuan chad trvong dau tw va td trinh xin chap
thuan chu trwong dau tw dw an phat trién nha & cia Uy ban nhan dan cép tinh
trinh Tha twédng Chinh phd quy dinh tai khoan 3 Piéu nay; mau Quyét dinh phé
duyét dy an, mau van ban chap thuan dau tv quy dinh tai khodn 1 va khodan 2
Diéu nay va hwdng dan viéc thwe hién cac quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 8. Thwc hién dw an phat trién nha &

1. Chli dau tw dy &n phat trién nha & phai tuan thl cac quy dinh clia Luat Nha &,
Nghi dinh nay va quy dinh cta phap luat vé xay dwng khi thirc hién dau tw xay
dwng nha &.

2. Chl dau tw dw an phat trién nha & phai xin Gidy phép xay dwng trwdc khi khéi
cbng xéy_dung nha & va cac cong trinh kién trdc khac cua dw gé\n, trir trvOng hop
dwgc mién Gidy phép xay dwng theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

3. B6i v&i dw an phat trién khu nha & thi chd dau tw phai xay dwng ddng bd hé
thdng ha tang ky thuat theo néi dung dy an da dugc phé duyét. Trong trwdng
hop phai xay dwng cac cong trinh ha tang xa hoi theo quyét dinh phé duyét dw
an hodc theo van ban chap thuan dau tw clia co quan nha nwéc cé thdm quyén
thi chu dau tw phai thic hién theo dung ndi dung va tién do dy an da dwoc phé
duyét hoac dwoc chép thuan dau tw.

4. Cha dau tw cép | clia dy an phat trién khu nha & dwoc quyén chuyén nhwong
quyén st dung dat c6 ha tang ky thuat cho chi dau tw cap |l dé xay dwng nha &
sau khi d& cé cac cong trinh ha tang k¥ thuat twong (rng v&i ndi dung, tién do
ctia duy an va phai tuan thi nodi dung dy an da dwoc phé duyét, ndi dung chap
thuan dau tv ctia co quan nha nwéc cd thdm quyén. Cha dau tw cép | ¢o trach
nhiém quan ly hé théng ha tAng k§ thuat ctia dw an phat trién khu nha & khi chwa
ban giao cho chinh quyén dia phwong, thue hién cung cap dién, nuwéc dé chi
dau tw cap Il xay dwng nha & va td chirc kiém tra, giam sat viéc tuan tha quy
hoach, kién trac, ndi dung dau tw ma co quan nha nwéc cé thdm quyén da cho
phép va tién d6 xay dwng cac codng trinh ky thuat trong pham vi dy an cla chi
dau tw cap Il.

5. Chl d4u tw cap Il khéng phai dé nghi co quan nha nwéc cé thdm quyén chép
thuan dau tw nhwng phai thwe hién xay dwng nha & va cac céng trinh kién trac
khac theo ndi dung hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ky véi chi dau
tw cp |, tuan tha quy hoach, kién tric, tién d6 cha dy an da dwoc phé duyét va
ndi dung dau tw ma co' quan nha nwéc co tham quyén da cho phép voi chi dau
tw cap |

Truwong hp chii dau tw cap Il c6 hanh vi vi pham vé quy hoach, trat tw xay
dwng, ndi dung dau tw trong qua trinh thwc hién xay dwng nha & va cac cong
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trinh kién tric khac thi chd dau tw cip | c6 quyén yéu cau chi dau tw cép Il tam
dirng viéc xay dwng va bao céo véi co quan cé thdm quyén dé xr ly cac hanh vi
vi pham nay.

Diéu 9. Huy dong von dé dau tw xay dwng nha &

1. Trwdng hop chl dau tw dy an phat trién khu nha &, dw an khu dé thi méi (cha
dau tw cép 1) c6 nhu cau huy ddong vén dé dau tw xay dwng ha tang ky thuat déi
v&i phan dién tich xay dwng nha & va dau tw xay dwng nha & trong khu nha &,
khu d thj d6 thi chi dwoc huy déng vén theo cac hinh thirc sau day:

a) Ky hop dong vay vén ctia cac tb chirc tin dung, cac quy dau tw hodc phat
hanh trai phiéu theo quy dinh ctia phap luat dé huy déng sb vén con thiéu cho
dau tv xay dwng nha &; bén cho vay vén hodc bén mua trai phiéu khéng dwoc
quyén wu tién mua hodc wu tién dang ky mua nha &;

b) Ky hop dong gop vén hodc hgp dong hop tac dau tw vai cha dau tw cap I
nham muc dich chuyé&n nhwong quyén stir dung dat c6 ha tAng ky thuat cho chu
dau tw cap Il;

c) Ky hop ddng, van ban gép vén hoac hop déng, van ban hop tac diu tw voi to
chire, ca nhan dé dau tw xay dung nha & va bén tham gia gép vén hoac bén
tham gia hop tac dau tw chi dwoc phan chia loi nhuan (bang tién hodc cb phiéu)
ho&c dwoc phan chia san pham la nha & trén co s& ty 1& vén gdp theo théa
thuan; trong trwdng hop cac bén théa thuan phan chia sdn pham la nha & thi cha
dau tw chi dwoc phan chia cho cac dbi twong thudc dién dwoc s& hiru nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & va phai tuan tha quy dinh vé sé lwong
nha & dwoc phan chia néu tai diém d khoan 3 Diéu nay;

d) Ky hop déng hop tac kinh doanh véi doanh nghiép cé chire ndng kinh doanh
bat ddng san dé dau tw xay dwng nha & va bén tham gia hop tac kinh doanh chi
duwoc phan chia loi nhuan (bang tién hodc cb phiéu) hodc dwoc phan chia san
pham la nha & theo thda thuan; trong trwdng hop cac bén théa thuan phan chia
san pham l1a nha & thi phai tuan tha quy dinh vé sb lvong nha & dwoc phan chia
néu tai diém d khoan 3 Diéu nay;

d) Huy déng vén tir tién mua nha &ng trwde cla cac dbi twong duwoc quyén s&
hiu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cda Luat Nha & thong qua hinh thirc ky
hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Trwrng hop cht dau tw dy an phat trién nha & doc lap (ké ca chi dau tw cap
Il trong dw &n phat trién khu nha &, khu dd thi méi, cdng trinh nha & cé muc dich
st dung hdn hop) c6 nhu cau huy déng vén dé dau tw xay dwng nha & thi chi
duwoc huy déng von theo cac hinh thire quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d
khoan 1 Diéu nay.

3. Cac chli dau tw quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay khi thyc hién huy
déng von dé xay dwng nha & phai tuan thia cac dieu kién sau day:



eatﬁla“ Tai lidu nay dugc lwu trir tai hitp://icafeland.vn

cafeland.yw

a) Béi vai trvdng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi chi d4u tw chi
duoc ky hop ddng gop von hoac hop déng hop tac dau tw véi chd dau tw cép |
sau khi da giai phdng mat bang cha dw an va da thwe hién khéi cong xay dung
cong trinh ha tang kj thuat ctia dw an. Sau khi da cé cac codng trinh ha tang ky
thuat twong (rng véi ndi dung va tién do ctia dw an thi chi dau tw cap | dwoc ky
hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho chi dau tw cép |I.

Trong trwdng hop chi dau tw cap Il 6 nhu cau huy déng vén dé xay dwng nha &
trén dién tich dat nhan chuyén nhuong clia cht dau tw cép | thi chi dwoc ky hop
ddng huy dong von sau khi da cé hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat
ky v&i chu dau tw cap [, c6 thda thuan trong hop déng vé viéc chi dau tw cap Il
dwoc huy dong von dé xay dwng nha & va da cé du cac diéu kién dé huy dong
von theo quy dinh tai khodn nay; trudng hop chwa chuyén quyén sir dung déat tir
chi dau tw cp | sang chl dau tw cp |l theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
thi viéc huy déng vén phai dwoc chd dau tw cap | ddng y bang van ban;

b) Déi v&i trwdrng hop quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu nay thi chi dau tw chi
duwoc ky hop ddng, van ban gop vén hodc hop déng, van ban hop tac dau tw sau
khi da c6 dw an phat trién nha & dwoc phé duyét, da thuc hién khéi cong xay
dwng céng trinh nha & va da théong bao cho S& Xay dwng noi cé dw an phat trién
nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay;

c) Béi véi treéng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu nay thi chl dau tw chi
duwoc ky hop ddng hop tac kinh doanh sau khi da c6 dw an nha & dwoc phé
duyét, da thwc hién gidi phong mat bang, cé bién ban ban giao mébc gi¢i ctia dw
an va da thong bao cho S& Xay dwng noi cé dy an phat trién nha & theo quy
dinh tai diém e khoan nay.

Truwdng hop bén tham gia hop tac kinh doanh dwoc phan chia s&n pham 14 nha
& ma c6 nhu cau ban, cho thué nha & dé thi khéng duoc tryc tiép ky hop déng
mua ban, cho thué ma do chi dau tw (bén c6 quyén sir dung dat) truc tiép ky
hop déng véi nguwdi mua, ngudi thué sau khi co du diéu kién quy dinh tai khoan
nay; trong tredng hop bén tham g|a hop tac kinh doanh da nhan ban giao nha &
va da co giay chirng nhan quyén s& hiru dbi v&i nha & dwoc phan chia thi duwoc
truc tiép ky hop ddng mua ban, cho thué nha & do theo quy dinh ctia Luat Nha &
va Nghi dinh nay;

d) Béi v&i trudng hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai diém c va diém d
khodn 1 Diéu nay ma trong hop déng cé théa thuan phan chia s&n phdm la nha
& thi chl dau tw chi dwo'c phan chia tdi da cho cac hinh thirc huy dong vén
khong qua 20% sb lwong nha & trong mdi dw an (tinh trén tbng sé lwong nha &
thwong mai ctia dw an cap | hodc dy an phat trién nha & doc lap khéng phai la
dw an c4p 1) khéng phai théng qua san giao dich bat déng sén, nhwng phai
théng bao cho S& Xay dwng noi cé dy an phat trién nha & dé xac nhan theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 60 ctia Nghi dinh nay; sb lwong nha & con lai trong méi dw
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an nay chi dau tw phai thwe hién ban, cho thué theo dung quy dinh tai diém d va
diém e khoan nay;

d) Béi véi trvdng hop huy dong vén theo hinh thire quy dinh tai diém d khodn 1
Diéu nay thi chd dau tw chi dwoc ky hop ddng mua ban nha & sau khi da c6 thiét
ké ky thuat nha & dwoc phé duyét, da xay dwng xong phan méng ctia nha &, da
hoan thanh thd tuc mua ban qua san giao dich bat déng san theo dung quy dinh
clia phap luat vé kinh doanh bat dong san va da théng bao cho S& Xay dwng noi
c6 dy an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay.

Viéc xay dwng xong phan méng cla nha & (ké ca cong trinh nha & cé muc dich
str dung hén hop) quy dinh tai dlem nay dugc xac dinh la giai doan da thi cong
xong phan dai glang mong (bao gom ca phan xt ly nén néu c6) hoac téi dd cao
mat bang san cla tang thap nhét clia cong trinh nha & dé va dwoc nghiém thu
ky thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

e) Béi véi trwdng hop huy ddng vén theo hinh thire quy dinh tai cac diém b, ¢ va
diém d khodn 1 Diéu nay thi chi dau tw phai cé van ban théng bao cho S& Xay
dwng noi cé dw an phat trién nha & biét trudc it nhat 15 ngay, tinh dén ngay ky
hop déng huy déng vén.

Trong van ban thdng bao phai néu ré hinh thire huy déng vdn, sb vén can huy
dong; trwdng hop huy déng vén theo hinh thirc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
nay thi phai néu rd dién tich dat sé chuyén nhwong, tén chl diu tw nhan chuyén
nhwong quyén st dung dat; tredng hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu nay thi phai néu ré tén, dia chi cla td chirc, ca nhan
tham gia gop vén, hop tac dau tw, néu co thda thuan phan chia san phém la nha
& thi phai néu ré sb lwong, loai nha & sé phan chia, tén va dia chi cta td chirc,
ca nhan dwoc phan chia nha &; trwdng hop huy dong von theo hinh thirc quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi phai néu ré sbé Iuo’ng, loai nha & (nha &
riéng 18, nha biét thw, can hd chung cw) va dia chi clia nha & sé& ban. Cha dau tw
chi dwoc ky hop ddng huy déng vén hodc hop ddbng mua ban nha & khi da co da
cac diéu kién quy dinh tai Diéu nay.

4. Cha dau tw dw an phat trién nha & phal st dung vén da huy dong vao dung
muc dich xay dwng dw &n phat trién nha & do, khéng dwoc dung sb vén da huy
déng vao muc dich khac hoac str dung cho cac dv an phat trién nha & khac.
Nhirng trwérng hop huy ddng vdn khéng dung cac hinh thirc va khéng dap tng
da cac diéu kién quy dinh tai Diéu nay thi hop ddng da ky khéng cé gia tri phap
ly va bén huy déng vén bi xir ly theo quy dinh hién hanh.

B& Xay dwng hwéng dan cu thé viéc huy ddng vén quy dinh tai Diéu nay.
Diéu 10. Két thuc giai doan dau tw xay dwng dw an phat trién nha &

Khi két thiic dau tw xay dwng, chi dau tw dw an phat trién nha & phai thuc hién
cac yéu cau sau day:
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1. B4o cao Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan cap huyén noi cé
dw an vé két qua cla dv an; dbi véi dw an phat trién nha & thudc dién phai xin
chép thuan chd trwong dau tw cla Tha twédng Chinh phu theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 7 cta Nghi dinh nay thi chd dau tw phai glri bao cao thém cho B Xay
dwng;

2. Hoan thién cac hd so, tai liéu phuc vu cong tac lwu trir theo quy dinh cua Luat
Nha &, Nghi dinh nay va phap luat vé xay dwng;

3. Thye hién nghiém thu céng trinh theo quy dinh tai Diéu 11 cta Nghj dinh nay;
4. Ban giao cong trinh ha tAng ky thuat va ha tang xa hoi cho chinh quyén dia
phwong hodc co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cta dy an da dugc
phé duyét hoac theo van ban chap thuan dau tuw;

5. Bao cao quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh;

6. Lam cac thd tuc dé co quan cb tham quyén cap gidy chirng nhan quyén s&
hiru doi v&i nha &, cong trinh xay dwng trong pham vi dy an cho cha s& hiru;

7. Phéi hop véi chinh quyén dia phwong gidi quyét cac van dé vé quan ly hanh
chinh trong khu vyc cia dy an;

8. T§ chtrc quan ly van hanh cac céng trinh khéng phai ban giao cho chinh
quyén dia phwong hoac cho co quan quan ly chuyén nganh.

Diéu 11. Nghiém thu céng trinh thudc dw an phat trién nha &

1. Déi v&i dy an phat trién khu nha & thi chi dau tw phai thwe hién cac quy dinh
sau day:

a) T6 chirc nghiém thu toan bo hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x&
hdi néu do chu dau tw xay dwng theo ndi dung dy an da dwoc phé duyét va bao
dam yéu cau theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng. Trong trwong hop dy an
pha’t trién nha & c6 cac dw an thanh phan thi thwe hién nghiém thu hé thong ha
tang ky thuat va cac céng trinh theo tirng dw an thanh phan 4do;

b) Lam thd tuc ¢ duoc cap chirng nhan phi hop vé chét lvgng cong trinh theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng;

c) T chire cung cép céac dich vu quan ly ctia dw an.

2. B6i v&i dy an phat trién nha & déc 1ap thi chi dau tw phai thue hién cac quy
dinh sau day:

a) Nghiém thu toan b hé thong cong trinh ha tang ky thuat, phong chong chay,
no, hé thong x& ly nwéc thai, rac thai cia dy an;

b) Nghiém thu chat lwgng cong trinh nha & va céac cong trinh kién truc khac theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng;
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c) Lam tha tuc dé dwoc cap chirng nhan phi hop vé chat lvgng cong trinh theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

3. HO so du an phat trién nha & va tai liéu vé nghiém thu, ban giao cac cong
trinh quy dinh tai biéu nay phai duwoc lweu trir tai don vi quan ly van hanh dy an
va tai S& Xay dung (néu dy an phat trien nha & do Uy ban nhan dan cap tinh
phé duyét hoéc’chép thuan dau tw); tai co quan quan ly nha & cap huyén noi c6
dy an (néu do Uy ban nhé&n dan cap huyén phé duyét hoac chap thuan dau tw)
dé theo ddi, kiém tra.

MUC 2. PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Diéu 12. Chu dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Chi dau tw dy an phat trién nha & thwong mai (chll dau tw dy an phat trién
khu nha & va chd dau tw dw an phat trién nha & doc 1ap) bao gom:

a) Doanh nghiép trong nwéc dwoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cla
Luat Doanh nghiép;

b) Doanh nghiép c6 100% von dau tw nwéc ngoai, doanh nghiép lién doanh voi
nha dau tw nwdc ngoai; doanh nghiép ctia ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai
hoat dong dau tw tai Viét Nam theo quy dinh cta Luat Bau tuv;

c) Hop tac xa dwoc thanh lap va hoat déng theo quy dinh cua Luat Hop tac xa.
2. Diéu kién dé dwoc dang ky lam chi dau tw dy an phat trién nha & thwong mai:
a) Phai co dang ky kinh doanh bat dong san hoac Gidy chirng nhan dau tw co
hoat dong dau tw bat ddng san va c6 da von phap dinh theo quy dinh ctia phap
luat Viét Nam;

b) C6 v6n dau tw thudc sé& hiru clia minh dé thic hién dw an khong thap hon
15% tbng murc dau tw cua dy an c6 quy mo st dung dat dudi 20ha, khong thap
hon 20% tong mrc dau tw cda dy an c6 quy mo str dung dat tr 20ha tré 1én.
Diéu 13. Lwa chon chi dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Viéc lwa chon chi dau tw dw an phat trién nha & thwong mai duwoc thye hién
theo cac hinh thirc sau day:

a) Dau thau Iwa chon chd dau tw dw an phat trién nha & thwong mai tai khu viec
chuwa thyc hién giai phdng mat bang theo quy dinh tai Biéu 14 cta Nghi dinh nay;
b) DAu gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

¢) Chi dinh chl du tw déi véi cac trwdng hop:

- Mot khu dat dé phat trién nha & thwong mai nhung trong thoi han quy dinh tai
khoan 2 Diéu 14 cua Nghi dinh nay chi c6 mét nha dau tw co du cac diéu kién
quy dinh tai Biéu 12 cia Nghi dinh nay dang ky lam cha dau tuw;
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- Nha dau tw co quyén st dung dat hop phap theo quy dinh clia phap luat vé dat
dai, phu hgp v&i quy hoach xay dwng nha &, c6 du cac dieu kién quy dinh tai
Bieu 12 cta Nghi dinh nay va cé van ban dang ky lam chu dau tu;

- Thudc trwdng hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 73 cta Nghi dinh nay.

2. Bbi v&i trwerng hop dwoc lwa chon [am chi dau tw dw &n phat trién nha &
khéng phai théng qua hinh thirc d4u thau quy dinh tai diém b va diém c khoan 1
Diéu nay thi chd dau tw phai lam thi tuc dé nghi chap thuan dau tw va té chirc
lap, thdm dinh, phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cla
Nghi dinh nay.

Diéu 14. Pau thau Iwa chon chi dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Can clr vao chuwong trinh phat trién nha & cta dia phwong, Uy ban nhan dan
cép tinh cé trach nhiém chi dao cdng bd coéng khai trén Céng Théng tin dién tr
(Website) ctia Uy ban nhan dan cép tinh va ctia S& Xay dung cac ndi dung sau
day dé cac nha dau tw c6 co sé& dang ky tham gia lam cht dau tw dw an phat
trién nha & thwong mai:

a) Quy hoach xay dwng dé thi, diém dan cw néng thén ty 1é 1/2000;

b) Dia diém, ranh gi&i va dién tich cac khu d4t dé phat trién nha & thwong mai
trén pham vi dia ban;

c) Cac diéu kién vé st dung dat (dwoc giao hoac thué, thoi han thué, quy dat bd
tri tai dinh cw; bang gia dat cua tirng khu vire va cac nghia vy tai chinh ma cha
dau tw phai ndép theo quy dinh);

d) Yéu cau vé quy hoach, kién tric, sb lwong va cac loai nha &, hé thdng ha tang
ky thuat, ha tang xa hdi va céng trinh kién trac khac trong pham vi dy an; tién dé
thwc hién dv an;

d) Phuong an téng thé vé bdi thwdng, gidi phong mat bang, tai dinh cw (néu co);

e) Yéu cau vé quan ly van hanh va khai thac dw an sau khi dau tw xay dung
xong;

g) Céac diéu kién tham gia du thau lwa chon chi dau tw dw an phat trién nha &;
h) Thei gian tiép nhan hé so dy thau.

2. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan c4p tinh cong bd céng
khai cac théng tin theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, néu cé tir hai nha dau tw
tr& 1&n co da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh nay cé van ban
glri S& Xay dwng dang ky lam chid diu tw dw an phat trién nha & thi S& Xay
dwng phai cong bd céng khai trén Website clia S& danh sach cac nha dau tw,
thédng bao cho cac nha dau tw biét dé chuan bi hé so dy thau va bao cdo Uy ban
nhan dan cép tinh t& chirc dau thau lwa chon chi dau tw theo quy dinh tai Diéu
nay.
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3. Diéu kién dé nha dau tw tham gia dy thau:
a) Phai c6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 12 cia Nghi dinh nay;

b) C6 téng mirc dau tw clia dw an do nha dau tw ty dé xuat trong hd so' dw thau
khéng thap hon tbng mirc diu tw tam tinh cGia dw an néu trong hd so moi thau
(sau day goi chung la gia san);

c) C6 cac dé xuét vé nodi dung duw an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 cla
Nghi dinh nay;

d) C6 kha ndng huy déng vén va cac nguén luc khac dé thye hién dw an;

d) C6 ho so dw thau theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

e) Nop kinh phi bao dam dy thau twong dwong 3% gia san quy dinh trong ho so
m¢oi thau.

4. H6 so dw thau bao gbm céc loai gidy to sau day:

a) Gidy t& chirng minh co s@ phap ly, nang lyc chuyén mén, kinh nghiém, kha
nang tai chinh va cac dieu kién khac theo quy dinh tai khoan 3 Dieu nay;

b) Ban thuyét minh va so’ d6 thé hién cac giai phap vé kinh té - ky thuat dé thyc
hién cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; cac néi dung theo van ban chép
thuan dau tw ctia co’ quan nha nuéc co thdm quyén néu thudc dién quy dinh tai
khoan 11 Diéu nay;

c) Nang lwc va nhiing loi thé khac clia chi dau tw (néu co) khi dwoc giao lam
chl dau tw dw an phat trién nha &.

5. Can c vao quy dinh tai cac khoan 1, 3 va khoan 4 Diéu nay, S& Xay dwng co
trach nhiém 1ap va phat hanh hd so mdi thiu; hd so méi thau phai néu ré cac
yéu cau theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, gia san cta dy an va cac yéu cau
khac co lién quan.

Nha dau tw mua hd so m&i thau, chuén bi hé so dy thau va nép hd so dw thau
kém theo kinh phi bdo dam dy thau tai S& Xay dwng noi cé dw an phat trién nha
&. Thoi han tiép nhan hd so dw thau 1a 20 ngay, sau khi hét han céng bd théng
tin quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va dwoc ghi trong hd so moi thau; trong trwdng
hop thudc dién quy dinh tai diém a khodn 11 Diéu nay thi thoi han tiép nhan hd
so dy thau dwoc tinh ké tir sau khi Uy ban nhan dan cip huyén cé van ban chip
thuan dau tw.

Sau khi tiép nhan hé so dw thiu, S& Xay dwng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan
dan cép tinh thanh 1ap Té chuyén gia lwa chon chi d4u tw, ban hanh quy dinh cu
thé vé t6 chirc dau thau va quy ché lam viéc cta T chuyén gia. TS chuyén gia
c6 trach nhiém xay dwng tiéu chi danh gia, cac thang diém cu thé trén co s noi
dung ctia hd so moi thau va cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé xem
xét, chAm diém dbi véi tirng hd so moi thau.
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6. Diéu kién dé td chirc dau thau lwa chon chl dau tw dy an phat trién nha &:

a) Co tir hai nha dau tw tré 1én co du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
tham gia dy thau;

b) C6 quy hoach xay dwng ty 1é 1/2000 da dwoc phé duyét;
c) Cé phuong an téng thé vé bdi thwdng, gidi phéng mat bang, tai dinh cuw;
d) Cé phwong an té chirc d4u thau.

7. Viéc lwa chon chi du tw dy an phat trién nha & thwong mai dwoc thue hién
thédng qua hinh thirc d4u thau quéc té hodc d4u thiu trong nuwédc. Phwong thire
va quy trinh t6 chirc dau thau lwa chon chd dau tw dw an phat trién nha & duoc
ap dung nhw dbi véi tredng hop d4u thau lwa chon nha dau tw thwe hién dy an
c6 str dung dat khac.

8. Sau khi c6 két qua dau thau, T chuyén gia c6 van ban théng bao két qua cho
S& Xay dung dé bao cao Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh lwa chon chi dau tw dy an phat trién nha &. Trong trwdng hop dw an thudce
thdm quyén chap thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cép tinh thi trong quyét
dinh lwa chon chi dau tw, Uy ban nhan dan cép tinh thwc hién ludn viéc chap
thuan dau tw; néu dy an khéng thudc thadm quyén chép thuan dau tw cta Uy ban
nhan dan cép tinh thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

Thoi han t6 chirc dau thau Iwa chon chd dau tw dy an phat trién nha & t6i da la
90 ngay, ké tir ngay S& Xay dwng tiép nhan hd so du thau.

9. Trong thei han 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh lwa chon chd dau tw dy an
phat trién nha &, S& Xay dwng c6 trach nhiém hoan tra kinh phi bdo dam dw
thau cho cac nha diu tw da tham gia dw thiu nhwng khéng duoc lwa chon lam
chu dau tw; dbi véi nha dau tw dwoc lwa chon lam cha dau tv thi dwoc hoan tra
kinh phi bao dam dw thau trong thdi han khéng qua 10 ngay, ké tir ngay Bén
moi thau nhan dwoc bado ddm thwe hién dau tw dw an ctia nha dau tv (twong
duwong tlr 5% dén 10% téng mirc dau tw clia nha dau tw dwoc lwa chon). Trong
trwdng hop nha dau tw vi pham céac quy dinh ctia Uy ban nhan dan c4p tinh vé té
chirc d4u thau thi khoan kinh phi bdo ddm dy thau dwoc chuyén vao ngan sach
nha nuoc.

10. Trwong hop sau ba thang, ké tir ngay cé quyét dinh lwa chon cha dau tw ma
chu dau tw khong thire hién cac quy dinh tai f.)iéu 7 c@a Nghi dinh nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh hiy két qua dau thau dé t6 chirc dau thau lai.

11. Trwong hop dy an khong thude tham quyén chap thuan dau tw ctia Uy ban
nhan dan cap tinh thi thic hién theo quy dinh sau day:

a) Bbi v&i du an thudc thAm quyén chap thuan dau tw cta Uy ban nhan dan cap
huyén thi sau khi hét han céng bd théng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém gt 14y y kién chap thuan dau tw cta Uy
ban nhan dan cip huyén. Thei han Uy ban nhan dan cap tinh gvi 13y y kién va
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Uy ban nhan dan c&p huyén c6 van ban chap thuan dau tw ti da la 30 ngay, ké
tr khi hét han cong bo théng tin quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

Sau khi ¢6 van ban chép thuan dau tw ctia Uy ban nhan dan cap huyén thi S&
Xay dwng tiép nhan hd so dw thau va trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh 1ap
T& chuyén gia lwa chon chi dau tw dé thyc hién viéc diu thiu theo quy dinh tai
Diéu nay; thdi han tiép nhan hé so dy thau duwoc thue hién theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay, thoi han t6 chirc dau thau dwoc thwe hién theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu nay;

b) Déi v&i dw an thudc thadm quyén chép thuan chad trwong dau tw cia Tha twéng
Chinh phu thi Uy ban nhan dan cép tinh phai gii Iy y kién ctia cac Bd quy dinh
tai khoan 3 Diéu 7 ctia Nghj dinh nay. Th&i han 1y y kién va cac Bo cé y kién tra
|&i 1a 20 ngay, ké tir sau khi hét han cong bb théng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

Sau khi c6 y kién clia cac Bo lién quan thi S& Xay dwng tiép nhan hd so dw thau
theo th&i han quy dinh tai khoan 5 Diéu nay. Trong thdi han 10 ngay, ké ti khi
két thac thoi han tiép nhan hd so dw thiu, Uy ban nhan dan cép tinh phai cé t&
trinh d& nghi Tha twéng Chinh pht chap thuan chi trwong dau tw dw an phat
trién nha & kém theo y kién gép y cta cac Bé lién quan, danh sach nha dau tw
tham gia dy thau va dé an quy hoach xay dwng ty l& 1/2000.

Sau khi co y kién chap thuan clia Thi twéng Chinh pha, Uy ban nhan dan cap
tinh t0 chirc dau thau theo quy dinh tai Dieu nay va bao cao Thi twéng Chinh
pha vé két qua dau thau.

12. Bon vi dwgc lwa chon lam chd dau tw dw an phat trién nha & co trach nhiém
t6 chirc 1ap va trinh thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500
theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi dinh nay, td chirc 1ap thAm dinh va phé duyét
dw an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghij dinh nay va theo ndi
dung chép thuan dau tw cia co quan c6 thdm quyén.

Diéu 15. Quyén cta chi dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. Pwoc yéu cau co quan c6 thdm quyén cung cap cac théng tin phuc vu thuc
hién dy an phat trién nha & thwong mai.

2. Buwoc thye hién cac quyen cua ngudi str dung dat theo quy dinh clia phap luat
vé dat dai. Dbi v&i chi dau tw cap | thi dwoc chuyen nhuwong quyen st dung dat

da c6 cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho cha dau tw cp Il d& dau tw xay dung
nha & theo dung quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Buoc lwa chon hinh thirc quan ly dw an.
4. Buoc hwdng chinh sach wu dai theo quy dinh cua phap luat.

5. Bugc ban, cho thué nha ¢ va cac cong trinh xay dwng trong pham vi dy an
theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat vé kinh doanh bat
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déng san, trir cac cong trinh ha tAng phai chuyén giao theo quyét dinh cla co
quan nha nwéc c6 thAm quyén.

6. Duoc thye hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 16. Nghia vu ctia cht dau tw dw an phat trién nha & thwong mai

1. T6 chirc lap, thAm dinh, phé duyét dw an phat trién nha & va thyc hién viéc
xay dwng nha & theo dung quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac van
ban quy pham phéap luat cé lién quan do co' quan nha nwéc cé thdm quyén ban
hanh:; trién khai thwc hién dw an dung tién d6 va noi dung dv an da dwoc phé
duyét hoac cho phép bb sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén dy an phat trién nha & theo quy dinh tai
khoan 3 Dieu 36 cua Luat Nha & sau khi cé quyét dinh phé duyét dw an.

3. Huy déng vbn dé xay dwng nha & theo dung quy dinh tai Diéu 9 va Diéu 60
cua Nghi dinh nay.

4. Trwdng hop td chire, cad nhan nwdc ngoai diu tw xay dwng nha & dé cho thué
theo Gidy chirng nhan dau tw do co quan cé thAm quyén cta Viét Nam cép va
theo ndi dung du an phat trién nha & da dwoc phé duyét thi chi dau tw khéng
dwgc ban nha & doé.

Trong trdng hop cha dau tw cép | thye hién chuyen nhwong quyen st dung dat
cho chi dau tw cép Il thi chi dwoc ky hop ddng chuyén nhwong quyén st dung
d4t sau khi da cé cac cong trinh ha tang k¥ thuat twong (rng véi ndi dung va tién
dé cltia dy an da dwoc phé duyét.

5. B6i v&i nhivng dw an phat trién nha & tai cac thanh phd, thi xa hodc cac khu
dd thi méi dwoc quy hoach phat trién thanh thanh phd, thi xa thi cht dau tw
khéng dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat dwdi hinh thirc ban nén chua
xay dwng nha & cho cac hd gia dinh, ca nhan ma chi dau tw phai thuc hién xay
dwng nha & dé ban theo quy dinh ctia Nghj dinh nay; déi véi nhirng trwdng hop
khac thi thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

6. Danh dién tich dat xay dwng nha & da dau tw xay dung hé thong ha tang ky
thuét trong cac dy an phat trien nha & thuwong mai, khu dé thi moi dé xay dwng
nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 32 cua Nghi dinh nay.

7. Lam tha tuc dé co quan nha nwéc cé thdm quyén cap Gidy chirfng nhan quyén
st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat déi voi truong
hop nha & duoc xay dwng dé ban va ban giao cac gidy t& cdé lién quan dén nha
& cho b&n mua trong thdi gian téi da la 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho
nguw®i mua, trir truéng hop bén mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi cap gidy
chrng nhan.

Trong trwdng hop dwoc phép xay dwng nha & trén dat thué ctia Nha nwéc dé
ban cho cac dbi twong la t6 chirc, ca nhan trong nwéc, ngudi Viét Nam dinh cw
& nwdc ngoai thudc dién duwoc s& hivu nha & tai Viet Nam thi phai lam tha tuc dé
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co’ quan nha nudc cé thdm quyén cong nhan quyén st dung dat & 6n dinh lau
dai cho ngw&i mua va chu dau tw phai nép tien st dung dat cho Nha nwéc theo
quy dinh cta phap luat.

8. B&o hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luat Nha & va cta Nghi dinh
nay.

9. Bao tri quy nha & cho thué thudc quyén s& hiru cta minh (néu co) va cac
cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hdi chwa chuyén giao hoac khéng phai
chuyén giao trong pham vi dy an theo quy dinh cta phap luat.

10. T chirc thye hién cac hoat déng dich vu quan Iy st dung nha &, hé théng ha
tang ky thuat va cac dich vu khac cé lién quan trong pham vi dy an theo quy dinh
cua phap luat; quan ly van hanh cac céng trinh da dwa vao khai thac theo nhiém
vu dwoc giao hodc khi chwa chuyén giao cho cac td chire dich vu cdng ich hodc
t0 chrc quan ly chuyén nganh.

11. Té ch&rc quan ly an ninh tfét tw khu vwee dw an da dwa vao khai thac st giung
va kinh doanh khi chwa chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho chinh quyén
dia phwong.

12. Cha tri thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw theo quy dinh cta Luét Nha & va
quy dinh vé quan ly viéc str dung nha chung cw do B Xay dwng ban hanh.

13. Thwc hién cac quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 11 cda Nghi dinh nay.

14. Thyc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh cla
Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

MUC 3. PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O CONG VU

Diéu 17. Phat trién nha & céng vu

1. Dy &n phéat trién nha & céng vu bao gdm ba loai sau day:

a) Dy an phat trién nha & cong vu do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau
tw dé& cho cac dbi twong thudc dién dia phwong quan ly thué;

b) Dy an phat trién nha & cong vu do Thi twong Chinh phi quyét dinh dau tw ¢é
cho cac doi twong thudc dién trung wong quan ly thué;

c) Dy an phat trién nha & cong vu do Bé Cong an, B Quoc phong quyét dinh
dau tw dé cho cac dbi twong thudc Bd Céng an, B6 Quoc phong quan ly thué
sau khi dwgc Thu twédng Chinh pha cho phép dau tw.

2. Lwa chon chil dau tw dy an phat trién nha & céng vu:

a) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh lya chon chii dau tw dbi vai dy an phat
trién nha & quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Thu twéng Chinh phi quyét dinh lya chon chii dau tw d6i véi dw an phat trién
nha & quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay;
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c) B6 Cong an, B6 Qudc phong quyét dinh Iya chon chii dau tw dbi voi dy an
phat trién nha & quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay.

Diéu 18. Lap, tham dinh va phé duyét dw an phat trién nha & céng vu

1. N&i dung dw &n phat trién nha & céng vu dwoc 1ap theo quy dinh tai Diéu 6
cua Nghi dinh nay.

2. B6i v&i dw an phat trién nha & cong vu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh dau tw thi S& Xay dwng cha tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan & dia
phuong thdm dinh dy an truée khi trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét. Trwdng hop Chu tich Uy ban nhan dan c4p tinh Gy quyén cho Cha tich Uy
ban nhan dan cap huyén quyét dinh dau tw (d6i véi dw an dudi 30 ty ddng) thi
thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

3. Boi voi dw an phat trién nha & cong vu do Thi twéng Chinh phid quyét dinh
dau tw thi B Xay dwng chu tri, phoi hop v&i cac Bo, nganh cé lién quan tham
dinh dy &n dé trinh Tha twéng Chinh phi phé duyét.

4. P6i v&i dy an phat trién nha & cong vu do Bd Céng an, Bd Quéc phong quyét
dinh dau tw thi B6 Céng an, Bd Quédc phong 13y y kién ctia Bd Xay dwng, Bo Tai
nguyén va Méi trudng, Bo Tai chinh va Bd K& hoach va Dau tw trwde khi thdm
dinh va phé duyét dy an.

5. NGi dung phé duyét dw an phat trién nha & coéng vu dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 cGa Nghi dinh nay.

6. Dbi v&i cac khu vie thudc vung sau, vung xa, vung dac biét khé khan, khu
vuc bién gidi, hai ddo thi co thé gop chung viéc dau tw xay dwng nha & cong vu
vao du an dau tv xay dwng tru sé& lam viéc, tredng hoc hodc co s y té va cé thé
thwe hién xay dwng trong khudn vién cua tru s& lam viéc, trwedng hoc hoac co s&
y t& d6, nhung phai c6 hang rao phan dinh ranh gi¢i khu vwc nha & cong vu va
noi lam viéc.

Diéu 19. Vén dau tw xay dwng nha & céng vu

1. B6i voi nha & cong vy dwoc xay dyng dé bo tri cho cac doi twong thudc dién
dia phwong quan ly thué thi str dung von dau tw tlr ngan sach dia phwong.

Can c& vao nhu ciu vé nha & cdng vu cla dia phwong, Uy ban nhan dan cép
tinh ¢c6 trach nhiém 1ap ké hoach vén trinh H6i ddng nhan dan cung cap quyét
dinh. Dbi v&i cac dia phwong thudc dién dwoc hd tro hang ndm tr ngan sach
trung wong ma cé khé khan vé vén xay dung nha & céng vu thi phai bao céo Bo
Xay dwng dé phdi hop véi Bo Tai chinh, B6 K& hoach va Pau tw trinh Thi twéng
Chinh pha quyét dinh.

2. B6i v6i nha & cong vu duoc xay dwng dé b tri cho cac doi twong thudc dién

cac co quan trung wong quan ly thué (bao gdm cé nha & ctia Bé Quéc phong va
B& Céng an) thi st dung vén dau tw tlr ngan sach trung wong.
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Co quan duoc giao xay dwng nha & coéng vu cho cac déi twong thudc dién co
quan trung wong quan ly thué co trach nhiém glvi thdng bao vé nhu ciu vén xay
dwng nha & cdng vu cho B Xay dwng dé cha tri, phdi hop véi Bo K& hoach va
DPA4u tw va Bd Tai chinh 1ap k& hoach vén trinh Thi twéng Chinh pht quyét dinh.

3. Vbn dau tw xay dwng nha & céng vu dwoc bd tri tir cadc ngudn sau day:

a) Ngan sach trung wong theo quyét dinh cua Tha twong Chinh phd; ngan sach
dia phwong theo quyét dinh cia H6i dong nhan dan cap tinh;

b) Trich tir tién ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai dién tich
nha, dat dwoc bo tri lam nha cong s& nhwng khéng con nhu cau str dung theo
quyét dinh ctia Thu twéng Chinh phd.

Diéu 20. Quy dat xay dwng nha & céng vu

1. Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén coé trach nhiém xac dinh quy dat dé xay
dwng nha & cdng vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 ctia Nghj dinh nay trén dia ban
khi t6 chirc lap, phé duyét quy hoach st dung dat, quy hoach xay dwng dé thi,
diém dan cw néng thén.

2. Co quan duwoc giao xay dwng nha & céng vu cho cac dbi twong thudc dién co
quan trung wong quan ly thué co trach nhiém théng bao nhu cau vé nha & cong
vu cho Bd Xay dwng dé phdi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh quy dat
xay dwng nha & cong vu va dwa vao quy hoach, ké hoach str dung dét cla dia
phuwong.

Can clr vao yéu cau cta Bo Xay dwng, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém
lap ké hoach, quy hoach sir dung dat va bb tri quy dat dé xay dwng nha & céng
vu theo quy dinh ctia Nghij dinh nay.

3. Mién tién st dung dat ddi véi dién tich dat dwoc giao dé thuc hién cac dw an
phat trién nha & cong vu.

Diéu 21. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & céng vu

1.’Nhé & cong vu co tiéu chuén dién tl'ch, chét lwong va loai nhé‘phu hop voi cac
doi twgng st dung, bao dam cho cac doi twong dwoc thué co dieu kién hoan
thanh tot nhiém vy dwoc giao.

2. Can bd, cong chirc d&m nhiém cac chire vu 1anh dao la Uy vién Bo Chinh tri,
Phé Tha twéng va twong dwong tré 1én thudc déi twong dwoc thué nha & cong
vu duoc bé tri thué loai nha biét thy. Cac dbi twong khac dwoc b tri thué nha
chung cw hodc nha & thap tAng (nha & riéng I1&, nha mét tang nhiéu gian) dbi véi
khu vwc chwa phat trién nha chung cu.

3. Nha & cong vu gébm céc loai: nha biét thy, nha chung cw, nha & riéng 18, nha
mot tang nhiéu gian. Tiéu chuan dién tich nha & cong vu do Tha twédng Chinh
phl quy dinh va dwoc diéu chinh cho phu hop véi tirng thdi ky phat trién kinh té -
x& hoi cia dat nwéc theo dé xuéat clia Bé Xay dung.
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4. Bo Xay dung hwong dan cy thé thiét ké mau, thiét ké dién hinh cac loai nha &
cbng vu quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 22. Thwc hién dau tw xay dwng nha & céng vu

1. Viéc thiét ké, 1ap du toan, lwa chon don vi tw van thiét ké, don vi thi cong xay
dwng nha & cong vu pha| tuén tha cac quy dinh cua phap luat vé xay dung va
phap luat vé quan ly, sir dung vén ngan sach nha nudec.

2. Don vi tw van thiét ké nha & cong vu phai ap dung cac quy dinh vé tiéu chuan
thiét ké, cac giai phap cong nghé thi cong va st dung vat liéu hop ly nham bao
dam muc tiéu vé tién do, chat lwong va ha gia thanh xay dung.

Diéu 23. Péi twong dwoc thué nha & cong vu

1. Can bd lanh dao cua Bang, Nha nwéc thudc dién & nha céng vu trong thoi
gian dam nhan chirc vu.

2. Can bo, cong chirc thudc cac co quan cla Dang, Nha nuéc, td chire chinh tri
- xa hoi dwoc luan chuyén hoac diéu dong cé thoi han theo quyét dinh clia co
quan c6 thdm quyén ti dia phwong vé trung wong, tor trung wong vé dia phwong
hodc tr dia phwong nay sang dia phwong khac ma cé da diéu kién quy dinh tai
Diéu 24 cta Nghi dinh nay thi dwoc thué nha & cong vu trong théi gian thuc hién
cong vu.

3. ST quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lwc lwvong vi trang nhan dan duoc
diéu déng, phuc vu theo yéu cau qubc phong, an ninh.

4. Gido vién duoc clr dén cong tac tai cac x& vung sau, ving xa, vung dac biét
kho khan, khu v bién gi¢i, hai dao.

5. Bac sf, nhan vién y té dwoc clr dén cong tac tai cac xa ving sau, ving xa,
vung dac biét kho khan, khu virc bién gidi, hai dao hoac dwoc Ct}'luén phién co
thoi han xudng cbng tac tai cac bénh vién, cac trung tdm y té tuyén duoi.

Diéu 24. Piéu kién dwoc thué nha & cong vu

1. D6i twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 clia Nghi dinh nay duoc bé tri nha &
cbng vu theo yéu cau an ninh.

2. Cac dbi twong thudc dién quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5 Diéu 23
cua Nghij dinh nay dwoc bo tri thué nha & céng vu phai la nguwdi chwa c6 nha &
thudc sé& hiru cﬁalm‘lnh, chwa dwoc mua, thué hoac thué mua nha & xa hdi tai
dia phwong noi dén céng tac.

Diéu 25. Sap xép, bé tri va ky hop déng cho thué nha & céng vu

1. B6i twong thude dién quy dinh tai khoan 1 Biéu 23 clia Nghi dinh nay dwoc bd
tri thué nha & cong vu theo quyét dinh cua cap c6 tham quyén. B6 Quoc phong,
B6 Cong an quyét dinh doi twong dwoc thué nha & cong vu thudc dién quan ly.
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2. Cac dbi twong thuéc dién dwoc thué nha & cong vu quy dinh tai cac khoan 2,
3, 4 va khoan 5 Diéu 23 cua Nghi dinh nay phai cé don de nghi thué nha & céng
vu c6 xac nhan ctia co quan, t0 chirc noi dang cong tac.

3. Co quan, t6 chirc noi nguodi cé nhu cau thué nha & cong vy dang cong tac tap
hop don dé nghj thué nha & cong vu cua cac doi twong quy dinh tai khoan 2
Dieu nay va cé van ban gti don vi dwgc giao quan ly van hanh nha & cong vu.

4. Can ctr quyét dinh bo tri nha & cong vu clia cap co thdm quyén, cia Bo Cong
an, B6 Québc phong déi voi triong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; don cta
ngudi thué nha & va van ban dé nghij ctia co quan, té chirc dang truc tiép quan
ly nguwdi thué nha & dbi véi trudng hop quy dinh tai khoan 3 Dlgu nay, don vi
dwoc giao quan ly van hanh nha & cong vu thye hién ky hop dong cho thué nha
¢ v&i ngudi thué hoac ky hop dong véi co quan dang triee tiep quan ly nguwoi
thué nha 6.

Diéu 26. Gia cho thué nha & céng vu

1. Gia cho thué nha & cong vu dugc xac dinh theo cac nguyén tac sau day:

a) Tinh d0 cac chi phi can thiét dé thuc hién quan ly, van hanh va bao tri trong
qua trinh str dung nha & (khéng tinh chi phi khdu hao von dau tw xay dwng);

b) Khéng tinh tién sir dung dét;
c) Gia cho thué nha & céng vu dwoc xem xét, diéu chinh ndm nam mét lan.

2. Can ¢ vao cac nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va phwong phap
xac dinh gia cho thué nha & cong vu theo hwdng dan cua Bo Xay dung, S& Xay
dwng c6 trach nhiém xay dwng va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
khung gia cho thué nha & cong vu dé ap dung thdng nhéat trén dia ban. Trén co
s& khung gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh, co quan quén ly nha &
c6ng vu trinh ngudi quyét dinh dau tw phé duyét gia cho thué nha & céng vu do
minh quan ly.

Diéu 27. Thanh toan tién thué nha & céng vu

1. Nguoi dwoc thué nha & cdng vu co trach nhiém tra tién thué nha & theo dung
ndi dung hop déng thué nha da ky két va phu hop véi thoi diém duwoc Nha nuwéc
thanh toan tién lwong theo quy dinh. Truwéng hop nguo’l thué khong tra tlén thué
trong ba thang lién tuc thi don vi quan ly van hanh nha & cong vu ¢ quyén yéu
cau co quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha & cong vu khéau tror tir tién
lwong clia ngudi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép quan ly
nguwoi thué nha & co trach nhiém khau trir tién lwong cla ngudi thué nha dé tra
cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu.

2. Trwong hop don vi quén ly van hanh nha & céng vu ky hop déng thué nha véi
co quan dang tryc tlep quan ly nguo’l thué nha & cong vy thi co quan nay co
trach nhiém trich tir tién lwong cGia ngudi thué nha & dé tra cho don vi quan ly
van hanh nha & cong vu.
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Diéu 28. Quan ly str dung nha & céng vu

1. Nha & céng vu chi str dung dé cho thué. Viéc quan ly, bao tri, cai tao nha &
cong vu duwoc thye hién theo quy dinh vé quan ly, bao tri, cai tao nha & thudc sé&
hlru nha nudec.

2. Nguoi quyét dinh dau tw dy an phat trién nha & cong vu quyét dinh Iwa chon
don vi quan ly van hanh nha & céng vu sau khi hoan thanh viéc dau tw xay
dwng.

3. Hoat dong quan ly van hanh nha & cong vu duoc hwdng cac co ché nhw doi
v&i dich vu cong ich theo huwéng dan cia B6 Tai chinh.

Bo Xay dwng quy dinh va hwdng dan viéc quan ly, st dung nha & céng vu dé ap
dung thong nhat trong ca nuéec.

Diéu 29. Quyén va nghia vu ctia ngwei thué nha & cong vu

1. S&r dung nha & dung muc dich, c6 trach nhiém gilr gin nha & va cac tai san
kém theo; khéng dwoc tw y cai tao, stra chira nha & cong vu.

2. Khéng dwoc chuyén déi hodc cho thué lai nha & dudi bat ky hinh thire nao va
phai tra lai nha & cho don vi quan ly van hanh nha & céng vu trong th&i han ba
thang ké tir khi khéng con thudc déi twong dwoc thué nha & céng vu hoac khi
khéng con nhu cau thué nha & céng vu.

3. Bdi twong dugc b tri thué nha & cong vy phai tra tién thué nha & hang thang
theo quy dinh tai Bieu 27 cta Nghi dinh nay. Viéc chi tra cac khoan chi phi phuc
vu sinh hoat khac thwc hién theo quy dinh cia phap luat.

4. Puoc st dung nha & cong vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia
dinh.

5. Béi voi trwerng hop thudce dién dwoc thué nha & céng vu nhwng chwa cé nha
& cong vu dé bb tri thué thi co quan, td chirc dang trwc tiép quan ly can bo co
trach nhiém thué nha & cho ho véi tiéu chuan twong dwong cla tiéu chuan nha
& cong vu ma ho dwoc bd tri thué va trich tir tién lwong cla nguwdi thué nha dé
tra tién thué nha.

Trong trwdng hop tién thué nha & cao hon gia cho thué ma nguwdi thué nha phai
trd thi ngan sach nha nwéc chi trd phan chénh léch d6 theo nguyén tac ngan
sach trung wong chi tra cho can bd thudc dién co quan trung wong quan ly, ngan
sach dia phwong chi tra cho can b thudc dién co quan dia phwong quan ly.

6. Khi ngwdi thué nha phai tré lai nha & céng vu theo quy dinh tai diém a khoan 6
Diéu 30 ctia Nghj dinh nay ma chwa cé nha & thudc s& hiru ctia minh hoac chwa
dwoc mua, duoc thué, thué mua nha & xa hoi tai noi cw trd sau khi trd nha &
céng vu thi co quan, td chirc noi ngwdi dé cdng tac phdi hop véi Uy ban nhan
dan cAp tinh noi nguwoi do cw tru bd tri cho ho dwoc mua, dwoc thué hodc thué
mua nha & xa hoi hodc hd tro bang hinh thire khac dé ho cé nha &.
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Diéu 30. Trach nhiém cta don vi quan ly van hanh nha & céng vu

1. Cho thué dung déi twong va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24
cua Nghi dinh nay.

2. Tap hop va lwu gitv day dd hd so nha & cdng vu.

3. Phéi hop véi cac co quan chirc ndng cla dia phwong trong viéc dam bao an
ninh, trat tw doi véi nha & cdong vu. Cac co quan chlrc nang vé an ninh, trat tw co
trach nhiém phdi hgp theo yéu cau ctia don vi quan ly nha & cong vu.

4. Thyc hién viéc bao tri, quan ly van hanh nha & céng vu theo quy dinh cla
Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

5. Thu tién thué nha & ctia nguwdi dwoc bd tri thué nha & cong vu.
6. Thu hdéi nha & céng vu trong cac trwdng hop sau day:

a) Khi nguoi thué nha hét tiéu chuan dwoc thué nha & cong vu;
b) Khi ngwéi thué nha chuyén céng tac dén dia phwong khac.

c) Khi ngwdi thué nha cé nhu cau tra lai nha & cdng vu;

d) Khi nguoi dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi ngwoi thué nha st dung nha & cbéng vu sai muc dich hoac khong thuc
hién day du nghia vu ctia nguwoi thué nha & cong vu.

MUC 4. PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA & XA HOI

Diéu 31. Phat trién nha & xa hoi

1. Nha & xa hdi dwoc xay dwng dé cho cac dbi twong quy dinh tai Diéu 37 cla
Nghi dinh nay mua, thué hoac thué mua. Nha & xa hdi cé hai loai sau day:

a) Nha & xa hoi do Nha nwéc dau tw xay dwng bang vén ngan sach nha nwéc dé
cho thué;

b) Nha & xa hoi dwoc dau tw xay dwng bang von khong phai tir ngan sach nha
nwéc dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Nha & xa hoi quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phai dwoc quan ly chat ché; don vi
duoc giao quén‘ly van hanh nha & xa héi phai ban, cho thué, cho thué mua dung
doi twong, da dieu kién theo quy dinh cia Nghi dinh nay va khéng dwoc ty y
chuyén doi muc dich s&r dung nha & xa hdi sang lam muc dich khac.

3. Trach nhiém cta B6 Xay dung trong viéc phat trién nha & xa hoi:

a) Can ctr vao dinh huéng, chién Ivgc phat trién nha & quéc gia va tinh hinh
thye te, xay dung va trinh Tha twéng Chinh pha phé duyét cac chwong trinh
muc tiéu quoc gia vé ho tro nha & va phat trién nha @ xa hdi cho cac doi twong
xa hoi c6 nhu cau can sw ho trg cia Nha nwéc vé nha &;
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b) Té chirc chi dao thuwc hién cac chwong trinh muc tiéu quéc gia vé hd tro nha &
va phat trién nha & xa hoi quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Huwéng dan tiéu chuan thiét ké; dbi twong, diéu kién, quy trinh lwa chon ddi
twong mua, thué, thué mua nha &; phwong thirc xac dinh gia ban, gia cho thué,
gia cho thué mua nha & va viéc quan ly nha & xa héi quy dinh tai Muc nay.

4. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan c4p tinh trong viéc phat trién nha & xa hoi:

a) Phé duyét va cong bd cong khai quy hoach chi tiét xay dwng, quy hoach phat
trién nha &, quy dat va dia diém cu thé danh dé phat trién nha & xa hoi bao dam
s gan két véi dy an phat trién nha & thwong mai, khu d6 thi méi ho&c khu kinh
té, khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao;

b) Lap ké hoach, chwong trinh phat trién nha & xa hoi ndm ndm va hang nam,
trong d6 xac dinh cu thé loai nha &; nhu ciu vé dién tich nha &, co' ciu can hd
danh dé ban, cho thué, cho thué mua, can déi cu thé cac ngudn vén dau tw phu
hop v&i cac quy dinh tai Diéu 52 clia Luat Nha &; co ché khuyén khich dé kéu
goi cac td chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tw phat trién
nha & xa hoi;

c) Phé duyét theo thdm quyén ho&c Gy quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét cac dy an phat trién nha & xa hdi dwoc xay dwng bang vén ngan sach
dia phwong; chap thuan dau tw déi véi dw an phat trién nha & dwoc xay dung
bang cac ngudn vén khéng phai tir ngan sach nha nwéc va chi dao, kiém tra viéc
trién khai thwc hién.

Diéu 32. Quy dat danh cho phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan cép huyén cé trach nhiém
xac dinh va b tri quy dat dé xay dwng nha & xa hoi khi lap, phé duyét quy hoach
str dung dat, quy hoach xay dwng dé thi, diém dan cw néng thén, khu kinh té,
khu coéng nghiép, khu ché xuét, khu cédng nghé cao trén dia ban.

2. Béi véi nhirng dia phwong cé nhu ciu vé nha & xa hoi thi can clr vao diéu
kién cu thé, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh yéu ciu chu dau tw
dw an phat trién nha & thwong mai, khu dé thi méi trén dia ban c6 quy mé st
dung dat tlr 10ha tr& |&n cé trach nhiém danh 20% dién tich dat xay dwng nha &
da dau tw xay dung hé thdéng ha tang ky thuat ctia cac dy an nay dé xay dung
nha & xa hoi.

Trwdng hop chi dau tw ban giao dién tich dat quy dinh tai khodn nay cho chinh
quyén dia phwong dé xay dwng nha & xa hoi thi dwoc hoan trd hodc duoc triv
vao cac nghia vu tai chinh ma chi dau tw phai ndp vao ngan sach nha nuéc cac
khodn chi phi béi thwéorng gidi phong mat bang va chi phi dau tw xay dwng ha
tang ky thuat cta dién tich dat danh dé xay dwng nha & xa hoi.
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3. DBoi voi quy dat dé xay dwng nha & xa hdi cho cong nhan khu céng nghiép,
khu ché xuat, khu kinh té, khu céng nghé cao (sau day goi chung la khu céng
nghiép) thi thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Trwdng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan ly
khu cdng nghiép ctia dia phwong hodc doanh nghiép kinh doanh ha tang khu
céng nghiép co trach nhiém té chirc gidi phong mat bang va dau tw xay dwng ha
tang ky thuat khu nha & céng nhan phuc vu cho khu cdng nghiép doé va chuyén
giao cho chu dau tw dw an dé xay dwng nha & cdng nhan. Chi phi bbi thwéng,
gidi phong mat bang, dau tw co sé ha tang khu nha & céng nhan dwoc phan b
vao tién thué dat tai khu céng nghiép;

b) Trwéng hop khu cdng nghiép da hinh thanh thi Uy ban nhan dan cép tinh cé
trach nhiém ra soat, bd sung quy hoach, t6 chirc thu hbi dat va bdi thuwong giai
phong mét bang dé giao cho doanh nghiép kinh doanh ha tang khu céng nghiép
hodc doanh nghiép c6 chirc ndng kinh doanh b4t dong san dé xay dwng nha &
cho céng nhan thué. Chi phi gidi phong mat bang dworc trich tr nguén thu tién
st dung dét, tién cho thué dat dé lai cho dia phwong.

Piéu 33. Chu dau tw dw an phat trién nha & xa hoi

1. B6i voi dy an phat trién nha & x& hoi dugc dau tw xay dwng bang ngudn von
ngan sach nha nwéc thi ngwoi quyét dinh dau tw Iwa chon cha dau tw

2. Boi v6i dy an phét trién nha & xa hoi dwec dau tw xay dwng bang ngudn von
khoéng phai tir ngan sach nha nwéc thi viéc lwa chon chu dau tw dw an dwoc
thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop xay dwng nha & xa hdi trong dy an phat trién nha & thwong mai,
khu d6 thi mé&i quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 ctia Nghi dinh nay thi chi dau tw dw
an phat trién nha & thwong mai, khu d6 thi méi déng théi dam nhan lam cha dau
tw dw an phat trién nha & xa hoi; néu chi dau tw dy an phat trién nha & thuong
mai, khu dé thi m&i khdong dam nhan lam chu dau tw dy an phat trién nha & xa
héi thi Uy ban nhan dan cép tinh giao cho chi dau tw khac dau tw xay dwng nha
& xa hdi dé ban, cho thué hodc cho thué mua.

b) Trwdng hop nha dau tw da co quy dat thudc quyén str dung hop phap clia
minh, phu hop v&i quy hoach xay dwng nha & va dang ky lam chu dau tw thi nha
dau tw d6 dwoc lam chd dau tw dw an phat trién nha & xa hoi;

c) Truong hop nha dau tv dwgc Nha nudc giao dat dé xay dung nha & xa hoi thi
nha dau tw dé dwoc lam chd dau tw dw an phat trién nha & xa hoi.

Diéu 34. Wu dai chu dau tw dw an phat trién nha & xa hoi

Chu d4u tw dy an phat trién nha & xa hoi dwoc xay dwng bang ngudn vén khéng
phai ttr ngan sach nha nwéc dwoc hwdng cac wu dai sau day:

1. Pwoc mién tién sir dung dét, tién thué dat déi voi dién tich dat trong pham vi
dv an xay dwng nha & xa hdi da dwgc phé duyét;
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2. Bugc ap dung thué suat wu dai thué gia tri gia tang theo quy dinh cta phap
luat vé thué gia tri gia tang;

3. Buoc mién, gidm va hwdng cac wu dai vé thué suat thué thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh cta phap luat ve thué thu nhap doanh nghiép;

4. Bugc hd tro tin dung dau tw tir cac ngudn: vay von tin dung wu dai hodc bu ai
suat theo quy dinh; vay tlr Quy phat trién nha & hoac Quy tiet kiém nha & (néu
c0); dwoc Uy ban nhan dan cap tinh xem xét ho trg mét phan hoac toan bé 1ai
vay;

5. Duoc xem xét hé tro moét phan hodc toan bo kinh phi dau tw xay dwng ha tang
ky thuat trong pham vi dw an phat trién nha & xa hoi;

6. Duoc Bd Xay dwng cung cap mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha
& va cac tién b khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xay lap nham giam gia thanh xay
dwng; dugc ap dung hinh thiee chi dinh thau déi vdi cac hop dbng tw van, thi
coéng xay lap hodc mua sam thiét bj;

7. Dbi v&i doanh nghiép tw dau tw xay dwng nha & cho céng nhan khu cong
nghiép nhwng khéng thu tién thué nha hodc thu tién thué véi gia thué khong
vuot qua mirc gia cho thué nha & xa hoi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
va cac doanh nghiép thué nha dé bd tri cho céng nhan & thi chi phi xay dwng
nha & hoac chi phi tién thué nha & dwoc tinh la chi phi hop Iy trong gia thanh
san xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

B Tai chinh co trach nhiém huong dan theo thdm quyén hodc trinh co quan co6
thdm quyén quy dinh ché doé mién, gidam thué gia tri gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Diéu 35. Lap, tham dinh, phé duyét dw an phat trién nha & xa hoi

1. Béi v&i dw an phat trién nha & dwoc xay dwng bang nguén vén ngan sach nha
nwdc thi don vi dwoc giao 1am chi dau tw td chirc Iap dy an va trinh Uy ban
nhan dan c4p tinh hoac Uy ban nhan dan cip huyén thdm dinh va phé duyét
theo quy dinh tai Diéu 7 cGa Nghi dinh nay. Trwéng hop xay dwng nha & bang
nguon vbn ngan sach trung wong thi thye hién theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 7 cla Nghi dinh nay.

2. Dbi v&i dy an phat trién nha & dwoc xay dwng bang ngudn vén khéng phai tir
ngan sach nha nwéc thi chi dau tw phai trinh Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy
ban nhan dan cap huyén c6 van ban chap thuan dau tv theo quy dinh tai Diéu 7
ctia Nghi dinh nay. Sau khi cé van ban chip thuan du tw, chd dau tw td chire
lap, tham dinh va phé duyét dw an theo quy dinh cdia Nghi dinh nay va phap luat
vé xay duwng.

Trwdng hop dy an phat trién nha & xé‘hc}i c6 quy mé tr 2.500 can nha tré Ién thi
thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 7 cia Nghi dinh nay.

Diéu 36. Tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi
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1. Tiéu chudn thiét ké nha & xa hoi dwoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Bbi v&i nha & xa hoi tai khu vwe d6 thi dwoc xay dwng bang ngudn vén ngan
sach nha nuwac thi tiéu chuan thiét ké nha & dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Diéu 47 cta Luat Nha &. Tai cac khu vue khac khdéng phai la
db thi thi c6 thé xay dwng nha & riéng 18 hodc nha & mét tang nhiéu gian;

b) Bdi v&i nha & duwoc dau tw xay dwng bang ngudn vén khéng phai tr ngan
sach nha nwéc dé phuc vu cho cac dbi twong la cdng nhan, nguwoi lao dong
trong khu cong nghiép, nguwdi thu nhap thap tai khu vuwe do thi thi tiéu chuan thiét
ké dién tich san méi can hd chung cw khéng qua 70m?, khdng khdng ché sé
tang, chl dau tw dwoc diéu chinh tdng mat d6 xay dwng va hé sé sir dung dat
lén 1,5 1an so v&i quy chuan xay dwng hién hanh, phu hop véi quy hoach dwoc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

2. Viéc lwa chon don vi tw van thiét k&, don vi thi cdng xay dwng nha & xa hoi
dwoc thwe hién theo quy dinh ctia phap luat.

3. Bon vi tw van thiét ké phai can cl» vao quy chuan, tiéu chuan xay dung, tiéu
chuan thiét ké nha & xa hoi dé thiét ké nha &, bao dam chat lwgng va ha gia
thanh xay dwng, khuyén khich ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha &
xa hoi.

Diéu 37. Péi twong dwoe mua, dwore thué, thué mua nha & xa hoi

1. Céan bd, céng chirc, vién chire theo quy dinh cla phap luat vé can bo, céng
chirc, vién chirc.

2. ST quan, quan nhan chuyén nghiép thudc Iwc lwgng vi trang nhan dan hwéng
lwong tr ngén sach nha nudc.

3. Cong nhan lam viéc tai khu cong nghiép.

4. Cac dbi twong da tra lai nha & cdng vu quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 30
cua Nghi dinh nay.

5. Hog sinh, si‘nh vién cr?’\c terng dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép,
cao dang nghé, trung cap nghé khéng phan biét cong lap hay dan lap dwoc thué
nha & trong théi gian hoc tap.

6. Nguoi thu nhap thap tai khu viec d6 thi theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
cap tinh.

Diéu 38. Piéu kién dwoc mua, dwoe thué, thué mua nha & xa hoi

1. D6i twong dwoc thué nha & x& hoi do Nha nwéc dau tw xay dwng bang von
ngan sach nha nwéc phai dap ng cac dieu kién sau day:

a) Chuwa c6 nha & thudc s& hiru cia minh va chwa dwgc mua, thué hoac thué
mua nha & xa hoi, chwa dwoc Nha nuwdc ho tro nha &, dat & dwdi moi hinh thirc
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hoac c6 nha & thudc s& hiru cia minh nhwng dién tich binh quan trong ho gia
dinh dw&i 5m? san/nguwoi hoac la nha & tam b, hw hong, dét nat;

b) C6 mtrc thu nhap binh quan hang thang cua ho gia dinh thudc dién thu nhap
thap theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh, trtv treong hop quy dinh tai
khoan 5 Bieu 37 ciia Nghi dinh nay.

2. Boi twong dugc mua, dugc thué hodc thué mua nha & xa hoi dwoc dau tw
xay dwng bang von khéng phai ttr ngan sach nha nwéc phai dap ng cac dieu
kién sau day:

a) C6 cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Cé murc thu nh&p binh quéan hang thang cua hé gia dinh dwdi mire thu nhap
binh quan ctia dia phwong theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh;

c) Boi vai treong hop mua, thué mua nha & xa hoi thi phai ¢ ho khau thuwong
trd hodc tam tra dai han tai dia phwong noi c6 dw an phat trien nha & xa hdi;

d) DGi véi truong hop thué mua nha & xa héi thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai
cac diém a, b va diém c khoan nay con phai co kha nang thanh toan lan dau
bang 20% gia tri cia nha & thué mua.

3. Can c vao Nghi dinh nay, huwéng dan ctia Bd Xay dwng va diéu kién cu thé
cua tirng dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém xac dinh mac
thu nhap binh quan va thu nhap thép tai dia phwong, diéu kién dwoc mua, dwoc
thué, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban trong trng thoi ky va céng bd
cong khai trén phuwong tién thong tin dai ching cua dia phwong, trén Website
cta Uy ban nhan dan cép tinh va ctia S& Xay dwng.

Diéu 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gia cho thué nha & xa hoi do Nha nuéc dau tw xay dwng bang von ngan sach
dwoc xac dinh theo nguyén tac:

a) Tinh d0 céac chi phi bao ddm thu hdi vén dau tw xay dwng, chi phi bao tri, quan
Iy, van hanh qu§ nha & xa hi:

b) Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh khung gia cho thué nha & xa héi dé ap
dung trén dia ban.

2. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi dau tw xay dwng bang von
khéng phai tir ngan sach nha nwéc dwgce xac dinh theo nguyén tac:

a) Gia ban nha & xa héi do chd dau tw dw an xay dwng bdo dam tinh di cac chi
phi dé thu hoi vén dau tw xay dung, ké ca I4i vay (néu co) va lgi nhuan dinh mirc
theo quy dinh; khéng tinh cac khoan wu dai cia Nha nwéc quy dinh tai Diéu 34
ctia Nghi dinh nay vao gia ban. Trong trwéng hop ban trd cham, tra dan thi
nguwdi mua phai ndp tién 1an dau khéng qua 20% gia nha &, trir tredng hop cac
bén cé thda thuan khac; thdi han mua nha tra cham, tra dan tdi thiéu 1a 10 nam,
ké tir ngay ky hop déng mua ban nha &;
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b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi do chl dau tw dy an xay dung bao
dam tinh da cac chi phi thu hdi vén dau tw xay dwng, ké ca Iai vay (néu co), chi
phi bao tri, quan ly, van hanh va Igi nhuan dinh mc theo quy dinh; khéng tinh

cac khodn wu dai cia Nha nwdc vao gia thué, thué mua. Thoi han thu hdi vén

dbi v&i nha & cho thué téi thiéu 1a 20 ndm, ké tir ngay ky hop ddng thué.

Trong truong hop cho thué mua thi nguwoi thué mua phai ndp tién 1an dau bang
20% gia tri nha &; thoi han thué mua t6i thiéu la 10 nam, ké tr ngay ky hgp dong
thué mua nha &;

c) Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém t6 chirc thdm dinh gia ban, gia cho
thué, cho thué mua doi vé&i nha & xa hdi dau tw xay dwng bang ngudn von khéng
phai ttr ngan sach nha nwéc trén pham vi dia ban.

Diéu 40. Quan ly str dung nha & xa héoi

1. Béi v&i nha & xa hoi do Nha nwéc dau tw xay dwng bang vén ngan sach nha
nwéc thi ngudi quyét dinh dau tw lwa chon don vi quan ly van hanh va khai thac
nha &; trwdng hop co tr hai don vi tré I€én dang ky tham gia thi viéc Iwa chon
don vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa héi duwgc thwc hién theo nguyén
tadc dau thau.

2. Boi voi nha & xa hoi duwoc dau tw xay dung bang von khong phai tir ngan
sach nha nwéc thi chu dau tw cé trach nhiém to chirc quan ly viéc str dung, van
hanh va khai thac nha & xa hoi.

3. Cac dich vy quan ly van hanh nha & xa hgi dugc hwdng cac co ché nhw doi
v&i dich vu cdng ich theo hwédng dan cua B6 Tai chinh.

4. Bon vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa hoi dwoc ,quyén kinh doanh
cac dich vy khac trong khu nha & xa hoi dé tao ngudn bu dap chi phi quan ly van
hanh, bao tri nham giam gia cho thué nha &.

5. Nguwdi thué, thué mua nha & xa héi khéng dwoc chuyén nhwong nha & dudi
béat ky hinh thirc nao trong thoi gian thué, thué mua nha & xa hoi. Trwéng hop
mua, thué mua nha & xa hoi thichi dwo'c phép ban, cho thué nha & dé sau khi da
tra hét tién cho chi dau tw va da dwoc cap gidy chirng nhan quyén s& hivu ddi
v&i nha & nhung phai bao ddm thoi gian ti thidu 1a 10 ndm, ké tw thdi diém ky
hop ddng mua ban, hop déng thué mua nha & xa hoi.

Trong trwdng hop mua nha & ma chwa dd thdi gian 10 ndm, ké twr thdi diém ky
két hop ddng mua ban nhwng bén mua c6 nhu cau ban thi chi dwoc ban cho
Nha nwéc hodc cho chi dau tw hodc cho dbi twong dwo'c mua nha & xa hoi theo
quy dinh cla dia phwong; gia ban khéng cao hon mirc gia nha & xa hodi cung loai
tai thoi diém ban. Trwong hop mua ban nha & vi pham quy dinh tai khoan nay thi
hop ddng mua ban da ky khéng co gia tri phap ly va bi xt ly theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 58 ctia Nghj dinh nay.

MUC 5. XAY DUNG NHA & RIENG LE CUA HO GIA DINH, CA NHAN
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Diéu 41. Yéu cau vé viéc xay dwng nha & riéng Ié cta hd gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan chi dwoc xay dwng nha & trén dién tich dat da co gidy to
vé quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va khong thudc
dién bi cam xay dwng theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng.

2. Trwde khi xay dwng nha (6] riéng I&, hé gia dinh, ca nhan phai lam tha tuc dé
Co quan co thdm quyén cip Gidy phép xay dung, triv trvong hop duge mien
Giay phép xay dwng theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

3. Co quan c6 tham quyén cap Gidy phép xay dwng nha & phai can ctr vao tiéu
chuén, quy chuan xay dwng va quy hoach chi tiét xay dwng ty & 1/500 hoac quy
hoach dlem dan cw ndng thon déi voi khu vwre da cd quy hoach duoc cép co
thdm quyén phé duyét dé thuc hién cap Gidy phép xay dwng nha & cho hd gia
dinh, ca nhan theo dung thdi han quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Diéu 42. Khao sat, thiét ké va xay dwng nha & riéng |é caa hé gia dinh, ca
nhan

1. Viéc khao sat, thiét k& nha & riéng 1& ctia ho gia dinh, ca nhan dwoc thwc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng. Déi v&i nha & riéng 1é tai khu vuwc d6
thi c6 tdng dién tich san xay dwng tlr 250m? tré& [&n hodc cao tir ba tng tré 1én
(tinh ca tang ham) thi phai do cac td chirc, ca nhan cé du ndng lwc hoat déng
thiét ké xay dwng hodc ndng lwc hanh nghé thiét ké xay dung thwc hién thiét ké.

2. Trwdng hop xay dwng nha & riéng 18 tai khu vre d6 thi ma co tbng dién tich
san xay dwng tr 250 m? tré [én hodc ¢ chiéu cao tr ba tang trd 1én (tinh ca
tang ham) thi hd gia dinh, ca nhan phai thué nha thiu c6 di nang lwc theo quy
dinh cGia phap luat vé xay dung thwe hién thi cong xay dung.

3. Ho gia dinh, ca nhan phai xay dwng nha & theo dting thiét ké va Gidy phép
xay dwng da dugc cap, chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé xay dwng trong
qua trinh xay dwng nha & va chiu trach nhiém vé chat lwgng nha &.

Viéc xay dung nha & phai bao dam an toan vé ngudi va tai san; trwéng hop gay
thiét hai cho nguwoi khac thi phai boi thwdng theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 43. Quan ly chat lwong nha & riéng 1é caa hd gia dinh, ca nhan

1. Viéc x@y dwng nha & riéng |é tai khu vire do thj cta hé gia dinh, ca nhan phai
bao dam yéu ciu két ndi véi hé thdng ha tang ky thuat chung cla khu vuc.

2. H6 gia dinh, ca nhan xay dwng nha & riéng |é tai dé thi co tong dién tich san
xay duwng tlr 1.000 m? tré 1&én hodc c6 chiéu cao tlr sau tng tré 1én (tinh ca tang
ham) thi bat budc phai cd chirng nhan bao d&m an toan chiu lwc do don vij cé
chirc nang cap theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng trwdc khi dwa vao st
dung.

3. Tru(‘)’ng hgp hd gia dinh, ca nhan xay dl_mg~ nha & tai do thi tl‘J” ha’i téng tré 1én
ma tai moi tang coé tr hai can ho tré 1én va moi can hé dworc thiét ke, xay dwng
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theo kiéu khép kin (co phong & riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tdm riéng)
thi dién tich san xay dwng mdi can hd téi thiéu 1a 30 m? va phai dap (rng cac quy
dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 70 ctia Luat Nha &.

4. Pbi voi nha & thudce dién quy dinh tai khodn 2 Diéu nay ma khéng cé chirng
nhan bao dam an toan chiu lyc do don vi cé chirc ndng cip; nha & cé nhiéu can
hd ma khéng du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay hoac nha & thudc
dién phai xin Gidy phép xay dwng ma khéng cé Gidy phép xay dwng thi khéng
duwoc Nha nwéce clp gidy chirng nhan quyén sé hivru déi véi nha & do.

5. Dbi v&i nha & co6 da diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay ma ho gia dinh,
ca nhan co yéu cau thi dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén cép gidy chirng
nhan quyén s& hiru dbi véi tirng c&n hd trong nha & do; ho gia dinh, ca nhan chi
duwoc ban, cho thué cac can hd nay sau khi da co gidy chirng nhan quyén s&
hiru dbi véi cac can ho dé. Khi ban can ho thi ho gia dinh, ca nhan phai lam tha
tuc chuyén quyén sir dung dat cho ngwdi mua theo hinh thirc dat st dung
chung.

6. Viéc quan ly str dung nha & chung c6 nhiéu chli s& hiku hodc cé nhiéu ho gia
dinh, ca nhan cung str dung duwgc thwe hién theo quy dinh vé quan ly st dung
nha & chung tai dé thi.

Chwong 3.
SO H('U, QUAN LY SU’ DUNG NHA O
MUC 1. NHIPNG QUY PINH CHUNG
Diéu 44. Quy dinh vé viéc tao lap hop phap nha &
Nha & dwoc tao 1ap hgp phap théng qua cac hinh thirc sau day:

1. Dau tw xay dwng nha & moi theo quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh nay va
phap luat vé xay dwng;

2. Mua, nhan tang cho, d6i, nhan thira ké nha & theo quy dinh clia Luat Nha &,
Nghi dinh nay, phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé dan sy;

3. Théng qua cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat.
Diéu 45. Quy dinh vé viéc cong nhan quyén sé hiru déi véi nha &

1. Céc t6 chirc, ca nhan thudc déi twong co quyén s& hiu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cta Luat Nha & va cé gidy t& chirng minh vé viéc tao 1ap hop phap
nha & quy dinh tai Diéu 44 cla Nghi dinh nay thi dwgc Nha nwdc cong nhan
quyén sé& hivu dbi véi nha & d6 ma khong bat budc phai cé diéu kién vé ho khau
thwong tra, dang ky kinh doanh tai noi cé nha &, triv tredng hop quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay.

Trwdng hop hQ gia dinh, ca nhan tao lap nha & théng qua viéc nhan chuyén
nhwong hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai trong cac dy an
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phé’g trién nha & ’tru’c’yc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hénn viéc cbng nhan
quyén s& hiru doi v&éi nha & dé dwoc thue hién theo hwdng dan cua B6 Xay
dwng.

2. Co quan nha nuéc co tham quyén thie hién cong nhan quyén s& hivu doi véi
nha & thong qua viéc cap Giay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat cho chd sé hiru theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Co quan nha nudc cé thdm quyén phai can ct vao quy dinh vé cap Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
d4t va quy dinh tai Nghij dinh nay dé thwc hién cip gidy chirng nhan quyén s&
hiu dbi v&i nha & cho chi sé& hivu. NhCPng trwong hop nha & khéng du diéu kién
dé dwoc cdng nhan quyén s@ hiru nha & theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi
dinh nay thi khong duwoc cap Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Piéu 46. Bao hanh nha &

1. Trong th&i han bdo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luat Nha &, bén
ban c6 trach nhiém bao hanh nha &, trir trdng hop nha & bi hw héng do thién
tai, dich hoa hoac do ngwoi str dung gay ra.

2. Noi dung bao hanh nha & (ké ca cong trinh nha & c6 muc dich st dung hon
hop) bao gom stra chira, khac phuc cac hw hdng vé két cdu chinh cua nha &
(dam c6t, san, tran, mai, tuo’ng cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi gan lién VO
nha & nhw hé thong cac loai ctra, hé thong cung cap chét abt, dwong day cép
dién sinh hoat, c4p dién chiéu sang, hé thdng cap nuwdc sinh hoat, thoat nwéc
thai, khac phuc céac trwérng hop nghiéng, lan, sut nha &. Dbi vdi cac thiét bi khac
gan v&inha ¢ thi bén ban thyc hién bao hanh theo thoi han quy dinh cia nha
san xuat.

3. Trwerng hop t6 chirc, ca nhan thi cong xay dung hoac ban nha ¢ ma khdéng
thie hién nghia vy bao hanh nha & theo quy dinh tai Dieu 74 cla Luét Nha & va
quy dinh tai Bieu nay thi chu s& hru nha & co quyéen khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan giai quyét; néu gay thiét hai cho nguoi khac thi td chlrc, ca nhan gay
thiét hai phai boi thwdng hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 47. Bao tri nha &

1. Chd s& hiru nha & cé trach nhiém thwc hién bao tri nha & theo quy dinh cla
Luat Nha & va cac quy dinh cua phap luét cd lién quan, trir tredng hop gitra chu
s& hiru va ngudi str dung co théa thuan khac. Boi véi tredng hop chwa xac dinh
dwgc chid s& hiru thi ngwoi dang str dung cé trach nhiém bao tri nha & doé.

2. DBoi voi nha & co nhiéu chi sé hivu thi cac chli s& hiku cb trach nhiém bao tri
phan s& hiru riéng va théa thuan dong goép kinh phi dé bao tri phan sé& hiru
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chung; trong tredng hop khdng thda thuan dworc thi kinh phi bao tri phan s& hiru
chung dwoc phan bd twong ng véi phan dién tich thudc s& hiru riéng cta tirng
chd s& hiru.

Vi@c dong gop kinh phi bao tri nha chung cw dwoc thwe hién theo quy dinh tai
bieu 51 cta Nghi dinh nay.

3. NGi dung, quy trinh va viéc quan ly hé so bado tri nha & dwoc thwe hién theo
quy dinh ctiia phap luat vé bao tri cong trinh xay dwng.

Diéu 48. Cai tao nha &

1. Chu s& hiru cé quyén cai tao nha & thudc quyén s& hiru cia minh. Viéc cai
tao nha & phai bao dam an toan cho nguoi, tai san, gite vé sinh méi trwong xung
quanh va thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

2. Trwong hop cai tao nha & ma thudc dién phéi,xin phép xay dwng thi chu s&
hiru chi dwgc thye hién cai tao sau khi da cé Giay phép xay dwng.

3. Viéc cai tao nha & thudc s& hiru chung phai dwoc cac cha s& htru déng y
bang van ban. Cac cht s& hivu c6 trach nhiém dong gop kinh phi dé thye hién
cai tao phan dién tich thuéc sé& hiru chung.

Trwong hop cai tao nha chung cw cii thi thiec hién theo quy dinh tai Piéu 52 cla
Nghi dinh nay.

MUC 2. QUAN LY SU’ DUNG NHA CHUNG CV

Diéu 49. Phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung trong nha chung cw c6
nhiéu chu s& hiru

1. Phan s hibu riéng va cac thiét bi str dung riéng trong nha chung cw cé nhiéu
chd s& hiru bao gom:

a) Phan dién tich bén trong can ho (ké ca dién tich ban céng, 16 gia gan lién véi
can hd dd) clia chii s& hiru can hd; phan dién tich khac trong nha chung cu ma
cht d4u tw ban cho riéng tirng chi s& hivu can hd hoac ban cho céac td chire, ca
nhan khac;

b) Phan dién tich thudc s& hiku riéng cta chd dau tw (chi dau tw git lai, khong
ban va cling khéng phan bd gia tri phan dién tich thudc sé& hiru riéng nay vao gia
ban can hé cho cac chd sé hiru can ho);

c) Céac thiét bj str dung riéng trong can ho, trong phan dién tich khac thudc sé&
hiru riéng cia chu s& hiru can hé hoac cua cac chu s& hiru khac.

Chu s& hiru cdn ho, cht s& hiru cac phan dién tich khac trong nha chung cw quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay dwoc goi chung 1a cac chd sé hiru nha
chung cw.

2. Phan s& htru chung nha chung cw ¢6 nhiéu chi s& htru bao gdbm phan dién
tich va cac thiét bi str dung chung cho nha chung cw dwgc quy dinh nhw sau:
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a) Phan dién tich thudc sé& hivu chung clia cac chi s& hiru nha chung cw bao
gdm: khéng gian, hanh lang, cau thang bd, cau thang may, san thwong, khung,
cbt, twdng chiu lwe, twdng bao ngbi nha, twdng phén chia cac can hg, san, mai,
duwong thoat hiém, hé thdng bé phét, 16i di bd, san choi chung va cac phan khac
khong thudc sé& hiru riéng cua cac chu sé hiru nha chung cu;

b) Phan dién tich khac khong phai la phan dién tich thudc s& hiku riéng clia cac
chl s& hiru nha chung cw quy dinh tai khoan 1 Dieu nay;

c) Noi dé xe (xe dap, xe cho nguwdi tan tat, xe déng co’ hai banh) dwoc xay dwng
theo quy chuan xay dwng va cé thé b tri tai tAng ham hoac tai tAng mét hodc tai
phan dién tich khac trong ho&c ngoai nha chung cw. Dbi véi khu viec dé xe 6 t6
thi phai xay dung theo quy chuan xay dwng nhwng do chi dau tw quyét dinh
thudc quyén s& hiru chung cla cac chi s& hiru nha chung cw hoac thudc s&
hiru riéng cla chl sé& hivu nha chung cw quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

d) Céc thiét bj str dung chung cho nha chung cw quy dinh tai khodn 3 Diéu 70
cta Luat Nha &.

Phan dién tich thudc s& hiru chung quy dinh tai khodn nay duwoc dung dé st
dung chung cho cac chi s& hiru nha chung cuw theo quy dinh cua Luét Nha o,
Nghi dinh nay va quy dinh vé quan ly str dung nha chung cuw.

3. Phan s hiku riéng va phan s& htru chung nha chung cw quy dinh tai Diéu nay
phai dwoc ghi rd trong hgp dong mua ban can hd chung cuw.

Diéu 50. Quan ly van hanh nha chung cw

1. Nha chung cw c6 nhiéu chi sé& hiru phai cé Ban quan tri do cac chi s& hiru va
ngudi sir dung nha chung cw bau theo quy dinh tai Diéu 71 cta Luat Nha & va
quy dinh vé quan ly st dung nha chung cw. Chl du tw cé trach nhiém chuén bj
ndi dung dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cuw theo quy dinh cla Luat Nha &.

2. Ban quan tri nha chung cw c6 quyén va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 72
cta Luat Nha & va quy dinh vé quan ly st dung nha chung cw. Déi véi nha
chung cw 1a nha & xa hdi thi quyén han va trach nhiém cGa Ban Quan tri nha
chung cw dwoc thwe hién theo hwédng dan cia Bo Xay dwng.

3. Viéc quan ly van hanh nha chung cw do doanh nghiép c6 nang lyc chuyén
mon ve quan ly van hanh nha chung cw thwc hién.

4. Dich vu quan ly van hanh nha chung cu dwgc hwdng cac co ché nhw doi voi
dich vu cong ich theo hwéng dan cia B Tai chinh.

5. Cac chi phi dich vu khi str dung nha chung cv, ké ca phi dich vuy trong git xe 6
t6 khéng dwoc cao hon murc gia dich vu do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh,
trir trdng hop cac bén cé théa thuan khac.

6. Dbi v&i nha chung cw chi cd mét chi s& hiru thi chd s& hivu ¢6 trach nhiém té
chirc quan ly van hanh nha chung cw do.
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Bo Xay dwng ban hanh quy dinh vé quan ly st dung nha chung cw ¢é ap dung
thong nhat trong ca nuéec.

Diéu 51. Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw cé nhiéu
cha s& hiru

1. Kinh phi b&o tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw ¢é nhiéu chd s& hiru
dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hep cha dau tw ky hop ddng ban can ho ké tir ngay Luat Nha & co
hiéu Iwc thi hanh thi chu dau tw cé trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau day:

- D6 voi dién tich nha ban phai ndp 2% tién ban, khoan tién nay duoc tinh vao
tién ban can hé hoac dién tich khac ma nguwoi mua phai tra va dwoc quy dinh rd
trong hgp dong mua ban;

- Béi v&i phan dién tich nha ma chi dau tw gil lai, khéng ban (khéng tinh phan
dién tich thudc st dung chung) thi chti dau tw phai ndp 2% gia tri cia phan dién
tich dé; phan gia tri nay dwoc tinh theo gia ban can hd cé gia cao nhat ctia nha
chung cw dé.

b) Khodn kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay dwoc trich trwdc thué dé nop
(Nha nwéc khong thu thué déi véi khoan kinh phi nay) va dwoc glri vao ngan
hang thwong mai do Ban quan tri nha chung cw quan ly d& phuc vu cho céng tac
b&o tri phan s& hiru chung theo quy dinh vé quan ly st dung nha chung cu;

c) Trwdng hop chd dau tw ky hop ddng ban can ho trwdc ngay Luat Nha & ¢
hiéu lwc thi hanh ma chi dau tw chwa thu 2% tién ban thi cac chi s& hivu c&n hd
chung cw c6 trach nhiém déng gép khoan kinh phi dé bao tri phan sé hiru
chung. Kinh phi déng gép chi dwoc thu khi phat sinh cdng tac bao tri va dwoc
xac dinh dbi v&i trng cong viéc bao tri cu thé.

2. Trweng hop kinh phi bao tri quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay
khéng du dé thwe hién bao tri phan s& hivu chung thi cac chi s& hiru nha chung
cw c6 trach nhiém déng gop thém kinh phi twong (rng véi phan dién tich thudc
s& hiru riéng cta tirng chd sé hiru. Trong tredng hgp nha chung cw phai pha d&
ma kinh phi b&o tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chwa st dung hét thi dwoc st
dung dé hé tro tai dinh cw khi xay dwng lai nha chung cw hodc dwa vao quy bao
tri nha chung cw sau khi xay dwng lai.

Diéu 52. Cai tao, pha d& nha chung cw

1. Nha chung cw cl bi hw hong nghiém trong xudng cap c6 nguy co sap db da
c6 két luan cltia co’ quan cd tham quyén vé kiém dinh chét lwong cong trinh xay
dung thi Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém té chirc di chuyén cac hd gia
dinh dang sbng trong nha chung cw t&i dia diém khac dé thuc hién pha d& nha &
do.
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Cac ho gia dinh co trach nhiém di chuyén theo quyét dinh cta Uy ban nhan dan
cap tinh va duwgc hwdng cac quyén va loi ich nhw doi véi tredng hop giai phong
mat bang.

2. B6i v&i nha chung cw cé nhiéu chd s& hivu ma thye hién pha dé theo yéu cau
clia cac chu s& hiru dé xay dwng lai thi phai dwoc hai phan ba téng sé chi s&
hiru nha chung cw dé déng y. S6 chui s& hivu con lai khdng ddng y pha dé thi sé
bi Uy ban nhan dan c4p tinh cwéng ché di chuyén va phai chi trd cac chi phi cho
viéc cuwdng ché pha d& nha é&.

Nha nwéc cé chinh sach wu dai va khuyén khich déi véi trieorng hop chi sé hivu
tw nguyén di chuyén dén noi & khac (khéng tai dinh cw tai chd) sau khi xay dung
lai nha chung cuw.

3. Trwong hop nha chung cw ct chua thudc dién phal pha do theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhwng cac chl s& hiru cé nhu cau cai tao nang cap hoac mé
rong thém dién tich thi phai dwgc hai phan ba tong s chd s& hiru nha chung cw
do6 ddng y. Viéc cai tao nha chung cw phai phu hop quy hoach xay dwng va tuan
tha cac quy dinh ca phap luat vé xay dung.

Viéc cai tao nha chung cw dwoc thuc hién theo nguyén tac xa hdi hda, bado dam
noi & m&i phai tét hon noi & cii vé chéat lwong nha & va méi trwong sdng. Nha
nuwéc khuyén khich viéc thwe hién cai tao cac khu chung cw cii da xubng cép
theo dy an téng thé ddng bd vé ha tang cla ca khu vuc.

4. Can ct vao quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay, Bo Xay dwng trinh
Chinh phu ban hanh chinh sach riéng vé viéc cai tao, xay dwng lai nha chung cw
ca.

MUC 3. QUAN LY SU’ DUNG NHA BIET THY TAI BO THI

Diéu 53. Nguyén tac quan ly sir dung nha biét thw

1. Viéc quan ly st dung nha biét thy phal tuan thd quy hoach dwoc co quan cé
thdm quyén phé duyét, theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat cé lién
quan.

2. Viéc bao tri, cai tao va xay dwng lai nha biét thw phai phu hop voi quy hoach
da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét, tuan thu cac quy dinh vé bao tri
cong trinh xay dwng, Nghi dinh nay va phap luat vé quan ly di san van hoa.

3. B6i v&i nha biét thy thudc s& hivu nha nwéce thi con phai thwe hién quan ly
theo quy dinh vé quan ly tai san thudc s& hiru nha nuéc; trong trwerng hop duoc
st dung lam nha & céng vu thi phai tuan tha cac quy dinh vé quan ly, st dung
nha & cong vu quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh nay.

4. Bd Xay dwng ban hanh quy dinh vé quan ly st dung nha biét thu dé ap dung
théng nhét trong ca nudc.

Didu 54. Phan loai nha biét thw
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Nha biét thy dwgc phan thanh ba nhém sau day:

1. Biét thuw nhém mot |a biét thy dwoc xép hang di tich lich st - van hoa theo quy
dinh cta phap luat vé di san van hoa; biét thy cé gia tri dién hinh vé kién truc,
nha cb do cac co quan cé thdm quyén vé xay dwng, kién trdc va van héa cap
tinh ph6i ho'p xac dinh, 1ap danh sach va trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét. Cac biét thy thuéc nhdm mét phai dugre gilr nguyén hinh dang kién truc
bén ngoai, cAu tric bén trong, mat do xay dwng, sb tang va chiéu cao.

2. Biét thy nhém hai la biét thy khéng thuéc nhém mét nhwng co gia tri vé kién
tric do co quan cé thdm quyén vé xay dwng, kién tric cép tinh phdi hop xac
dinh, 1ap danh sach trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Cac biét thy
thudéc nhém hai phai dwoc gilr nguyén kién truc bén ngoai;

3. Biét thyy nhom ba la biét thy khéng thude dién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay.
Diéu 55. Bao tri nha biét thw

1. Trwdng ho’p‘béo tri nha biét thw 1a di tich lich st - van hoa thi phai tuan thu
cac quy dinh vé stra chiva, tu bd, bdo quan va phuc hdi di tich lich st - van hoa.
2. Truong hop bao tri nha biét thy thudc nhém mét ma co thay di vé mau sac,
vat liéu xay dwng thi phai dwoc sw chap thuan cua Uy ban nhan dan cap tinh noi
c6 biét thw triwdc khi thwe hién bao tri.

Diéu 56. Cai tao, xay dwng lai nha biét thw

1. {:Dc‘)i v&i trrong hop cai tao, xay dwng lai nha biét thy ma thudc dién phai xin
Giay phép xay dwng thi chi dwgc thwe hién cai tao, xay dwng lai sau khi da co
Giay phép xay dwng.

2. B6i voi biét thy thudc nhém mét va nhém hai con phai tuan tha cac quy dinh
sau day:

a) DBbi v&i biét thy nhém mét:

- Khéng dwoc 1am thay dbi nguyén trang ban dau cta nha biét thy;

- Khong duoc pha d& nha biét thw ci. Trwong hop phal pha d& dé xay dwng lai
do bi hw hdng nang cé nguy co sép dd theo két luan ctia don vi c6 chirc nang vé
kiém dinh chéat lwong céng trinh xay dwng thi phai xay dwng theo dung kién tric
ban dau, str dung dung loai vat liéu va phai tuan tha quy hoach (dung méat do xay
dwng, dung so tang va chiéu cao) cla biét thy c(;

- péi v&i nha biét thy 1a di tich lich sr - van hda thi phai thye hién ding quy dinh
vé bao quan, tu bd va phuc hdi di tich lich st - van héa;

- Khong duoc tao thém két cau bang cac loai vat liéu khac dé lam tang dién tich
hoac coi n&i, chiém dung khdng gian bén ngoai nha biét thy.

b) Déi v&i biét thw nhém hai:
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- Phai gitr nguyén kién triic bén ngoai;

- Trwong hop phai pha d& dé xay dung lai do bj hw hdng nang cd nguy co sap
do theo két luan cua don vi co chire nang ve kiem dinh chat lwong cong trinh xay
dwng thi phai xay dwng theo dung kiéu dang kién trac bén ngoai cua biét thy cd,
phai tuan thd quy hoach (dung mat do xay dwng, dung so tang va chiéu cao).

Chwong 4.
GIAO DICH VE NHA &

Biéu 57. Mua ban nha & thudéc sé& hiru chung nhwng cé cha sé hiru chung
vang mat

1. Viéc mua ban nha & thudc s& hiru chung phai tuan tha cac quy dinh tai Diéu
96 cua Luat Nha &.

2. Trwdng hop mua ban nha & cé chi s& hivru chung vang mat va khéng xac
dinh dwoc noi cw trd cda ngudi do thi cac cha s& hiru chung con lai phai cé don
yéu cau tda an tuyén bd ngudi dé bi mét tich theo quy dinh ctia phap luat truéc
khi thwe hién ban nha & do.

Can clr vao gia ban nha & ghi trong hoat déng mua ban nha &, cac cha sé hiru
chung con lai c6 trach nhiém g tién ban nha twong (rng véi phan gia tri quyén
s& hiru nha & clia nguoi bj tuyén bd mét tich vao ngan hang thwong mai noi co
nha & dwoc ban; khi ngudi bi tuyén bd mét tich tré vé va cé yeu cau thi ngan
hang da nhan tién glri co trach nhiém thanh toan lai cho ho ca tién goc va tién lai
theo quy dinh vé 1ai suat khong ky han tai thoi diém nguwdi dwoc tuyén bé mét
tich nhan lai tién.

3. Trwong hop ngudi bi tuyén b méat tich chét hoac bi toa an tuyén bd 1a da chét
thi phan tién da giri vao ngan hang néu tai khoan 2 biéu nay dwoc chia cho
nhirng ngudi thira ké hgp phap ctia ho theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

Diéu 58. Thué mua nha & xa hoi

1. Viéc thué mua nha & xa hoi phai thye hién thdng qua hop déng dwoc ky gitra
chu dau tv va ngwéi thué mua.

2. Sau khi tra trwdc 20% gia tri nha & thué mua, bén thué mua dwoc quyén tra
sO tiérg con lai theo thg‘ri gian do chu dau tw va bén thué mua théa thuan, nhung
toi thiéu la 10 nam, ke tlr ngay ky hgp dong thué mua nha &.

3. Khi hét thoi han thué mua nha & va bén thué mua da tra hét sb tién con lai
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, chu dau tw c6 trach nhiém lam tha tuc dé co
quan nha nwéc c6 thdm quyén cap Glay chirng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat cho ngudi thué mua.

4. Cha dau tw dwoc q‘uyen don phuwong dinh chi thwe hién hop ddng thué mua
nha & xa hdi va thu hoi nha & dang cho thué mua khi phat sinh mét trong cac
trwdng hop sau day:
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a) Nguwoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng cé
ly do chinh dang;

b) Ngwdi thué mua tw y stra chiva, duc pha két ciu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua;

c) Nguwoi thué mua ban nha & thué mua trai voi quy dinh tai Diéu 40 cla Nghi
dinh nay hodc chuyén quyén thué mua cho ngudi khac ma khéng dwoc sy déng
y ctia bén cho thué mua.

Céc trwong hop vi pham quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi ngwdi thué
mua duoc thanh toan lai 20% tién thué mua (khong tinh I4i); trwéng hop vi pham
quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi bén thué mua khéng dwoc thanh toan lai s6
tién 20% ma minh da tra trwdc day.

5. Cac tranh chap vé hgp dong thué mua nha & duoc giai quyét théng qua hoa
giai. Trong trwdng hop hoa giai khdng thanh thi cac bén cé quyen yéu cau toa
an giai phap theo quy dinh clia phap luat.

Diéu 59. Péi nha &
1. Giao dich dbi nha & quy dinh tai Luat Nha & chi dwoc ap dung trong tredng

hop cac bén dbi nha & va chuyén quyén s& hiru nha & cho nhau, khéng ap dung
dbi voi trudng hop dbi quyén sir dung nha &.

2. Cac bén ddi nha & cé trach nhiém thwc hién ding trinh tw, tha tuc dbi nha &
va nop day du cac nghia vu tai chinh cho Nha nwéc theo quy dinh.

Diéu 60. Giao dich vé nha & théng qua san giao dich bat dong san

1. Béi véi trwdng hop duoc phan chia tdi da khéng qua 20% san phdm nha &
khéng phai qua san giao dich bat dong san theo quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 9 cGia Nghi dinh nay thi cht dau tw phai c6 van ban théng bao vé sb luvong,
dia chi nha & va loai nha & dwgc phan chia kém theo danh sach tén, dia chi cac
dbi twong dwoc phan chia nha & d& S& Xay dwng noi ¢6 dw an nha & xac nhan
thay cho gidy xac nhan da ban qua san giao dich b4t dong san.

S& Xay dwng cé trach nhiém can cr vao quy dinh tai Diéu 9 cGa Nghi dinh nay
va dbi chiéu voi sb lvong nha & theo thiét k&, quy hoach cla dw an da dwoc phé
duyét d& xac nhan danh sach cac dbi twong, loai nha & va dia chi, dién tich cta
nha & dwoc phan chia trong théi han 20 ngay, ké tir ngay nhan dwoc théng bao
cta chl dau tw; danh sach nay chi dwoc xac nhan mét 1an va phai duoc lvu tai
S& Xay dung dé theo di, kiém tra. Chl diu tw dw an phat trién nha & phai phan
chia dung sbé lwong, dia chi, loai, dién tich nha & va dung tén cac déi twong da
duwoc S& Xay dwng xac nhan. Bén dwoc phan chia nha & khéng dwoc chuyén
nhwong quyén duoc phan chia nha & cho td chirc, ca nhan khac.

Doi v&i s6 lwgng nha & con lai trong méi dy an sau khi phan chia, chu dau tw
phai thyc hién ban, cho thué théng qua san giao dich bat dong san theo dung



eatﬁla“ Tai lidu nay dugc lwu trir tai hitp://icafeland.vn

cafeland.yw

trinh tw, tha tuc quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh
cua Nghi dinh nay.

2. Sau khi da xay dwng xong phan méng clia nha & theo quy dinh tai diém d
khodn 3 Diéu 9 cGia Nghi dinh nay thi cht dau tw dwoc ky hop ddng mua ban
nha & vé&i cac dbi twong da dwoc phan chia san phdm nha & quy dinh tai khoan
1 Diéu nay dé thay thé cho cac hgp dong, van ban da ky truwdc do. Hop dong
mua ban nha & trong trwdng hop nay va glay xac nhan cua S& Xay dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay la co s& phap ly dé o’ quan nha nwéc c6 thdm quyén
cap Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho ngudi mua nha &.

Nhirng trwong hop nha & thudc dién phai ban, cho thué qua san giao dich bat
dong san thi chg] dau tw chi duoc ky hop dong mua ban, cho thué nha & sau khi
da co du cac dieu kién quy dinh tai diem d va diém e khoan 3 Bieu 9 cia Nghi
dinh nay.

3.TH ChL'PC,’Cé nhan c6 nha & do dwoc phan chia hoac da mua jth(“)ng qua san
giao dich bat déng san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 bieu nay ma ban lai
nha & d6 cho nguwoi khac thi phai thic hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dwoc ban cho cac dbi twong thudc dién duoc s® hiru nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cda Luat Nha & sau khi da c6 hop dong mua ban ky véi chu dau
tw.

b) Trwdng hop la doanh nghiép c6 chire nang kinh doanh bat déng san thi phai
thiee hién ban qua san giao dich bat dong san theo quy dinh cta phap luat ve
kinh doanh bat déng san;

c) Trwdng hop la hd gia dinh, ca nhan hodc td chire khac thi khéng phai ban qua
san giao dich b4t ddng san ma thyc hién ban theo quy dinh ctia Luat Nha & va
Nghi dinh nay. Trong treong hgp chwa nhan ban glao nha & va chwa dwoc co
quan cé tham quyen cap giay chirng nhan quyén sé& hivu dbi véi nha & dé thi
thwc hién ban nha & theo hwéng dan cla B6 Xay dwng.

4. C4c san giao dich bat ddng san khéng dugc tham gia dau tw, mua ban, cho
thué nha & ma chi dwgc lam trung gian dé thwc hién ban, cho thué nha & theo Gy
quyen clia chi dau tw va huo’ng phi giao dich qua san theo quy dinh clia phap
luat vé kinh doanh bét dong san, néu vi pham thi bi Nha nwérc rat chire nang kinh
doanh san giao dich bat déng san va bj x(r ly theo quy dinh clia phap luat vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vwc hoat déng kinh doanh bat déng san.

5. Cac trwdng hop mua ban, cho thué nha ¢ khéng dung voi quy dinh tai Diéu
nay thi hop déng mua ban, cho thué nha & do khong co gia tri phap Iy va bén
mua khong duoc cap Giay chirng nhan quyen st dung dat, quyén sé& hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat déi véi nha & da mua; bén ban, bén cho thué cé
trach nhiém bdi thwong thiét hai cho ngwdi mua, ngwdi thué nha &.
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Diéu 61. Thé chap nha &

1. Viéc thé chdp nha & phai dwoc lap thanh hop ddng, tuan tha quy dinh cla
Luat Nha & va cac quy dinh cua phap luat cé lién quan.

2. T6 chirc, cd nhan mua nha & hinh thanh trong twong lai ctia doanh nghiép
kinh doanh bat ddong san duwoc quyén thé chap nha & tai td chirc tin dung dé vay
von. Tha tuc thé chip nha & hinh thanh trong twong lai dwoc thye hién theo
hwong dan ctia Ngan hang Nha nwoc.

Diéu 62. Giao dich vé nha & c6 ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té
chirc, ca nhan nwéc ngoai tham gia

1. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai tham gia cac giao dich vé mua ban,
tang cho, thtra ké nha & tai Viét Nam phai thyc hién cac yéu cau sau day:

a) Thuéc dién dwoc s& hiru nha & va co6 du diéu kién dwoc sé hiru nha & tai Viét
Nam theo quy dinh cia Luat Nha &;

b) Thwe hién viéc mua ban, tdng cho, nhan thra k& nha & theo dung cac quy
dinh ctia Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

c) Nhung ngwoi khong thudce dién quy dinh tai Diéu 1 cta Luat s6 34/2009/QH12
vé slra dbi, bd sung Diéu 126 cta Luat Nha & va Diéu 121 cta Luat Dt dai hodc
nhirng ngu i thudc dién duwgc s& hiru mét nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua
Luat Nha & nhung dang cé s& hiru nha & tai Viét Nam néu dwoc tang cho hodc
duoc thira ké nha & khac thi chi dwoc huwdng gia tri ciia nha & dé theo quy dinh
tai Diéu 72 cha Nghi dinh nay.

2. Nguwoi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai, té chire, ca nhan nwdc ngoai khi thué
nha & tai Viét Nam phai thyc hién cac quy dinh sau day:

a) Phai c6 du diéu kién dwoc thué nha & tai Viet Nam theo quy dinh tai Diéu 131
cta Luat Nha ¢;

b) Hop ddng thué nha & phai dwoc 1ap thanh van ban theo quy dinh tai Diéu 93
cua Luat Nha & va quy dinh cua Nghi dinh nay;

c) Bén thué nha & phai thwc hién day da cac quyén va nghia vu ctia ngudi thué
theo quy dinh cda Luat Nha &, B6 luat Dan sw va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Chu s& hiru nha & la nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwoc quyén ky
hop dong cho thué hoac ky hgp dong Uy quyén cho ngwoi khac quan ly nha &
thudc s& hiru cia minh trong thoi gian khéng str dung nha & do.

Chu s& hiru phai xuét trinh van ban diéu déng, luan chuyén céng tac dén dia
phuwong khac hodc ctv di lam viéc ngoai lanh thd Viét Nam ctia co quan, té chirc
noi dang lam viéc; trong trwedng hop khéng thudc dién diéu déng hoac cw di
cong tac tai noi khac thi phai lam don cam két tam thoi khéng st dung nha & do
khi thwc hién céng chirng hodc chirng thwe hop ddng cho thué hodc hop ddng
Gy quyén quan ly nha &.
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Diéu 63. Cac loai hop dong vé nha &

1. Viéc mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, ddi, thé chap, cho muwon,
cho & nho, uy quyén quan ly nha & phai 1ap thanh van ban (goi chung la hop
dong vé nha &). Ho’p ddng vé nha & phai phu hop véi quy dinh tai khodn 2 Diéu
93 clia Luat Nha &, quy dinh cta B6 luat Dan sw va Nghi dinh nay. Trwong hop
t6 chirc tdng cho nha & thi phai cé van ban tang cho.

2. Boi voi hgp ddng mua ban nha & do dwoc dau tw xay dwng méi (bao gom
mua ban nha & co6 san va mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) thi ngoai
yéu cau phai tuan thi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong hop ddng mua ban
con phai néu rd cac ndi dung, théi han va trach nhiém bao hanh nha & theo quy
dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay; gia tri quyén st dung dat trong gia ban
nha & va trach nhiém nop tién st dung dat cho Nha nwéc ciia bén ban nha &;
trong trwdng hop mua ban cdn hé chung cw thi con phai ghi ré thém phan dién
tich thudc quyén s& hivu chung, phan dién tich thudc quyén s& hiru riéng cla
ch s& hiru nha chung cw, khoan kinh phi bao tri 2% tién ban nha & va cach tinh
dién tich can hd mua ban. Hop ddng mua ban nha & dwoc ky véi bén ban la
doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san thi khéng phai céng
chirng, chirng thye.

Truwdng hop mua ban nha & théng qua hinh thire dau gia thi ndi dung ctia hop
ddng mua ban nha & ngoai yéu cau phai tuan tht cac quy dinh cia Luat Nha &
va Nghi dinh nay, con phai tuan thd cac quy dinh ctia phap luat vé ban dau gia
tai san.

3. Hop dbéng thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh cu thé cac quyén, nghia vu
cua hai bén va khéong phai cong chirng, chirng thuc.

Hop ddng thué nha & xa hoi dwoc ky theo dinh ky nhwng ti da khong vwot qua
nam nam. Het thoi han, bén thué dwoc co quan co thdm quyén xem xét gia han
hop dong néu thwc hién day dd cac quy dinh vé thué nha trong qua trinh thué
nha va van thudc dbi twong, diéu kién dwoc thué nha & xa hoi. Hop ddng thué
mua nha & xa hoi dwoc ky theo thda thuan gitra chi dau tw va ngwdi thué mua
trén co s& quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Hop dbng thué nha & cong vu quy dinh cu thé quyén va nghia vu cla cac bén
c6 lién quan va khéng phai céng chirng, chirng thuc. Hop déng thué nha & céng
vu duoc ky dinh ky theo thoi gian ngudi thué ddm nhan chirc vu theo quyét dinh
diéu déng hodc luan chuyén can bd nhwng tbi da khdng vwot qua ndm nam.
Trwdng hop hét thdi han cho thué ma dbi twong dang thué nha van da tiéu
chuan vé dbi twong, diéu kién va dién tich thué nha & cdng vu theo quy dinh cla
Luat Nha &, Nghi dinh nay va tra dy da tién thué nha & thi don vi quan Iy nha &
cong vu tiép tuc ky hop ddng thué theo thdi han quy dinh tai khoan nay.

5. Hop déng thué nha & thwong mai quy dinh cu thé cac quyén va nghia vu cta
hai bén theo quy dinh ctia Luat Nha & va B luat Dan sw. Trwong hop ca nhan
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cho thué nha & duwai sau thang hoac bén cho thué la doanh nghiép kinh doanh
bat déng san thi khéng phai cong chirng, chirng thuwc hop dong thué nha &.

6. Hop ddng Gy quyén quan ly, tréng coi, s dung nha &, Gy quyén ban, cho thué
nha & phai c6 cong chirng hoac chirng thire. Cac bén chi dugc ky két hop déng
0y quyén va co quan c6 thdm quyén cong chwng, chirng thue chi duorc thye
hién cong chirng, chirng thwe cac hop dong ay quyen quy dinh tai khoan nay khi
nha & da dwoc xay dung xong (ap dung dbi véi nha & co san).

7. Cac hop déng dbi, tdng cho, thé chip, cho mwon, cho & nhé nha & dwoc 1ap
theo quy dinh cda Luat Nha & va B6 luat Dan suy.

8. Tham quyén cdng chirng, chirng thyc cac hop dong vé nha & quy dinh tai
Dbieu nay dugc thye hién theo quy dinh hién hanh cia phap luat.

9. B& Xay dwng quy dinh va ban hanh mau hop déng mua ban nha &, hop déng
cho thué nha & (gom cho thué nha & thwong mai, nha & cdng vu va thué nha &
x& hoi), hop déng thué mua nha &, hop déng vé tang cho va hop déng dbi nha
theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 64. Thoi diém chuyén quyén sé& hiru nha & déi v&i cac giao dich vé
mua ban, tang cho, doi, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & déi véi trudng hop mua ban nha &
dwoc tinh tr ngay hop ddng mua ban nha & dwoc cong chirng hodc chirng thuc.
Trwdng hop mua ban nha & ma bén ban la doanh nghiép cé chirc nang kinh
doanh béat dong san thi thoi diém chuyén quyén sé& hivu nha & la thoi diém bén
ban ban giao nha & cho bé&n mua theo théa thuan trong hop déng.

2. Thoi diém chuyén quyén sé hivu nha & dbi véi trwéng hop tang cho nha &
duoc tinh tr ngay hop déng tang cho nha & dwoc céng chirng hodc chirng thuc.
Trudng hop phap nhan ting cho nha & thi thdi diém chuyén quyén s& hiru nha
¢ cho bén dworc tang cho duwgc tinh tir ngay bén tang cho ky van ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén sé hivu nha & dbi véi trudng hop ddi nha & duwoc
tinh tlr ngay hop déng déi nha & dwoc cdng chirng hodc chirng thuc. Trwdng
hop hai bén déi nha & 1a doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat déng san
thi thoi diém chuyén quyén s& hivu dbi v&i nha & nhan dbi la thoi diém ban giao
nha & theo théa thuan trong hop déng déi nha &.

4. Thoi diém chuyén quyén sé hiru nha & dbi véi tredng hop thué mua nha &
duwoec tinh t thoi diém bén thué mua dwoc cap gidy chirng nhan quyén sé& hiru
dbi v&i nha & thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 ctia Nghi dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén sé& hiru nha & dbi véi trudng hop thiva ké nha &
dworc tinh tir thoi diém mé thira ké. Viéc xac dinh td chire, ca nhan thira ké nha
& dwoc thwe hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.
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6. Thoi diém chuyén quyén s& hiru di voi tredng hep mua nha & tra cham, tra
dan duoc tinh tir ngay bén mua thanh toan hét tien mua nha & cho bén ban, tri
trdng hop cac bén co thda thuan khac.

Chwong 5.

QUYEN SO HI'U NHA & TAI VIET NAM CUA NGU'O' VIET NAM DINH CU' &
NU'G'C NGOAI VA CUA TO CHU'C, CA NHAN NUG'C NGOAI

Diéu 65. Quyén s& hiru nha & tai Viét Nam cta ngwei Viét Nam dinh cw &
- ) Y > R - - ~ - =
nw&c ngoai va cua to chirc, ca nhan nwéc ngoai

1. Nguwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai duwoc sé hivu nha & tai Viet Nam néu
thudc cac dbi twong va cé da diéu kién quy dinh tai Diéu 1 cta Luat s
34/2009/QH12 vé stra dbi, b sung Didu 126 clia Luat Nha & va Didu 121 cla
Luat DAt dai. Thoi han s& hiru nha & cla ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
la 6n dinh, lau dai.

2. T6 chirc, ca nhan nwdc ngoai khi thwe hién dau tw xay dwng nha & tai Viét
Nam theo phap luat vé dau tw thi dwoc s& hiru nha & theo quy dinh ctia Luéat
Nha &. Trwedng hop mua nha ¢ tai Viét Nam thi dwoc sé hiru nha & theo quy
dinh ctia Nghij quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ciia Qubc hoi
vé viéc thi diém cho tb chirc, ca nhan nwéc ngoai dwgc mua va sé hiru nha & tai
Viét Nam va cac van ban hwéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Diéu 66. Giay t& chirng minh déi twong ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai dworc s& hiru nha & tai Viét Nam

1. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam theo
quy dinh tai Diéu 1 ctia Luat s6 34/2009/QH12 vé stra dbi, bd sung Diéu 126 cla
Luat Nha & va Diéu 121 cla Luat D4t dai phai c6 cac gidy t& sau day dé ching
minh vé déi twong:

a) Bbi v&i nguoi co qubc tich Viét Nam thi phai cé hd chiéu Viét Nam con gia tri;
trong trwdng hop mang hoé chiéu nwéc ngoai thi phai cé mét trong cac gidy to
chirng minh con quéc tich Viét Nam theo quy dinh cla phap luat vé quéc tich;

b) Déi v&i ngudi gbe Viet Nam thi phai co hd chiéu nwédc ngoai kém theo gidy to
xac nhan 1a nguoi géc Viét Nam do co quan cé thdm quyén cda Viét Nam cép
dé chirng minh c6 gbc Viét Nam.

2. Nguwoi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai thude cac dbi twong dudi day thi co
quyén s& hiru (khéng han ché sé lwong nha & tai Viét Nam) théng qua hinh thic
mua, nhan tidng cho, nhan thra k&, ddi nha & hodc dwoc nhan chuyén nhwong
quyén st dung d4t & trong dy an phat trién nha & cta cac doanh nghiép kinh
doanh b4t dong san (dbi véi dw an tai cac khu ve dwoc phép chuyén nhwong
quyén st dung d4t dwdi hinh thére ban nén theo quy dinh clia phap luat vé dat
dai) d& ngu®i mua xay dwng nha & cho ban than va cac thanh vién trong gia
dinh tai Viét Nam:
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a) Céac déi twong quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay;

b) Céac dbi twong quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay nhwng phai thudc mot
trong cac dién:

- Nguoi vé dau tu truc tiép tai Viét Nam theo phap luat vé dau tw co Gidy chirng
nhan dau tw hoac Giay chirng nhan dang ky kinh doanh do co quan ¢ tham
quyén cua Viét Nam cap;

- Nguoi ¢ cdng dong gop véi dat nwdc, bao gébm: ngudi duwgc hwdng ché do
wu dai theo quy dinh ctia Phap Iénh Uu dai ngwoi c6 cong véi cach mang co
gidy to chirng minh dwoc hwéng ché dé wu dai do co quan c6 thdm quyén cua
Viét Nam cép; nguoi cé thanh tich déng gép trong sw nghiép gidi phéng dan téc,
xay dwng dat nwdc dwoc Chi tich nwéc tang thwdng Huan chwong, Huy
chwong, dwoc Tha twédng Chinh phu tang Bang khen; ngwdi tham gia vao Ban
Ché&p hanh céac t6 chirc chinh tri - xa hoi cha Viét Nam; ctia Mat tran Té qubc
Viét Nam tr cp tinh tré 18n dwoc cac td chirc nay xac nhan; nguwdi duoc bau
vao Ban Chép hanh Trung wong héi, nguoi 1a nong cbt cac phong trao, td chirc
cua kiéu bao c6 quan hé véi trong nwéc va ngudi co nhivng déng gop, gitp d&
tich cwc cho cac co quan dai dién hoac cac hoat dong doi ngoai ctia Viét Nam &
nuwéc ngoai dwoc Uy ban Nha nwéc vé ngudi Viet Nam & nwédc ngoai hodc co
quan dai dién ngoai giao ctia Viét Nam & nwédc ngoai xac nhan;

- Nha van hoa, nha khoa hoc, bao gém: ngwdi dwoc phong hoc ham, hoc vi vé
khoa hoc, gido duc, van héa — nghé thuat, thé duc — thé thao clia Viét Nam ho&c
clia nwdc ngoai, cac chuyén gia trong linh vwe kinh té - xa hoi dang 1am viéc tai
Viét Nam. Céac dbi twong nay phai dwoc l1anh dao Dang, Nha nwéc, Bo trudng,
Tha trwdng co quan ngang B, co quan thudc Chinh pht, Cha tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Tha trwdng cac trvdng dai hoc, cao déng, hoc vién, vién nghién
ctru cla Viét Nam moi vé lam chuyén gia, cdng tac vién, giang day va co xac
nhan cla co quan, tb chirc mdi vé viéc dbi twong nay dang lam viéc tai co quan,
t6 chirc do;

- Nguwdi c6 chuy&n mén, kj nang déc biét cé gidy xac nhan vé chuyén mén, ky
ndng cla hiép hoi, hoi nghé nghiép Viét Nam hodc ctia co quan cap B6 phu
tréch linh vire chuyén mén, kj nang kém theo gidy phép hanh nghé chuyén mén
tai Viét Nam do co' quan c6 thdm quyén clia Viét Nam cép (d6i voi trwdng hop
phap luat yeu cau phai co gidy phép hanh nghe) ho&c Giay phép lao déng do co
quan co thAm quyen cta Viét Nam céap (dbi voi trudng hop phap luat khéng yéu
cau phai cé gidy phép hanh nghé);

- Ngudi ¢6 vo hodc chdng la cong dan Viét Nam sinh sdng & trong nuwéc cé gidy
t& chirng nhan két hén do co quan c6 thdm quyén cla Viét Nam hoéc cla nuwéc
ngoai cap kém theo hd khau thwéng tra va gidy chirng minh nhan dan ctia mét
bén vo hodc chéng la cong dan Viét Nam & trong nwéc.
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Déi v&i trerng hop cé cac gidy to do nwéc ngoai cap thi phai dich ra Tiéng Viét
va co chirng nhan cua co quan céng chirng cua Viét Nam.

3. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai gbc Viét Nam nhwng khdng thudc cac
déi twong quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay néu cé giay to' quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu nay va Glay mién thi thuc do co quan c6 thdm quyén cla Viét
Nam cap thi co quyen s& hiru mét nha & riéng Ié hoac mét can hé chung cu tai
Viét Nam.

Truwéng hop dbi twong nay dang cd s& hiru nha & tai Viét Nam ma duwoc thira ké
ho&c dwoc tdng cho nha & khac thi chi dwoc chon s& hiru moét nha &; dbi véi
nha & con lai thi dwoc quyén ting cho hodc ban cho cac dbi twong thudc dién
dwoc s& hivu nha & tai Viet Nam dé hwéng gia tri theo quy dinh tai Diéu 72 cla
Nghi dinh nay.

Diéu 67. Gidy t& chirng minh diéu kién cw tra tai Viét Nam cha ngwoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. D6i voi nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai mang ho chiéu Vié’t Nam thi
phai co mot trong cac giay t& sau day do cong an phuwong, x3, thi tran (sau day
goi chung la céng an cap phuwdng) noi ngudi dé cw tru cap:

a) S6 tam tru;
b) Gidy t& xac nhan vé viéc dang ky tam tra tai dia phwong.

Nguwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngodi mang hd chiéu Viét Nam phai cé don dé
nghi va xuat trinh ho chiéu tai co quan cong an cap phuwong khi dé nghi cap gidy
t& quy dinh tai khoan nay. Trong thoi han tdi da la ba ngay, ké tir ngay nhan
dwoc don dé nghi, céng an cap phudng cé trach nhiém cap mot trong cac gidy
td quy dinh tai khoan nay cho ngu&i Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai.

2. Dbi voi nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai mang ho chjéu nwdc ngoai thi
phai co mot trong cac giay t& sau day do co quan quan ly xuat nhap canh cua
Viét Nam cap:

a) Theé tam tru;

b) C6 dau chirng nhan tam tri dong vao ho chiéu véi thdi han dwoc tam tra tai
Viét Nam tr ba thang tré 1én.

Diéu 68. Tha tuc quan ly viéc s& hiru mét nha & cta ngwei Viét Nam dinh
cw @ nwdc ngoai tai Viét Nam

Déi v&i trwerng hop nguoi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai thude dién dwoc s&
hu mét nha & theo quy dinh cla Luat Nha & thi co quan c6 thAm quyén cap
Giay chtrng nhan quyéen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lien v&i dat phai thwc hién cac quy dinh sau day:

1. Trwde khi cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra théng tin
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vé tinh trang s& hiru nha & cha nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai tai Viét
Nam dang trén Website cia B6 Xay dwng.

Trudng hop ngudi dé nghi cp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat khong co tén trén Website ctia Bd
Xay dwng thi Uy ban nhan dan cép huyén ky gidy chirng nhan va lam thu tuc
trao giay chirng nhan cho chd sé hivu; truo’ng hop nguwdi dé nghi cap gidy chirng
nhan dang c6 tén déng trén Website clia B6 Xay dwng thi Uy ban nhan dan cap
huyén tra lai hd so va cé van ban tra Ioi dé dwong sw biét ré ly do;

2. Trong thoi han hai ngay lam viéc, ké tlr ngay Ky Glay chtrng nhan quyén sk
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, Uy ban ‘nhan dan
cap huyén phai co van ban givi BO Xay dwng théng bao cac théng tin vé ho tén,
sb hd chiéu, noi cip, ngay cap hé chleu cua nguoi mua, dwoc tang cho, dwoc
thira ke nha &, dia chi nha & dugc cap gidy chirng nhan, sb gidy chwng nhan va
ngay cap Glay chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat dé Bo Xay dwng dang tai cac thong tin nay trén Website
cua Bg;

3. Trwerng hop chi s& hiru nha & quy dinh tai Diéu nay da ban, tdng cho hodc
lam thu tuc dé thira ké nha & cho nguoi khac thi Uy ban nhan dan cap huyén
phai cé van ban théng bao cho B Xay dwng biét dé x6a tén khai danh sach
dang trén Website cua Bo;

4. Cha tich Uy ban nhan dan cip huyén phai chiu trach nhiém vé viéc cham
théng bao hoac khong thong bao cho B6 Xay duwng biét khi cac dbi twong quy
dinh tai Diéu nay c6 chd s& hiru nha & tai Viét Nam hodc chuyén quyén s& hiru
nha & cho ngudi khac.

B6 Xay dwng ban hanh mau bao céo ctia Uy ban nhan dan cép huyén givi Bo
Xay dwng theo quy dinh tai Biéu nay.

Diéu 69. X ly hanh vi vi pham quy dinh vé viéc s& hiru mét nha & tai Viét
Nam cua ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoéi thudc dién dwoc s& hiru mot nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cta Luat Nha & néu gid mao gidy t& hodc cd cac hanh vi
vi pham khac dé duoc sG hiru nhiéu hon moét nha & tai Viét Nam thi khong dwoc
cép gidy chirng nhan quyén s& hiru dbi véi nha & do; néu da dwoc cap giay
chirng nhan thi phai thwc hién ban nha & d6 trong thdi han 120 ngay, ké tor ngay
hanh vi vi pham bi phat hién, ddng th&i bi xtr phat theo quy dinh ctia phap luat vé
xt phat vi pham hanh chinh trong linh vwc quan ly, phat trién nha &.

2. Trwong hop qua thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma nguo’l c6 hanh vi
Vi pham chwa ban nha ¢ thi bj thu hoi gidy chtrng nhan quyen s& hivu dbi voi
nha & da dwoc cap; nha & chwa ban thudc quyén s& hiru clia Nha nuéc Viét
Nam.
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3. Céan bd, céng chirc va nhirng ngudi cé lién quan néu cé hanh vi vi pham céc
quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bi x& ly theo quy dinh ctia phap
luat vé can b, cong chirc va cac quy dinh cua phap luat cé lién quan.

Diéu 70. S& hiru nha & cta té chirc, ca nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

1.T6 chtre, ca nhan nwéc ngoai dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam théng qua hinh
thirc dau tw xay dwng nha & dé cho thué hodc dwoc mua can hd chung cu trong
dv an phat trien nha & thwong mai.

2. T6 chirc, ca nhan nwéc ngoai dau tw xay dwng nha & de cho thué dwoc co
quan nha nwéc cé thdm quyén cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat dbi véi nha & d6. Thoi han dwoc
sG hiru nha & la thoi han quy dinh trong Glay chwng nhan dau tw va dugc ghi rd
trong Glay chiing nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dat.

3. Trwdng hop dau tw xay dwng nha & dé ban thi Nha nwéc khong cap Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi
d4t cho chd dau tw. Sau khi hoan thanh viéc xay dwng nha &, chi dau tw dwoc
quyén ban nha & nay cho t6 chirc, ca nhan thudc dién dwoc sé hivu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha &, phap luat vé kinh doanh b4t déng san
va Nghi dinh nay.

Chl dau tw c6 trach nhiém lam thi tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 thdm quyén
cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat cho ngwdi mua trong thdi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha
& cho ngwdi mua nha, trir trudng hop ngudi mua nha tw nguyén lam tha tuc dé
nghi cAp gidy chirng nhan.

4. Trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gén lién v&i dat cho t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai duoc thyc
hién theo quy dinh clta phap luat vé cap Glay chirng nhéan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Diéu 71. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nwéc
ngoai thué nha & tai Viét Nam

1. Béi twong va diéu kién dwoc thué nha & tai Viét Nam bao gom:

a) Té chirc nwdc ngoai duwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

b) Ca nhan nwéc ngoai dwge phép vao Viét Nam co thdi han te ba thang lién tuc
tré 1én;

c) Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dang & Viét Nam cé nhu cau thué nha
0.

2. Trinh tw, tha tuc thué nha‘c’y, quyén va nghia vu ctia bén thué nha & thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 62 Nghi dinh nay.
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Diéu 72. Cac trwong hop dwoc hwéng gia tri cia nha &

1. T6 chirc, ca nhan nwdc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cv & nuwéc ngoai thudc
cac dién sau d,ély dg’o’c tang cho hoac q’wo’c thira kg“a nha & tai Viét Nam thi
khéng dwoc cap giay chirng nhan quyén sé hiru doi v&i nha & va chi dwoc
hwéng gia tri cia nha & do:

a) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai khdng thudce dién dwoc sé hivu nha & tai Viét
Nam;

b) Ca nhan nu:é’c ngoai thudc dién chi duwoc s& htbu mot can ho chung cuw trong
dw an phat trien nha & thwong mai va tai thdi diém dwoc tang cho, duoc thira ké
dang c6 s& hiru can ho tai Viét Nam;

c) Td chlre, ca nhan nuwéc ngoai thudc dién dugc sé hiru can ho chung cw trong
dw an phat trién nha & thwong mai nhwng dwoc tdng cho ,hoéc dwoc thira ké
nha & khong phai la can h chung cuw trong dy an phat trién nha & thwong mai;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai duwoc phép vé Viét Nam cw tri cé thoi
han dwéi ba thang;

d) Nguoi Vié:[ Nam dinh cw & nwéc ngoai thudc dién chi dwoc s& hiru moét nha &
va tai thoi diem duwgc tang cho, dwoc thira ké dang cé s& hiru nha & tai Viét
Nam.

2. j’é chtre, ca nhan dworc tang cho, duoc thira ké nha & quy dinh tai khoan 1
Dieu nay dugrc trye tiép hodc Uy quyéen cho nguoi khac ban nha & khi da co cac
giay to sau day:

a) Hop dong tang cho, gidy to vé thira ké nha & duoc Iap theo quy dinh tai Diéu
93 clia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat vé dan sy Viét Nam;

b) M6t trong cac gidy t& chirng minh quyén s& hru nha & clia bén tang cho, bén
dé thtra ké nha & theo quy dinh sau day:

- Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & da duwoc cp theo quy dinh cla Luat
Nha &;
- Gidy chirng nhan quyén s& hibu nha & va quyén sir dung dat & da dwoc cap

theo quy dinh tai Nghi dinh sb 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh pha
vé quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & tai d6 thi;

- Glay chirng nhan quyén s& hiru nha & da dwoc cap theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 95/2005/Nb-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh pha vé viéc cap Gidy
chirng nhan quyén s& hi*u nha &, quyén s& hiru cong trinh xay duwng;

- Glay chirng nhan quyén st dung dat da dwoc cp theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai ma trong ndi dung giay chirng nhan da co6 ghi nhan vé nha & clia bén
tang cho, bén dé thira ké;
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- Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lien v&i dat dwoc cap theo quy dinh cda phap luat vé dat dai.

c) Van ban uy quyen ban nha & dwoc lap theo quy dinh clia phap luat vé dan sy
Viét Nam (néu Gy quyén cho ngwdi khac ban nha &).

Chwong 6.
QUAN LY NHA NUPOC VE NHA O
Diéu 73. Xay dwng dinh hwéng phat trién nha & quéc gia

1. Céan c vao chién lwoc phat trién kinh té - xa hoi clia dat nwéc tirng thoi ky,
B6 Xay dwng c6 trach nhiém xay dwng va trinh Tha twéng Chinh phid ban hanh
dinh hwéng va chién lwgc phat trién nha & quéc gia cho tirng giai doan mudi
nam lam co s& cho viéc nghién ctru, hoach dinh chinh sach vé nha & va lam can
c cho céac dia phwong xay dwng chwong trinh phat trién nha & cua tirng dia
phuwong.

2. Binh huéng, chién lwgc phat trién nha & québc gia bao gébm cac ndi dung:
a) Khai quat hién trang nha & toan quéc;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguy&n nhan coéng tac phat trién, quan ly
nha &;

c) Xéac dinh rd quan diém, muc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai doan t&i,
trong doé xac dinh rd cac chwong trinh trong diém, cac quan diém, muc tiéu, yéu
cau, cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & thwong mai, nha & xa hoi, nha &
cong vu, nha & cho cac dbéi twong chinh sach xa hoi;

d) Xac dinh ro cac giai phap thyc hién nham dat dwoc cac muc tiéu phat trién
nha &, bao gém céac co ché chinh sach vé quy hoach, dat dai, ha tang ky thuat,
tai chinh, tin dung va bién phap td chirc trién khai thye hién;

d) Cac ndi dung cé lién quan khac.

3. Can c vao chién lwoc phat trién kinh té - xa hdi, dinh hwéng, chién lwoc phat
trién nha & quéc gia, BO Xay dwng nghlen ctry, trinh Tha twdng Chinh phua ban
hanh cac chinh sach phat trién nha & trong dlem dé giai quyét nha & cho céac doi
twong c6 khé khan vé nha & theo céc vang, mién.

4. Céc chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong dinh hwéng, chién lwoc phat
trién nha & quéc gia phai dwoc dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi cta
dat nwdc trong tirng giai doan. Trong qua trinh trién khai thwe hién phai so két
danh gia, ra soat, stra déi, diéu chinh, bd sung kip thei dinh hwéng, chwong trinh
da dé ra cho phu hop thwe té. Két thuc ky thwe hién phai co tbng két, danh gia
két qua thyc hién.

5. Can ¢l vao tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi clia khu virc va ving kinh té
trong diem, B6 Xay dwng dé xuat Tha twédng Chinh phu xem xét, quyét dinh cac



eatﬁlﬂn Tai lidu nay dugc lwu trir tai hitp://icafeland.vn

cafeland.yw

co ché dac thu va lwa chon chd dau tw cé di ndng luc tai chinh va kinh nghiém
dé thwc hién dau tw xay dwng dw an phat trién nha & c6 quy mé Ién hoéc c6 lién
quan dén nhiéu dia phwong, nhdm goép phan thic day cac khu vuc phat trién,
bdo dam an sinh xa hdi. Trong trudng hop Uy ban nhan dan cép tinh dé xuét thi
phai co y kién clia B6 Xay dwng trudc khi trinh Tha twéng Chinh phi xem xét,
quyét dinh.

Diéu 74. Xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cua cac dia
phwong

1. Trén co s& dinh huéng, chién lwgc phat trién nha & qubc gia da dwoc Tha
twéng Chinh phl ban hanh, cac co ché, chinh sach vé phat trién, quan ly nha &
hién hanh cla trung wong va nhiém vy phat trién kinh té - xa hoi cta dia
phuwong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao xay dung
chwong trinh, ké& hoach phat trién nha & cho tirng giai doan ndm nam va mudi
ndm hodc dai hon trén dia ban dé trinh H6i ddng nhan dan cung cép théng qua
trwwdc khi ban hanh.

2. Chuwong trinh, ké hoach pha trién nha & cla dia phuwong bao gém céac ndi
dung chinh sau day:

a) Khai quat hién trang nha & cua dia phuwong;

b) Phan tich, danh gia két qua, tn tai, nguyén nhan cong tac phat trién, quan ly
nha & cla dia phwong;

c) Xay dwng chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, trong do néu r6 tirng khu
vire, tieng loai doi twong trén dia ban theo quy dinh sau day:

- D6i v&i nha & tai khu vire d6 thi: phai néu rd thuc trang cac Ioai nha & (cac nha
chung cw xubng cap nguy hiém, cac khu nha & tam bg, nha & chudt, khu nha &
c6 ha tang ky thuat khéng dap tng yéu cau) cac kho khan vuwdng mac trong
viéc xay dyng, cai tao nha &, nhu cau vé nha & cua tieng loai déi twong va xay
dwng ké hoach phat trién nha & trong tirng nam.

Trong chwong trinh phai dé xuat hwong giai quyét vé quy dat, cong tac giai
phong mat bang bé tri tai dinh cw, vé quy hoach cac khu dy an phat trién nha &,
vé ngudn vén cho dau tw phat trién nha &, co ché, chinh sach vé tai chinh dét
dai cho phat trién nha &, vé chi tiéu dién tich nha & binh quan dau ngudi va
phwong an giai quyét chd & cho tirng loai dbi twong tai d6 thi;

- D6i v&i nha & khu vuc ndng thdn: phai néu ré thue trang vé nha & cla tirng khu
v, nha & clia dong bao cac dan toc (néu cd), phong tuc tap quan vé xay dwng
nha & cua ngudi dan, dién tich dét binh quan dé xay dyng nha &, nhitng kho
khan vwrdng mac trong viéc phat trién nha &, nhu cau vé nha & ctia ngwdi dan va
ké hoach phat trién nha & trong tirng nam.
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Trong chwong trinh phai dé xuat quy dat, lap quy hoach cac khu vire xay dung
nha &, phwong an huy dong cac nguon von tham gia xay dwng nha &, cac hinh
thirc ho tro xay dwng nha &, chi tiéu dién tich nha & binh quan dau nguwoi.

- Péi v&inha & cong nhan khu cdng nghiép (néu cé): phai néu ré thwc trang va
nhu cau vé nha & cho céng nhan khu céng nghiép, lap quy hoach, tao quy dat

xay dyng nha ¢, ké hoach huy ddng cac ngudn vén dau tw xay dwng nha &, ké
hoach bé tri nha & cho céng nhan trong tirng ndm;

- Béi v&i nha & cuia cac dbi twong khac trén dia ban, bao gdm: nha & cho hoc
sinh, sinh vién, nha & cho ngwdi ngheo tai dé thi va néng thdn, nha cho can bd,
cbng chirc, nha & cdng vu, nha & cho nguwdi cé cong v&i cach mang thi phai néu
ré thwe trang va nhu cau vé nha & cua tirng loai dbi twong, néu rd ké hoach xay
dwng nha & cho tirng loai dbi twong, phwong thire tao diéu kién hé tro vé nha &
(b tri cho thué, cho thué mua nha &, hé tro kinh phi, nguyén vat liéu dé xay
dwng nha &, cap dat xay dwng nha &, wu dai vé tin dung);

d) Cac ndi dung cé lién quan khac;

d) Chuwong trinh phét trién nha & phai xac dinh r6 tién do thwc hién; nhiém vu va
trach nhiém cu thé clia cac S&, Ban, nganh, cac cap chinh quyen trong qua trinh
trién khai thwe hién.

3. Céc chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & phai dwgc dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hdi cla dia
phwong trong tirng giai doan. Hang ndm phai cé so két, danh gia va thwc hién
stra dbi, diéu chinh nhitng diém chwa phu hop véi thue té. Két thuc chuong
trinh, ké hoach phai cé tdng két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém bao cao Thu twéng Chinh pha va
gri B6 Xay dwng Chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phwong dé
theo déi, kiém tra. Di v&i cac thanh phd trwe thudc Trung wong thi sau khi Hoi
déng nhan dan thanh phé théng qua Chwong trinh, ké hoach phat trién nha &,
Uy ban nhan dan thanh phé phai trinh Tha twéng Chinh phi phé duyét trwdce khi
trién khai thwc hién.

5. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bo tri ngan sach dia phuong cho
viéc dieu tra, khao sat, xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cda dia
phwong minh.

Diéu 75. Lap Quy phat trién nha &
1. Quy phat trién nha & cla dia phwong dugc hinh thanh tlr cac ngudn sau day:
a) Tién thu tir viéc ban, cho thué nha & thudc s& hiru nha nuéc trén dia ban;

b) Trich i thiéu 10% tlr tién str dung dat cla cac dw an phat trién nha & thwong
mai ve‘; cac dv an khu doé thj m@i trén dia ban. Mc thu cu thé do Hoi dong nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh;
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c) Ngan sach dia phwong hd trg hang nam theo quyét dinh ctia Hoi dong nhan
dan cap tinh;

d) Tién huy déng tir cac ngudn vén hop phap khac theo quy dinh clia phap luat;

d) Tién hé tro, dong godp tw nguyén tir cac tb chire, ca nhan khac trong va ngoai
nuoc.

2. Can c tinh hinh thuc té cha dia phwong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, quyét dinh thanh Iap Quy phat trién nha & cla dia phwong trén co s&
cac ngudn vén huy déng quy dinh tai khodn 1 Diéu nay va ban hanh quy ché
quan ly Quy nay bao dadm cac nguyén tac sau day:

a) Quy phat trién nha & 1a to chirc tai chinh nha nwdc hoat dong theo nguyén tac
bao toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat déng va khéng vi
muc dich lgi nhuan;

b) Quy phat trién nha & dwoc quan Iy, diéu hanh va t6 chirc hoat dong theo Diéu
|& t6 chirc va hoat dong ctiia Quy do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh va tuan
tha cac quy dinh cia phap luat cé lién quan;

c) Quy phat trién nha & dwoc mién, gidm céc loai thué va ndp ngan sach nha
nwéc theo hwdng dan cua Bo Tai chinh;

d) Quy phat trién nha & cua dia phwong dwoc st dung dé phat trién nha & xa hoi
thudc s& hiru nha nwéc trén pham vi dia ban.

Giao B0 Tai chinh chu tri, phdi hop v&i Bo Xay dwng hwéng dan viéc t6 chire,
hoat dong doi v&i Quy phat trien nha & cda cac dia phwong.

3. Can ¢l vao diéu kién cua tirng dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh co thé
ay thac cho Quy dau tw phat trién cua dia phwong thye hién quan ly cac hoat
dong ctia Quy phat trién nha & quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Ngoai Quy phat trién nha & quy dinh tai Diéu nay, giao B Xay dwng chu tri,
phéi hop vé&i cac Bo, nganh lién quan nghién ctru, trinh Tha tuo’ng Chinh pha
ban hanh quyet dinh vé viéc thanh lap, hoat déng, co ché quan ly, nguon dong
gop, co ché cho vay, déi twong cho vay cua Quy tlet kiém nha & dé phuc vu cho
cac déi twong gap khoé khan ve nha & dugc vay vén mua nha & hodc dé hé tro
cho cac doanh nghiép vay vén xay dwng nha & xa hoi.

Diéu 76. Quan ly va cung cap thdng tin vé nha &
1. Co quan ¢6 trach nhiém quan ly hd so vé nha &:

a) S& Xay dung quan ly hd so vé nha & cua t6 chirc; ngwdi Viét Nam dinh cw &
nwdc ngoai thwe hién dy an dau tw xay dwng nha & tai Viét Nam; ca nhan nuwéc
ngoai; nha & thudc s& hiru chung cla to chlrc va ca nhan;
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b) Phong co chirc nang quan ly nha & cap huyén quan ly hd so vé nha & cia ca
nhan (gom ca nhan trong nwéc va ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdce ngoai s¢ hiru
nha & gan lién v&i quyén st dung dét).

2. H6 so nha & bao gpm cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 cula
Luat Nha & va cac giay t& khac lién quan dén nha 6.
3. Co quan quan ly hd so nha & co trach nhiém cung cap cac thong tin vé nha &

cho cac co quan quy dinh tai khoan 7 Diéu nay va cac t6 chtre, ca nhan co
quyén va nghia vu lién quan dén nha & dé khi ho cé yéu ciu.

4. Thong tin vé ,nha & la cac tr]ong tin lién quan dén hién trang va tinh trang phap
ly cia nha &, dat & co trong ho so nha 6.

5. T6 chirc, ca nhan dé nghj cung cép thong tin vé nha & phai co van ban dé
nghi cung cap thdng tin. Van ban dé nghi phai ghi rd ho tén, dia chi cia nguoi
yeu cau cung cap thong tin, ndi dung cac thong tin dé& nghi cung cép va muc dich
cua viéc dé nghi cung cap théng tin.

6. Hinh thirc cung cép thong tin c6 thé bang van ban tra 1oi, cung cép thong tin
qua mang dién tr, sao chup hoac trich luc ho so.

7. T chire, ca nhan yéu ciu cung cép thdng tin vé nha & phai trd phi cung cap
thong tin cho co’ quan quan ly hd so nha &, trir trwérng hop co quan nha nudc cod
tham quyen dé nghi cung cép thong tin phuc vu cho cong tac quan ly nha nwéc
vé nha & va co quan diéu tra, Vién kiém sat nhan dan, Toa an nhan dan dé ‘nghi
cung cap théng tin phuc vu cho cdng tac diéu tra, gidi quyét tranh chap, khiéu
nai, t6 cdo, cac vu an vé nha &.

B6 Tai chinh ph0| hop v&i B Xay dwng quy dinh mtre thu, ty 1€ trich ndp ngén
sach va ché do str dung phi cung cip théng tin quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 77. Diéu tra, théng ké, xay dwng dir liéu vé nha &

1. Diéu tra, thong ké vé nha & dwoc thic hién dinh ky ndm nam va muwdi nam
mot 1an theo quy dinh sau day:

a) Binh ky mwoi ndm mét 1an, Bo Xay dwng phoi hop véi Bo Ké hoach va Bau tw
va Uy ban nhan dan cap tinh to chirc dieu tra, thong ké nha & cung véi tong diéu
tra sO va nha ¢ trong ca nuwdrc;

b) Binh ky n&m nam mét Ian (tinh gitra méi ky tbng diéu tra dan sé va nha &), Bd
Xay dwng ch tri, phéi hop véi Bd Ké hoach va Pau tw va Uy ban nhan dan cp
tinh t6 chirc diéu tra diém, diéu tra mau vé nha & tai mot sb xa, phwong, thi tran
ctia mét sb tinh, thanh phd thudc cac ving, mién khac nhau trong ca nwéc dé
thdng ké s6 liéu vé tinh hinh phat trién nha & phuc vu cho céng tac hoach dinh
chinh sach phat trién nha & trong ca nuwéc.
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Trudc khi tb chirc thyc hién diéu tra nha & quy dinh tai diém nay, Bé Xay dwng
co6 trach nhiém lap ké hoach di{au tra va dé xuat kinh phi dieu tra bao cao Tha
twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

2. Kinh phi diéu tra, thong ké va xay dwng co s& di liéu vé nha & quy dinh tai
biéu nay duoc bo tri tr ngan sach nha nwoc.

Diéu 78. Dao tao, boi dwdng kién thirc vé phat trién, quan Iy nha & va thi
triro'ng bat dong san

1. Céan bo, céng chirc lam viéc trong linh vec quan ly, phat trién nha & va thi
trwdng bat ddong san clia cac cap, cac nganh it nhat ba ndm moét [an phai tham
dw 1&p dao tao, bdi dwdng kién thirc vé phat trién, quan ly nha & va thj trudng
bat dong san. Cac co quan, don vi cé lién quan dén linh vwc nha & va thi trwong
bat ddng san co trach nhiém bd tri va tao diéu kién dé can bd, cdng chirc tham
gia cac 1&p dao tao, bdi duwéng theo quy dinh tai Diéu nay.

Débi v&i cac ca nhan, doanh nghiép tham gia hoat dong quan ly van hanh nha
chung cu (ké ca céac cong trinh nha & c6 muc dich str dung hén hop) thi phai
tham dw khoéa dao tao, bdi duwéng kién thirc va chuy&n mén, nghiép vu vé quan
ly van hanh nha chung cuw theo hwéng dan ctia B Xay dwng.

2. Bo Xay dwng quy dinh vé ké hoach, chwong trinh, néi dung dao tao va phoi
hop va&i cac co quan lién quan, cac dia phwong to chire cac I6p dao tao, boi
dwéng, nang cao kién thirc vé phat trién, quan ly nha & va thj trwérng bat dong
san cho doéi ngli can bd, cong chirc lam viéc trong Ilinh vrc quan ly, phat trién
nha & va cac ca nhan, td chirc tham gia hoat ddng quan ly van hanh nha chung
cw quy dinh tai Diéeu nay.

3. Kinh phi dao tao do cac co quan, don vi c&r hoc vién tham dw khoéa hoc thanh
toan cho co s& dao tao.

Diéu 79. Trach nhiém ctia Bé Xay dwng

1. Gitp Chinh phu thyc hién théng nhat quén Iy nha nwéc vé nha & trén pham vi
ca nuwéc

2. Nghién cutru, trinh Thu twédng Chinh phd ban hanh dinh huéng, chién lwoc
phat trién nha & qudc gia cho tng giai doan theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
3. Nghién ctru, trinh Chinh pha, Tha twéng Chinh phi stra ddi, bd sung, ban
hanh méi hodc stra doi, bd sung, ban hanh theo thdm quyén cac van ban lién
quan dén quan ly va phat trién nha & theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh
nay.

4. Tryc tiép chi dao viéc thire hién chién lwge, cac chuong trinh, muc tiéu quéc
gia vé nha & do Tha twéng Chinh phu phé duyét.

5. Kiém tra, thanh tra, giai quyét theo tham quyén hoc trinh Chinh pha, Tha
twédng Chinh pha giai quyét cac khé khan, vwédng mac ctia cac Bo, nganh, cac
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co quan, td chirc va ca nhan trong qua trinh trién khai thyc hién Luat Nha 6’, va
Nghi dinh nay; theo déi, kiém tra viéc thuc hién céc,quy dinh co6 lién quan déen
nha & nhwng dwoc giao cho cac Bo, nganh khac trién khai thyec hién.

6. Thwc hién cac nhiém vu dwoc giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va theo
chi dao ciia Tha twéng Chinh pha.

7. Binh ky hang nam va theo yéu cau dot xuat bao cao Chinh phu, Thu twong
Chinh pht vé tinh hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén pham vi ca
nwoc.

Diéu 80. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & cua cac B, nganh lién
quan

1. Cac Bo, co quan ngang B& trong pham vi nhiém vy, quyén han cﬁe} minh cé
trach nhiém phdi hop vé&i Bo Xay dwng thwe hién quan ly nha nwéc vé nha 6.

2. Nghlen ctru stra ddi, bd sung, ban hanh cac van ban lién quan dén quan ly,
phat trién nha & theo chirc nang, nhiém vu dwoc Chinh phi giao hodc phdi hop
véi B Xay dwng trong viéc nghién ctru soan thao chinh sach, tham gia chi dao,
hwéng dan td chire thue hién va kiém tra, thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh
cta phap luat vé quan ly va phat trién nha & cla cac nganh, cac cép, cac co
quan, té chirc, ca nhan cé lién quan.

Diéu 81. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & cua dia phwong
1. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém:
a) Thuc hién quan ly nha nwéc vé nha & trén dia ban;

b) Xay dwng va té chirc trién khai thwc hién chwong trinh, ké hoach phat trién
nha & cla dia phwong, bao gébm chwong trinh, k& hoach phat trién nha & noi
chung va cac chwong trinh muc tiéu ctia dia phwong vé hé tro nha & cho céac doi
twong xa hdi gép kho khan vé nha &;

c) Céng bd céng khai trén Website ctia Uy ban nhan dan cép tinh va cla S& Xay
dwng quy hoach xay dwng ty I& 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dwng ty I&
1/500, cac dw an phat trién nha & dang dwoc trién khai thwe hién, cac trwong
hop chuyén nhwong dy an, thay ddi cht dau tw va tién d6 thuc hién cac dw an
phat trién nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va bé tri quy dat d& xay dwng nha & xa hoi, nha & cong vu
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

d) T chire thye hién quan ly quy nha & céng vu va nha & xa hoi dwgc xay dwng
bang von ngan sach cua dia phuwong;

e) Xac dinh danh muc nha biét thy dé thue hién quan ly theo quy dinh cua Nghi
dinh nay va phap luat cé lién quan;
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g) Chi dao, hwéng dan, t6 chirc thyc hién, kiém tra, thanh tra cdng tac quan ly va
phat trién nha & trén dia ban theo chirc nang nhiém vu duoc giao;

h) Tuyén truyen van dong cac td chirc, ca nhan chap hanh céc quy dinh cua
phap luat vé quan ly va phat trién nha &;

i) Xt ly theo thdm qyyen ho&c dé nghj co quan c6 thdm quyén x ly cac hanh vi
vi pham phap luat vé nha ¢;

k) Cha tri hoac phéi hop v&i cac B, nganh thye hién nhiém vy dwoc giao theo
quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay;

l) Binh ky hang ndm hod&c theo y&u cau dot xuat bao céo cp trén vé tinh hinh
trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban.

2. Gitip Uy ban nhan dan cép tinh thyc hién chirc nang quan ly nha nuéc vé nha
¢ va thi trwong bat dong san trén dia ban la S& Xay dwng.

3. Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém thuc hién viéc quan ly nha nuwéc
vé nha & va thi trvdng bat ddéng san trén dia ban theo chirc nang, nhiém vu
dworc giao.

4. Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh va Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén
chiu trach nhiém trwé'c phap luat néu cham tré thwc hién hoac khong thwce hién
cac quy dinh ctda Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Diéu 82. Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi trwdng bat déng san

1. Tha twéng Chinh phi quyét dinh thanh lap Ban Chi dao trung wong vé chinh
sach nha & va thj treong bat dong san dé gidp Thi twéng Chinh phd nghién
ctu, chi dao va phéi hap giai quyét nhirng van dé quan trong, lién nganh cé lién
quan dén chinh sach quan ly, phat trién nha & va thi trworng bat déng san trén
pham vi toan quéc.

2. Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi truéng bat dong san co
nhiém vu, quyén han: chi dao, dén déc, hwéng dan va kiém tra viéc thuwc hién
cac chwong trinh phat trién nha &, cac chi trwong, chinh sach vé nha & va thi
trwdng bat ddng san tai cac Bo, nganh va cac dia phwong; tham gia gép y cac
chinh sach I&n, quan trong lién quan dén nha & va thi treong bét dong san; kién
nghi Thi twéng Chinh phil va cac co quan cé thdm quyén xem xét, stra dbi, bd
sung hodc dinh chi viéc thi hanh cac van ban c6 lién quan dén nha & va thi
trwdng bat ddng san do cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
tréi v&i quy dinh cia phap luat vé nha & va thj trworng bat dong san.

3. Can c vao nhiém vu, quyén han cGia Ban Chi dao trung wong vé chinh sach
nha & va thi trwong bt ddng san, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
thanh 1ap Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thj trwérng bat dong san cap tinh
dé gitp Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh chi dao trién khai thwc hién cac chinh
sach lién quan dén linh vwc nha & va thj tredng bat déng san tai dia phwong.
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4. C4c thanh vién ciia Ban Chi dao va Té chuyén gia gilp viéc Ban Chi dao vé
chinh sach nha & va thj trwong bat dong san lam viéc theo ché dé kiém nhiém va
dwoc hudng phu cap theo quy dinh cia Tha twéng Chinh pha. Kinh phi hoat
ddng ctia Ban Chi dao do ngan sach nha nwéc cung cép cép.

5. Chirc ndng, nhiém vu, quyén han, quy ché hoat déng ctia Ban Chi dao va cac
t6 chirc gitp viéc Ban Chi dao & Trung wong do Thu twéng Chinh pha quy dinh,
¢ dia phwong do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Chwong 7.
DIEU KHOAN THI HANH
Diéu 83. Hiéu Iwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ttr ngay 08 thang 8 nam 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinhlsé 90/2006/NB-CP ngay 06 thang 9 nam
2006 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va hwédng dan thi hanh Luat Nha &.

3. B6i v&i dy an phat trién nha & da dwoc 1ap va trinh phé duyét theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 cta Chinh phd quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha & nhwng Uy ban nhan dan cép tinh
ho&c Uy ban nhan dan cap huyén chwa phé duyét hodc trudng hop da dwoc phé
duyét (ké ca nha & dwoc xay dwng trong khu d6 thi méi) nhwng cé dé nghj thay
ddi mét trong cac nodi dung ctia dy an phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 7 cGia Nghi dinh nay thi thwc hién Iap, thdm dinh, phé duyét, chip thuan dau
tw hodc chap thuan bd sung ndi dung dw an phat trién nha & (dw an phat trién
khu nha & hoac dy an phat trién nha & doc lap) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Bai bo cac ndi dung lién quan dén phat trlen nha &, cong nhan quyen s& hiru
nha &, quan ly s&r dung nha &, giao dich vé nha &, quan ly nha nwéc vé nha &
dwgc quy dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh phd, cac van ban phap luat do cac
B&, nganh va Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh trwédc ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lwc thi hanh ma trai v&i quy dinh cia Nghj dinh nay.

Diéu 84. Trach nhiém thi hanh

Cac Bo trudng, Tha trwdng co quan ngang Bo, Thu trwdng co quan thudc Chinh
pht, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tric thudc trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU

Noi nhan: THU TUONG

- Ban Bi thw Trung wong Bang;

- Tha twéng, cac Pho Thu twédng Chinh
pha;

- Cac B6, co quan ngang B9, co quan
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thudc CP; Nguyén Tan Diing
- VP BCD TW vé phong, chéng tham
nhidng;

- HDND, UBND céc tinh, Thanh phd
triee thube TW;

- Van phong Trung wong va cac Ban
cua Pang;

- Van phong Cha tich nwéc;

- Hoi déng Dan toc va cac Uy ban cla
Qudc hoi;

- Van phong Quéc hoi;

- Toa &n nhan dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan Nha nwoc;

- Uy ban Giam séat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach Xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mét tran T qubc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cua cac doan
thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi triee thuéce, Cong
bao;

- Lwu: Van thw, KTN (5b)



