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Quan ly Truyén Théng
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Nguén cung
< R . Tang 6, Sentinel Place
TOng nguodn cung toan thi treéng dat xap xi 1 triéu m2, tdng 32% so véi cung 41A Ly Thai T

ky nam truéece. Ha Nai, Viét Nam
M: +84 933426699

T: +84 4 3946 1300 — ext 112

F: +84 43946 1302

Chi c6 hai toa nha hang C méi gia nhap thi trwdng, cung cap khoang 12.500 www.savills.com.vn
m2 dién tich van phong.

CAu Gidy va Hoan Kiém van la hai quan c6 ngudn cung I&n nhét, chiém 43%
tdng ngudn cung toan thij truéorng.

Nguén cung hién tai, Q1/2012
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Hoat dong thi trwong

Tinh hinh hoat déng thi trwd'ng ghi nhan coéng suét thué tang trong khi gia thué
gidm. Cong suét thué trung binh dat 78%, tang 3 diém % so v&i quy trwéc trong
khi gia thué trung binhdat dwoc la khodng 500.000 VND/m2/thang, gidam -2%
S0 V&i quy trwdc.

Van phong hang A hoat dong hiéu qua hon do moét toa nha hang A méi gia
nhap thi trwdng quy trude cé tinh hinh hoat ddng tét. Cong suét thué trung binh
clia hang A dat 71%, tdng 8 diém % so vé&i quy trwdc trong khi gia thué dat
680.000 VND/m2/thang, khéng thay di so véi quy trudc.
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Hoan Kiém van 1a quan cé cong suét thué cao nhat. Déng Pa, Cau Gidy, Long
Bién va T Liém déu c6 cong suét thué ting nhe tlr 1 dén 2 diém % trong khi
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tinh hinh hoat déng tai cac quan Ba Binh, Hai Ba Trwng va Tay Hb khong thay
ddi so véi quy truéc.

Hoat déng thi trvong, Q1/2012

B Cong suat thué —e=Gia thué |
% VND/ m2/thang

100 550,000
80 - -+ 530,000
60 - -+ 510,000
40 + -+ 490,000
20 - 470,000

0 | | | | 450,000

Q1/2011 Q2/2011 Q3/2011 Q4/2011 Q1/2012
Nguén: Nghién cuu & Tu' vdn Savills

Nguén cau

Sau khi tdng manh quy tneédc do mét sb dy an I6n viva gia nhap thi trudng,
dién tich cho thué thém quy nay da giam manh -33%. Tdng dién tich cho thué
thém dat xap xi 23.000 m2.

Theo phong Tlwong mai va Cong nghiép Viét Nam, sb doanh nghiép méi
thanh lap trong ndm 2011 giam ca vé sb lwong va téng vén déng ky.

Trién vong thi trwong
T&i nam 2014, xap xi 1,1 triéu m2 dién tich van phong méi tir 80 dy an sé gia
nhap thj trwong Ha Noi.

Tuy nhién, nhiéu cht dau tw da thay ddi muc dich st dung dat cla cac dy an
van phong sang cac hang muc khac nhw can hd dich vy hay can hd dé ban
nham tang tinh thanh khoan ctia dw an.

Nguén cung twong lai, Q1/2012
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Nguén: Nghién ciu & Tu vén Savills theo

savills

Ta Thai Lién
Quan ly Truyén Théng
E: TThaiLien@savills.com.vn

Tang 6, Sentinel Place

41A Ly Thai T&

Ha Noi, Viét Nam

M: +84 933426699

T:+84 4 3946 1300 — ext 112
F: +84 4 3946 1302
www.savills.com.vn

Ve

Ve

Pal

THONG CAO BAO CH]


mailto:TThaiLien@savills.com.vn�
http://www.savills.com.vn/�

THONG CAO BAO CHi

2. CANHO DICH VU

Ngudn cung

Thi trwdng can ho dich vu Ha Néi trong Q1/2012 c6 tdng cong 2.870 can tir 46
tdoa nha, tang 4% so v&i quy trudec.

Savills cap nhat thém mét téa nha can hoé dich vu hang C & quan Hoan Kiém,
thém vao tdng nguén cung toan thj trwéng 10 c&n hd dich vu.
Hoat ddng thi trwdng

Gia thué trung binh Q1/201&at khodng 580.000 VND/ m? thang, tdng nhe
+2,2% so v&i quy trudce.

Cong suat trung binh clia toan thj trwéng gitk nguyén so véi quy trude, dat
76%.

Hoat déng thj trvong theo hang, Q1/2012
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Ngudn: Nghién cau va Tu vdn Savills

* Gi4 thué trung binhdwoc dwa theo hop ddng dai han, bao gdm phi dich vu
nhwng khéng bao gém VAT

Cong suét thué cta hang A kha th4p so véi hang B va hang C. Cong suét trung
binh ctia hang A chi dat khoang 67%, trong khi ciia hang B va C dat gan 91%.
So v&i Q4/2011. Cong suét thué clia hang A tang +0,4 diém phan trdm, hang B
tang +2,8 diém phan trdm, trong khi hang C giam -2,3 diém phan tram.

Gi4 thué trung binh #ing & ca ba hang A, B va C. Cu thé, hang A tang +4,6%,
hang B tang +0,5% va hang C tang +0,6% so v&i quy trwéc.
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Ngudn cau

Ngudn cau clia cdn ho dich vu trong Q1/2012 d& ting nhe 1% so v&i quy truéc
va téng 8% so v&i cung ky ndm ngoai, xét trén sé lwong c&n hd cho thué.

Viéc Ha Noi mé& rong vé phia Tay khién cho cac cong ty cé xu hudng chuyén
dan vé phia Tay. K&t qua la nhu cau c&n hé dich vu & hai quan Cau Gidy va T
Liém da tang 13% so v&i cung ky nam ngoai.

Trién vong thi trwong

Nguén cung twong lai cda thj tredng can ho dich vu Ha Néi woc tinh cé 31 dy
an, trong d6 13 dy an sé cung cap khodng 2.300 can ho dich vu.

Trong nam 2012, dw kién cé 7 dw an can ho dich vu sé di vao hoat doéng, cung
cap khoang 600 can vao tdng ngudn cung. Cac dy an nay ndm & cac quan Ba
Dinh, Bdng Da, Tay Hb va Thanh Xuan.

Quan Thanh Xuan sé bat diu tham gia vao thj trwdng can hé dich vu véi hai dw
an, cung cap khoang 250 cin vao téng cung.

Trong vong hai @m ti, quan Ba Dinh dy kién sé tr& thanh ngud n cung bn
nhét cho thi trudng can hé dich vu, cung cap khodng 700 can tir 10 dw an.

Nguén cung twong lai wéc tinh, 2012- Cac nam tiép theo

M S6 lugng can @ S0 lugng du én
S6 can S6du an
1,200 25
1,000 20
800

~ 15

600 -
-~ 10

400 -
200 -2
0 - -0

Q2-Q4/2012 2013 Cac nam ti ép theo
Ngudn: Nghién cuu va Tu vdn Savills

3. BANLE

Nguén cung

Téng dién tich ban I& cla thj trwerng Ha Noéi dat khodng 656.600 m2, téng
50% so v¢&i cung ky nam trwdce.

C6 hai dy an m¢i di vao hoat dong do6 la MediaMart Long Bién va Fivimart La
Thanh thudc quan Bbng Pa cung c&p khoang 15.000 m2 dién tich ban 1é.

Téng cung cla quan Long Bién tang khoang 22%, tdng cung ctia quan Péng
Da téng khoang 7% trong khi nguén cung ctia cac quan khac gitr mre én dinh.
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Hoat dong thi trwong
Cong suét thué trung binh dat khodng 89%, khéng thay ddi so véi quy trudc.

Trong khi gia thu& khu vwc trung tdm dat mirc cao, gia thué & khu vyc
ngoai thanh gidm nhe nham thu hat khach thué méi.

Tai mot sb dy an, dién tich ban 18 da dwoc cho thué, tuy nhién, rat nhiéu
khéch thué van chwa chuyén dén dé bat du hoat dong kinh doanh.
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Mauon: Nahign ooy & T van Savills

Nguén cau
Lam phét van ting cao. Sau 2 thang dau nam, CPI Ha Noi da dat murc 2,4%.

Trong quy 1, d&c biét la dip Tét Am lich, hoat déng ban 1& clia Ha Noi kém s6i
ndi hon so v&i cung ky ndm ngodi. Sy sut gidm trong téng trwdng thuc té cta
tdng mirc hang hoéa va dich vu chl yéu 1a béi mirc lam phat cao anh huwéng
tiéu cwc dén slrc mua cla ngwdi tieu dung. Do d6, ngudi tiéu dung ct gidm
chi tiéu va tré nén nhay cam hon véi gia ca.

Tuy nhién, cac nha phat &nh ban 18 manh van tiép tuc mé rong hoat déng
kinh doanh trong khi cac @i tha yéu kém budc phai ra khéi thi truong.

V&i thuc té rang loai hinh ban 1& hién dai méi chi chiém khodng 17% tai Viét
Nam, tém nang dé cac nha dau tw ban I& phat trién trung tdm thwong mai
hién dai la rat 1&n.

Lénh c&m bai tréng xe trén 262 tuyén dwong tai Ha Noi chinh thirc cé hiéu
lwe tlr ngay 15 thang 2 da c6 anh hudng ngay dén hoat dong kinh doanh cia
cAc cra hang mat phd cla cac khu vyc nay. Diéu nay cé thé sé thu hut su
quan tam dia cac clra hang vé khu vwc ban & ngoai thanh, 1a noi dang c6
ngay cang nhiéu cac dw an ban 1& va thuan tién hon cho viéc dé xe.

Trién vong thi trwdéng

Trong 3 nam t&i, khodng 1,6 triéu m2 tir 90 dy an sé gia nhap thi trwdng ban
& Ha NGi. Thi trwdng dang mé& rong ra phia khu vic ngoai thanh véi lwong
cung lén & cac quan Ha Boéng, T Liém va Thanh Xuan.
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Ngudn cung twong lai, Q1/2012
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Wauan: Nahign oy & Tu' vin Savills
Tinh dén ndm 2014, quan Ha Déng va Thanh Xuan s& cé ngudn cung I&n nhéat.
Hai quan nay s& cé khoang 1,25 triéu m2, chiém khodng 54% tdng cung méi
cla toan thj trdng.

4. KHACH SAN

Ngudn cung

50 phong khach an m&i gia nhap thj trwong trong quy nay tlr khach san 3
sao Windy Hotel trén quan Bén g Pa. Tdng nguén cung hién tai cta thi trwdng
khach san la 7.250 phong, tang 1% so véi quy trwdrc,

Hoat ddng thi trwdng

| m Cong suat trung binh @ Gia thué trung binh
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Nguén: Nghién cuu va tu van Savills
(*)Gia thué trung binh chwra bao gém 5% phi dich vu va 10% thué VAT.

Thi trwdng khach san Ha Noi van dang trong mua cao diém. Tuy nhién cong
Suét va gia thué trung binh toan thi trwéng gidm so véi quy trwdc. Cong suét
trung binh gidm -5 diém phan tram va gia thué giam -7% so v&i Q4/2011. Khoi
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khéch san 3 sao dat mirc cong suét cao nhéat, tiép theo la khéi 5 sao va 4 sao.
Doanh thu méi phong toan th trwérng dat 915.000VND, gidm -16% so véi quy
trwore.

Doanh thu trén phong (RevPAR), Q1/2012
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Ngudn: Nghién cuu va tu van Savills

Xu hwéng nguédn cau

Ha Nbi dat gén 4.4 triéu lwgt khach trong 3 thang dau nam 2012. Khach noi
dia tang 30% va khach quéc té tdng 20% so véi cung ky ndm ngoai. Trong
d6, lugng khach quéc té lwu tra chiém 70% trong tdng lwong khach quéc té
dén Ha Nbi. Trong sb 10 quédc gia c6 lweng khach dén Ha Néi Ién nhéat c6 5
qudc gia thudc khu vre Chau A. Khach Trung Quéc va Nhat Ban chiém 25%
trong tdng sb khach dén Ha Noi ndm 2011,

Sé lwgng cac hang hang khéng gia ré nhu Jetstar Pacific, Air Asia va VietJet
tang cé tac dong tich cwe Ién ngudn cau, dic biét la tr khach noi dia.

Trién vong thj triedng

Ha Néi c6 42 du an khach san twong lai, trong d6 23 dw an sé cung cap cho
thi trwdng hon 6.600 phong.

Hau hét cac du an twong lai tap trung tai huyén Tl Liém, cung cap 3.500
phong khach san twong lai, twong dwong trén 50% téng ngudn cung phong.
HAau hét cac khach san nay l1a khach san hang sang v&i quy mé trung binh
400 phong. Trong khi cac khach gn 3 va 4 sao tap trung & khu virc trung tam
nham phuc vu khach du lich.

Nguén cung twong lai, Q2-Q4/2012 va cac nam sau
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Nguén: Nghién ciu va tu védn Savills

Khach san Candeo Hotel Ha Noi trén dworng Doi Cén va Intercontinental Ha
Noi Landmark trén dwérng Pham Hung dy kién sé gia nhap thi trworng vao
Q2/2012 v6i téng sb 450 phong.

5. CAN HO BE BAN

Ngudn cung

Quy nay ghi nfn 3 dw an, chuyén sang hop ddng mua ban (HDMB), cung
cap thém cho thj trwé'ng 580 c&n ho.

Tbng ngudn cung so cap tir 34 du 4n dang mé ban |a 9.800 can, giam 4% so
véi quy trwdc.

Ngudn cung th& cdp gdm hon 56.000 c&n, tdng 2% so v&i quy trudc, 53%
trong s d6 thudc cac quan/huyén phia Tay nhw T Liém, Ha Déng va Cau
Gidy.

Thi trwéng so cap

Gi4 chao ban so cp dao dong tir 19 triéu VND dén 64 triéu VND/ m2. Ty 1é
hap thu cla toan thj trueong 1a 7%, gidm -5% so véi Q4/2011.

Hang A tiép tuc cé ty |& ban thap nhat & mirc 2% va hau nhu khéng bién
dong so vé&i 3 quy trwdc d6. Hang C cé ty 1& hap thu tét nhat & mic 11%,
gidm -7 dém %. Hang B theo sau & m&c 3%, giam -9 dém % so véi quy
trwée.
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Tinh hinh hoat déng thi trwérng so cap, Q1/2012

B Ngudn cungsa cap W SG canban
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Nguén: Nghién ciu & Tu vin Savills

Thi trwéng thir cip

Gia chao ban ti¥ cip trung binh déu gidm & hau hét cac quan. Ly do cho

viéc gidm ddng loat 1a do tinh thanh khén thap cla thi treéng tir nlra nam

trwdc. Long Bién va Gia Lam thi ngwoc lai, gia tdng nhe do sy m& clra cla
hai trung thm mua sim quy mé I&n cudi ndm ngoai, dic biét la trung tam Big
C quan Long Bién.

Thay ddi gia chao ban th&r c&p trung binh so véi quy trwéc theo quan, Q1/2012
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Mai  Doéng ba Gidgy Trung Xuén Bién

Ngudn: Nghién ciu & Tu vdn Savills

Ngudn cau

Nhirng can ho gia thap va trung binh 1a dbi twong giao dich chinh cua thi
trwong. Thi trudng thér cAp dwoc wa thich hon la so cip do gia thi cép trong
phan I&n cac du an dang trién khai thap hon gia so cép, théng thwong la tir -
3% @n -32%. Nhirng dw an da hoan thanh, s&n sang dwa vao si dung
thwerng hdp dan hon ddi véi nguwdi cé nhu cau st dung.
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Trién vong thj trudrng

Uéc tinh c6 63 dw an sé gia nhap thi treéng trong vong 3 nam t&i. Trong dé,
52 dy an da dwoc xac dinh sé cung ra thi trwo'ng khoang 45.600 can. SaVi"S

WSO can (Truc trai) ¢ SO du an xac dinh dugc thong tin (Truc phai)

an Duv an
25,000
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20,000 - 30 Quan Iy Truyén Théng
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15,000 _ 20 Tang 6, Sentinel Place
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10,000 - 15 Ha Noi, Viéet Nam
M: +84 933426699
- 10 T: +84 4 3946 1300 — ext 112
5,000 F: +84 4 3946 1302
h g -2 www.savills.com.vn
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Ngudén: Nghién ciu & Tu vdn Savills

6. BIET THY & NHA LIEN KE

Ngudn cung
Thi trwerng ther cdp Ha N6i gdm khoang 40.000 can tr 117 dw an. Chin muoi ba
dw &n cung cép biét thy/ nha lién ké dudi dang hop ddng mua ban (HPMB) trong
khi 24 dw &n con lai dwoc giao dich dwéi dang hop ddng gép vén (HDPGV).

Dw an dwéi dang HPMB cung cAp khoang 27.300 c&n véi khoang 60% sbé can tai
Ving 2. Dy an dwdi dang HPGV cung cdp 12.700 cén véi chi 2% sbé can tai
Vung 1.

Ngudn cung biét thu/nha lién k&, Q1/2012
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Ngudn: Nghién cuu & Tu vdn Savills
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Tinh hinh hoat dong thj trwong
Thay dbi gia chao ban thr cip so véi quy trudc

’ mBiétthy  mNhalién ké ‘
%

-20

Nguén: Nghién cuu & Tu vdn Savills

Gia chao biét thy/ nha lién k& c6 xu hudng giam trén khdp cac quan/huyén & Ha
Noi.

CAc quan Cau Gidy, Tay Hb6 va huyén T Liém co6 mirc gia chao the cp cao
nhat, trén 120 triéu VND/ m% Céac huyén tai Vung 2 nhw Mé Linh, Quéc Oai, va
DPan Phuong co6 mirc chao thr cp thap nhét, dwai 40 trieu VND/ m?, do c6
khoang céch xa t&i trung tam thanh phb.

MUrc gia trung binh mét cin cho mét can nha lién ké dao dong tir 2,6 ty téi 19,3
ty VND, mtrc trung binh cho mét can biét thy tir 5,3 ty VND t&i 41,4 ty VND.
Ngudn cau

Ngudn cau thj trwdng biét thw/ nha lién ké& bi anh hudng bdi I4i sudt ngan hang
cao cling nhw chinh sach siét chat tin dung sé tiép tuc dwoc 4p dung trong nam
2012. Tuy nhién, né lwc cla chinh phl trong viéc giam 1am suét cho vay c6 thé
c6 &nh huéng tich cuwc téi nguén ciu cla thi trwdng nha &.

Trong dai han, ngudn cau biét thy/ nha lién ké sé tiép tuc dwoc bdo dam bdi tang
trwdng dan sb cao cla thanh phé cling nhw ky vong phuc héi ctia nén kinh té.
Trién vong thj trudng

Sau muoi tam dr an dy kién phat trién biét thw/nha lién k& va&i tdng quy md
8.700 ha sé& gia nhap thi trworng trong twong lai. Bén muoi ba dy an véi quy mod
6.800 ha, twong dwong v &i 78% tdng dién tich cac dy an twang lai, n&m tai Ving
2.

Tam muoi hai phan trém dw an twong lai dang & trong giai doan chuan bj trudc
xay dung, bao gdm giai doan quy hoach va tién trinh gidi phong mat béng. Viéc
trién khai cac dw an dw kién sé& gap mot s6 cham tré vé tién do do kho khan vé tai
chinh cla chi d4u tw cling nhw tinh hinh hoat ddng khéng tét hién tai cta thi
trwdng.

Nguén cung twong lai, Q1/2012
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| mbang quy hoach BEGPMB Hbang lam ha tang

Ngudn: Nghién ciu & Tu védn Savills

Tai liéu nay dwoc Coéng ty Savills thure hién chi dé cung cép théng tin. Chung téi
da cén than va cén nhéc khi thue hién tai liéu nay. N6i dung cé thé sé thay doi
va nhitng diéu nay khéng la hodc la mét phan cia thw chao hodc hop déng.
Cac bén quan tdm & dung tai liéu nay khéng nén tin cdy hoan toan nhing
nhén dinh ciing nhuw céc trinh bay trong ban tai liéu nay ma phai tw minh kiém
chirng tinh chinh xéac. Khéng mét nhén vién nao cda Savills c6 quyén trinh bay
hay ddm bao bét ky diéu gi cé lién quan dén nhiing diéu nay va Savills khéng
chju tréch nhiém phép ly vé bat ky viéc gi hay bét ky tén that nao phat sinh tir
ndi dung cia tai liéu nay. Ban béo céo nay khéng duwoc quyén sao chép lai toan
bé hay mét phan dwéi moi hinh thire néu khéng duoc sw dong y bang vén ban
cla Savills.© Coéng ty TNHH Savills Vietnam.2009
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Théng tin v é Savills

Savills Toan Cau la nha cung cép dich vu bat ddng san hang dau dwoc niém
yét trén san chirng khoan Luan Doén, FTSE-250, ma & phiéu SVS. Céng ty
dwoc thanh 1&p vao nam 1855 tai Anh, c6 200 van phong va céng ty thanh vién
v&i 20,000 nhan vién trén toan cau. Savills d dwoc bau chon la “Thuwong Hiéu
Kinh Doanh Xuét Sac Nhat” trong linh vic tw van bat dong san 4 nam lién tiép
tai Anh. Savills Chau A Thai Binh Dwong c6 mét tai Hong Kong vao 1985 voi
hon 18,000 nhan vién va van phong tai 43 thanh phd trong khu vire, déng thoi
quan ly hon 63 triéu m2 bat dong san.

Savills viét Nam 1a cong ty tw van bat dong san I&n, nhiéu kinh nghiém nhat co
van phong tai Ha N6i va TP HCM. Céng ty cung cap céac dich vu bat dong san
nhw: Kinh doanh B4t déng san nha &, Cho thué Thwong mai, Nghién cru & Tw
van, Dinh gia & Nghién ctru kha thi, Dich vu Ngan hang & Doanh nghiép, Tw
van & Mai gi¢i Dau tw, Tw van & Cho thué Mé&t bang ban 18, Quan ly Bat dong
san, Tw van & Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang céng nghiép,
Cho thué B4t déng san nha &, Tiép thi & Céac dich vu sang tao.

Savills Viét Nam 1a coéng ty duy nhat c6 div liéu nghién ciru thi trwdng trong
nwdc tr ndm 1995, chuyén cung cép dich vu tw van bat déng sén chuyén
nghiép cho nha dau tw, nha phat trién dw an, chi s& hiru va khach thué. Savills
ddng thoi cling la nha quan ly bat dong san québc té I&n nhét tai Viét Nam voi
tdng dién tich quan ly trén 1,1 triéu m?.

N&m 2010, Savills V@t Nam da doat giai thwéng Rdng Vang véi danh hiéu
“Nha cung cap dich vu tét nhat” vi da cung cp cac dich vu xuat sic dén cac
nha phat trién dw an, nha dau tw, cong ty xay dwng, chd dau tw va ngudi mua
trong finh vuc bat dong san tai Viét Nam va dbng thoi danh dwoc giai thwéng
Bt dong san Chau A - Thai Binh Dwong 2010, day |a gidi thwéng lién két cung
kénh truyén hinh Bloomberg, cho ba hang muc: “Céng ty Tw van B4t déng san
xuét s&c nhét khu vic Chau A - Thai Binh Duong”, “Dai ly Dy an B4t dong san
Xuat sdc nhat Viét Nam”, “Céng ty Tw van Bét dong san xuét sdc nhéat Viét
Nam”.

Nam 2011, Savills Vit Nam Savills Viét Nam mét 1an niva dwoc vinh danh i
Giai thudng Bat dong san Chau A - Thai Binh Dwong 2011 khi chién thang véi
7 gidi thwéng danh gia bao gdm: (1) Pai ly BDS tt nhat Chau A — Thai Binh
Duong; (2) Dai dién Tiép thi BDS t6t nhat Chau A — Thai Binh Duong; (3) Dai
dién Tw van & Tiép thi BDS tét nhat Chau A — Thai Binh Dwong (Chién dich
“Trung tdm m&i cia TP.HCM” — Dy an The Crescent); (4) Pai ly BDS tbt nhat
Viét Nam; (5) Dai dién Tiép thi BDS tbt nhat Viét Nam; (6) Pai dién Tw van &
Tiép thi BDS tét nhat Viét Nam (Chién dich “Trung tam m&i ctia TP.HCM” — Dy
an The Crescent); (7) Céng ty TéarnvBDS tét nhat Viét Nam. Vao thang
12/2011, Savills tiép tuc dwoc vinh danh 1a “Don vi Tw van & Tiép thi B4t dong
san xuét sic nhat thé gidi” tai London cho chién dich tiép thi “Trung tdm méi
cGa TP. H6 Chi Minh” - Dy &n The Crescent.

Cong ty hién co trén 800 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém khép ca
nwoc.
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	Nguồn cung

	Thị trường căn hộ dịch vụ Hà Nội trong Q1/2012 có tổng cộng 2.870 căn từ 46 tòa nhà, tăng 4% so với quý trước.
	Savills cập nhật thêm một tòa nhà căn hộ dịch vụ hạng C ở quận Hoàn Kiếm, thêm vào tổng nguồn cung toàn thị trường 10 căn hộ dịch vụ.
	Hoạt động thị trường

	Giá thuê trung bình Q1/2012 đạt khoảng 580.000 VND/ m²/ tháng, tăng nhẹ +2,2% so với quý trước.
	Công suất trung bình của toàn thị trường giữ nguyên so với quý trước, đạt 76%.
	Hoạt động thị trường theo hạng, Q1/2012
	Nguồn cầu

	Nguồn cầu của căn hộ dịch vụ trong Q1/2012 đã tăng nhẹ 1% so với quý trước và tăng 8% so với cùng kỳ năm ngoái, xét trên số lượng căn hộ cho thuê.
	Việc Hà Nội mở rộng về phía Tây khiến cho các công ty có xu hướng chuyển dần về phía Tây. Kết quả là nhu cầu căn hô dịch vụ ở hai quận Cầu Giấy và Từ Liêm đã tăng 13% so với cùng kỳ năm ngoái.
	Triển vọng thị trường
	Nguồn cung tương lai của thị trường căn hộ dịch vụ Hà Nội ước tính có 31 dự án, trong đó 13 dự án sẽ cung cấp khoảng 2.300 căn hộ dịch vụ.
	Trong năm 2012, dự kiến có 7 dự án căn hộ dịch vụ sẽ đi vào hoạt đông, cung cấp khoảng 600 căn vào tổng nguồn cung. Các dự án này nằm ở các quận Ba Đình, Đống Đa, Tây Hồ và Thanh Xuân.
	Quận Thanh Xuân sẽ bắt đầu tham gia vào thị trường căn hộ dịch vụ với hai dự án, cung cấp khoảng 250 căn vào tổng cung.
	Trong vòng hai năm tới, quận Ba Đình dự kiến sẽ trở thành nguồn cung lớn nhất cho thị trường căn hộ dịch vụ, cung cấp khoảng 700 căn từ 10 dự án.
	Nguồn cung
	Hoạt động thị trường
	Với thực tế rằng loại hình bán lẻ hiện đại mới chỉ chiếm khoảng 17% tại Việt Nam, tiềm năng để các nhà đầu tư bán lẻ phát triển trung tâm thương mại hiện đại là rất lớn.
	Lệnh cấm bãi trông xe trên 262 tuyến đường tại Hà Nội chính thức có hiệu lực từ ngày 15 tháng 2 đã có ảnh hưởng ngay đến hoạt động kinh doanh của các cửa hàng mặt phố của các khu vực này. Điều này có thể sẽ thu hút sự quan tâm của các cửa hàng về khu ...
	Triển vọng thị trường
	Nguồn cung tương lai, Q1/2012
	Nguồn cung
	Hoạt động thị trường
	Nguồn cung
	Thị trường sơ cấp
	Tình hình hoạt động thị trường sơ cấp, Q1/2012
	Thị trường thứ cấp
	Giá chào bán thứ cấp trung bình đều giảm ở hầu hết các quận. Lý do cho việc giảm đồng loạt là do tính thanh khoản thấp của thị trường từ nửa năm trước. Long Biên và Gia Lâm thì ngược lại, giá tăng nhẹ do sự mở cửa của hai trung tâm mua sắm quy mô lớn ...
	Thay đổi giá chào bán thứ cấp trung bình so với quý trước theo quận, Q1/2012
	Nguồn cầu
	Triển vọng thị trường
	Nguồn cung
	Nguồn cung biệt thự/nhà liền kề, Q1/2012
	Tình hình hoạt động thị trường
	Thay đổi giá chào bán thứ cấp so với quý trước
	Giá chào biệt thự/ nhà liền kề có xu hướng giảm trên khắp các quận/huyện ở Hà Nội.
	Các quận Cầu Giấy, Tây Hồ và huyện Từ Liêm có mức giá chào thứ cấp cao nhất, trên 120 triệu VND/ m2. Các huyện tại Vùng 2 như Mê Linh, Quốc Oai, và Đan Phượng có mức chào thứ cấp thấp nhất, dưới 40 triệu VND/ m2, do có khoảng cách xa tới trung tâm thà...
	Mức giá trung bình một căn cho một căn nhà liền kề dao động từ 2,6 tỷ tới 19,3 tỷ VND, mức trung bình cho một căn biệt thự từ 5,3 tỷ VND tới 41,4 tỷ VND.
	Nguồn cầu
	Nguồn cầu thị trường biệt thự/ nhà liền kề bị ảnh hưởng bởi lãi suất ngân hàng cao cũng như chính sách siết chặt tín dụng sẽ tiếp tục được áp dụng trong năm 2012. Tuy nhiên, nỗ lực của chính phủ trong việc giảm lãm suất cho vay có thể có ảnh hưởng tíc...
	Triển vọng thị trường


