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Kinh té thé gi&i
Kinh té thé gi6i

Kinh té My kh&i sac: Theo bao céo clia Bo Lao dong My cong bd ngay 2/12, ty 1@ that nghiép
nwéc nay giam 0,4% va toc do tang trwdng kinh té tang gap 2 lan so v&i quy 3.

FED lién két v&i 5 ngan hang 6n dinh thj trwong tién té: Cudi thang 11, Cuc Dy trir Lién bang
My (FED) da phéi hop vé’j 5 ngén h‘éng trung wong Chéau Au, Canada, Anh, Nhat Ban va Thuy Sy
dé day manh cung cép vén bang ddng USD nham 6n dinh thj trwéong tién té.

Chau Au tang cwong “I6i thoat” ng cong: Chau Au bom thém 150 ty Euro cho QuY tién té quéc
t& (IMF) dé hd tro cho thj trwdng trai phiéu dang suy yéu nham tang cwdng chdng khiing hodng
xay ra.

ECB ha l3i suat co ban vé 1%: Ngay 8/12, ECB da cat giam Iai suat co ban dong Euro 0,25%
xubng con 1%/ndm va da bom vén ky han 3 ndm cho cac ngan hang dé ngan chan cuédc khiing
hoang tai chinh xay ra.

Lam phat Trung Quéc giam manh xudng 4%: Trong thang 11, Iam phat nwéc nay gidm xubng
mtrc thdp nhat trong 14 thang qua & mic 4% va ting trwdng kinh té trong quy 1/2012 dwoc dw
bao & mirc 8%.

PBOC giam ty lé dw trir bat budéc: Ngan hang Trung wong Trung Quéc (PBOC) gidm 50 diém
co ban ty 1& dw trir bat budc ddi véi cac Ngan hang thuo’ng mai tr ngay 5/12. Theo do, ty Ié dy
trir bt budc clia cac ngan hang thuwong mai Ién sé gidm xudng con 21%.

5 nén kinh té tang trwéng manh vao nam 2012: Theo dv bao ctua Morgan Stanley, 5 nén kinh
té tang trwdng manh trong ndm té,’i gom My, Nga, Brazin, Thai Lan va Uc. Tuy nhién, tang trwéng
kinh t& toan cau giam tir 3,9% xudng con 3,5%.

SPDR da giam lweng vang nam giir khoang 26,15 tan: Tinh ca nam 2011, SPDR d3a gidm
lwong vang ndm gitr khodng 26,15 tan. Tuy nhién, do gia vang tdng manh trong ndm nay nén gia
tri tai s&n clia quy van tang hon 13 ty USD so v&i ndm trudec.

Chi s6 chirng khoén toan céu tang diém: Trong phién giao dich cu6i ndm ngay 31/12, chi s6
chirng khoan toan cau déng loat tang diém. Cu thé, chi sé MSCI Chau A — Thai Binh Dwong téng
0,83%, chirng khoan My tang 1%,...

Kinh té Viét Nam

GDP ca nuéc woc tang 6,1% trong quy 4: Téc dd tang trwdng GDP cua Viét Nam téng 5,89%
trong nam 2011, thap hon so v&i chi tiéu 6% cta Chinh phu dé ra. Trong d6, GDP quy 4 tang 6,1%
s0 v&i cung ky nam trwéec.

CPI nam 2011 tang 18,58% so v&i nam trwéc

Chi sb gia tiéu dung thang 12/2011 tng 0,53% so véi thang trudc, thdp hon nhiéu so véi mic

tang 1,38% va 1,98% cula cung ky nam 2009 va nam 2010. Trung binh nam 2011, CPI tang
18,58% so v&i nam 2010.
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Nguédn: Téng Cuc théng ké

Céac nhém hang héa va dich vu cé chi s6 tang cao hon m&rc chung nhw: May méac, mii nén, giay
dép tang 0,86%; nhém hang &n va dich vu &n udng tang 0,69%. Bén canh d6, cac nhém hang hoéa
va dich vu c6 chi sb gia tdng thap nhuw: Nha & va vat liéu xay dung tang 0,51%, giéi tri va du lich
tang 0,35%,...

Vén dau tw nwéc ngoai quy 4/2011 dat 4.792,5 triéu USD

Thu hat dau tw trwe tiép nwdc ngoai quy 4 wéc dat 4.792,5 triéu USD, tang 13,12% so véi truéc.
Tuy nhién, vén dang ky ctia 172 dw an chi dat 3.321,2 triéu USD giam hon 14% va FDI thyc hién
wéc dat 1.417,3 triéu USD, giam 50% so v&i quy trwérc.

Trong cac nganh kinh té thu hat vén dau tw nwdc ngoai, nganh cong nghiép ché bién, ché tao c6
tbng s vén cdp mai va tang thém |a 2,8 ty USD, nganh xay dung wéc dat 2,2 ty USD.

Tham hut thwong mai wéc tinh 2,2 ty USD

Kim ngach xuét khdu hang hoéa quy 4 wéc tinh 2,2 ty USD, tang 3,2% so v&i qqy trg’dc. Trong
dé, khu vwe kinh té trong nwéc wéc dat 15,4 ty USD, tang 2,67% va khu vye ¢é von dau tw nwéc
ngoai (ké ca dau thd) dat 13,5 ty USD, tang 4,65% so v&i quy trudc.

Kim ngach nhap khau hang héa quy 4 wéc dat 28 ty USD, tang 3,7% so véi quy trudc. Nhw vay,
tham hut can can thwong mai cia Viét Nam trong quy 4 wéc tinh 2,2 ty USD, tang 10% so vo&i
quy 3.

Ban lé hang hoa va doanh thu dich vu: Téng mirc hang héa ban 1& va doanh thu dich vu tiéu
dung quy 4 wéc tinh dat 611,5 nghin ty ddng. Trong d6, kinh doanh thuwong nghiép dat 476,4 nghin
ty va dich vu 55,6 nghin ty déng. Tinh ca nam 2011, tdng mirc hang héa ban 1& va doanh thu dich
vu tiéu dung dat 2004,4 nghin ty, tdng 24,2% so v&i nam trudc, néu loai bd yéu td lam phat chi
tang tang 4,7%.

e

Thu, chi Ngan sach Nha nwéc dworc dam bao: Téng :chu ngan sach Nha nwéc nam 2011 woc
tinh dat 674,5 nghin ty déng, béng 113,4% du toan va téng chi wéc tl'n‘h 796 nghin ty dong. Nhw
vay, bdi chi ngan sach Nha nuwéc bang 4,9% GDP dam bao muc tiéu dé ra la 5,3%.

~

Khach Quéc té dén Viét Nam tang 32,71%: Trong quy 4, tong Iuong khach quoc té dén Viét
Nam wé&ce tinh dat 1.723,749 nghin lwot, tang 32,71% so v&i quy trwede. Trong do, khach dén voi
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muc dich du lich, nghi dwéng dat 1.047,536 nghin lwot ngudi, tang 31,77% va dén vi cdng viéc
286,707 nghin lwot ngudi, tang 32,33%.

Trong quy 4, khach quéc t& dén Viét Nam chi yéu dén tr Trung Quéc véi 437,392 nghin lwot va
Han Quéc khodng 155,545 nghin lwot.

Tai chinh — Ngan hang

Ty gia liéen Ngan hang tang Ién 20.828 dong: Ngay 14/12, Ngan hang Nha nwéc da ting ty gia
binh quan lién ngan hang tlr mrc 20.803 ddng 1én 20.813 dbng. Dén ngay 24/12, ty gia nay dwoc
tang thém 15 déng dat mirc 20.828 déng.

Kiéu héi wéc dat 9 ty USD: Trong ndm 2011, lwong kiéu héi chuyén vé Viét Nam wéc dat 9 ty
USD, tang 1 ty USD so v&i nam trwde. Day la mire Ky luc tr tredre téi nay.

Hop nhat 3 ngan hang: Ngan hang Nha nwéc théng qua chi trvong hop nhat 3 ngan hang gém
Ficombank, Viét Nam Tin Nghia va Ngan hang TMCP Sai Gon.

S&P ha tin nhiém 3 ngan he:mg Viét Nam: Ngay 8/12, Standard & Poor’s da diéu chjnh danh gia
tin nhiém cdia 3 ngan hang gom BIDV, Vietcombank va Techcombank tir mrc BB- xudng B+ trong
dai han.

Vigt Nam bj giam 4 béac xép hang: Theo cong bd bao céo phat trién tai chinh toan cau 2011 clia
dién dan kinh té thé gi&i, Viét Nam da giam 4 bac va dirng thir 50/60 trong bang xép hang.

Thi treong bat déng san thé gici

Singapore tang thué bat dong san: Ké tr ngay 8/12, Chinh phi Singapore sé ting thué mua
ban nha dat nham kiém ché nan dau co trén thj treng bat ddng san. Chinh sach méi budc cac
cong ty hodc ngudi nuwdc ngoai phai trd thém mdre thué 1én dén 10% khi mua bat déng san & Sin-
gapore. Mtrc thué 3% dwoc ap dung cho ngudi dan thwdng trd mua can nha thir hai va céng dan
Singapore mua tir can nha thr ba tré 1&n. Chinh sach trén dwoc dwa ra nham ha nhiét con sét
gia bat ddong san tai Singapore dé& hwéng téi muc tiéu phat trién thij trwérng theo huéng bén virng.

Gia bat dong san xudng doc trén khap chau A: Tai nhirng thi treng nhw Bac Kinh, Hong Kong,
Singapore va Sydney, gia dia 6c dang gidm nhanh. Tai mét sé thi trwéng khac nhw Seoul, Bang-
kok va Kuala Lumpur, gia nha dién bién theo hwéng di ngang. O Nhat, gia dat dén nay da gidm
nam the 20 lién tuc. Gia bat dong san tai Chau A gidm manh la vi cac bién phap ha sét bat dong
san nhu siét tin dung, danh thué bat dong san thoi gian qua & khu vwe nay da phat huy tac dung.

Thi trwong bat dong san My cé xu hwéng 6n dinh: Theo khao sat ctia Bloomberg, sé lwong dw
an nha & dong thd trong thang 11/2011 tang manh nhét trong 19 thang qua véi mirc ting 9,3%.
Diéu nay cho thay, thj tredng bat dong sdn My c6 xu hwdng 6n dinh trong ndm 2012. Theo d6, s6
lwong nha & méi dat 685.000 can, vwot mirc dy bao trwdc day ctia cac nha kinh té. Ngudn cung
nha & tai nwéc nay tdng manh la vi can hd coé gia binh dan dang thu hat sy quan tam cla nguwoi
mua b&i chi phi di vay th4p, ngu®i mua dé dang tiép can ngudn vdn trong viéc tao 1ap nha &. Bén
canh dé, phan khuc c&n ho dich vu va nha phé dang dwoc cai thién.

Thi trwong bat dong san Viét Nam
Phan khac can ho g"én nhw “doéng bang”: Trong quy 4, phan khuc can hé trén thi trwdong
Tp.HCM va Ha Nb6i hiém cé giao dich thanh céng, gida ban gidm manh nhwng khéng thu huat sy

qguan tdm cla nguwdi mua.

Thi treong bat dong san nam 2012 van khé khan: Hién, tinh hinh kinh té thé gi&i con dién bién
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phirc tap, tiém &n nhiéu rdi ro va kinh té - x& hdi trong nwéc cling con nhiéu kho khan, thach thirc.
Vi thé, Bo trwdng B Xay dwng Trinh Dinh Diing cho biét cac doanh nghiép xay dwng budc phai
tiép tuc dbi méat véi nhirng khé khan thach thire va thi trwdng bat dong san nam téi khé co thé
khi sac.

Chi thi 2196/CT-TTg: Ngay 7/12, Thu twédng da ban hanh Chi thi 2196/CT-TTg vé mot sb giai
phap tdng cwdng quén ly thi trworng bat ddng san. Chi thi chu trong dén nhirng ndi dung: Pay
manh cac chuong trinh xay dwng nha & x& hoi; Dé xuat vé thué bt dong san nhdm han ché dau
co; Han ché viéc cho cac ca nhan vay kinh doanh bat dong san; Ra soat, tiép tuc cho vay dbi véi
dw an bat dong san sé hoan thanh va cé kha ndng thu héi vén nam 2012; Kién quyét thu hdi hoac
dirng cac dy an cham trién khai.

Gi®i dau tw bat dong san thap thém che kiéu héi: Theo thdng ké ctia Ngan hang Nha nuérc,
mac du kinh té& thé gi&i tiép tuc khé khan nhwng lwong tién duwoc kiéu bao chuyén vé nwéc trong
nam nay tiép tuc tding manh. Theo wéc tinh, lwong kiéu hdi wéc dat 9 ty USD nam 2011. Gidi
chuyén gia nhan dinh sé c6 1 lwong kha I&n kiéu héi dwgc chuyén vé d& mua bat dong san, day
la mot tin hiéu vui cho thi trwéng khi cac dw an dang hoan tién d6 vi can vén.

Thij trwroong Ha Noi
Tong quan kinh té Ha Noi

Theo bao cdo clia Cuc théng ké Ha Noi, GDP clia thanh phd ndm 2011 tang 10,1% so v&i ndm
trwde. Trong d6, nhém nganh céng nghiép — xay dwng tang 10,2%, dich vu tang 10,8%.

CPI cia Ha Néi tang 17,07 % so v&i cting ky nam 2010. Tinh chung ca nam thi CPI tang 17,98%
so v&i nam 2010. Trong do, chi so gia cia 2 nhém may mac va giai tri du lich tang trén 1%.

N&m 2011, kim ngach xuét khau trén dia ban Ha Noi tang 27,1% va nhap khau tdng 16,6% so Vi
nam 2010. Bén canh d6, téng doanh thu ban 18 hang héa va dich vu tdng 22,1% so v&i ndm ngoai.
Téng lwong khach du lich quéc té dén Ha Néi trong ndm 2011 dat 1,9 triéu lwot khach, tang 11%
so v&i cung ky nam ngoai.

Van phong

Trong quy 4, téng dién tich van phbng dat khoang 927.997m2 tang 3,2% SO v(yi,quy trwdc va tang
29% so v&i cung ky nam ngoai. Nguon cung tap trung chu yéu & quan Cau Giay va Hoan Kiém.

Ngudn cung vin phong theo hang (m2)
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Nguén cung méi trong quy nay dat khodng 160.000m2 tang 75% so véi quy 3. Dién hinh, toa thap
van phong hang A Indochina Plaza Ha Néi va Keangam Hanoi Landmark cung cp cho thi tredng
hon 80.000m2, hang B gém Detech Tower 11.000m2, MIPEC Tower 29.000m2, VA Tower khoang
13.000m2, Star Tower va Sky View Tran Thai Téng hon 4.000m2. Ngoai ra, cao 6c lcon4 khi hoan
thanh cung cap cho thj trwérng thém 27.000m2 dién tich van phong cho thué.

Trong quy 4, c6 mot s dw é‘n duqc kh&i cong xay dwng nhw: Western Bank Tower, T6 hop van
phong, siéu thi nha & 139 Cau Gidy va Té hop van phong, thwong mai va nha & Thaloga — Eco
(Thang Long Garden).

Cong suét thué twong dbi giam nhe, trung binh khoang trén 80%, ty Ié tréng ctia van phong hang

Aduy tri & mrc dwdi 9% voi gia chao thué dao dong tr 35 — 37 USD/m2/thang, hang B duwéi 15%
V@i gia chao thué trung binh t&r 25 — 27 USD/m2/thang.

Ty Ié tréng dién tich van phong cho thué

20%

o SN~ >~
/TN -
/

\_//\

0%

2008 2009 2010 quy 1/2011 quy 2/2011 quy 3/2011 Quy 4/2011

——Hang A ——Hang B Nguén:Data CafelLand

Toa van phong Indochina Plaza Ha Néi cé gia chao thué trung binh 30 USD/m2/thang trong ngan
han va thdi gian dai han tir 2.200 — 2.500 USD/m2 chwa bao gém thué VAT, Star Tower c6 gia
chao thué 18 USD/m2/thang va VA Tower c6 gia thué 20 USD/m2/thang dbi v&i thdi gian ngan
han.

Theo ghi nhan, t"mh hinh hoat dong & khu virc trung tam kha tét.‘E)éc biét, quan Hoan Kiém dan
dau ve cong suat thué (trén 90%) va gia thué (trung binh dat gan 40 USD/m2/thang). Khu vic
ngoai trung tdm cé cdng suat thué thap, trung binh dat khoang 69%.

Hién tai, thi trong con phu thudc nhiéu vao khach thué vi nén kinh té con nhiéu khé khan. Trong
2 nam t&i co khoang 60 dy an gia nhap thi trwdng nhw: V.K Tower, Cornerstone Building, Vimeco
— Hanel Tower, Apex Tower...cung cap hon 780.000m2 dién tich van phong cho thué.

Can ho ban

Trong quy 4, thj trwdng Ha NGi don nhan thém 1.255 can hé chao ban dén tr cac dw an Star
Tower, Dream Town, Hoa Binh Green City, Thaloga — Econ, Sails Tower, Thang Long Number
One, The Van Phu — Victoria dot cudi 24 can, 20 cidn hod cua tda B thudc dw an Golden Land,...
Trong d6, can hd cao cip khodng 250 can, trung cip 704 can va binh dan 300 can.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.

BAO CAO THI TRUONG BAT DONG SAN QUY 4 NAM 2011



Cafeland

www.cafeland.vn

BAO CAO THI TRUONG BAT DONG SAN QUY 4 NAM 2011

e

~

Ve

Ve

BAO CAO PHANTICH 2011

~N

Can ho chao ban theo hang

Quy1/2011  Quy2/2011  Quy3/2011  Quy4/2011

B Cao cp B Trung cp H Binh dan Nguén: Data CafeLand

Ngudn cung méi tap trung chd yéu & cac quan Ba Dinh, Cau Gidy, Ha Béng. Trong quy 4, cé thém
3 dw an md&i Skyview Tran Thai Téng (quan Cau Gidy), Xuan Mai Tower (Ha Bong) va StarCity
(Thanh Xuan) gia nhap thj trdng can hd Ha Noi.

Thi treong can ho ban trong quy nay kha tram lang véi sb luwong giao dich thanh cong thap. Gia
chao ban can h & cac phan khuc tiép tuc gidam. Phan khuac ccan hg cao cap gan nhu “diéu dirng”
trwdc déng thai han ché cho vay dy an bat déng san cao cép cutia Chinh phu.

O khu virc quan Ha Bong gia chao ban trung binh tir 22 — 26 triéu ddng/m2 va cé chiéu hwéng
giam, cu thé: Dy a"m Sails Tower c6 gia ban twr 18 triéu - 25 triéu d()ng/mz, The Van Phu - Victoria
tir 18 — 21 triéu dong/m2, Mulberry Lane c6 gia tir 30 — 36,6 triéu dong/m2.

Gia chao ban can ho theo quan
(triéu déng/m?2)

40 \ N\
\/ \
30 &
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Tay HO Hai Ba Ba Dinh Cau Gidy TwLiém  Thanh Xuan Hoang Mai  Ha bBéng

Trwng
Quy 2/2011 Quy 3/2011 Quy 4/2011 Nguén: Data CafeLand
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Khu viec quéan Hoang Mai gia chao ban trung binh tir 25 — 2}9 triéu déng/m2. Dién hinh,‘ dv an
chung cv VP3 ban dao Linh Bam c6 gia chao ban 25 triéu ddng/m2, giam hon 6 triéu ddong/m2
so voi dau nam.

Khu vyc quan Hai Ba Trwng, Ba Binh va Tay Ho gia chao ban can ho & mirc cao: Dy an Golden
Westlake c6 gia chao ban trung binh tir 60 — 78 triéu ddng/m2, Kinh D6 Tower t&» 50 — 67 triéu
ddng/m2, Lancaster Ha Néi c6 gia ban tir 45 — 50 triéu ddng/m2. Cac dw an & quan Cau Gidy va
Tw Liém c6 gia chao ban trén 30 triéu ddng/m2 nhu: Habico Tower cé gia khoang 75 — 80,5 triéu
ddng/m2, Thang Long Number One tir 39 — 42 triéu dd6ng/m2, Dolphin Plaza 37 triéu dong/m2.

Phan khuc can hd binh dan c6 mtre gia trung binh dao dong khoang 18 — 25 triéu déng{mz. Cu
thé: Dream Town co gia chao pén twr 17,8 triéu dong/m2, An Binh Tower gia tr 15 triég dong/m2,
Phu Gia Residence 26 triéu dong/m2, Hda Binh Green City c6 gia ban tr 24,1 triéu dong/m2.

Trong khi can hd thudc dw an maéi it cé giao dich thanh cdng thi thj tredng can hd Ha Noi lai co
tinh trang néng sét bat thworng véi cdn hd chung cw ¢l ¢6 vi tri & trung tdm véi gia trung binh
dén hon 50 triéu/m2. Dién hinh, chung cw ¢ Thanh Xuan B&c (quan Thanh Xuan), khu tap thé
Phwong Mai (quan Béng Da). Theo ly giai cla cac chuyén gia, day khéng phai l1a xu hwéng méi
cua thj trwong bdi giao thong hién nay thuo’ng xay ra tinh trang un t&t nén gidi phap mua nha
chung cw cli gia cao nhwng ¢6 vi tri thuan o, gan trung tam,...van la Iva chon cta nhiéu nguoi.
Hién nay, nhu cau thwc dang dan dwa thi trwdng vé gia tri thwee. Nhirng can hé cé6 murc gia dwdi
2 ty v&i dién tich vira va nhé dang dwgc ngwdi mua quan tam.

Theo nhan dinh ctia cac chuyén gia bat déng san, tinh hinh thj trrdng sé& con kho khan trong nam
sau va chwa cé co s& nao cho sy hdi phuc cho dén nra dau ndm 2012.

Nguon cung chung cw trong nhirng ndm téi van tap trung chli yéu & khu vure phia Tay thanh pho.
Ngoai ra, so lwgng cung can ho chung cw trong 3 nam t6i van tap trung nhiéu vao phan khac
trung dén cao cap mac du gan day nhirng phan khuc gia ré tré nén hap dan hon. Bé la do chd
dau tw thwérng mat vai ndm dé tién hanh dw an.

Mat bang ban 1é
Tong dién tich mat bang ban 1& clia Ha Noi gan 636.349m2, tang 12,5% so v&i quy trwdc chd
yéu tlr cac trung tdm mua sam va cac khoi dé ban 1é & quan Long Bién. Trong doé, trung tam

thwong mai Savico MegaMall cung cép cho thi trwérng thém 63.400m2, Vincom Center Long Bién
45.000m2.

Nguén cung theo quan (m2)
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Theo ghi nhan, thi treyng mat bang ban 1& hoat dong twong ddi tét vai ty 1& 1ap day va gia chao
thué & chi gidam nhe v&i nhiéu chwong trinh wu dai dé thu hat khach thué. Khu v trung tam cé
gia thué & mirc cao khoang 90 USD/m2/thang, cac quan néi thanh khoang 50 USD/m2/thang va
khu vwc ngoai thanh gia thué khoang 35 — 37 USD/m2.

Gia thué & cac khu vuc

USD/m2/thang
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Nguén: Data CafelLand

Cong suét thué binh quan dat trén 85%, khu vuc trung tam co ty 1& tréng thap trung binh dwdi 6%
va khu virc ngoai thanh dwéi 14%. Dién hinh, Hang Da Galleria va Vincom Centre Long Bién c6
ty 1& lap day khoang 90%.

Nhin chung, mét bang ban 1& van la mét diém sang cla thj trwdng bat ddng san. Theo bao cao
cua Research and Markets, Viét Nam la mét trong nam thj trwong ban 1€ sinh nhiéu I&i nhat trén
thé gi¢i. Hon niva, a dich nhdm t&i cia hé théng phan phdi ban 1& nwéc ngoai khi cac rao can vé
linh vwre ban 18 tai Viét Nam dwoc dé& bd véi doanh sb ban 18 Viét Nam cé thé tang khoang 23%/
nam trong giai doan 2011 — 2012.

Trong 3 ndm t&i, tang trwdng kinh té dan én dinh va nang lwc tai chinh cac doanh nghiép duwoc cai

thién, nguon cung mét bang ban Ié sé& tang rat manh véi khoang hon 940.000m2. Dy kién, nguon
cung mai tap trung chui yéu tai quan Cau Giay, Hai Ba Trung, T Liém, Ha Bong va Thanh Xuan.

Nguén cung tlr ndm 2012 - 2014 (m2)
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Nguén: Data CafeLand

PAat nén

Trong quy 4, giao dich thén‘h cbng, gié cr)éo ban trén thi trudng gidm manh. Dac biét, dat nén &
khu v phia Tay Ha NGi gan nhw tram lang.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Ngudn cung va gia ban & cac quan
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B Dy 4n —€—triéu déng/m2 Ngudn: Data CafeLand

Gia dat cac huyén Bong Anh, S6¢c Son, Chwong My, Hoai Pirc,...gidm gan 50% nhwng van é
4m. Cu thé, gia dat tai dw an Geleximco chi con 35 - 36 triéu ddng/m2 gidm dén 20 triéu déng so
v&i luc sbét gia, dw an Van Canh gidm thém tir 5-7 triéu ddng/m2. Khu vwc cé mire gia chao ban
thdp nhét l1a huyén Mé Linh va Quéc Oai tir 15 — 19 triéu ddéng/m2. Dw kién, gia dat & cac khu
vuc nay con tiép tuc giam.

Khu vwe cac quan Hoang Mai, Cau Gidy, Ha Bong van dan dau véi mirc gia chao ban tr 60 — 115
triéu déng/m2.

Theo ghi nhan, nguyén nhan dan dén gia ban giam manh trong quy nay la do nguoi mua V@i tam
ly ch& gié giam cung vé&i cac vu v& no lién quan dén tin dung den va chinh sach that chat tin
dung bat dong san ctia Chinh phd.

Trong nam 2012, sé c6 khoang 45 dy an tham gia vao thi trwdng va tap trung chd yéu & ng")c
Oai, Mé Linh, [—Ié Dc“)ng va Hoé’i Pue. Tuy nhién, dién bién cua thi trwérng con phu thudc nhiéu
vao s phuc hoi ctia nén kinh te.

Thj trwroong Tp.HCM

Téng quan kinh té Tp.HCM

Nam 2011, toc d6 téng trudng GDP cua thanh pho dat 503.227 ty dong, tang 10,3% so véi ndm
trwoe. Trong do, khu vire dich vu van gitr mire dong gép cao nhat véi 5,7%, linh viee cong nghiép
va xay dwng 4,5%.

Trong nam 2011, CPI cta thanh phd tang 15,86% so v&i nam trwde va lién tuc bién déng qua

céac thang. Trong do, mirc tang cao nhat 3,16% vao thang 3 va mirc ting da gidm dan vao nhirng
thang sau 4do.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Dién bién CPI ciia Tp.HCM qua cac thang
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Tong mirc hang hoa dich vy ca nam dat 459.551 ty dong, tang 23,5% so véi ndm 2010, néu loai
trir yéu to bién dong gia thi tang 7,2%.

Trong ndm 2011, lwgng khach quoc té dén Tp.HCM la 3,5 triéu lwot tang 12,9% so voi nam
2010. Buwoc biét, phan I&n 1a khach dén tr My, Nhat va Dai Loan.

Van phong

Trong quy 4, téng dién tich van phong cho thué dat hon 1,246 triéu m2 tdng gan 6% so vm quy
trwdc. Ngudn cung méi tr 2 dw an |a Saigon One Tower va Petroland Tower cung cp thém
70.439m2 dién tich van phong cho thué hang A.

Van phong

Trong quy 4, téng dién tich van phong cho thué dat hon 1,246 triéu m2 tdng gan 6% so vm quy

trwdc. Ngudn cung méi tr 2 dw an |a Saigon One Tower va Petroland Tower cung cp thém
70.439m2 dién tich van phong cho thué hang A.

Ngudn cung theo hang (m2)
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Vé tinh hinh hoat déng, gia chao thué va céng suat thué déu gidm & cac hang. Gia chao thué van
phong hang A trung binh @ mrc 33,9 — 39 USD/m2/thang giam khoang 0,13% so v&i quy trwdrc,
hang B cé gia chao thué tir 18 — 20 USD/m2/thang va hang C khoang 12 - 15 USD/m2/thang.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Tai khu vie trung tm, tinh hinh hoat dong ctia cac cao bc van phong cii twong dbi 6n dinh trong
khi cac cao 6¢ m@i phai doi mat vé&i khé khan tim khach thué nhuw: Bitexco Financial Tower, REE
Tower, Maritime Bank Tower,...

Trwdc nhu cau thué van phong dang sut gidm, cac chd dau tw phai mé rong cac chinh sach
khuyén mai, gidm gia thué, nang cao chét lwgng dich vu,...nham tim kiém khach thué. Vi thé, thi
trwdng van phong cé thé sé co6 sy dich chuyén gitra cac hang trong thdi gian téi dé co vi tri tot,
gia thué hop ly va chat lwong dich vu tét hon.

Trong ndm 2012, ngudn cung m&i dat trén 300.000m2. Riéng 3 dw an SSG Tower, MB Sunny

Tower, Cao ‘c“')c 277 — 279 Ly Tw Trong va tda nha IMG — Thang Long Tower 1 sé& cung cap cho
thi tredng gan 100.000m2 dién tich van phong cho thué.

Nguén cung dy kién (m2)
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Trong nhirng nam t&i, ngudn cung tiép tuc ting manh sé gay &p lwc 1&n gia thué déi voi tat ca

cac phan khuc. Dy kién mat bang gia cho thué van phong hang A trong nam 2012 dao déng
binh quan & mirc 30 — 35 USD/m2, gidm tir 15 — 20% so v&i mat bang gia hién nay.

Can ho ban

Trong quy 4, thi trwedng dén nhan thém gén 1.273 can hd dwoc chao ban dén tir 6 dw an: Vin-
com Center, Sky Garden 3, Terra Rosa - Luxury Condqminium, Chung cw Tin Phong, An Binh
Tower, Chung cuw Phuc Léc Tho va The Hyco4 Tower. SO lvgng can hé chao ban giam hon 50%

so v&i quy trude.

Nguédn cung cin ho theo quan (cin)

Quan7 Binh Quan8Quan2 Binh ThG Tan Tan Quéan Céc
Tan Chanh Buic Pha Binh 12 quén
khac

Nguén: Data CafelLand

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Trong quy 4, mét s6 dw an dwoc khéi cong nhuw khdi A va B khu Ruby cla dw an Celadon City,
Everville, Thai Son Apartment, The Eastern va Khai Hoan Paradise. Ngudn cung mai tap trung
chd yéu & quan 7, Tan Pha, Binh Tan va chiém thi phan cao 1a phan khic can hé trung cap va
binh dan. Dy kién sau khi cac dw an nay hoan thanh sé cung cép cho thij trwong hon 11.840
can ho.

Gia chao ban c6 xu hwéng gidm hau hét & tat ca cac phan khac. Cén ho cao cap gid chao ban
& murc 32 — 34 triéu dong/m2, trung cap trung binh khoang 15 — 17 triéu dong/m2 va binh dan
twong do6i 6n dinh & mrc 11 — 13 triéu ddng/m2 so véi quy trwde.

Trong quy nay, tdm diém cla thi trvdng bat ddng sén Tp.HCM la sy kién duwoc goi la “ban thao”
can hd cua Petro Vietnam Landmark véi gia ban gidam dén 35% tir 23,8 triéu ddng/m2 xubng
con 15,5 triéu ddng/m2. Tuy nhién, viéc gidm gia ban c&n ho ctia dw an nay khéng thu hat nhiéu
s quan tdm clGa ngudi mua cling nhw tam ly clia cac chd dau tw khac. Vi thé hiéu ng “domino”
da khong xay ra trwdc nhw nhan dinh cda cac chuyén gia.

Dw kién, trong ndm t&i sé& cé khodng 15 dw an dwoc chao ban véi khodng 4000 cin hd. Tuy
nhién, do chinh s&ch that chat tin dung l1am giam kha nang chi tra cla ngudi mua nén nhirng
can ho gia ré van chiém phan I&n giao dich trén thi trrvong.

Mat bang ban 1é

Ngudn cung méi dén tir dw an Vincom Center A véi dién tich khodng 38.000m2 nang téng dién
tich ban Ié ctia Tp.HCM dat khoang 679.000m2 tang 5,9% so v&i quy trwdc. Bén canh do, 2 dy
dwoc khéi cong trong quy 4 Lega Fashion House va Saigon One Tower.

Gia chao thué mat bang ban 1& gidm nhe so véi quy truéc. Tuy nhién, gia thué & khu trung tam
thanh phd van 6n dinh & mdc 55 — 60 USD/m2 v&i cong suat thué dat hon 90%. Gia chao thué
& khu vire ngoai trung tdm trung binh tir 30 — 32 USD/m2 va ty Ié lap day giam 8% so v&i quy
truwoce.

Gia chao thué mét bang ban lé
75 - (USD/m2/thang)
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——Trung Tam ——Ngoai Trung Tam Ngudn: Data CafelLand
Tbng doanh thu ban & hang héa dich vu wéc tinh cd nam 2011 tang 23,5% va lwong khach
quéc té dén Tp.HCM tang hon 12,9% so véi nam 2010. DPiéu nay cho thay trién vong cda linh
vire ban |18 va xu hwéng mé rong mat bang kinh doanh khi nén kinh t& 6n dinh. Bac biét khu vuc
trung tam thanh phé.

Trong thoi gian t&i, nhiéu dw an cé quy mé I&n di vao hoat ddng sé gay strc ép I6n 1én gia thué
nhw: Lega Fashion House, Saigon One Tower,...Nguon cung m&i sé€ tap trung chu yéu & quan
1, quan 7 va quén 2.

DPat nén - Biét thw

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Trong quy 4, thi trvong dat nén Tp.HCM dén nhan thém 119 nén dwoc mé ban tir tiéu dw an
Nature Land va 144 can bi@t thu dén tr 3 dw an Chateau, SaiGon West ViIIas'vé Hoja Villa.
Hién cé khoang 61 dw an dat nén dang giao dich trén thi trwdng tap trung chid yéu & quan 2, 9
va quan 7.

Nguén cung dy an dat nén tai Tp.HCM
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Nguén: Data CafeLand

Gia chao ban & cac khu vuc déu gidm. Gia dat nén tai khu vwe quan 2 va quan 7 van cao hon
so v&i cac khu vuc khac cla thanh phé. Cac dy an & quan 7 c6 mrc gia trung binh khoang
47 triéu ddng/m2, gidm 6% va quan 2 c6 murc gia chao ban binh quan 37 triéu ddng/m2, gidm
7,5% so v&i quy 3.

Gia dat nén khu vyc Tp.HCM Quy 4/2011
(triéu dong/m2)
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Quy 4/2011 Nguén:Data CafelLand

Quy2/2011

Quy 3/2011

Dau quy 4, gia dat & mot sé dw an tai khu vire quan 2 tdng nhe do s kién thong ham tha thiém
da tac dong tot dén thi treong. Cu thé, dw &n Thé Ky 21, Him Lam- Lwong Dinh Cla, Thanh My
Loi - Pha Nhuan, Tha Bic House,...tdng 0,1 triéu ddng/m2. Tuy nhién, dén cudi quy, gia dat
khu vuc nay khdng cé bién ddng nhiéu, hau nhw déu ding gia.

D kién, thanh phd c6 khodng 70 dv &n gia nhap thi trwong trong 3 ndm t6i, cung cap cho thi
trwdng khoang 3200 nén dat biét thy, nha pho tap trung chu yéu & ngoai thanh nhw: Quan 9,
7 va huyén Nha Bé.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghj hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw cling y thirc duoc ¢ thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu trédch nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phén théng tin hay kién nghj nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia nguéi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va I tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trurong hop ndo ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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