e

BAO CAO PHAN TICH 2011

Ve

Ve

N

Bao céao thi trwdng dat nén thang 5/2011

Trong th&i gian t&i, dat nén gia ré c6 phap ly 6n dinh van 1a sy lwa chon cla cac nha
dau tw co tiém lwc vé tai chinh.

Thi trworng dat nén Ha No6i - Xuéng déc khéng phanh

Ké tir khi c6 quyét dinh cia UBND Tp. Ha Noi vé viéc mé rong Ha Noi vé phia Tay
thanh phd, gia nha dat noi day béng chéc I&n gia, ngwdi dan noi day ciing trd [&én dbi
doi. Tam diém con sbt chi yéu quanh truc dwdng Lang — Hoa Lac, huyén Ba Vi, Gia
Lam va quan Tay Hé. Dac biét tai xa Yén Bai cach trung tam Ha Noi 49km, gia dat tang
gép 3 lan. Nhiéu nha dau co nhd 18 cling nhe lwét séng phan khic nay ma tré nén giau
¢ trong phut chéc.

Tuy nhién, gitra thang 4 dén nay, thj tredng dat nén bat dau cé dau hiéu giam sut rd
rét, cac nha dau tw ciing it tham gia vao khu vuc nay hon, gia dwoc rao ban gidm 10%
so v&i 2 thang trwdc, mét phan la do ap lwc tiv 13i suét cao tiv ngan hang, gia dat nén
giam tr 5 — 10 triéu/m2 tuy tirng vi tri. Khu viee Kim Chung — Di Trach ghi nhan sy giam
gia manh, thi tredng gan nhw roi vao trang thai am dam nhét to trwdc dén nay. Trudc
day, nhirng 16 d4t lién ké nam ngay mat tién dworng 10,5m ¢ gia thap nhat ciing trén
50 triéu ddng/m2, nhwng hién nay gia chi vao khoang 42 — 45 triéu ddng/m2 ma giao
dich thanh céng cling khéng nhiéu.

Sw sut gidm cuia gia dat con dwoc ghi nhan & nhiéu khu vue khac nhw Tan Tay D6, lién
k& duwdng ndi bd nhé thdi diém tang gia dau ndm thap nhét cling khoang trén 50 triéu
ddng/m2 thi nay gia chi khoang 40 triéu déng/m2. Khu vuc lién ké Van Phu, vao thang
1 nam 2011 gia chao ban khoang 71 - 80 triéu d(‘“)ng/m2 dwdng ndi bo trén 10,5m mat
dwéng tuy vao tirng can, dén nay gia chi khoang 62 - 65 triéu ddng/m2. Hay dw an An
Hwng ndm ngay truc dwdng Lé Van Lwong ciing bt diu cé diu hiéu gidm sat tr 2 - 3
triéu déng/m2 hién dang dwoc chao ban 76 - 78 triéu ddng/m2. Pay 1a dw an cé mirc
gidm it nhat tlr d4u thang 5 trd lai day.

Phéi canh dy an Geleximco Lé Trong Tan
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DP4u thang 5 dén nay, nhiéu dy an 1&n tai cac khu vwc néng, gia ban dat nén ciing bat
dau gidm. Dién hinh nhw Thanh Ha tir 3 - 4 triéu ddng/m2, Geleximco Lé Trong Tén
khodng tir 4 - 5 triéu ddng/m2. Nhiéu dw an chap nhan gidm 10 — 15 triéu débng/m2 cé
|& do nha dau tw quéa can tién da chap nhan gidm gia dé ban thao hang dé tra no ngan
hang. Nhwng gidm manh nhét 14 vao gitra thang 5, mirc rao ban lién tuc bi thay déi, gia
mdi ngay mot giam. Do phai chéng d& véi chinh sach that chat tién té va 1ai suat cao,
cac nha dau tw mudén ban nhanh dé thu hdi vén tré no vi 13i sudt ngay cang cao, trong
khi d6 ngwdi mua thi chan chir chér gia xubng thap niva. Mat khac, cac kénh dau tw nhw
vang, chirng khodan hién ciing gap tré ngai, cac nha dau tw chi yéu la dang trong giai
doan chd ddng thai cha thi trwéng sé dién bién ra sao.

Theo céac chuyén gia, gia dat nén khu vue phia Tay gidm gia khéng phai la diéu bat ngo.
Tuy bat ddng san la chd an nau an toan cla ddng vén khi vang va USD dang bién déng
nhw hién nay. Nhung kiéu tang gia nhw da dién ra cach day may thang la kiéu thdi gia
40, bat chap thuc té tién do dw an va co s ha tAng chwa hoan thién. Khéng thé phu
nhan cé mot sé nha dau tw da nhanh chan dau tw bé vén vao nhirng miéng dat & phia
Tay thanh phd va kiém bon tién qua cac thwong vu mua di ban lai. Nhung trong bbi
canh hién nay, thj trwéng am dam, tinh thanh khoan it, bat déng san 1a ché chén vén
ma khéng phai mudn ban la ban dwoc ngay. Va ciing con rat lau niva, dat nén khu vuc
phia Tay m&i cé thé tao lap dwgc mat bang gia méi bang mot dot ting gia khac.

Thi trwong dat nén Tp.HCM - Pong Nam dao chiéu

Thij trwéng Tp.HCM bét dau xuét hién nhirng dong thai khac thwong vao gitra thang 5,
phan khac dat nén bdng nhién tang gia nhwng chi tap trung & khu vire phia Bong Sai
Gon. Tiéu diém ndi bat la khu vwc quan 9 thudc phia Dong thanh phé, chirng kién dot
tang gia nhe va hinh thanh mét bang gia mai. Nhwng dang cha y hon la di kém véi sy
tang gia la khdi lwong giao dich ciing tang I&n, vé co ban nhitng dw an tang gia chi
yéu 14 cac dy an cé co s& ha tang gan hoan thién va dwoc bao boc béi mat dd dan cw
twong dbi 6n dinh nhw cac dw an Gia Hoa, Khang Dién, Nam Long. Bbn thang truwéc,
nhu cau mua d4t nén & quan 9 chd yéu 1a mua dé &, thi nay dang cé khuynh huéng
dau tw. Chinh vi vay, dat nén tai mét s6 dw an chwa hoan thién co s& ha tng nhw duw
an Phat trién nha quan 3, Mau gido trung wong 3, Phi Nhuan, An Thién Ly cling dang
tang gia 10 - 15%.

Mat khac, mét sb khach hang mua cdn hd vap phai dé nghj tang gia clia chi dau tw da
dé& nghi hiy hop déng va chuyén hwéng sang dat nén. Mua nha chung cw tai quan Thu
Durc va dong tién gan 50% gia tri can hd, vo chéng chi Nguyén Thi Nga nhan duoc dé
nghij tdng gia cGa chi dau tw da quyét dinh rat tién vé. Chi dw tinh chuyén sang mua
dat nén rdi tw xay nha. Nguoi phu nid nay nham tinh: “D4t nén quan 9, Tha Blc co gia
tor 900 triéu dén mot ty déng, bd thém 400 - 500 triéu ddng xay dwng 1a c6 dat co nha.
Trong khi mua can hé chung cw tri gia 1,2 ty déng, tién do xay dwng cham, da thé lai
con doi gia thi qua mét mai”.

Khu viwe quan 2 cling chirng kién sw tang gia nhung c6 phan kém hon, giao dich thanh
céng khdng nhiéu. Nguyén nhan cla tinh trang nay 1a mdc thué thu nhap ca nhan dang
ap dung trén dia ban Quan 2 1a 25% ch khéng phai 2% nhw da phan gi¢i mua ban
van tréng doi. Sé liéu thdng ké tir VinaLand tinh dén ngay 21/5 cho thay, dat nén dw an
quan 2 thuéc phwdng An Khanh, Binh An, Binh Trwng Bong, Thanh My Lgi c6 mirc tang
trung binh so v&i tuan trwéc khoang 100 — 200 ngan ddng/m2. Dién hinh nhw dy an dat
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nén Phu Nhuan Epco 16 gi®i 10 -12 m, dwgc rao ban 33,4 - 37,9 triéu df“)ng/m2, tang
100.000 déng/m2. Dy an dat nén Phu Nhuan, 16 gi¢i 10 -12 m c6 gia thi trwéng cao
nhét 34,2 triéu ddng/m2, tang gia 200.000 déng/m2 hay dat nén tai Déng Tha Thiém
gia 19,2 - 20,7 triéu ddéng/m2, Binh Trwng Dong Cét Lai co gia 18,7 - 21,2 triéu dong/
m2 ciing vao dot tang gia 100.000 ddng/m2. Cac dy an da hoan tat vé mat phap ly, dé
dang mua ban ciing tang gia. Nhirng khu dat tréng hau hét 1a da c6 chi va phan lén
la nha dau tw thir cap.

. THIEH DN B.Ac apie

T
..

Riéng tai huyén Can Gi®& nam & ria phia Dong Tp.HCM ciing dét ngét hat nha dau tw
san dat nén vao cudi thang 4 dau thang 5 véi mire gia 2,2 - 3 triéu ddng/m2 loai dat
tréng cay lau ndm. Pay la mac gia kha cao so véi mat bang chung ctia huyén, bdi &
theo khung gia dat cia UBND Tp.HCM ban hanh, dat huyén Can Gid dwoc xép vao
hang thap nhat, trung binh vai tram nghin ddng mot m2.

Phan khac dat nén tai khu vwe phia Bong téng gia do nhiéu nguyén nhan, mét trong sb
d6 1a do co s& ha tAng dang dwoc phat trién kha tot va ngudn cung dét nén trong thanh
phé ngay cang khan hiém. Sép t&¢i day, hdm Tha Thiém sé dwoc thong vao 11/2011
thi khoang céach tir trung tdam quan 1 ctia thanh phé dén cac quan ciing dwoc rat ngan
thoi gian mot cach dang k&, chi mét tbi da 10 phut di xe may. Diéu nay sé tao ra mot
blrc pha I&n cho thi trwérng dat nén tai khu vuc nay.

Hon nira, clra ngd phia Péng dang dwoc thanh phd dau tw hang loat dw an dd thi
trong diém nhw: BDuong cao tbc Tp.HCM - Long Thanh - Dau Giay, cadu va ham Thu
Thiém, cau Pha My ni quan 7 véi quan 2, mé rong tinh 16 25B, dwdng vanh dai - Tan
Son Nhat - Binh Loi, m& rong xa 16 Ha Néi... Ngoai ra, hai dw an khéac 1a cau Sai Gon
2 tuyén metro Bén Thanh - Sudi Tién ciing sap dwoc xay dwng sé gilp cho khu vuc
phia Déng gan khu trung tdm hon. Dinh hwéng clia thanh phé 1a phat trién khu Béng
tr& thanh “phd Déng” Sai Gon, la trung tam kinh té - van hod, dich vu cao cép, céng
nghé k¥ thuat cao... Pay cling dwoc xem la trung tam gido duc cla thanh phé khi hang
loat cac trwéng dai hoc sé duoc di doi vé day.

Trong d6, hat nhan sé la khu d6 thi m&i Thu Thiém rong gér] 1.000 ha, v&i dinh hwéng
la khu d6 thi hién dai van minh dwg'c quy hoach xay dwng dong bé, tap trung cac trung
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tam thwong mai, ngan hang - tai chinh, cac tap doan da quéc gia. Khu vuc quan 9 sé
c6 trung tdm van hoéa, v&i trong tam la “Khu lich st - van héa - dan téc” co dién tich
khoadng 395 ha, trung tam thé duc thé thao, cong nghé cao. Piéu nay khién cho thi
trwdng bat ddng san khu Bong cang tré nén hap dan hon.

Tuy nhién, theo danh gia ctia cac chuyén gia, sw tang gia tai khu vic phia Béng thanh
phd thuwc chéat chwa phéan anh dwoc ban chat cua thi trwong, sw ting gia chd yéu theo
cam tinh. M&t bang gia cac dy an dat nén tai quan 2 dang cé s chénh léch kha Ion.
Cung la dat nén 16 gidi 10 -12m nhwng ¢6 dw an chi 19 - 20 triéu déng/m2, nhwng ¢
noi lai hét gia gia 35 - 40 triéu ddbng/m2.

Trai ngwoc véi khu ve phia Bong, thi phia Nam thanh phd khéng khi giao dich kha
yén ang, tuy lwong nguwdi héi tham va tham do thi trwong dang cé chiéu hwéng tang
lén. Khu vuwc quan 7, 8, huyén Nha Bé, Binh Chanh déu dirng gia trong nhiéu thang
qua. Sé liéu tv VinaLand cho thay, gia dat nén tai khu vwc phia Nam Sai gon di theo
chiéu ngang, khéng hé cé sv dich chuyén nao.

Thi trwdng dat nén vang ven phia Nam — Ngwoc dong

Trong bdi canh hién nay, thi trwérng bat dong sédn Tp.HCM va Ha Noi hau hét déu
chirng, quy dat khan hiém, gia dat cao. Tuy nhién, tai cac khu vwe 1an can nhw Binh
Dwong, Long An, Ddng Nai van thu hat cac nha dau tw bé vén vao. Thay vi bé vén vao
can ho, dat nén gia cao tai Tp.HCM thi nhiéu nguwdi lai chuyén hwéng ra vang ven béi
murc gia ré. Nhw trwdng hop cla chi Ha séng tai TpHCM dang réo riét san dét, chi chi
tim mua nhirng 16 dat & Pdng Nai hay Binh Duong c6 gia khoang 200 - 300 triéu doéng/
16. Theo chi, mirc gia trén phu hop véi thu nhap, khéng nhirng thé, bé tién vao dat ciing
xem nhw mét hinh thire tiét kiém, véi mong mudn kha nang sinh I&i sé tét hon nhirng
kénh dau tw khac. Pay ciling la cach dau tw cla kha nhiéu nguwdi hién nay.

Thoi diém nay ching kién hang loat cong ty, nha dau tw bat ddng san chuyén huéng
dau tw vao dat nén gia ré. Cong ty dia 6c Hoang Anh Sai Gon dang chao ban hang
loat dw an dat nén nhw khu db thi Five Star (Long An) v&i gia khoang 5 triéu dong/m2,
An Tay (Binh Duong) c6 gia khoang 1,5 triéu dong,..... Theo cac nhan vién méi gioi,
nhirng dw an dat nén gia ré tai cong ty hién rat dwoc nhiéu khach hang, nha dau tw bé
tien mua.

Trwong hop khac, tdng giam ddc mot cong ty dia 6c cho biét, hién cong ty 6ng dang
ban hang loat dw an can hd tai Tp.HCM v&i mirc gia thap, nhwng van it khach mua.
DPé vuwot qua khé khan, cong ty da chuyén hwéng sang dau tw, ban kém cac dy an dat
nén, dac biét 1a dat nén gia ré. Gia ban trén thi trwong tw do clia cac dong san pham
phan khuc dat nén cling tang trung binh tlr 10 — 15%.

Khu ve Binh Dwong tung ra kha nhiéu dy an dat nén tr ddu ndm dén nay. Cubi thang
4, dau thang 5 hang loat dw an dat nén tai Binh Dwong tang gia nhw dw an dat nén
Tan Vinh Hiép c6 gia 4,5 - 12 triéu ddng/m2 tuy vi tri da tang 1én thanh 6,5 - 17 triéu
ddéng/m2. Twong tw, dat nén dw an Pha Chanh tir 3,5 - 14 triéu ddng/m2 da nhich lén
murc 5 - 16 triéu ddng/m2. Con dat nén dy an Hoa Loi leo tir 3 -12 triéu dong/m2 18n
thanh 4,5 - 17 triéu déng/m2 hay dy an Bong Dd Pai Phd cling méi bung hang gan
day, c6 quy mé 26ha ndm trong Thanh phd maéi Binh Dwong cé gia kha mém va chi
yéu hwéng dén nhom khach hang la ngudi Hoa dang sinh séng va lam viéc.
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Phéi canh du an Everluck Residence

Tai Long An, du an Everluck Residence vira dwoc Dat Xanh tung ra thj trwdng 300 nén
dat da tang gia 5% so v&i hoi quy | nam 2011. Theo ké hoach, ngay 29/5, don vi nay
sé m& ban dw an khu dé thi Five Star rong 20ha v&i 600 nén dét tai thj trAn Can Giudc,
giap ranh huyén Binh Chanh, TP HCM. Gia chao ban khoang 500 triéu déng/nén.

Khu vire Dong Nai, hang loat cac cong ty cling tung ra dw an dat nén co sb dé. Dién
hinh nhw Céng ty Phic Khang du dinh cubi thang 5 sé tung ra 400 nén dat thudc khu
d6 thi m&i Phwéc An do Tap doan phat trién nha va do thj Viét Nam (HUD) lam chu
dau tw, gia dao dong tir 2,5 — 3,5 triéu ddng/m2. Day hau hét 1a dong sadn pham cé gia
mém, thu hat ngudn vén nhd khodng 300 — 500 triéu. Khach hang chi yéu mua dé &
hoac tich Ily tai san trong thoi gian dai.

Hién nay, hau hét nguén thu ctia cac doanh nghiép trong giai doan nay la d4t nén va
can ho tai dinh cw, trong dé dat nén la dong sé&n pham déng vai tro chién lwoc va dwoc
ky vong nhiéu nhé4t. Viéc nhiéu doanh nghiép déng loat tung hang dat nén trong thang
5 dwoc cac chuyén gia danh gia day chi 1a man kh&i dau cho cudc dua gianh thi phan
dat nén gia ré. Hau hét cac dy an nay déu thu hat nhirtng dong vén nhd dang tim bén
dd dau tw an toan.

Theo cac chuyén gia, dat nén khu vuc vang ven sé& di thu hit nha dau tw do gia ban
khéi diém con thap, sw ky vong clia nha dau tw vao co s& ha tang khi hoan thién, két
ndi giao théng tét thi khd nang sinh 161 s& cao. Ngay cang cé nhiéu dwong lién tinh,
cao tbc, cau két ndi Tp.HCM theo truc phia Bong va phia Nam nén nhiéu kha nang
gia nha dat vung ven sé tiép tuc tdng gia trong thdi gian téi. Hon niva phan Ién nguén
vbn db vao 1a ngudn tién nhan réi. Trong khi dé, co s& ha tAng trong thanh phé chuwa
tao dwoc sy dot bién, gia dat dang bi bao hoa va gidm sirc hat déi véi cac nha dau tw.
Trong khi d6, d&c diém cla thj trweerng d4t nén ving ven Tp.HCM la gia ré, déu co khu
coéng nghiép, khu dan cw hién hiru 1an can, mirc dd canh tranh thi phan dat nén gia ré
ngay cang manh mé.

e

Hién nay thi trwong dat qén vung ven tuy néng 1én nhuwng Iai‘dién ra tinh trang “vuon
khéng nha trong”, nha dau tw mua dat xong dé do, khong dau tw co s& ha tang. Sy
phat trién clia cac khu do6 thj ty 1& nghich v&i toc d6 ban hang, hang ban ra nhanh, co
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s& ha tang két noi cham, dan dén & khong dong. Ngoai ra, viéc mua di ban lai nhiéu
lan trén cung mot san pham nhiéu kha nang sé khién thi tridng nay bi nhiéu thong tin
va ddi gia.

Trién vong thi trwong

Theo sb liéu tlr Tdng cuc Thdng ké da cong bd, chi sé gia tiéu dung cia thang 5/2011
tang 2,21% so v&i thang 4 viva qua. Tang gid manh nhat 1a nhém hang thwc phdm
(tang 3,53%) va nha & - vat liéu xay dwng (3,19%). Chi sb gia vang tang nhe 1,43%
so V@i thang trude, trong khi chi sé USD gidm 0,98%. Tinh hinh kinh té thang 5 c6 kha
nhiéu bién déng va tac dong khdong nhd dén thi triedng bat ddéng san néi chung va phan
khuc dat nén noi riéng.

Vé tai chinh, viéc giam dw no cho vay khu vuc phi san xuat vé mirc 22% vao ngay
30/6 t&i dang khién cho cac doanh nghiép, nha dau tw bat dong sén lao dao. Néu ngan
hang khong thwc hién dung quy dinh thi phai chiu hinh thirc x&r ly ma Ngan hang Nha
nuwdc dwa ra la tdng gap déi dy trir bat budc va han ché pham vi hoat dong kinh doanh
trong 6 thang cudi nam 2011 va 2012.

Vé chinh sach thi mai day, B6 Xay dwng kién nghi v&i Thi twéng mot sb gidi phap
quan trong trong d6 c6 dé xuét xo6a bd hinh thirc chia 16, ban nén, ban nha xay thé
trong cac dy an phat trién nha & tai do thi, chi dau tw phai cé trach nhiém hoan thién
nha & trudc khi ban giao cho khach hang. Béng thoi, xay dwng ché tai x&r phat cac chu
dau tw ban nha xay thé va khéng thwe hién tét viéc xay dwng ha tang ky thuat déng bd,
nghién ctru ban hanh chinh sach thué di manh dé han ché tinh trang dau co nha dét
ma khong s dung, gay lang phi va mat my quan do thi.

Theo Gs.Dang Hung V6 - Nguyén Thir trwdng Bo TN&MT cho biét, viéc Bd Xay dung
dé xuét Thi twdng cdm chia 16, ban nén tai cac dw an dé thi khéng cé gi mai. B&i Nghi
dinh 181 (ngay 29/10/2004) d& cam tuyét dbi viéc phan 16, ban nén tai cac dw an do
thi. R6i sau do, tai Nghi dinh 17 (ngay 27/1/2006, stra dbi Nghi dinh 187) lai cho phép
doanh nghiép phan 16, ban nén, sau khi da xay nha thé. “Viéc xéa b hinh thirc phan
16, ban nén tai cac dé thi la dung. Nhung trong bdi canh thi tredng dang am dam nhw
hién nay, sé lap lai tinh trang nhw khi Nghi dinh 181 c6 hiéu lywc. Nhw vay, kho kha thi.
(Tién Phong)

Viéc siét chat tin dung ngudn vén cho vay b4t déng san, 1ai suat cho vay ctia cac ngan
hang dang bi day lén t&i gan 27%/nam khién cac chi dau tw dw an 1am vao tinh trang
tién thoai lwéng nan. Thi trwdng bat ddng san khoé khan nhw hién nay thi viéc cam chia
16, ban nén chang khac nao dén doanh nghiép vao thé dwdng cliing, dau vao vé vén
cho bat dong san dang bi ngan hang siét chat, nay chan tiép dong vén huy déng tw
khach hang sé khién cac doanh nghiép dau tw bat déng san lao dao. Vi vay cac nha
dau tw, cac doanh nghiép phai tinh toan va xoay sé& vén sao cho st dung déng vén
hiéu qua nhat.
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Trong khi d6, mot sé y kién lai cho rang day la thdi diém thj tredng bat ddng san dang
dan tré vé gia tri thuwe, gia tri do dang dan méat di. Va day chinh la co hdi cho ngudi cé
tién thwe, nhu ciu thue dau tw. Gia dat tai Ha Noi dang di vao 6n dinh va khong tang
tai nhiéu khu vwe, tai Tp.HCM gia dét chi tang nhe va cuc bd. Khu vire néng nhét hién
nay la khu vwe vang ven, cac tinh 1an can Tp.HCM. Dong vbn sé chay vao bat dong
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san ngoai thanh trong khi gia dat khu vie trung tam thanh phé da gan hét dat nén gia
ré, con chung cw thi gia kha cao, van dé s& hiru chung cuw c6 thdi han chwa giai quyét
xong. Theo Ong Db B4 An - Pho Vién truéng Vién Chién lwoc Phat trién, Bd Ké hoach
DAu tw cho rang, thoi diém nay ai c6 tién thwe dau tw 1a tbt nhat vi b4t ddng san dang
trong giai doan tré& vé gia tri thwe cla nd. Thi trudng bat dong san Viét Nam sé con
bién déng khi kinh t& vi mé 6n dinh lai, Nha nwéc néi 16ng tin dung gidp thij trudng lai
s6i dong tro lai.

" THIEN DUGHG BAG
ol sl A s

e T

Phéi canh dy an Khu D6 thj Sinh thai Golden Hills

Trong bdi canh tinh hinh kinh t& vi mé chwa &n dinh nhw hién nay, cac kénh dau tw thi
bap bénh, dau tw vao dat nén gia ré cé nhiéu diém loi do gia dat con kha ré so véi mat
bang gia hién nay, nén khéng can vén manh. Hon niva day la kénh gui tiét kiém it rui
ro trong trung va dai han vi tién dau tw khéng bi trwot gia. Gia dat ré do phan Ién cac
doanh nghiép chi phan 16 ban nén sau khi dwoc giao dat va dau tw moét it vé ha tang
co s& 1a ban duogc. Vi vay, khong it doanh nghiép da chuyén hwéng kinh doanh tir
phan khuc can hd sang phan khac dat nén. Mét trong nhivng doanh nghiép tién phong
chuyén huwéng 1a Cong ty Cd phan Trung Nam khi quyét dinh rat vén khdi té hop Vi-
endong Meridian Towers cao 48 tAng dé tap trung ngudn lwc phat trién dw an Khu D6
thi Sinh thai Golden Hills & phia Tay Bac Da Nang. Trong khi viéc rat vén dién ra am
tham thi Trung Nam lai té chirc khéi cong kha ram roé Khu D6 thi Golden Hills 400ha tai
phuwong Hoa Hiép Bac, quan Lién Chiéu. Ngoai Trung Nam con cé Cong ty C6 phan
Phwong Trang, mét trong nhivng doanh nghiép bat déng san cé nhiéu dy an nhét tai
Pa Nang. Sau dy an thap déi can hoé Danang Plaza, Phwong Trang chwa khéi cong
thém du an cao tAng nao. Hién tai, Céng ty tap trung vao viéc kinh doanh dat nén trong
cac khu dbé thi. Khéng chi doanh nghiép trong nwéc ma cac doanh nghiép nwéc ngoai
cling dang chuyén hwéng dau tw. Sw chuyén huwéng dau tw tlr can ho sang dat nén va
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nha & thap tang 1a diéu dé hiéu. Hau hét cac dw an phirc hop cao tang dang xay dwng
o tr,ung tdm Thanh pho, nhat [é cac dw an can hd déu co tbc do ban hang rat cham,
khién cho cac doanh nghiép dau tw trong Iinh viec nay chun bwéec.

Diéu nay cho thay, cdn hd cé phan Iép vé so v&i phan khic dat nén do hién twong
gian tién do, dé xuat tang gia ctia chl diu tw do gia nguyén liéu dau vao tang, 1ai suét
ngan hang cao khién chii dau tw dang gép khong it khé khan. Cac dw an nha & phai co
chién lwoc tdng gia hop ly va cam két khéng gian tién dé thi méi mong cé co hdi ban
dwoc. Méac du chiu nhiéu tac ddng tir cac chinh sach ctia nha nwéc nhwng cac doanh
nghiép, nha dau tw cé tiém lwc vé tai chinh van hoat dong tét, viéc cac doanh nghiép
chuyén hwéng hang loat qua dau tw phan khic dat nén gia ré ching té thi phan nay
con rat nhidu tiém nadng. Va trong thoi gian téi, dat nén gia ré cé phap ly 4n dinh van
la sw Iwa chon cla cac nha dau tw cé tiém Iwc. Tuy nhién nha dau tw can xac dinh tam
ly dau tw bat dong san la dau tw trung va dai han, nguén vdn phai trudng, khi quyét
dinh dau tw d4t nén gia ré can quan tdm dén vi tri, méi trwdng xung quanh va tinh chét
phap ly ca manh dat vi khi can vén, nha dau tw cé thé sang nhwong nhanh hon va
thu héi vén nhanh hon.
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KHUYEN CAO

Ban béo céo nay duoc chudn bj cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nham duwa ra bét ky dé nghi hay huéng ddn mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céac quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu cu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cda timg nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw ciing y thirc duoc cé thé cé cac xung dét loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét nguén tham khéo khi duwa ra quyét dinh déu tw va phai chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh dau tw cta chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiju trach nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi la thiét hai, déi voi
viéc str dung toan bo hodc tirng phan théng tin hay kién nghij nao cta bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cta nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia ngudi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc CafeLand thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la déng tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam bdo
réng nhiing thong tin nay la hoan chinh hodc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia cta chiing toi cé gia tri dén ngay ra bao céo va cé
thé thay d6i ma khéng cén béo céo trude.

Ban bao céo nay duoc gilk ban quyén va Ia tai sén clia CafeLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bét ky truong hop nao ma khéng
¢6 sw déng y cua CafelLand déu tréi phép luat.
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