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Théng sé kinh té

Thay déi tir
VIET NAM Q2/11 Q2/10 Q4/10
Téc do tang GDP thuc  5,67% t
FDI 528ty ‘ t
Xuét khau $23,1ty t t
Nhap khéu $26,7 ty t t
CPI (trung binh) 16,03% t
Du lich (lwot khach) 1,46 triéu f ‘
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*Mdii tén biéu thi cho xu hwéng thay ddi
trong giai doan khao sat, va khong thé
hién gia tri dwong hoac am cula so liéu.

Lai suét co ban 9%

Ty gia (cudi ky) 20.618

Tin n6i bat

+ KINH TE: Lam phat va lai
suét tiép tuc 13 tieu diém
kinh té chinh vé&i lam phéat
trong thang 6 cham murc
20,82% so v&i cung ky nam
trwdrc;

- VAN PHONG: Gia thué
gidm xubng mirc clia nam
2006;

- NHA O BAN: Véi lwong
khach mua sut giam trdm
trong, cac chd dau tv dang
ap dung nhiéu chién lwoc
sang tao va méi la nham
thuc ddy hoat déng mua
ban;

- BAN LE: Gia thué trong khu
vic trung tdm n dinh trong
khi cac dw an ngoai khu
vc nay dbi mat voi ap luc
giam gia;

- CAN HO DV CHO THUE:
Cac dy an boutique trong
khu trung tam thanh phé
dang dat muc gia thué
twong dwong véi can hd
hang A;
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Quy 2/2011 da xuét hién thém nhiéu
tiéu diém kinh té hon ngoai nhirng
van dé trong yéu da co trudc do. Lam
phat va 13i suat van tiép tuc tang.

Trong nd lwc kiem ché lam phat va
kiém soat hoat dong cho vay cua
ngan hang, Ngan hang Nha nuwoéc
Viét Nam trong Quy 2 da hai lan diéu
chinh 1ai suat tai cAp vén, mot lan
diéu chinh I suat tai chiét khau va
hai lan diéu chinh ty 1& duw trir bat
budc. Lai suét tai cAp vén hién dang
dirng & mirc 14% trong khi ai suét tai
chiét khdu dang & marc 13%.

Cac tac dong tlr viéc that chat tién té
hién bat diu cé nhirng dau hiéu bién
chuyén. Két qua Thang 6 cho thay tbc
do tang chi sb gia tiéu dung theo
thang dat mirc thAp nhat tlr ddu ndm
2011 dén nay vo&i chi 1,09%. Tuy
nhién, néu so sanh vé&i cung ky nam
trwdc thi lam phat lai dieng & mirc
20,82%. Chinh phG da phai dé ra
mec lam phat chi tiéu cao hon tw
15% - 17% va vi thé s& con nhiém vy
phai thic hién trong nam nay.

Tang trwdng GDP da cham lai do tinh
hinh kinh t& vi mé néi chung. Vao
cudi Quy 2/2011, téc dd tang trwdng
chi dat 5,67% so v&i cung ky nam
trwdc, va dwoc dw bao sé dat 6,0%
vao cudi nam.

Vén FDI thyc hién trong 6 thang dau
nam 2011 chi giam 1,9% so v&i cung
ky nam trwéec.

Can can thwong mai caa
Viét Nam va TP.HCM

CB RICHARD ELLIS VIET NAM

TP. HO CHi MINH

Thang 7/2011

TP. HO CHi MINH

TP.HCM tiép tuc & dau tau cta nén
kinh té va phat trién thwong mai cla
Viét Nam — diéu nay da duoc thé hién
ré & téc do tang trudng GDP 9,9% so
véi cung ky nam trwéc trong Quy
2/2011.

Thang 6 cho thay téc dd tang lam
phat dwoc kiém & mc thdp nhat
trong vong 8 thang qua, tang 0,69%
so v6&i thang trwdc, va moét 1an niva
phan anh dwoc cac chinh sach thuwc
thi da va dang dwoc thwe hién & tam
quéc gia. Thém vao do, chwong trinh
binh 6n gia da dwoc thwc hién tbt,
theo UBND TP.HCM.

Cudc chién dbéi phoé v&i tham hut mau
dich van tiép tuc dién ra tai TP.HCM
(va ca nwéc). Mac du trong 6 thang
dau nam, kim ngach xudt khau da
tang 14,7% so v&i cung ky nam truéec,
nhwng kim ngach nhap khau lai ting
dén 28,6%. Hy vong rang day chi la
mét xu hwéng tam thdi va sé co
chuyén bién tét hon khi s6 lwong cac
co s& san xuat & Viét Nam tiép tuc
gia tang.

Khoang 1,54 nghin ty déng ODA
dwoc db vao trong thanh phé trong 6
thang. Vén ODA cam két da lén t&i
68,3 nghin ty déng, twong dwong
4,27 ty USD. Phan 1&n vén ODA chay
vao cac dy an dau tw co sé ha ting &
TP.HCM gép phan vao trong ké
hoach phat trién dai han chung cla
thanh phd.

Xuét khdu, TP.HCM (Ty UusD) Il
Nhap khau, TP.HCM (Ty USD)

Xuét khau, Viet Nam (Ty USD)
Nhap kh&u, Viét Nam(Ty USD)
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THI TRWONG VAN PHONG

HANG A
Tbng sb toa nha 9
GFA (m2) 304.380
Ty |& tréng (%) 34,2%
Thay déi theo quy (pts) -3,9 pt
Thay déi theo nam (pts) 2,3 pt
Gia chao thué trung binh
(USD/m2/thang) Den
Thay dbi theo quy (%) -1,9%
Thay dbi theo nam (%) -8,8%

Hang A
Ty 1& tréng (%) Hond G
yul
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2010

2011

HANG B HANG C TONG CONG
43 220 272

708.936 748.887 1.762.203
15,8% 10,3% 16,6%
0,7 pt -1,2 pt -1,0 pt
5,5 pt -2,7 pt 1,6 pt
$18,72 $15,65 $20,10
-1,7% -1,4% -1,9%
-2,9% -6,3% -6,1%

Quy 2/2011 chirng kién’ sw ra doi cla hai toa nha
van phong hang B va bon tda nha van phong hang
C, v&i 37.865 m2 téng dién tich san.

Trong do, tba nha hang B mé&i cdé 16.500 m2 san
dwoc dau tw bdi Ngan hang Nam A, toa lac trén
dworng Cach Mang Thang Tam véi ty 1& 14p day
50% bdi chinh cha dau tw. Toa nha hang B khac 1a
tda nha 43 Mac Dinh Chi dwgc dau tw bdi PVFC.
Bbn tda nha hang C con lai cung cap gan 10.000
m2 san cho thj tredng.

Quy 2/2011 ghi nhan gia thué giam trén tit ca céac
hang. Gia chao thué trung binh hang A giam 1,9%
so v&i quy trwde, xubng 34,21 USD/m2/thang. Day
la quy th&r bay lién tiép gia thué hang A giam, va
ciing la quy cé mire gia thAp nhat ké& tr ndm 2006.
So v&i cung ky nam trwdc, mlrc gia nay giam
8,8%. Gia thué tai cac tda nha hang A lau doi co
xu hwéng gilr virng trong quy khao sat do ty 1& lap
day cao va 6n dinh.

Gia thué hang B va hang C cling gidm trong Quy 2.
Gia hang B giam xudng mwrc thap nhat ké tr nam
2003, con gia hang C xudng mirc thap nhat ké tw
nam 2004.

Hai quy tiép theo clia nam 2011 dwoc dw doan
khéng c6 nhiéu thay dbi & lwong dién tich thuc
thué mai. Tdng lwong dién tich thwc thué moi sé
tang 1&én mot khi diéu kién kinh t& vi mé di vao 6n
dinh — diéu khéng dé thy cho dén nam 2012. Ty
l& trbng hang A du kién sé gidm, b&i cac tda nha
hang A lau ddi hau hét déu da dwoc lap day tir
95% tré lén, nén khéng cé nhiéu lwa chon cho
khach thué dbi véi thi trwerng hang A.

© 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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THI TRUONG NHA O BAN

HANG SANG CAO CAP TRUNG CAP BINHDAN TONG CONG

Tbng sb can hod 417
Sé can hé méi hoan thanh 0
S6 cin hd mé&i chao ban 200
TT so cAp — Gia chao ban TB (USD/m2) $4.600
Thay ddi theo quy (%)

Thay ddi theo nam (%) -27,0%
TT th& cip — Gia chao ban TB (USD/m2) $4.329
Thay ddi theo quy (%) -0,9%
Thay déi theo nam (%) -1,6%

Nguén cung (can hd) Chao ban
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13.595 11.795 10.935 36.742
0 286 0 286
1.030 1.751 1.945 4.926
$1.541 $1.016 $584
5,5% -15,3% -13,4%
-14,4% -7,6% -18,9%
$1.848 $954 $726
-0,3% -1,0% -0,2%
-2,5% -4,8% 0,2%

Nhin chung, giad chdo ban cua tt cd cac phan khuc
tiép tuc gidm trong Quy 2/2011. Gia chao ban trén
thi trwong thir clp cla tat cd cac phan khuc déu
gidm. Gia cua cac can ho thuéc thudéc phan khuac
hang sang va cao cap gidm nhiéu nhat so véi quy
trwdc. Day la hé qua cla diédu kién tai chinh kho
khan.

S6 lwong cac can hd chao ban trong Quy 2/2011
gidm 12,5% so v&i quy trude, véi tbng sb 4.926 can
hé dwoc chao ban.

Trong nam 2012 va 2013, thi trwdng sé co6 thém
khoang 400 can ho hang sang. Bén canh dé, dv
doan khoang 66% nguon cung maoi sé thudc phan
trung cap va cao cap. Nam 2013, khong tinh dén
phén khic hang sang, khoang 76% nguén cung mai
dwoc dw bao sé nam trong phan khuc trung va cao
cap.

Ngay cang cé it ngwdi mua nha sén cé tién mat va
hoat ddng cho vay mua nha tra gép it phd bién hon
trwéc day. Ngwdi mua hién dang tao nén nhirng ap
lwc khién chd dau tw phai gidm gia hay dua ra
phuwong thirc thanh toan linh hoat hon. Lai suét cudi
cung sé gidm tuy nhién strc mua sé khé cé thé tang
l&n ngay do niém tin ctia ngwdi mua thap hon so voi
mot vai nam truéece.

Hwéng dén cudi ndam 2011, nhitng dw an méi & tat
ca cac phan khuc sé tam thoi tri hoan viéc chao ban
do cac cht dau tw che doi tam Iy thi trwong tang tré
lai. Pdng thdi, nhivtng chd dau tw da chao ban roi
hodc budc phai chao ban sé tiép tuc nd lwc dwa ra
nhirng phwong cach méi nham thuc day viéc ban
san pham, bao gém viéc tam thoi cho thué nhirng
can hd nay nham tang tinh thanh khoan cho dy an.

© 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)

-
i
I
(@]
(2]
=
=
z
I

1102/, Buey




THI TRUONG TRUNG TAM BAN LE

TTTM TONG HOP TTTM TONG CONG
Téng cung (GFA, m2) 113.840 238.950 352.790
Ngudn cung méi (GFA, m2) 0 0 0 3
Ty 18 tréng (%) 0,0% 14,7% S
Gia chao thué TB — Khu trung tam (USD/m2/thang) $109,35 $124,96 g
Thay dbi theo quy (%) 6,1% 0,0% ;
Thay di theo nam (%) 13,.2% 0.9% -
Gia chao thué TB — Ngoai khu trung tam
(USD/m2/thang) $49,28 $33,13
Thay dbi theo quy (%) 0,0% -5,4%
Thay dbi theo nam (%) -11,5% -16,1%

TTTM 18 Quy 2/2011, thi trwong ban Ié khéong cé thém
> 1a £ ong hop X , . N . X Ty

Ty lé trong (%) TTTM B ngudn cung m&i nao va trong bon quy tiép theo
trong khu vwc trung tdm CBD cling chi cé khu
TTTM 11.090 m2 GFA thudéc dy an Bitexco
Financial Tower la c6 thé dwoc dwa vao hoat
déng.

16%
14%
12%

10% Gia chao thué trung binh tai TTTM téng hop ting
8% 5,8% so v&i Q1/2011, dat 109,35 USD/m2/thang
6% tai Q2/2011, nang mic tang so vo&i cung ky
4% Q2/2010 Ién 11,7%. Trong khi d6 gia chao thué
2% trung binh tai TTTM lién tuc dao déng & murc thap
hon 15 USD twr Q4/2008. Gia chao thué trung binh
tai TTTM ngoai khu trung tdm hién dang & murc
33.13 USD/m2/thang, gidm 5.4% so v&i Q1/2011.
Ngoai mét vai quy gia chao thué trung binh ngoai
khu trung tdm cé sw tang nhe thi xu hwdéng gia
giam lién tiép kéo dai trong vong 11 quy vira qua,
tr mirc gia cao nhat thudc Q3/2008 la 72,20

Gia chao thué ngoai khu . o\ USD/m2/thang.
trung tam (USD/m2/thang) ™M

00/0 | T T T T 1

2008 2009 2010 Q1/20m Q2/20m

TTTM ghi nhan thém nhiéu mét bang trong, téng
$70 6,4 diém phan tram trong 'Q2/2011. Cac TTTM
ngoai khu trung tdm hiéu bat loi vé mat vj tri, sy

00 han ché trong khu vuwc khach hang tiém nang, nén
%50 dwa ra mirc gia thué canh tranh trong luc tim kiém
§40 phuong thirc 1dp day méat bang thué.

S0 Khu TTTM I&6n nhat ngoai khu trung tam, the
2 Cresent Mall tai Quan 7, vé&i dién tich thuc thué
$10 khodng 45.000 m2 NLA, dv kién s& dwoc mé& clra
0 . . . . . . vao cudi 2011.

2007 2008 2009 2010  Q1/2011 Q2/2011 3 A s o o .
Cilng nén lwu y rang, so vo&i cung ky nam 2010 ty

G‘hi‘AChl:lZ Gia E:héo thué;du’qc tinh‘trér} glié chao trung binh cla tang trét |é téng doanh thu ban 1é va dICh vu trong 5 thang
vatang 1. knong bac gom VAT va phi dieh vy dau 2011 chi dat 6,4% sau khi da loai trr yéu tb
lam phat. Tuy nhién, néu kinh t& phuc héi trong
vong bdn quy t&i, gia thué tai cac vij tri dac dia

thudc khu trung tam cé thé sé tdng do ngudn cung
C B R E tai day han hep.

CB RICHARD ELLIS © 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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THI TRWONG CAN HO DICH VU

HANG A HANG B HANG C TONG CONG
Téng cung (so can ho) 689 1.926 950 3.565
2 z -
Nguon cung mé&i (s6 can hod) 0 16 65 81 o
- I
T 18 tréng (%) 8.3% 15,1% 20,2% 15,1% 4
Thay déi theo quy (pts) 3,5 pp -2,1 pp 1,8 pp -0,4 pp g
Thay déi theo n&m (pts) -10,5 pp -4,9 pp 4,6 pp -2,9 pp E
Gia chao thué TB (USD/m2/thang) $37.16 $28.10 $18.61
Thay déi theo quy (%) -0,6% 1,6% 1,9%
Thay dbi theo nam (%) 10.1% 1.8% -0.3%

Quy 2/2011 chao dén 81 can hé dich vu cho thgé
mai, trong dé khéng ¢6 dw an hang A méi. Ngudn

X Hang A cung m&i nay gdm 16 can hang B va 65 cdn hang
Tong cung (m2) Hene  mm C. Tiép tuc xu hwéng tlr nhitng quy trwéc, hién
hoat déng tich cwc nhét trén thi tredng la chi dau

8.000 tw tw nhan Viét Nam.

7.000 Saigon City Residence trén dwdng Thai Van Lung,

6.000 Quan 1 la mét dw an boutique véi 16 can ho hang
5.000 B vira tham gia vao thi trwong trong quy. Dy an
4,000 nay dwoc xay dwng lai tr mét khach san ci va di

theo xu hwéng phat trién nhixng dw an quy mé nhéd

3.000 véi noi that dat chuan hang A. Tuy quy mé khong

9 000 sanh bang hang A nhwng dw an nay ciing cung

I I I cdp mot phong tap thé duc, mét phong tdm hoi

1.000 khé, mé6t quéy bar nhé trén san thwgng, mét may
0 rat tién ATM va mét clra hang tién loi.

2007 2008 2009 2010 2011f 2012f 2013f 2014f

Trong Quy 2/2011, gia chao thué hang A giam nhe
trong khi gia chao thué hang B va C tang du¢i 2%.
Gia hang A giam 0,6% con 37,16 USD trong quy.
Tuy bj gidm theo quy nhwng khi so theo nam, gia

Gia chao thué (USD/m2/théng) ::ggé- chao thué hang A lai tang 10,1% so v&i cung ky
Hang C nam trwdce.

40 Dw kién khu vuc trung tam thanh phd sé& c6 thém

835 nhiéu dy an cdn ho dich vu kiéu boutique do khu

20 vuc nay thiéu quy dat dé phat trién nhiing dy an

P/_\A/v quy md hon. Mot sO dy an sé co thé tao nén sy

§25 két hop tuyét voi gitra vi tri dac dia va can hod ¢o

$20 thiét ké dep, ndi thét sang trong, dich vu chéat

lvong 5 sao nhw dang cap cla dw an hang A,

815 nhung da phan hy vong thu hat khach thué nho

$10 murc gia hgp ly hon so véi cac dw an can hd dich
. vu hang dau hién nay.

50 Mot vai ch dau tw can hd ban, nhéat 1a nhirtng dy

Q1 Q2 3 04|01 Q2 G3 04{Q1 G2 03 Q4Q1 Q2 03 Q4|01 Q2 an nam frong hogc ngay ria khu trung tam, dang

gilr lai mot sO can hé dé cho thué nhw can hé dich

2007 2008 2009 2010 | 20m vu. Thyc té dién bién trén thi trwdng, cung voi

thyc trang thiéu ngudn cung can ho trong khu
trung tdm, da khuyén khich nhirng chi dau tw nay

ap dung hinh thirc cho thué trén nham tao nguon
C BR E thu nhap 6n dinh vé 1au vé dai.

CB RICHARD ELLIS © 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT

MUC NAY DO BAKER & McKENZIE (VIET NAM) LIMITED SOAN THAO

THONG BAO VE TRACH NHIEM: Théng tin cap nhat vé cac quy dinh clia phap iuat nay chi nhdm muc dich cung cip cho nguoi doc clia
chuing tdi cac théng tin v& nhitng thay di gan day cta phap luat va nhirng van dé cé lién quan dang k&. Day khong phai 1a tw van phap
luat cling khong phai 1a y kién ctia Cong Ty Luat TNHH Baker & McKenzie (Viét Nam) va khéng nén dwa ra bat ky quyét dinh nao lién
quan dén cac nodi dung néu trén khi chwa tham van véi cac chuyén gia cb van.

Han ché cho vay déi v&i dw an trong linh vwe phi san xuét, dic biét 1a bat dong san.

Vi nd luc kiém soat tbc do tang tin dung, Théng Péc clia Ngan hang Nha nwéc Viét Nam (“SBV”) da ban
hanh Chi Thi s 01/CT-NHNN ngay mung 1 thang 3 ndm 2011 vé& thuc hién giai phap tién té va hoat dong
ngan hang nhdm kiém soat lam phat, dn dinh kinh té vi mé va bdo dadm an sinh xa hoi. C&n c&v vao Chi Thi
nay, Théng Déc yéu cau céac td chirc tin dung thuwc hién chinh sach tién té ch&t ché va than trong kiém soat
tbc d6 tang tin dung dwdi 20%/ nam trong nam 2011. Thuc hién gidm tbc d6 va ty trong dw ng cho vay linh
vire phi san xuét so v&i ndm 2010, nhat la linh viec bt ddng sén, chirng khoan; dén 30 thang 6 ndm 2011, ty
trong dw ng cho vay linh vuc phi san xuét so véi tbng dw no téi da la 22% va dén 31 thang 12 ndm 2011, ty
trong nay téi da la 16%. Trwong hop td chire tin dung chwa thye hién dwoc ty trong nay theo 16 trinh, Ngan
hang Nha nuwéc Viét Nam ap dung ty 18 dy trir bat budc gép hai (02) 1an so véi ty 1é dw trir bat budc chung
déi vai to chire tin dung va bién phap han ché pham vi hoat déng kinh doanh trong 06 thang cudi nam 2011
va nam 2012.

Yéu cau khat khe nay ctia SBV rd rang bat budc cac nha dau tw phat trién bat dong san tir gid dén cubi nam
phai tim nhirng ngudn tai chinh khéc cho nhitng dw an dang dé cla minh.

Han ché méi vé viéc sir dung ngoai héi trong hop dong v&i nha thau nwéc ngoai.

M6t han ché tin dung khéc ciing anh hwdng dén nha dau tw phat trién béat dong san ky hop dong véi nha
thau nwdc ngoai va thanh toan bang von vay la Dw thao Théng tw Hwéng dan thi hanh bieu 29 Nghj dinh s6
160-2006/ND-CP ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Quan ly Ngoai hoi. Biéu 4.6 clia Dy
thao Théng tw nay quy dinh:

“6. Nguoi cw trii Ia nha thau trong nuéc, nha thau nudc ngoai hoat déng theo Ludt Dau thau va cac quy dinh
co lién quan cga phap luat dwo’q bao gia, d_inh gia, ky kfét hop dbng bang ngoai té va nhén {hanh toan bang
ngoai té chuyén khoan tir cha dau tw, nha thau chinh dé thanh toan cac chi phi lién quan dén thuc hién hop

dbng thau bao gém: tién nhap khdu hang hoa, djch vu, chi trd luong, thudng cho Nguoi khong cuw tri, Nguoi

cw trd la nguoi nwoc ngoai.”

Céc nha dau tv du an bat ddng san tai Viét Nam quan ngai rang diéu khoan nay, nhu duwoc dy thao, da vo
tinh han ché pham vi linh hoat cho cac nha dau tw dw an va cac nha thau nwéc ngoai la cac bén dwoc ky
hop déng dé thiét k& va xay dwng cac dy an. Cu thé, dwéng nhw didu khodn nay khién cho viéc st dung
ngoai té trong cac hop ddng véi cac nha thiu nuwéc ngoai khong thé thuc hién dwoc bdi vi mot s6 san pham
va dich vu dwoc cung tng theo hop déng doé cudi cung ¢é thé dwoc mua tai Viet Nam. Diéu nay khéng phan
anh dwoc cach thirc cac dy an dé duoc thue hién trén thuc té.

Trong thuc té, cac dy an Ién, du la cac nha may dién hoac cac khu nghi dwéng cé quy mo6 16n, déu phai co
ngan sach ngay tir dau dé duy tinh chi phi. tbng thé clia dw 4n nhdm xac dinh cac yéu cau vé vén. Tuy nhién,
khong bao gi& cé thé biét dwoc chi tiét vé viéc hang hoa va dich vu nao cudi cung sé dwoc cung cap trong
nwéc hay & nuwéc ngoai cho dén giai doan mai vé sau nay trong qua trinh thwe hién. Téng thdu nuwéc ngoai
ho&c cong ty EPC théng thudng sé& dau thiu dé chon cac nha thau phu chi sau khi ho tring thau hop dong
thau chinh. Diéu nay c6 nghia tai thdi diém hop déng ban dau dwoc ky két, tdng thadu nwéc ngoai hodc cong
ty EPC khéng thé nao biét dwoc chinh xéc co céu chi phi bang ngoai té va Dong Viét Nam cdia minh.

Diéu 4.6 cta Dy thao Théng tw duong nhu dé xuét la phan tinh bang Dong Viét Nam cla hop dong phai
dwoc loai trr tai thoi diém hop dong dwoc ky, va rang gla tri D6 la My cua hop dong phai dwoc han ché &
cac hang hoéa va dich vu ma cudi cung sé dwoc nhap khau ma théi. Vi tai thei diém ky hop ddng, nha thau
nwédc ngoai khong thé biét chinh xac 1a cudi ciing phan nao sé dwoc giao thau phu lai cho cac nha thiu phu
Viét Nam nén nha thau nwéc ngoai khong thé biét cac chi phi bang Ddng Viét Nam cGa minh sé la bao
nhiéu, va do do, nha thau nwéc ngoai cling khong thé biét chinh xac cac chi phi bang D6 la My cGia minh sé
la bao nhiéu.

CBRE

CB RICHARD ELLIS © 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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TP. HO CHi MINH

Dé biét thém théng tin v& ban Diém tin thj trwéng nay
hodc tim hiéu vé cac dich vu khac cta ching toi,
vui long lién hé:

Marc Townsend, Tong Giam déc Piéu hanh
t. 84 8 3824 6125
e. marc.townsend@cbre.com

Adam Bury, Trwréng phong
m. 0903 028 713
e. adam.bury@cbre.com

Ngoc L&, Quan ly Xuat ban

m. 0908 6666 35
€. ngoc.le@cbre.com

Can canh TP.HCM

Quéan 12 :
Go Vap
Binh Thanh
Tan Binh
Phu Nhuan
Tan Phu
Quén 3
Quan 10 Quan 1‘
Quan 11
Binh Tan
Quan 5
Quan 6
Quan 8 Quan7
Binh Chanh

Nha Bé

© 2011 Coéng ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam) Bao Cao nay do Céng ty TNHH CB Richard
Ellis (Viét Nam) thuc hién véi sy thanh tin va can trong can thiét. Chung toi da thu thap thong tin
tir cac ngudn théng tin ma chung t6i cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i da khong kiém
chirng tinh chinh xac clia cac thdng tin va sé& khong bao dam, doan chic hay dai dién cho cac
B R E thong tin nay. Chung t6i chi dwa ra cac dw doan, quan diém, gia dinh hay danh gia ctia minh dya
C trén nhirng yéu té ma ching t6i dwoc biét d& lam vi du din chirng va cac thong tin nay cé thé sé
CB RICHARD ELLIS khong thé hi§n dwogc tinh hinh hién thoi va xu hwéng twong lai cda thi tredng. Thong tin nay
duoc thiét ké riéng cho khach hang cua CB Richard Ellis st dung va khong dugc sao chép dudi
moi hinh thirc néu trwéc dé khong dwoc CB Richard Ellis chap thuan bang van ban.

KHU TRUNG TAM (CBD)

Khu Trung Tdm TP.HCM chinh Ia
Quan 1, noi dwgc xem la trung tam
thwong mai, hanh chinh va du lich
ctia TP.HCM. Riéng khu viyc dwoc
bao boc béi cac truc dwong Ton Birc
Thang, NTMK, NKKN va Ham Nghi
dwoc xem la khu vwc van phong cao
cép, noi tap trung cac cao ¢ van
phong hang A va phan Ién cac cao
6c van phong hang B.

LAI SUAT

« Lai suét co ban do NHNN coéng bd
1a 1ai su4t tham khao cho cac ngan
hang va céc tb chirc tai chinh khéc.

« L&i sut chiét khau la 13i suat dwoc
NHNN ap dung cho cac khoan vay
ngén han clia cac NH thanh vién
théng qua viéc chiét khdu cac thuong
phiéu hay cac gidy t& cé gia khac.

« Lai suét tai cAp von 13 I4i suét dwoc
ap dung khi NHNN tai cap vén cho
cac NH thanh vién.

DIEN TiCH SAN (GFA)

Dién Tich San 13 toan bo phan dién
tich cia mét san xay dwng dwoc bao
boc b&i twdng vay va duoc tinh tw
mép ngoai cla twong vay. Nhin
chung, phan dién tich phong thiét bi
co - dién, khu viee xt Iy chét thai, bdn
nwéce, phan dién tich dau xe va dién
tich danh cho thang may, thang bd
xuyén subt cac tAng sé khong duoc
tinh vao Dién Tich San.

DIEN TiCH THUC THUE MO
Dién Tich Thwc Thué Méi la théng sb
chi ra phan dién tich thwc dwoc thué
méi tinh trong mét khoang thoi gian
nhét dinh. Théng sé nay dwoc tinh
dwa vao cong thirc sau:
Dién Tich Thwc Thué M&i = phan DT
moi dwoc dwa vao st dung
+ DT con tréng cla ky trwéc
— DT bi pha bé hoac khéng con dung
— DT tréng cua ky nay

GIA THUE

Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao
thué” trung binh, khéng bao gdm bét
ky khoan wu dai nao. Gia Thué dwoc
tinh bang dé-la My trén mot mét
vudng cho phan dién tich san hoac
dién tich thwe, khéng bao gdm hosc
c6 bao gébm phéan phi dich vu va cac
loai thué bat dong san lién quan tuy
theo thong Ié cla tirng phan khuc thj
trwong. Gia Thué dwoc tinh nhw sau:
* Van phong cho thué: Gia chao, tinh
trén dién tich san, khéong bao gém
thué GTGT va phi dich vu

* Trung tdm ban 1é: Gia chao, tinh
trén dién tich thwc thué, khéng bao
gdm thué GTGT va phi dich vu

« Can ho dich vu: Gia chao, tinh trén
dién tich thuc thué, cé bao gbm thué
GTGT va phi dich vu.

NGUON CUNG NHA & BAN

+ “Téng cung” 1a tdng sb c&n ho da
dwoc ban giao cho nguwoi mua.

* “Dy an m@i chao ban” la nhirng dy
an dwoc chao ban chinh thc trong
quy nay va dwoc tinh vao ngudn
cung twong lai. Tuy nhién cha dau tw
sé& chao ban dy an theo nhiéu giai
doan khac nhau, do dé khong phai tat
ca cac can ho déu dwoc chao ban
vao cuing mét thei didm.

* “Dy an m&i hoan thanh” l1a nhirng
dy an dwoc ban giao trong quy nay
va khéng dwoc tinh trong ngudn cung
hién hiru (téng cung).



