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VIET NAM

Quy 1/2011 ching kién sw chuyén
hwéng cta Chinh phd Viét Nam to

HA NOI
Tai Ha N&i, trong Quy 1/2011, GDP
tang 9,2% so v&i cung ky nam trudec,

Théng sé kinh té

Thay déi so v&i

*Mdii tén biéu thi cho xu hwéng thay doi
trong giai doan khao sat, va khong thé
hién gié tri dwong hodc am cua so liéu.

Tin ndi bat

+ KINH TE: Chinh phu that chat
chinh sach tién té trong nd
lwc kiém soat lam phat dang
gia tang;

- VAN PHONG: Gia thué giam
nhe nhwng dién tich thuc
thué méi dat mrc cao mai;

+ NHA & BAN: Ngudn cung
m&i ddi dao; gia chao ban th
cAp nhin chung 6n dinh,
ngoai trlr mrc tang kha tai
phan khuc trung cap;

 BAN LE: Céc nha ban 18 tiép
tuc mé rong mat bang kinh
doanh; Gia thué tai khu trung
tam tang nhe trong khi & khu
virc ngoai trung tam gia gidm
nhe;

- CAN HO DV CHO THUE:
Cac dv an dwdi sy quan ly
clia cac nha diéu hanh cé
nwé&c ngoai cé mirc gia thué
ngay cang dwoc cai thién va
m& réng hoat dong trén thi
trwdng;
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thang 2 va sau 4o 1én 12,0% trong
thang 3, tao nén nhirng khé khan cho
cac ngan hang thuwong mai trong viéc
vay vbn va nhw vay han ché viéc cap
tin dung trong nén kinh té.

Nham phan ndo hé tro xuét khau va
déi phé véi viéc thiéu hut Do la My,
tién doéng da gidm gia lan the tw ké
thang 11/2009. Tién déng da gidm gia
9,3% so v&i b6 la My va bién dd giao
dich hdng ngay da gidm xubng con
+/-1% t mrc +/-3%.

Tinh hinh kinh t& khé khan trong Quy
1/2011 dwoc thé hién théng qua téc
do tang trwdng GDP 5,4%, thp hon
muc tang 5,8% trong cung ky nam
trwdc. Tuy nhién, mac du nén kinh té
dang gdp nhirtng bét lgi, can lwu y
rang gia tri san xuat céng nghiép
trong Quy 1/2011 tiép tuc tang 14,1%
so v&i cung ky nam trwéec.

Téc d6 tang GDP thuc &
GDP binh quan dau ngwei,
Viét Nam va Ha Noi

VIET NAM QU1 a0 aao chinh sach tap trung phat trién kinh t&¢  vuot mic téng 8,7% cta Quy 1/2010.
Téc do tang GDP thyc 5:4% 1 sang kiém ché lam phat. Lam phat s34 cha y r&ng mirc tdng GDP cao
FOI oy 00 trong Quy 1/2011 tang 12,8% s0 V&I nay kha &n tuong néu xét dén ap luc
- 510251 cung ky nam truoc, chi so CPIthang  ¢ya chi s§ CPI ting cao trong 3 thang
Xuatkhau sy 4 : 3 tang 2,2% so v&i thang 2, mrc tang 33y cua nam.
Nhap khau 227y {0 [ cao nhéat ké tr Quy 1/2009. CPI ctia Ha N6i & mirc 6,07% trong 3
CPI (trung binh) 12,8% 4 Chinh‘phl] thuwe hiér,} chinh sach that thang dau nérﬁ 2011. Tr(,)ng thang 3
v eotkraeny 1stues 4 chattientétrong sudt Quy 1, the hien  cpy caa Ha Noi tang 2,41%, muc
qua viec NHNNVN tang ca lai suat tai {59 theo thang dang ké& nhat k& tur
Giatieitn O T & chiétkhau va tai cép von. Lai sudt t&i  nne tang 2.61% cia thang 2 nam
T gid (cubi ky) w73 4 4 cap von tang ttv 9,0% lén 11% trong 20910, Mwc tang CPI clia thang 3 chd

yéu la do mirc giad tai nhém Giao
théng tang 7,41%, tiép theo la nhém
nha &, dién, nwdc, chat dbt va
nguyén vat liéu xay dyng voi muc
tang 3,19%. Chi sé CPI trong 3 thang
dau nam tang 13,56% so véi cung ky
nam trwéece.

Mac du kinh té vi md con thiéu dn
dinh, du lich va ban 1& la nhirtng diém
sang trong birc tranh kinh té Ha Noi
vao Quy 1 nam 2011. Nganh du lich
Ha Noi cling tang trwdng tot voi
319.000 lwot khach quéc té toi tha
do, tang 12% so véi cung ky nam
trwée. Tinh riéng Quy 1, doanh thu
ban 1& hang hoa va dich vu da tang
22,7%.

Téc d6 ting GDP thue, Vigt Nam (%)
GDP binh quan dau nguoi, Viet Nam (USD)
Téc d6 tang GDP thwe, Ha Noi (%) 1l

GDP binh quan dau nguoi, Ha Noi (USD)
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TH|I TRWONG VAN PHONG

Téng sb tda nha

GFA (m?)

Ty lé trbng (%)

Thay dbi theo quy (pts)
Thay déi theo nam (pts)

Gia chao thué trung binh
(USD/m?/thang)

Thay dbi theo quy (%)
Thay dbi theo nam (%)

HANG A
14
165.332
9,6%
-7,79 pts
-0,32 pts
$39,20

-1,70%
-7,00%

Ty 18 tréng (%) Hang & mm
2007 2008 2009 2010 Q1/2011
Gia chao thué (USD/m2/thang) (et mm
2007 2008 2009 2010 Q1/20Mm
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HANG B HANG C TONG CONG
39 52 105
392.749 205.267 763.348
18.7% - -
3.66 pts - -
-2.56 pts - -
$26,90 - -

-3,20% = =
-2,00% = =

Thi trwdng van phc‘)ng hang B trong Quy 1/2011
chao don 3 dy an gom Hoang Cau Geleximco
(quan Béng Pa), Crown Complex va TTC Tower
(Khu vue phia Tay) Nhirng dw an nay déng gop
gan 47.000 m2 vao thj trwd'ng van phong cho thué.

Gia chao thué tai cac phan hang déu gidm nhe
trong quy néy Trong do, gia chao thué van phong
Hang A & mirc 39 — 40 USD/m?/thang va Hang B
la 26 — 27 USD/m2/thang Trong khi ty 1& tréng cla
van phong Hang A glam xuoéng mrc 9,6% thi ty 1&
trbng toan thij trwéng cha hang B lai tdng 1én mirc
18,7%.

Nhu ciu thué van phong kha manh trong Quy 1
vlra qua. Dién tich cho thué dwoc toan thi trwdng
dat 37.800 m2 NLA, mic cao nhét tir trwéc dén
nay cho dién tich cho thué dwoc trong mét quy
Khoang 25.250 m? cho thué dwgc thudc Hang B va
12.550 m?2 thuéc nhirtng dy an hang A, chu yéu
thuéc khu vyc phia Tay.

Trong nam 2011, hon 383.000 m2 GFA san van
phong sé dwgc dwa vao hoat dong, trong do, hai
phan ba dén tlr khu vuc phia Tay. Keangnam
Hanoi Landmark Tower vé&i tdng dién tich 159.000
m2 GFA san van phong sé la tam diém cla thi
trwdng van phong Ha Néi nam 2011.

V&i moét Iuo’ng I&n dién tich van phong bd sung
thém vao ngudn cung san co, nam 2011 khach
thué sé& co nhiéu lwa chon van phong chét lwong
cao. Clng trong nam nay, nhirng khach thué ky
hop dong t* nam 2008 (th&i han hop dong 3 nam)
s& co rat nhiéu lwa chon. Khach thué cé thé gia
han khi hop ddng hét han hay chuyén dén nhirng
tda nha hién dai hon tai khu virc Ba Dinh, E)ong
Da hoac khu vuc phia Tay. Nhu cau I6n sé den to
cac cong ty trong nganh ngan hang, san xuét, dién
tlr va vién thong véi ké hoach mé rong trong hai
dén ba nam t&i. Dbi véi cac cha dau tw, 2011 sé 1a
nam day thach thirc v6i sy canh tranh ngay cang
gat gao.
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THI TRUONG NHA O BAN

. . - - TOAN THI
HANG SANG CAO CAP TRUNG CAP BINH DAN TRUONG
Tbng cung (can) 2.186 17.821 54.952 13.525 88.484
Ngudn cung méi (can) N/A 2.862 4.904 432 8.198
Gia chao ban TB trén thi
ey e N/A $1.665 $1.140 $894 $1.233
Gia chao ban TB trén thj
trudmg thir cAp (USD/M?) $3.174 $2.015 $1.574 $1.067 $1.958
% thay ddi (theo quy) -1,9% 2,8% 8,5% -2,1% 1,2%
% thay dbi (theo nam) 5,8% 7,1% 21,3% 20,1% 10,8%

Nguén cung (cidn ho)

Chao ban
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Quy 1/2011 dén nhan ngudn cung méi déi dao, dat
8.200 can, twong dwong hon mét nira téng cung
clla cd nam 2010. Hai dw an I&n cta Vincom la
Royal City va Times City chiém hon 50% téng cung
ma&i trong quy nay.

Téc d6 ban cta phan khuc cao cap dwoc cai thién
dang k& so v&i ndm 2010. Cac dw 4n cao cip m&i
chao ban c6 téc dd ban tét. Téc dd ban cua cac dw
an da chao ban trwéc dé cling dwoc cai thién trong
quy nay, song van kha cham so v&i cac dw an maoi
chao ban gan day.

Néu nhw trong nam 2010, cac dw an chao ban cao

2011 hon m@rc 1.500 USD/m? thwdng co tbc dd ban
cham, thi dén Quy 1/2011 da khéng con tdn tai mrc
gia phan dinh ré rang nhw vay.

Hang sang | i i

. i Caocdp N Ngwoi mua kho tinh hon khi cadn nhac so sanh so

G'a.l cha‘o ban gUSADImZ) Trung cép tién sé bd ra v&i gia tri nhan dwoc tr can ho, bao
Thi trwwong thir cap Binhdan  mm
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gdm vi tri, danh tiéng chi dau tw, thiét ké, chét
qung & tién ich, trwéce khi di dén quyét dinh mua
cudi cung.

Gia chao ban trén thj trwéng thlr cap nhin chung én
dinh, ngoai trir phan khuc trung cp c6 mirc ting gia
kha, khoang 8,5% so v&i quy trwéc. Xu hwéng gia
binh 6n nay dy kién sé tiép tuc trong Quy 2/2011,
do ngudn cung méi dw kién vAn & mic cao (4.000
can) va nhu cau bj han ché.
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THI TRUONG MAT BANG BAN LE

TTT™M SANH A
TONG HOP T BAN LE TONG
Téng cung (Ngudn cung thwc tinh, m?) 11.000 83.171 10.310 104.481
Ngudn cung méi (Ngudn cung thwe tinh, m?) 0 0 0 0
Ty I& tréng (%) 0,0% 14,9% 5,8% 12,5%
Gia chao thué TB—Khu trung tam (USD/m?/thang) - $56,6 $65,6 $57,7
Thay ddi theo quy (% ) - 3,8% 0,0% 3,9%
Thay di theo nam (%) - 3,8% 0,0% 3,9%
Gia chao thué TB—-Ngoai khu trung tam (USD/m?/thang) $54,0 $31,2 $19,0 $34,5
Thay dbi theo quy (% ) 0,0% 8,4% 0,0% -5,9%
Thay ddi theo ndm (%) 0,0% 5,0% 5,6% -1,9%
TTT™M , o > 2y
. TTTM téng hop I Trong Quy 1/2011, tong cung giam 11,8% so Vai
Tong cung (m?) Sanh ban 16 I Quy 4/2010, xudng con 104.481 m2, do trung tam
thwong mai Trang Tién Plaza déng clra tam thdi
dé dau tw nang cép. Viéc nang cép nay co thé giup
1.600.000 trung tam nay chiém wu thé dan dau trén thi
1.400.000 — trwdng. Du kién sé co6 nhiéu khach thué hang sang
1.900.000 va cao cap md clra kinh doanh tai day.
1.000.000 . . 12 Les A A  hes
Thi trwdng ban lé kha sbi dong do c6 kha nhiéu
800.000 . D gL em g obal e N
600,000 . cac du an bat dau gidi thiéu va chao thué trong
400'000 quy nay. Savico MegaMall (quan Long Bién) va
200'000 [ trung tdm thwong mai cho Mo (quan Hai Ba

o Trwng) da tdé chirc hop bao va gidi thiéu tdi khach

0 thué trong thang 3/2011. Melinh Plaza da théng
2007 2008 2009 2010 2011f 2012f 2013f 2014f bao ké hoach mé r(_jng mat béng tai Ha Dong.
Vincom ciing tiét 16 ké hoach tao bao theo do trong

vong 5 nam téi sé dwa vao hoat ddng 10 trung tadm

thwong mai trén toan qudc véi téng dién tich san

L R TTTM lén t&i trén 1 triéu m?, dwdi hai thwong hiéu la
Gia chao thué TTTM tng hep I Vincom Center va Vincom Mega Mall.
(USD/m? /thang) Sanh ban & I

O khu vuc trung tam thanh phd, viéc dong clra tam
thoi Trang Tién Plaza da gay ap luc Ién gia thué tai
60 khu vuc nay, khién mlc gia chao thué trung biqh
tang 3,9%. Ngoai khu vuc trung tam, gia thué tiép

0 tuc xu hudng gidm bat dau tir Quy 4/2010. Nguyén
40 nhan chinh la do chinh sach giam gia thué dwdc
30 ap dung béi hai trung tdm thwong mai Grand Plaza
20 va The Garden.

10 Trong vong mét vai nam tdi, cac nha ban 1é sé co
0 nhiéu Iwa chon hon khi du doan thi trwdng sé chao

2007 2008 2009 2010 @1/2011 dén ngudn cung mdi tr cac du an quy md Ion
mang tam khu vuc nhw hai du an Vincom Mega
Mall toa lac tai Times City va Royal City vai tGng
dién tich mat san lan lwgt dat 230.000 m2 va
200.000 m2, hay Ciputra Mall vdi téng dién tich mat
san dat 200.000 mz2.
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TH| TRWONG CAN HO DICH VU

NHA PIEU HANH

NU'&'C NGOAI TY QUAN LY TONG
Tbng ngudn cung (c&n) 751 1.436 2.187
Ngudn cung ma&i (can) 66 0 66
;;’gératrr](zngle(;’z/o;)(khéng ké Hoa Binh Green 3.85% 6.69% 5.67%
Thay dbi theo quy (pts) -2,43 pts -4,94 pts -1,54 pts
Thay ddi theo ndm (pts) 2,85 pts -1,41 pts -0,01 pts
Gia chao thué trung binh(USD/m?/thang) $39,70 $28,07 $31,62
% Thay ddi theo quy -3,99% 0,86% 1,64%
% Thay di theo nam -3,66% 8,88% 5,26%

Nhw dwgc dw doan, ngudn cung cdn hd dich vu
cho thué & Ha Noi tiép tuc tang trong Quy 1/
2011. Can ho dich vu cho thué cta Hoa Binh
Green Apartments di vao hoat ddng, cung cap
4.000 thém 50 can ho cho thj truong. Hoa Binh Green

Apartments la dw an th 4 tai Ha Noi dwoc quan
3.000 ly b&i The Ascott, mot nha diéu hanh can ho
dich vu cho thué c6 tru sé tai Singapore.

Nha quan ly quéc té

Nguon cung (m?) Ty quan Iy I

2.000

Gia chao thué tidng & mot sé dw an, dua gia
1.000

I . ‘ thué trung binh cuda toan thj trwdng tang 2% tinh
‘ | ‘ ‘ ’ ‘ theo gia thué trén m? va tang 8% tinh theo gia
2007 2008 2009 2010 2017 2012  2013f

thué trén can ho. Ty |é I4p day dwoc cai thién so
v&i quy trwdc va so véi cung ky nam 2010. Néu
khéng tinh hai dw &n méi khai trwong gan day 1a
Grand Plaza va Hoa Binh Green Apartments, ty
l&é trébng cua ca thj trwong 1a 5,7% trong Quy
1/2011, giam t¥ mic 7,2% cua Quy 4/2010.
Hoat déng kha quan cua cac dy an trong quy
nay la do sb lwgng khach héi thué 1én trong quy

Gia chao thueé

Nha quan ly quéc té

50
40
30
20

(USD/m2/thang) Ty quan Iy I ) : =
v&i ngan sach thué gia tang, cao hon so véi Quy
4/2010. Mot sb dw an dwoc cai tao nang cép,
trong d6 co Fraser Suites tang thém 16 can hd
vao ngudn cung clGa minh.
Veé trien vong, thj tredng can hé dich vu cho thué

2007 2008 2009 2010 Q1/20m
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sé tiép tuc chao don ngudn cung méi trong
nhirng quy t&i. Khach héi thué tlr nhirng cong ty
m&i gia nhap hodc quay tr& lai thi trwdng Viét
Nam sé& giip hap thu nguén cung m&i. Tuy
nhién, can hod dich vu cho thué sé tiép tuc dbi
mat v&i sy canh tranh tir phan khuc can hé mua
dé cho thué lai.

© 2011, Coéng ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)

_|
>
[
=
«
IS
=
N
(@]
-
-_—




THI TRWONG KHACH SAN

5 SAO 4 SAO 3SAO TONG
Tbng cung dén cudi Quy 1 2011 (sb phong) 3.523 1.590 1.978 7.091
Ngudn cung méi (sd phong) 393 80 0 473
Gia thué phong trung binh (USD/dém) $110,9 $71,7 $36,9 $73,2
% thay déi (theo nam) -6,3% 12,1% -4,8% -0,7%
% thay déi (theo quy) -12,1% 6,2% -4,3% -5,5%
Cong suét st dung phong trung binh (%) 58,4% 52,3% 52,8% 54,5%
% thay ddi (theo nam) -3,9% 3,0% -6,2% -2,3%
% thay déi (theo quy) -9,8% -12,3% -11,0% -11,0%
Doanh thu phong trung binh (USD/dém) $65,8 $38,2 $19,0 $41,0
% thay déi (theo nam) -10,2% 17,5% -16,9% -4,4%
% thay déi (theo quy) -23,0% -11,4% -22,5% -19,7%
Téng cung (phong) 5saom 4saoM 3 sao M Ha No&i chao don 320.000 Iwot khach du lich qudc

t€ trong ba thang dau nam nay, tang 12,2% so Vdi
cung ky nam trwdc. SO lwgt khach noi dia dat 2,11

12.000 triéu lwat, tang 8,4% so vai cung ky nam trude.
10.000 Téng s6 phong khach san tir 3-5 sao cda thanh
8.000 phd dat 7.091 phong trong quy nay, tang 15,9% so
. véi cung ky nam trwdc va 7,1% so véi quy trudc.
6.000 . . Ngudn cung mai dén t¥ hai khach san la Crowne
4.000 ] [ Plaza West I-!anoi (393 Aph(‘)ng, huyén Tu Liém)
- ] duwoc chinh thie cbéng nhan la khach san 5 sao, va
2.000 Prestige (80 phdong, quan Hai Ba Trwng) chinh
0 thire dat chuén 4 sao theo xép hang clia Téng cuc

2007 2008 2009 20010 201f 2012 2013  Dulich Viét Nam.

So véi cung ky nam ngoadi, cac khach san 4 sao

ti€p tuc hoat ddéng tot. Céng suat thué phong trung

N o R binh, gia thué phong trung binh, va doanh thu
Gia thué phong trung binh phong trung binh ctia cac khach san 4 sao déu ghi

(USD/dém) Ssao [ 4saoll 3 sao M nhan tang trwdng. Trong khi d6, cac chi sd nay cla

cac khach san 5 sao va 3 sao giam twong dai.
Trong xu hwdng phat trién cua thi trwong khach
160 san Ha Nbi, hai khach san Grand Plaza Hanoi va
140 Crowne Plaza West Hanoi la hai du an tiéu bidu
120 dau tién cho rat nhiéu cac khach san cao cép da
100 va dang dwdc quy hoach quanh truc dwdng Pham
gg — Hung & khu vuc phia Tay. Du doan dén cudi nam
10 nay, du an Keangnam Hanoi Langmark Tower sé
2 di vao hoat déng va khach san Gtand Plaza Hanoi

0, sé dwa vao hoat dong toan bd khoi lwong phong.

2008 2009 2010 a2 Suv thanh cong cua nhitng khach san 5 sao nay

phu thuéc vao kha nang thu hat khach thwong gia,
khach tham dv héi nghi - héi thao thong qua chat
lwong tién nghi phuc vu hoi thdo, chiét khdu cho
doanh nghiép, va vi tri gan cac khu vuc van phong
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CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT

MUC NAY DO BAKER & McKENZIE (VIET NAM) LIMITED SOAN THAO

THONG BAO VE TRACH NHIEM: Théng tin cap nhat vé cac quy dinh clia phap luat nay chi nham muc dich cung cap cho ngwai doc clia
chung t6i cac théng tin vé& nhitng thay d6i gan day cla phap luat va nhitng van dé co lién quan dang ké. Day khéng phai 1a tw van phap
luat cling khong phai 1a y kién cia Cong Ty Luat TNHH Baker & McKenzie (Viét Nam) va khong nén dwa ra bat ky quyét dinh nao lién
quan dén cac ndi dung néu trén khi chwa tham van véi cac chuyén gia cd van.

Thanh phé Hé Chi Minh thwe hién thi diém Quy Tin Thac B4t Dong San (“QTTBDS”)

° Gan day, mot s6 thong tin cap nhat vé cac quy dinh phap luat cho thdy khung phap ly dbi véi
cac Quy Tin Thac Bat Péng San (“QTTBDS”) tai Viét Nam c6 kha ndng sé dwoc thuc hién
trong twong lai gan va thanh phd H6 Chi Minh da dwoc Nha nwéc chon thuwe hién chwong trinh
thi diém xay dwng cac quy dinh vé cac QTTBDS.

* CA&c stra dbi phap luat dang lwu y va cac thdng tin cap nhat gan day tai Viét Nam lién quan dén
QTTBDS nhwv sau:

* Ngay 24 thang 11 nam 2010: s(ra dbi, bé sung mot sé diéu cta “Luat Chirng khoan”
(“Luat Chirng khoan stra d6i”)\"], c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2011, quy dinh:
v Binh nghia ngan gon vé Quy dau tw bat déng san, 1a “quy dau tw ching khoén
duroc dau tw chu yéu vao bat déng san™
v Gidi han 10% téng gia tri tai sa&n dau tw vao bat dong san clia mét quy déng
(quy dai ching) sé dwoc g& bd dbi vdi cac quy dau tw bat dong san;

= Thang 01 qém 2011: BC) Xay dwng d.:;n trinh Chir]h phi mot bén‘d‘é xuét quan trong
lién quan dén cac Chién Ivgc phat trién nha & dén nam 2020, tam nhin 2030:
v Céac QTTBDS sé la mot trong cac kénh huy dong vén cho thj trwérng nha & Viét
Nam;
v' Can hoach dinh va hoan thanh sém viéc xay dwng khung phap ly dé thanh lap
va hoat dong cac QTTBDS;
v Y nghia cla khung phap ly dbi véi cac QTTBDS:
— 100% danh muc dau tw vao bat dong san dwoc cho phép;
— Wu dai thué; va
— Céc bién phap an toan bao gém cac tiéu chi cu thé vé ngudn nhan Iy,
cac quy dinh vé von va ty 1é bao dam an toan, quan ly rii ro va ché dé
bao cao;

= Ngay 10 thang 3 nam 2011: tai mét héi nghj v&i Hiép hoi Bat déng san Viét Nam,
ong Nguyé&n Tran Tam, Thir trwdng Bo Xay dwng, cho rang thanh phd Hb Chi Minh
dang thwc hién chwong trinh thi diém xay dwng cac Quy Tin Thac Bat Pong San;

* Xay dwng phap luat vé QTTBDS la xu thé chung tai khdp chau A, dién hinh 1a Hong Kéng,
Nhat Ban, Malaysia, Singapore, Ha Quéc va Dai Loan déu da co hé thdng cac quy dinh nay.

11 Luat s6 62/2010/QH12 stra ddi, bd sung mét sb diéu cta Luat Chirng khoan nam 2006, dwoc Québc hdi
nwéc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 24 thang 11 nam 2010, va sé co hiéu lyc vao

2
2y

ngay 01 thang 7 ndm 2011 (“Luat Chirng khoan stra déi”); Khoan 3 Diéu 1.

CBRE

CB RICHARD ELLIS © 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)
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HA NOI

D& biét thém thong tin vé ban Diém tin thj trwéng nay

ho&c tim hiéu vé cac dich vu khac ctia chung toi,
vui long lién hé:

Marc Townsend, Tong Giam d6c Piéu hanh
m. 84 903 006 790
e. marc.townsend@cbre.com

Nguyén Thanh Tuyén, Phé Giam déc

m. 84 904 193 292
e. tuyen.nguyen@cbre.com

Can canh Ha Noi

Nguyén Minh Tuan, Phé Giam déc
m. 84 903 469 786
e. minhtuan.nguyen@cbre.com

Ngoc L&, Quan ly Xuat ban
m. 84 908 6666 35
€. ngoc.le@cbre.com

© 2011 Céng ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam) Bao Céo nay do Coéng ty TNHH CB Richard

Ellis (Viét Nam) thwe hién v&i sw thanh tin

va can trong can thiét. Ching tai da thu thap théng tin

tir cac ngudn théng tin ma chung t6i cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i da khong kiém

chirng tinh chinh xac clia céc théng tin va sé khong bdo dam, doan chéc hay dai dién cho cac
‘ B R E thong tin nay. Chung t6i chi dwa ra cac dyw doan, quan diém, gia dinh hay danh gia ctia minh dya

trén nhirng yéu tb ma chung téi dwoc biét

@& 1am vi du dan ching va cac théng tin nay co thé sé

CB RICHARD ELLIS khong thé hién dwoc tinh hinh hién thoi va xu hwong twong lai cda thi treong. Théng tin nay
duoc thiét ke riéng cho khach hang cia CB Richard Ellis st dung va khéng dugc sao chép dudi
moi hinh thirc néu trwvé'c dé khong dwoc CB Richard Ellis chap thuan bang van ban.

KHU TRUNG TAM (CBD)

Khu Trung Tam Ha N&i chinh la quén
Hoan Kiém va mot phan clia quan Hai
Ba Trwng, noi dwoc xem la trung tdm
thwong mai, hanh chinh va du lich cta
Ha Noi. Khu virc dang phat trién vé phia
Tay ndm trén ranh gidi gitka quan Cau
Gidy va huyén Tu Liém. D&c biét 1a xung
quanh truc dwdng Pham Hung la noi tap
trung rat nhidu dw an cé quy mé Ién.

LAI SUAT

« Lai suat co ban do NHNN céng bé Ia lai
suét tham khao cho céac ngan hang va
céc td chire tai chinh khac.

« Lai suét chiét khau 1a 13i suat duoc
NHNN ap dung cho céac khoan vay ngan
han cla cac NH thanh vién thong qua
viéc chiét khau cac thwong phiéu hay
céac gidy to c6 gia khac.

« L&i suét tai cAp von 1a I3i suat dwoc ap
dung khi NHNN tai cAp vén cho cac NH
thanh vién.

DIEN TiCH THU'C THUE

Dién Tich Thyc Thué cla cac san xay
dung la phan dién tich san c6 bao gém
nha vé sinh va sanh ch® thang may
nhwng khéng bao gdm dién tich budng
thang may, thang bd va phong thiét bi.
Dién tich Thuc Thué clia tirng méat bang
thué sé dwoc xem la Dién tich St Dung
Thwe cdng voi phan dién tich twong &ng
theo ty I& clia nha vé sinh chung, sanh
ch& thang may va 16i di chung gitra cac
mét béng cling tang.

DIEN TiCH THY'C THUE MOl
Dién Tich Thwc Thué Mdi 1a thong sé chi
ra phan dién tich thwc dwoc thué mai
tinh trong mét khodng théi gian nhat
dinh. Théng sb nay dwoc tinh dwa vao
cbng thire sau:
Dién Tich Thwc Thué M&i = phan DT
moi dwgc dwa vao st dung
+ DT con tréng cla ky trwéc
— DT bi pha bé hoac khdng con dung
— DT tréng cua ky nay

GIA THUE

Gia Thué duoc hidu la gia “chao thué”
trung binh, khéng bao gém bét ky khoan
wu dai ndo. Gia Thué dwoc tinh bang dé-
la My trén mét mét vudng cho phan dién
tich san hoac dién tich thwc, khéng bao
gdm hodc c6 bao gébm phan phi dich vu
va céc loai thué bat dong san lién quan
tuy theo théng 1€ cla tirng phan khuc thi
trwdng. Gia Thué dwoc tinh nhw sau:

« Van phong cho thué: Gia chao, tinh
trén dién tich thwc thué, khéng bao gf‘)m
thué GTGT nhwng bao gém phi dich vu

* Trung tdm ban Ié: Gia chao, tinh trén
dién tich thwc thué, khéng bao gdm thué
GTGT nhwng bao gébm phi phi dich vu

« Can ho dich vu: Gia chao, tinh trén dién
tich thwe thué, cé bao gébm thué GTGT
va phi dich vu.

NGUON CUNG NHA & BAN

+ “Tdng cung’ 1a téng s6 c&n ho da dwoc
ban giao cho nguwdi mua.

« “Dw an m@i chao ban” la nhirng dw an
dwoc chao ban chinh thire trong quy nay
va duoc tinh vao ngudn cung twong lai.
Tuy nhién chu dau tw sé chao ban dw an
theo nhiéu giai doan khac nhau, do do
khéng phai tt c& cac can hd déu dwoc
chao ban vao ciing mét thdi diém.

* “Dy an méi hoan thanh” la nhirng dw
an dwoc ban giao trong quy nay va
khéng dwoc tinh trong ngudn cung hién
hivu (tdng cung).



