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Quy 1/2011 chirng kién sw chuyén
hwéng cta Chinh phd Viét Nam tw
chinh sach tap trung phat trién kinh té
sang kiém ché lam phat. Lam phat

CB RICHARD ELLIS VIET NAM

TP. HO CHi MINH

Thang 4/2011

TP. HO CHi MINH

M&c du van con nhitng mdi lo ngai
cho nén kinh té ca nuéc, TP.HCM
van dat dwoc mirc tang trwéng GDP
hai chi sé trong Quy 1/2011, du mirc
tang 10,3% nay thap hon mic 11%

Téo 46 tang GDP thus  5.4% P trong Quy 1/2011 tang 12,,8% SO VOi
cung ky nam trwéce, chi so CPI thang  da dat dwoc trong cung ky nam trwéec.
Fol may &1 3tang 2,2% so voithang 2, mirc ting  Dang chd ¥ 14 dAu tw tir ngan sach
Xubt khdu — t 3 cao nhat ké tr Quy 1/2009. nhaé nwf’yc_ganq gi‘émlxxuén‘g d(z \{iéc
o 1 Chinh phii thyc hién chinh sach that  that chat tién t€ va diéu nay s€ anh
e 221y $ 1 Chattién 16 trong UGt Quy 1, thé hisn  huong dén tc do tang trwong GDP
cimmgbihy  2e% A qua viéc NHNNVN tang ca lai suét tai ~ €Ua thanh pho. Tuy nhién, TP.HCM
. , chiét khau va tai cAp vén. Lai suét tai van duy tri duoc vi the trung tam kinh
Dulch (wotihach)  1stwen 1 cAp vén tang tir 9,0% I&n 11% trong té quan trong cda Viét Nam. Nho vao
Lai sudt co ban 0% ‘t « thang 2 va sau d6 lén 12,0% trong r?tltvngwthuép |(_J’i‘?2l‘.lJ ’nén t‘éng Xé/\ h@i‘,
1 4 thang 3, tao nén nhitng khé khan cho tiem nang lau dai cua thanh pho (va

Ty gid (cudi k) 20.703

cd nwéc) cho thdy rang thanh phd
van nhan dwgc sy quan tdm dau tw
cla cac nha dau tw quoc té.

cac ngan hang thwong mai trong V|ec
vay vbn va nhw vay han ché viéc cp
tin dung trong nén kinh té.

*Mdii tén biéu thi cho xu hwéng thay ddi
trong giai doan khao sat, va khong thé
hién gia tri dwong hoac am cula so liéu.

Tin n6i bat

+ KINH TE: Chinh pha that
chét chinh sach tién té
trong nd lwc kiém soat lam
phat dang gia tang;

- VAN PHONG: Gia thué
gidm trén moi phan hang
do cung vuot cau;

- NHA O BAN: Gia ban trén
thi trwéng thir cap van
twong di binh bn, cho thay
ngwdi mua thién vé nhu
cau & thwe sw, ho mua cac
can ho da hoan thanh, chy
khéng vi muc dich dau tw;

- BAN LE: Sau lan séng cac
nha kinh doanh ban Ié Viét
Nam tang manh trong nam
2010, nhu céu ctia Q1/2011
chwng lai do ho can thoi
gian danh gia tinh hinh kinh
té dang bién dong;

- CAN HO DV CHO THUE:
Céc dvw an trong khu trung
tam thanh phé dwéi sy
quan ly cia cac nha diéu
hanh cé thwong hiéu gan
dat ty 16 thué 100% va gia
thué do do ciing tang theo;
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Nham phan nao hé tro' xuét khau va
déi pho voéi viéc thiéu hut Do la My,
tién ddng da gidm gia lan the tw ké
thang 11/2009. Tién déng da gidm gia
9,3% so v&i b6 la My va bién dd giao
dich hang ngay da gidm xubng con
+/-1% t murc +/-3%.

Tinh hinh kinh té khé khan trong Quy
1/2011 dwoc thé hién théng qua tdc
do tang trwdng GDP 5,4%, th4p hon
muc tang 5,8% trong cung ky nam
trwéc. Tuy nhién, mac du nén kinh té
dang gap nhirng bt loi, can lwu y
rang gia tri san xuat céng nghiép
trong Quy 1/2011 tiép tuc ting 14,1%
so v&i cung ky nam trwéece.

Téc do6 tang GDP thwe &
GDP binh quan dau ngwi,
Viét Nam va TP.HCM

Tuy gia xang dau, dién va thwc pham
tang 1én, diéu nay chac chan sé anh
hwdng nguwoi dan va doanh nghiép &
TP.HCM, nhwng v&i mirc tang 9,8%
(so v&i cung ky nam trwéc) cla chi s6
CPI trong Quy 1/2011 da thap hon
con s6 12,8% cla ca nuwdc.

Xuét khau tang 20,7% so v&i cung ky
nam trwdc. Tuy nhién diéu dang cha y
la TP.HCM da bi nhap siéu trong Quy
1/2011. O mét théng tin kha quan hon
thi TP.HCM dén nhan lwgng khach
qudc té ting 6,0% so véi cung ky
nam trwdc, dat 26,0% ké hoach nam.
Vay TP.HCM da sé&n sang cho viéc
hoan thanh chi tiéu da dé ra cho nam
2011.

Tbc do tang GDP thuwc, Viét Nam (%)
GDP binh quan dau nguoi, Viét Nam (USD) 1l

Tbc do ting GDP thwe, TP.HCM (%) Il
GDP binh quan dau ngudi, TP.HCM (USD)
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THI TRWONG VAN PHONG

HANG A HANG B HANG C TONG CONG
Téng s6 toa nha 9 41 216 266
-
GFA (m2) 304.380 680.971 738.987 1.724.338 o
< I
Ty I trong (%) 38,1% 15,1% 11,5% 17,6% g‘
Thay déi theo quy (pts) -1,0 pts 1,1 pts -0,5 pts -0,2 pts g
Thay déi theo nam (pts) 22,5 pts 3,7 pts -2,5 pts 4.4 pts E
Gia chao thué trung binh $34,85 $19,04 $15,87 $20,48
(USD/m2/thang)
Thay ddi theo quy (%) -0,6% -2,6% -2,3% -2,5%
Thay d6i theo nam (%) -12,1% -10,6% -10,3% -5,4%
) Hang A I Trong Quy 1/2011, nguén cung md&i xuéat hién & thi
Ty lé tréng (%) Hang C p trwong VP hang B va C. O’ hang B ¢c6 thém hai toa
nha mai la 25bis Nguyén Thi Minh Khai, Quén 1 va
50% The Flemington, Quan 11, cung cap thém cho thj
trwrong 42.000 m2 san. Ngoai ra, hang C c6 nam
40% tdoa nha méi vé&i tong ngudn cung xap xi 16.000 m2
30% san vira dwgc dwa vao hoat dong.
0% Ty & tréng twong dbi 6n dinh trong quy khéo sat.

10% / Ty 1& tréng & hang A gidm nhe. Can lvu y réng bay
toa nha hang A lau doi chi trong 3,5%, giam so vé&i
0% ‘ ‘ ‘ | murc 4,9% ctia Quy 4/2010. Ty 1 tréng cua toan thi
2007 2008 2009 2010 Qi/2om trwrng hang A con cao chi yéu 14 do hai tda nha
m&i di vao hoat déng trong ndm 2010 van gap phai
khé khan trong viéc cho thué. Ty |é tréng & hang B
giam 1,1 diém phan tram, do phan Ién ngudn cung
méi tr toda nha Flemington van con trdng, du toa
nha 25bis Nguyén Thi Minh Khai da dwoc thué hau
hét bdi Ngan hang Phat trién Nha TP.HCM.

Hang A
i4 > A A Hang B Il
Gia chao thué (USDIm2/thang) - gngc e Gia thué gidm nhe & tat ca cac phan hang trong
quy khao sat. Hang A gidm nhe nhéat khi cac toa
80 nha lau doi co thé gitr gia bai ty 1& thué cao, trong
70 khi cac tda nha méi phai canh tranh v&i nhau dé
60 thu hat khach thué. Gia thué hang B va C déu giam
50 do ngudn cung méi trong quy.
40
30 \ Cubi cung, véi 1,4 triéu mét vudng san dién tich
20 dwgc bao cao sé tham gia thi trwdng trwedc nam
10 2015, chi c6 43,7% trong sO nay thyc sy dang
0 trong qua trinh xay dwng.
2007 2008 2009 2010 Q1/2011
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THI TRUONG NHA O BAN

HANG SANG CAO CAP TRUNG CAP BINHDAN TONG CONG

Téng sb can hod 417 13.595 11.795 10.935 36.742
Sé can hé méi hoan thanh 0 580 336 489 1.405 =]
Sé can hd méi chao ban 0 1.389 575 3.863 5.827 S
TT so clp — Gia chao ban TB (USD/m2) - $1.460 $1.200 $674 2
Thay d6i theo quy (%) - -23,2% 30,3% -3,7% ;
I
Thay déi theo ndm (%) - -14,6% 26,3% 3,7%
TT th& cAp — Gia chao ban TB (USD/m2) $4.368 $1.851 $965 $727
Thay d6i theo quy (%) -0,7% -1,8% -1,9% 0,0%
Thay déi theo nam (%) 0,0% -1,4% -3,3% 1,0%
. Chao bé Quy 1/2011 co 5.§27 can hé moi 'du’o’c chao ban
Nguén cung (cin hd) Hoan thanh I trén thi trwong. S6 liéu nay cho thdy lwong cdn ho
chao ban tang 101,3% so v&i quy vira qua va tang
30,000 68,3%’ so v&i cung ky nam ngoai. Phan khuc binh
' da;m tiep tuc dan dat thj trwdng, chiém 66,3% tong
25,000 s6 can ho moi duoc chao ban. Cac dy an thude
20,000 phén khuc binh dan tap trung chu yéu tai 9éc khu
15.000 virc vung ven va cach trung tdm thanh phd 12km,
' I nhw Quan 8, 12, Binh Tan, Tha Blrc va Nha Bé.
10,000 .
5,000 [ | Gia chéo ban trén thj trud'ng so cAp ctia phan khuc
0 cao cip déu gidm so voi quy truo’c va cung ky nam
ngoai. Piéu nay cho thay rang niém tin cla nguoi
2007 2008 2009 2010 ai/20m mua da bi giam su‘t nguén cung pgay cang tang va
tam quan trong vé vi tri thwc té clha tieng dy an
dwoc chao ban. Phan khpc binh dan c6 muc gia (jé
tr& nén hop ly hon, phan qhiéu la C}o cac nguodn
Hangsang 1 cung méi. Phén khuc trung cap cho thay mue gia da
. i Caocsp N dat dwoc sy tang trwdng dang cha y SO e qu’y
Gia chao ban (USD/m2) Trung cép trwéc bdi cac san phdm chao ban co chat lwong tét

Thi trwong thir cap Binhdan hon, dwoc phat trién bdi cac nha dau tw cé uy tin.

Gia chao ban trén thj trwong thir cap gidm nhe tai
5,000 hau hét cac phan khuac, nhu cau tap trung chd yéu

vao nguwdi mua cé nhu ciu thyc (hoan toan khac
4,000 biét voi cac nha dau tw), nhitng ngwdi dang mudn
3000 tim kiém noi & mai.

2,000 T Nét dac trwng cua thi trwong Viét Nam la nhirng

hoat ddng mua ban dwgc thwc hién théng qua
phuwong tién thanh toan chad yéu 13 tién méat. Véi van
0 | | dé lam phat hién nay, 1ai suat cao lam cho céac
ngudi cé nhu cau thyc va ca nhirng ngwoi can da
dang hoéa danh muc dau tw, nén nhu cau duwoc dw
bao sé& khong thé tang trwdng manh trong ngan han.
Uéc tinh s& c6 mot lwong Ién ngudn cung dwoc
hoan thanh trong vong 3 nam t&i, khoang 69.156
can ho. Tuy nhién, |4i suét vay cao va cac khoan tin

dung gi¢i han sejz c6 khd nang kiém ham lwong
( BRE ngudn cung dy kién nay.
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THI TRUONG TRUNG TAM BAN LE

TTTM TONG HOP TTTM TONG CONG
Tbng cung (GFA, m2) 113.840 238.950 352.790
Ngudn cung méi (GFA, m2) 15.000 0 15.000 =
Ty & tréng (%) 3,1% 8,4% g
Gia chao thué TB — Khu trung tam (USD/m2/thang) $103,06 $124,96 2
Thay déi theo quy (%) 0,0% -0,3% =
Thay di theo nam (%) -5.3% 27.4% =
Giéa chao thué TB — Ngoai khu trung tam $49,28 $35,04
(USD/m2/thang)
Thay dbi theo quy (%) -10,9% -2,5%
Thay déi theo nam (%) -11,5% -16,2%

TTTM Trong khi ndm 2010 chivng kién mirc gia thué tang
o 2a e g hop < .
Ty lé trong (%) TV B Ién tirng quy thi dén Quy 1/2011 merc gia thué
trung binh tai cac TTTM & khu vuc trung tam da
10% giam nhe 0,3% so v&i quy trwdc, phan anh n@ e
cla cac TTTM trong viéc thu hat khach thué dé lap
8% - day phan dién tich tréng con lai. So v&i cling ky
nam 2010 gia thué cua cac TTTM trong khu trung
6% tam van tang 27,4% cho thdy nhu cau thué mét
bang ban 1& tai khu trung tam trong suét 2010 van
con hién hiru trén thi trwong ban 1é TP.HCM.

4%

2%
Parkson Paragon la TTTM téng hop duy nhét
0% dwoc dwa vao hoat dong trong quy trén mat bang
2008 2009 2010 Q1/20m cta TTTM Saigon Paragon trwéc kia. Viec mé clra
ctia TTTM téng hop nay da anh hwéng truc tiép
dén gia thué cia TTTM tdng hop va TTTM tai khu
vUe ngoai trung tdm khi ngudn cung méi nay nam
trong khu vwc c6 sy canh tranh cao v&i TTTM hién
hiru Thién Son Plaza, khu vic cé nhiéu nha phd

Gia chao thué ngoai khu . o\ thwong mai va dw an twong lai Cresent Mall sap di
trung tam (USD/m2/thang) TV vao hoat déng.
70 Quy 1/2011 chirng kién sy suy gidm trong nhu ciu
60 m& réng co s& kinh doanh clia nha ban [é Viét

Nam. Nguw¢i tiéu dung da va dang cadm nhan dwoc

% cac diéu kién kinh té dang tré& nén khé khan hon,
40 khi tidn ddng da mét 1an nira bi mat gia va ty 1& lam
30 phat tdng cung véi lai suat ngan hang khién viéc
20 chi phi vay d& mé& réng kinh doanh ciing vi thé cao
10 hon. CBRE ghi nhan thay cac nha ban 1& québc té

van tiép tuc quan tam viéc tan dung loi thé dan sb
tré cia Viét Nam — nhirng nha ban I1é nay, tuy
nhién, chi tim kiém nhing vi tri d&c dia & khu vuc
trung tdm. Khi ngudn cung tai khu vwe trung tdm
trong nam 2011 van con han ché, nhirng nha ban
I& nay co thé sé phai lwa chon nhirng can nha phd
thuwong mai.

0

2007 2008 2009 2010 Q1/20m
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THI TRWONG CAN HO DICH VU

HANG A HANG B HANG C TONG CONG
Téng cung (cb cin ho) 979 1.621 881 3.481
Ngudn cung méi (sb can ho) 0 71 54 125 3
Ty |& tréng (%) 5,5% 17,5% 19,7% 14,7% §“
Thay déi theo quy (pts) -0,2 pts -3,1 pts 2,1 pts -0,8 pts g
Thay déi theo nam (pts) -15,5 pts -1,5 pts 6,7 pts -3,3 pts E
Gia chao thué TB (USD/m2/thang) $33,43 $26,79 $18,53 $26,51
Thay ddi theo quy (%) 3,1% 0,6% -0,1% 0,7%
Thay d6i theo ndm (%) 14,9% 5,0% 0,1% 3,9%

Téng cung trong Quy 1/2011 tang 3,7% so V&i
Quy 4/2010, v&i thém 125 can hd. Ngudn cung

) i mé&i gdbm cé tdoa Crescent Residence 2 (Q.7) vén

Tong cung (m2) e : A o tA 2 Mat of :
Hang C dwoc chao thué theg tirng tang va mét s dy an
boutique khép. Nggén cung can hé dich vu vén
8,000 tap trung nhiéu nhat tai khu vec Quan 1, chiém
7000 xap xi 50% tbng cung. Tuy nhién ciing can lwu y

dén xu huéng ngay cang cb nhiéu chl dau tw
thién vé dau co xay dwng cac dy an ‘boutique’
guy md nhd rai rac trong va ngoai khu trung tam.

6,000
5,000
4,000
3,000 Nhu cau thué can ho dich vy van on dinh, thé
2,000 l l l I I hién qua so lwgng yéu cau thué ma déi ngid cho

thué nha & cta CBRE nhan dwoc ciing nhw sb

1,000 g
0 liéu ty & trong dang giam trong phan khuc hang
¢ A va B. Quy dau nam duwgc ghi nhan la mua

luan chuyén nhan vién nguwoi Nhat nhan dip dau
nam tai chinh méi vao thang 4 hang nam.
Nhuwng lwong khach luan chuyén ndm 2011
dwong nhw khéng nhiéu, rat cé thé do anh

Hang A hwéng tir tran dong dat va song than gan day.
Gia chao thué (USD/m2/théng) Hang B Tuy nhién,‘ cling nhw ghi nhan tw Héng K()n‘g,

Hang C noi nhu cau thué tang cao dot bién tr ngudn
khach dén tlr Nhat Ban tam tru trong ngan han,

40 hién cd mdt s6 khach Nhat vira don vao cin hd
3 dich vu & Quan 2 ma khoéng xac dinh th&i han
30 - —C lwu tra cu thé.
25
20 Ty & trébng gidm tai phan khic hang A va B,
15 ddng thdi ngudén cung méi han ché, da dan dén
10 tinh trang gia thué tang so theo nam va theo
quy. Pang chu y nhét Ia gid thué hang A tang
0 gan 15% so véi cung ky ndm trwdc va dwong
2007 2008 2009 2010 Q1/2011 nhw van sé tang tiép do cac dw an cao cip nhét

hién co ty 1é thué phong cao. Do do, gia thué &
phén khiuc hang sang c6 kha nang sé tang tr&
lai dinh diém nhw hdi ndm 2008. Phan khuc
hang C van khéng bién chuyén nhiéu voi gia
thué giam 0,1% so v&i quy trwdc nhwng tang
nhe 0,1% so v&i cung ky nam trwéc.
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CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT

MUC NAY DO BAKER & McKENZIE (VIET NAM) LIMITED SOAN THAO

THONG BAO VE TRACH NHIEM: Théng tin cap nhat vé cac quy dinh ctia phap iuat nay chi nhdm muc dich cung cip cho nguoi doc clia
chuing tdi cac théng tin v& nhitng thay doi gan day cia phap luat va nhirng van dé cé lien quan dang k&. Day khong phai la tw van phap
luat cling khong phai 1a y kién ctia Cong Ty Luat TNHH Baker & McKenzie (Viét Nam) va khéng nén dwa ra bat ky quyét dinh nao lién
quan dén cac nodi dung néu trén khi chwa tham van véi cac chuyén gia cb van.

Thanh phé Hé Chi Minh thwe hién thi diém Quy Tin Thac Bit Dong San (“QTTBDS”)

* Gan day, mot sb thong tin cap nhat vé cac quy dinh phap luat cho thy khung phap ly déi véi
cac Quy Tin Thac Bat Bong San (“QTTBPS”) tai Viét Nam cé kha ndng sé dwoc thuc hién
trong twong lai gan va thanh phd H6 Chi Minh da dwoc Nha nwéc chon thue hién chwong trinh
thi diém xay dwng cac quy dinh vé cac QTTBDS.

* Céc slra dbi phap luat dang lwu y va cac théng tin cap nhat gan day tai Viéet Nam lién quan dén
QTTBDS nhw sau:

= Ngay 24 thang 11 nam 2010: stra d6i, b sung moét sé diéu cua “Luat Chirng khoan”
(“Luat Chirng khoan stra d6i”)", co hiéu Iwc ké tir ngay 01/7/2011, quy dinh:
v Binh nghfa ngan gon vé Quy dau tw bat dong san, 1a “quy dau tw chiing khoan
dwoc dau tw chd yéu vao bat dong san”;
v Gi6i han 10% tong gia tri tai san dau tw vao bat dong san ctia mét quy dong
(quy dai chung) sé dwoc g& bé ddi véi cac quy dau tw bat dong san;

= Thang 01 ndm 2011: Bo Xay dyng dé trinh Chinh phi mét ban dé xuét quan trong
lién quan dén cac Chién lwgc phat trién nha & dén nam 2020, tam nhin 2030:
v Céc QTTBDS sé Ia mot trong cac kénh huy ddng vén cho thj trieong nha & Viét
Nam;
v" Céan hoach dinh va hoan thanh sé&m viéc xay dwng khung phap ly dé thanh lap
va hoat déng cac QTTBDS;
v Y nghia cla khung phap ly déi v&i cac QTTBDS:
— 100% danh muc dau tw vao bat dong san duoc cho phép;
— Wu dai thué; va
— Céc bién phap an toan bao gom céc tiéu chi cu thé vé ngudn nhan luc,
cac quy dinh vé von va ty 1é bao dam an toan, quan ly rdi ro va ché do
bao cao;

= Ngay 10 théng‘3 nam 2011: tai mét hdi nghi véi Hiép h@i B4t dong sr:in \/iét Nam,
ong Nguyén Tran Tam, Thi trwdng Bé Xay dwng, cho rang thanh ph,6 HO Chi Minh
dang thwc hién chwong trinh thi diém xay dwng cac Quy Tin Thac Bt Bong San;

° Xay dun ap luat vé a xu thé chung tai khdp chau A, dién hinh la Héng Kong,
Xay dwng phap luat v& QTTBDS Ia xu thé chung tai khap chau A, dién hinh Ia Hdng Kong

Nhat Ban, Malaysia, Singapore, Ha Qudc va Pai Loan déu da cé hé thdng cac quy dinh nay.

1 Luat s6 62/2010/QH12 stra dbi, bd sung mét sé diéu ctia Luat Chirng khoan nam 2006, dwoc Québc hoi
nwéc Cong hoa xa hdi chl nghia Viét Nam thong qua ngay 24 thang 11 nam 2010, va sé co hiéu lwc vao
ngay 01 thang 7 ndm 2011 (“Luat Chirng khoan stra d6i”); Khoan 3 Diéu 1.

CBRE

CB RICHARD ELLIS © 2011, Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam)

-
v
I
o
()
=
s
Z
I

L1L0Z/¥ Bueyl




TP. HO CHi MINH

Dé biét thém théng tin v& ban Diém tin thij trwéng nay
hodc tim hiéu vé cac dich vu khac cta ching téi,

vui long lién hé:

Marc Townsend, Tong Giam déc Piéu hanh

m. 84 903 006 790

e. marc.townsend@cbre.com

Adam Bury, Quan ly

m. 0903 028 713

e. adam.bury@cbre.com

Rudolf Hever, Ph6 Giam doc
m. 84 903 028 714
e. rudolf.hever@cbre.com

Ngoc L&, Quan ly Xuat ban
m. 0908 6666 35
€. ngoc.le@cbre.com

Can canh TP.HCM

Quéan 12

Tan Phu

Binh Tan

Quan 6

CBRE

CB RICHARD ELLIS

Go Vap
Binh Thanh
Tan Binh
Phu Nhuan
Quén 3
Quan 10 Quan 1‘
Quan 11
Quan 5
Quan 8 Quan7
Binh Chanh

Nha Bé

© 2011 Cong ty TNHH CB Richard Ellis (Viét Nam) Bao Cao nay do Coéng ty TNHH CB Richard
Ellis (Viét Nam) thuc hién véi sy thanh tin va can trong can thiét. Chung toi da thu thap thong tin
tir cac ngudn théng tin ma chung t6i cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i da khong kiém
chirng tinh chinh xac clia cac thdng tin va sé& khong bao dam, doan chic hay dai dién cho cac
théng tin nay. Chang t6i chi dwa ra cac dy doan, quan diém, gia dinh hay danh gia ctia minh dwa
trén nhirng yéu té ma ching t6i dwoc biét d& lam vi du din chirng va cac thong tin nay cé thé sé
khong thé hién duoc tinh hinh hién thdi va xu hwéng twong lai cla thi trwdng. Thong tin nay
duoc thiét ké riéng cho khach hang ctia CB Richard Ellis st dung va khéng dwoc sao chép dwdi
moi hinh thirc néu trwéc dé khong dwoc CB Richard Ellis chap thuan bang van ban.

KHU TRUNG TAM (CBD)

Khu Trung Tdm TP.HCM chinh Ia
Quan 1, noi dwgc xem la trung tam
thwong mai, hanh chinh va du lich
ctia TP.HCM. Riéng khu viyc dwoc
bao boc béi cac truc dwong Ton Birc
Thang, NTMK, NKKN va Ham Nghi
dwoc xem la khu vwc van phong cao
cép, noi tap trung cac cao ¢ van
phong hang A va phan Ién cac cao
6c van phong hang B.

LAI SUAT

« Lai suét co ban do NHNN coéng bd
1a 1ai su4t tham khao cho cac ngan
hang va céc tb chirc tai chinh khéc.

« L&i sut chiét khau la 13i suat dwoc
NHNN ap dung cho cac khoan vay
ngén han clia cac NH thanh vién
théng qua viéc chiét khdu cac thuong
phiéu hay cac gidy t& cé gia khac.

« Lai suét tai cAp von 13 I4i suét dwoc
ap dung khi NHNN tai cap vén cho
cac NH thanh vién.

DIEN TiCH SAN (GFA)

Dién Tich San 13 toan bo phan dién
tich cia mét san xay dwng dwoc bao
boc b&i twdng vay va duoc tinh tw
mép ngoai cla twong vay. Nhin
chung, phan dién tich phong thiét bi
co - dién, khu viee xt Iy chét thai, bdn
nwéce, phan dién tich dau xe va dién
tich danh cho thang may, thang bd
xuyén subt cac tAng sé khong duoc
tinh vao Dién Tich San.

DIEN TiCH THUC THUE MO
Dién Tich Thwc Thué Méi la théng sb
chi ra phan dién tich thwc dwoc thué
méi tinh trong mét khoang thoi gian
nhét dinh. Théng sé nay dwoc tinh
dwa vao cong thirc sau:
Dién Tich Thwc Thué M&i = phan DT
moi dwoc dwa vao st dung
+ DT con tréng cla ky trwéc
— DT bi pha bé hoac khéng con dung
— DT tréng cua ky nay

GIA THUE

Gia Thué dwoc hiéu la gia “chao
thué” trung binh, khéng bao gdm bét
ky khoan wu dai nao. Gia Thué dwoc
tinh bang dé-la My trén mot mét
vudng cho phan dién tich san hoac
dién tich thwe, khéng bao gdm hosc
c6 bao gébm phéan phi dich vu va cac
loai thué bat dong san lién quan tuy
theo thong Ié cla tirng phan khuc thj
trwong. Gia Thué dwoc tinh nhw sau:
* Van phong cho thué: Gia chao, tinh
trén dién tich san, khéong bao gém
thué GTGT va phi dich vu

* Trung tdm ban 1é: Gia chao, tinh
trén dién tich thwc thué, khéng bao
gdm thué GTGT va phi dich vu

« Can ho dich vu: Gia chao, tinh trén
dién tich thuc thué, cé bao gbm thué
GTGT va phi dich vu.

NGUON CUNG NHA & BAN

+ “Téng cung” 1a tdng sb c&n ho da
dwoc ban giao cho nguwoi mua.

* “Dy an m@i chao ban” la nhirng dy
an dwoc chao ban chinh thc trong
quy nay va dwoc tinh vao ngudn
cung twong lai. Tuy nhién cha dau tw
sé& chao ban dy an theo nhiéu giai
doan khac nhau, do dé khong phai tat
ca cac can ho déu dwoc chao ban
vao cuing mét thei didm.

* “Dy an m&i hoan thanh” l1a nhirng
dy an dwoc ban giao trong quy nay
va khéng dwoc tinh trong ngudn cung
hién hiru (téng cung).



