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Bán Lẻ 

Xu hướng cung Xu hướng cầu 
 

Quý này thị trường đón nhận thêm 28.000 m2 diện tích bán lẻ từ 4 trung 
tâm bán lẻ mới, đồng thời có hai trung tâm bán lẻ dừng hoạt động, trong 
đó 1 trung tâm đóng cửa tạm thời khiến tổng cung giảm đi 16.8000 m2. 
 

Hiện toàn thành phố có 6 trung tâm bách hóa, 20 trung tâm mua sắm, 6 
khu bán lẻ khối đế, 58 siêu thị và 3 siêu thị bán sỉ với tổng diện tích khoảng 
625.450 m2, tăng 27% so với năm trước. Mức tăng này chủ yếu đến từ 
Khu trung tâm (nguồn cung tăng 58% so với năm trước) và các quận 
ngoại thành (tăng 24%). 
 

Diện tích bán lẻ theo khu vực qua từng năm 
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Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn Savills, Q4 2010 
 

Khu trung tâm vẫn được các nhà đầu tư và các nhà bán lẻ quan tâm hàng 
đầu, tuy nhiên diện tích đất trống tại khu vực này giới hạn và giá đất cao, 
khiến nguồn cung bán lẻ hiện tại tại khu trung tâm thấp nhất toàn thành 
phố.    
 

Tình hình hoạt động thị trường bán lẻ TPHCM  

Loại hình bán lẻ
Công suất thuê 

(%)
Giá thuê trung bình

(USD/m 2/tháng)

Trung tâm mua sắm 89% 69

Trung tâm bách hóa 99% 88

Khu bán lẻ khối đế 97% 81

Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn Savills, Q4 2010 

Giá thuê trung bình của toàn thị trường giảm 11% so với năm trước, ở 
mức 74 USD/ m2/ tháng, ảnh hưởng bởi giá thuê giảm tại khu vực ngoại 
thành. Tuy nhiên, thị trường dường như vẫn hoạt động tốt với công suất 
thuê trung bình trên 90%.  

 

Nguồn cầu cho diện tích bán lẻ tại khu trung tâm vẫn rất cao, khi tập trung 
ngày càng nhiều thương hiệu nước ngoài cao cấp và đạt được doanh thu 
cao do thu hút lượng khách TP HCM mua sắm và khách du lịch lớn. Đối 
với các quận ngoại thành, mặt hàng nhu yếu phẩm hàng ngày được hấp 
thụ tốt hơn. 
 

Tìm kiếm diện tích bán lẻ tại các khối đế bán lẻ ở các tòa nhà chung cư 
cũng đang là xu hướng mới, vì ngày càng khó khăn để tìm được một vị trí 
đẹp trong thành phố. Quận 2 và Quận 7 nổi lên như hai quận được quan 
tâm nhiều nhất do gần với khu trung tâm và mật độ dân số cao.  
 

Thị trường bán lẻ tại Việt Nam rất tiềm năng. Xu hướng tiêu dùng hiện nay 
ở Việt Nam cho thấy có nhu cầu lớn đối với các thương hiệu cao cấp, các 
cửa hàng nhượng quyền quốc tế và hàng hóa nội địa chất lượng cao, do 
kinh tế tăng trưởng mạnh, dân số trẻ, hành vi tiêu dùng thay đổi, và sự 
giàu có ngày càng gia tăng.  
 
Triển vọng thị trường 
 

Dự báo nguồn cung tương lai  
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Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn Savills, Q4 2010 
 

Q1 2011 dự kiến sẽ có thêm ít nhất ba trung tâm bán lẻ đi vào hoạt động: 
The Crescent, Bitexco Financial Tower, và The Manor Giai đoạn 2, cung 
cấp khoảng 36.000 m2 diện tích bán lẻ ra thị trường.  
 

Trong vòng 5 năm tới, dự kiến thị trường bán lẻ tại TPHCM sẽ có thêm 
khoảng 800.000 m2 nguồn cung mới. Nguồn cung tương lại chủ yếu sẽ tập 
trung tại Quận 1 (chiếm 19%), Quận 2 (10%) và Quận 7 (khoảng 37% tổng 
nguồn cung). 
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