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Hà Nội 
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Tài liệu này được Công ty Savills thực hiện chỉ để cung cấp thông tin. Chúng tôi đã cẩn thận và cân nhắc khi thực hiện tài liệu này. Nội dung có thể sẽ thay đổi và những điều 
này không là hoặc là một phần của thư chào hoặc hợp đồng. Các bên quan tâm sử dụng tài liệu này không nên tin cậy hòan tòan những nhận định cũng như các trình bày 
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chép lại toàn bộ hay một phần dưới mọi hình thức nếu không được sự đồng ý bằng văn bản của Savills.© Công ty TNHH Savills Vietnam.2010 

 

Xu hướng nguồn cung 

Trong Q4 2010, thị trường văn phòng cho thuê tiếp nhận thêm 9 văn 
phòng mới với khoảng 67.500 mét vuông. Như vậy, thị trường văn phòng 
TPHCM có khoảng 163 văn phòng ở các hạng với tổng diện tích cho thuê 
khoảng 1.055.000 mét vuông. 

Văn phòng hạng B là nguồn cung chính, chiếm 47% thị phần, tăng khoảng 
1% so với quý trước. 

Ước lượng nguồn 
cung (m2) 

Công suất thuê 
(%) Hạng 

  

Giá thuê trung bình
(USD/m2/tháng) 

Hạng A 137.000 68% 56 

Hạng B 500.000 82% 30 

Hạng C 423.000 83% 22 

Nguồn: Tư vấn và Nghiên cứu Savills, Q4 2010 

* Ghi chú: Giá thuê theo tháng tính bằng USD dựa trên giá báo và diện tích thuần, 
bao gồm phí dịch vụ nhưng chưa bao gồm thuế VAT (10%).  
 

Tình hình thị trường (tất cả các hạng)  
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Nguồn: Tư vấn và Nghiên cứu Savills, Q4 2010 

Giá thuê trung bình của thị trường văn phòng tiếp tục giảm nhẹ khoảng 
2% so với Q3 2010, được ghi nhận khoảng 30 USD/m2. Công suất thuê 
đạt khoảng 81%, giảm 4% do có nguồn cung văn phòng mới trong quý. 

Tổng lượng tiêu thụ giảm 20% so với quý trước, và 60% so với cùng kỳ 
năm trước. Tổng lượng tiêu thụ trong cả năm 2010 giảm 4% so với cả 
năm 2009. Trong quý này, văn phòng hạng B dẫn đầu thị trường, chiếm 
khoảng một nửa lượng tiêu thụ. Giá thuê của thị trường văn phòng giảm 

mạnh trong năm 2010, do đó khách thuê có xu hướng chờ đợi giá thuê 
giảm nữa. 

 
Xu hướng cầu 

Nằm sát Quận 1 và có giá thuê cạnh tranh, thấp hơn khoảng 30% - 40% 
so với văn phòng cùng hạng ở khu trung tâm, Quận 4 có tiềm năng trở 
thành khu vực cho thuê văn phòng hứa hẹn trong tương lai gần. 

Quận 7 nổi lên như một vị trí được ưa thích của các công ty trong nước có 
quy mô trung bình và lớn, hoặc các văn phòng của công ty đa quốc gia, và 
khu vực này dự kiến trở thành một trong những trung tâm kinh tế mới. 

Nguồn cầu cho văn phòng hạng A phát triển song song với dòng vốn đầu 
tư trực tiếp nước ngoài (FDI), trong khi đó, văn phòng hạng B và C là sự 
lựa chọn ưa thích cho các công ty nội địa. Dòng vốn đầu tư trực tiếp nước 
ngoài FDI vào TPHCM tăng 76% so với năm trước, đây là dấu hiệu tích 
cực ảnh hưởng đến phân khúc văn phòng.  

Triển vọng thị trường 
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Nguồn: Tư vấn và Nghiên cứu Savills, Q4 2010 

Trong hai năm tới, thị trường văn phòng dự kiến có thêm khoảng 562.000 
mét vuông văn phòng từ 40 văn phòng, trong đó có 70% số dự án đang 
được xây dựng. 

Ước tính có khoảng 410.000 mét vuông diện tích văn phòng trống trong 
năm 2011, bao gồm 210.000 mét vuông diện tích trống hiện tại và khoảng 
200.000 mét vuông diện tích mới, tương đương khoảng 200% lương tiêu 
thụ trong năm 2010. 
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