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"TINNHANH GIAO DICH BAT DONG SAN

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 40/2011/QD-UBND Ha Néi, ngay 20 thang 12 nam 2011
QUYET PINH

BAN HANH QUY PINH VE TRINH TU, THU TUC CHO PHEP HO GIA DINH, CA
NHAN CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT VUON, AO LIEN KE VA DAT NONG
NGHIEP XEN KET TRONG KHU DAN CU (KHONG THUQC PAT CONG) SANG
DAT O TREN BIA BAN THANH PHO HA NOI

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cir Ludt Té chivc HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cvr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt cua HDND va UBND ngay
03/12/2004,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 26/11/2003;

Can cir Phap lénh Thu do va Nghi dinh 0 92/2005/NP-CP ngay 12/7/2005 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh Phap lénh Thu do;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh
Ludt Pat dai; s6 17/2006/NP-CP ngay 27/01/2006 vé sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
cac Nghi dinh hudng da~n thi hanh Ludt Pdt dai; 56 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 quy
dinh. bé sung vé viéc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, thu hoi dat, thuc hién
quyen s dung dat trinh tu, thi tuc boz thuong, ho tro, tdi dinh cw khi nha nuéce thu hoi
ddt va giai quyet khiéu ngi, t6 cdo vé dt dai; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy
dinh bo sung ve quy hoach sir a’ung dat, gid dat, ‘thu héi ddt, boi thieong, hé tro va tdi
dinh cu; 56 88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 vé cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat, s6 105/2009/NP-CP ngay
11/11/2009 vé xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; s6 188/2004/ND-CP
ngay 16/11/2004 vé phwong phdp xdc dinh gid ddt va khung gid cdc loai dat; so
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat; so
123/2007/NP-CP ngay 27/7/2007 vé sika d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
188/2004/NP ngay 16/11/2004; cic Nghi dinh s6 44/2008/NP-CP ngay 09/4/2008 vé sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 198/2004/NP-CP ngay 03/12/2004; sé
120/2010/NB-CP ngay 30/12/2010 vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004;

Can cir cdc Thong tu cua Bo Tai nguyén va Mo truong: 0 01/2005/TT-BTNMT ngay
13/4/2005 hwong dan thi hanh Nghi dinh so 181/2004/ND-CP; so 06/2007/TT-BTNMT
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ngay 02/7/2007 hudng dan thwe hién mot sé diéu cia Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP; sé
09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 hwéng dan ldp, chinh Iy, quan Iy hé so dia chinh; s6
14/2009/TT-BTNMT ngay 01/10/2009 huéng dan thwe hién Nghi dinh sé 69/2009/ND-
CP; 56 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 quy dinh vé Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gdn lién voi ddt; s6 16/2011/TT-BTNMT
ngay 20/5/2011 Quy dinh sira doi, bo sung mot s0 noi dung lién quan dén thii tuc hanh
chinh vé dat dai; Théng tw lién tich so 14/2008/TTLT-BTC-BTNMT ngdy 31/01/2008 cua
lién Bo: B¢ Tai chinh - Bo Tai nguyén va Moi truong huong dan thuc hién mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007;

Can cir cdc Thong tu cua Bo Tai chinh: 56 11 7/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 huong
dan thyc hién Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; so 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 ve
swa doi, bo sung Thong tw so 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua B¢ Tai chinh;

Xét dé nghi ciia Gidam doc So Tai nguyén va Moi truong tqi To trinh 56 2931/TTr-
STNMT-DKTK ngay 18 thang 8 nam 2011 va Bdo cdo tham dinh so 3486/STP-VBPQ
ngay 21 thang 9 nam 2011 cua So Tw phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh V:é trinh tu, thu tuc cho phep ho gia
dinh, ¢4 nhan chuyén muc dich st dung dat vuon, ao lién ke va dat nong nghiép xen ket
trong khu dan cu (khong thudc dat cong) sang dat ¢ trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngy ké tir ngy ky va thay thé Quyét
dinh s6 121/2009/QD-UBND ngay 22/12/2009 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam ddc cac S&, Ban, Nganh
Thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa; Chua tich UBND céc x4,
phuong, thi tran; cac td chic, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
Noi nhidn: PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- b/c Bi thu Thanh uy;
- Thuong truc TU, Thuong truc HDND TP;
- P/c Chu tich UBND thanh phd;
- Van phong Chinh phu;
- B9 XD, Bo TN&MT, B6 TC, Bo Tu phap; BO NN&PTNN; (dé
béo céo) = TA
- Céc Pho Chu tich UBND Thanh phd; Vi Hong Khanh
- Vién KSND TP, Toa a&n ND TP;
- Cyc kiém tra VBQPPL- B Tu phép;
- Website Chinh phu;
- Vin phong Doan DPBQH va HDND Thénh phd;
- UBMTTQTP, LDLDTP;
- VPUB: Chanh, Pho VP, cac phong chuyén vién;



- Trung tdm Cong bao Thanh phd;
- Luu: VT, TNth.
QUY PINH
VE TRINH TU, THU TUC CHO PHEP HO GIA BINH, CA NHAN CHUYEN MUC
bICH SU DUNG DAT VUON, AO LIEN KE VA QAT NONG NGHIE}’ XEN KET
TRONG KHU DAN CU (KHONG THUQC PAT CONG) SANG DAT O TREN DIA
BAN THANH PHO HA NOI
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 40/2011/QOD-UBND ngay 20 thing 12 nam 2011 ciia
Uy ban nhan déan thanh phé Ha Ngi)
Chuong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay ap dung dbi voi dat vuon, ao lién ké vai dat ¢ (trong cung mot thira) va
dat nong nghiép xen ket trong khu dan cu.

2. Quy dinh nay khong ap dung dbi véi:

a) Pat nong nghiép do Uy ban nhan déan cac xa, phuong, thi tran, cac Hop tac x4, cac to
chuc khac dang quan ly, sir dung;

b) Pit nong nghiép str dung vao myc dich cong ich; quy dat 5%, 10% giao cho ho gia
dinh, ca nhan lam kinh t€ vuon.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa; Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin; cac co
quan quan ly Nha nudc vé tai nguyén va moi truong, nha &, cong trinh xay dung, ndng
nghi¢p va cac co quan quan ly nha nudc khac cé lién quan thude cap huyén.

2. Ho gia dinh, ca nhan Ia chu sir dung dat va dang truc tiép sir dung.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Pdt viron, ao lién ké véi dat ¢ 1a dién tich dat nam trong cung mot thira dat c6 nha &
thugc khu dan cu va dugc xac dinh 1a dat n6ng nghiép (chua dugc cong nhén la dat &) khi

dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén xét cip Gidy ching nhan.

2. Pat néng nghiép xen ket trong khu ddn cu: 1 dién tich dat duoc xac dinh 1a dat nong
nghi¢p khi co quan nha nudc c6 tham quyén xét cap Giay chiing nhan, ndm trong pham



vi khu dan cu da duoc xac dinh ranh gidi theo quy dinh (thudc thira dat 16p thir 2 ké tir
ranh gioi ngoai cung cua khu dan cu tro vao trong trung tam khu dén cu) va khong thudce
truong hop quy dinh tai khoan 1 Di€u nay va khoan 2 Diéu 1 Quy dinh nay.

3. Ranh gioi cua khu ddn cu: dugce xéc dinh theo quy hoach da dugc co quan nha nudc céd
tham quyen xet duyét; truong hop khu dan cu chua c6 quy hoach dugce xét duyét thi xac
dinh theo ranh gidi cta thura dat c6 nha ¢ hgp phap ngoai cung cta khu dan cu hién 6.

Piéu 4. Cin ctr dé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Quy hoach sur dung dét, ké hoach sir dung dét da dugc co quan nha nudc cé tham
quyén xét duyét.

Trong thoi gian ky quy hoach, ké hoach st dung dat cii da hét ma chua duoc co quan nha
nudc c6 tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat méi thi can ctr vao quy
hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét
duyét tai ky trudc lién ké véi ky chwa duoc xét duyét.

Trudng hop chua c6 quy hoach sir dung dat hodc ké hoach sir dung dat dugc duyét thi
can cu quy hoach xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

2. Nhu cau str dung dat dugc thé hién trong don xin chuyén muc dich st dung dat cua ho
gia dinh, ca nhan, co6 y kién ctia Uy ban nhan dan cap xa (noi c6 dat) xac nhan vé nhu cau
st dung dat cua nguoi xin chuyén muc dich st dung.

Piéu 5. Piéu kién chuyén muc dich sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich str dung dat phai thudc dbi tuong duoc xét
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Didu 49 Luat Dt dai nam
2003 hodc da co Glay ching nhan quyén str dung dat hodc c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyén str dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2, 5 Diéu 50 Luét Dat dai nam 2003; tir
thoi diém bat dau st dung dat khong vi pham hanh chinh va bj xt phat vi pham hanh
chinh trong linh vic quan 1y dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh s6 105/2009/ND-CP
ngay 11/11/2009 cua Chinh phu va khong:

a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung di dugc co quan c6 tham quyén xét duyét va
cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dung da dugc co quan c6 tham quyén xét
duyét va cong khai doi véi di¢n tich dat da giao cho t6 chuc, cdng dong dan cu quan 1y;

c¢) Lan, chiém hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh cong cong da dugc cong bo, cam moc;

d) Lan, chiém long duong, 1& dudng, via hé di c6 chi gidi xay dung;



d) LAn, chiém dat st dung cho muc dich cong cong, dat chuyén dung, dét cua to chire, dat
chua str dung va cac truong hop vi pham khac da c6 van ban ngan chan nhung nguoi st
dung dat van c0 tinh vi pham.

2. Ho gia dinh, c4 nhan xin chuyén muc dich st dung dét phai 1a nguoi chap hanh ding
phap luat dat dai ¢ dja phuong, dugc Uy ban nhan déan x4, phudng, thi trin noi c6 dat xac
nhan va ¢ van ban cam két vé nhiing ndi dung chinh sau:

a) Chap hanh céc quy dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén dbi véi phan dién tich
nam trong pham vi hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong, d¢, song, kénh,
muong, di tich lich sit - vin hoa, danh lam thang canh, cong trinh an ninh, qudc phong,
quy hoach thoat lii theo quy dinh.

b) Ban giao cho Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran phan dién tich nam trong pham vi
chi giéi mo duong quy hoach va 161 di s dung chung cua khu vue khi co quan nha nuée
c6 tham quyen thu hoi dat theo quy dinh.

¢) Nop du nghia vu tai chinh vé dét va cac nghia vu tai chinh khac ding thoi han theo quy
dinh khi dugc phép chuyén muc dich st dung dat.

3. Dién tich dat xin chuyén myc dich sir dung phai phu hop véi quy hoach sir dung dat, ké
hoach st dung dit da duoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét. Trudong hop chua
c¢6 quy hoach st dung dét hoic ké hoach sir dung dat dugc duyét thi phai phu hop véi quy
hoach xay dung d6 thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da duoc co quan
nha nude co tham quyén xét duyét. Khong nam trong chi gidi mé duong quy hoach,

pham vi hanh lang bao v€ an toan cong trinh cong cdng, d€, song, kénh, muong, di tich
lich st - van hoa, danh lam thing canh, cong trinh an ninh, quéc phong, quy hoach phong
chéng 1i va dién tich danh 15i di st dung chung trong khu vuc.

4. Dién tich dat xin chuyén muc dich st dung khong thudc khu vuc phai thu hdi dat dé
thuc hién du an dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha nudc cé tham quyéen phé
duyét.

Piéu 6. Xac dinh dién tich dit ¢ ddi voi thira dat cé dat ¢ va dat vuon, ao lién ké da
dwgc cap Giay chirng nhian quyeén sir dung dat truwéc ngay Nghi dinh so
181/2004/ND-CP c¢6 hi¢u luc thi hanh (ngay 16/11/2004)

Viéc xac dinh dién tich dat & ddi voi thira dat co dat ¢ va dat vudn, ao lién ké da duoc
cap Gidy chimg nhan trudc ngay Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh
(ngay 16/11/2004) khi xem xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit vuon,
ao lién k& d6 sang dit & dugc quy dinh nhu sau:

1. Khong diéu chinh lai dién tich d4t & ghi trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap (k& ca truong hop dién tich dat ¢ dé cap vugt han mire cong nhan dat ¢ theo quy dinh
tai Dicu 87 Luat Dat dai nam 2003, Piéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay



29/10/2004 ciia Chinh phu, cac Diéu 1, 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay
30/3/2009 cia UBND Thanh phé Ha Noi).

2. Trudng hop dién tich dat ¢ ghi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 dién tich
nho hon han mrc cong nhan dét & theo quy dinh tai biéu 87 Luat Dat dai nam 2003, Piéu
45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu, cac Diéu 1, 2 Quyét
dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 ctia UBND Thanh ph6 Ha Ni thi nguoi sir
dung dat khong phai ndp tién sir dung dat di voi phan dién tich nho hon han mtc cong
nhan dit & khi dugc phép chuyén muc dich st dung dét theo Quy dinh nay; phan dién
tich dat con lai vuot han mirc cong nhan dat & khi dugc phép chuyén muc dich sir dung
thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh.

Riéng truong hop nguoi st dung dat chi xin chuyén muc dich st dung dbi ! phan dién
tich dat vudn, ao lién k& trong han mirc cong nhan dat & thi gia dét tinh thu tién sir dung
dat 1a gia dat do UBND Thanh phd quy dinh tai thoi diém ké khai va ndp da hd so hop 1¢
xin chuyén muyc dich str dung dat tai co quan nha nude c6 tham quyén. Can cir quy dinh
vé gid cac loai dat hang ndm ciia UBND Thanh phd, UBND quén, huyén, thi xd x4c dinh
va quy dinh gi4 thu tién sir dung dét, nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay vao quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat va quy
dinh trach nhiém cua céc t6 chire, ca nhan thuc hién cac budc tiép theo ma khong phai
1am thu tuc xac dinh gia dat sau khi quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
duogc ban hanh.

3. Trudng hop Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap trude ngay Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh ma trong doé chua xéac dinh rd dién tich dét &, dién
tich dat vuon, ao lién ké thi dién tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai Diéu 87
Luat Dat dai nim 2003, Piéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu, cac Piéu 1, 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 cia UBND
Thanh phé Ha Noi.

4. Han mirc cong nhan dat & ddi véi trudng hop thira dat & co vudn, ao lién ké duoc hinh
thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 01/7/2004 (thuc hién diém a Khoan 4 Piéu 87
Luat Pat dai) duoc tinh theo s6 lwong nhan khau trong ho gia dinh theo quy dinh tai Piéu
2 Quyét dinh s 58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 ctia Uy ban nhan déan thanh phé Ha
Noi.

5. Trudng hop thira dat duoc hinh thanh sau ngay 16/11/2004 tir viéc chia tach thira dat

do chuyén doi, chuyén nhuong, thira ke, tang cho thi tong han mirc cong nhan dat & cua
cac thtra dat sau khi chia tach bang han mtrc cong nhan dat ¢ cua thira dat trude khi chia
tach.

Cin cir dé xac dinh ngay hinh thanh thira dat 1a h6 so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén
su dung dat, cac giéy to vé str dung dat quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Diéu 50 Luat Dat dai
nam 2003, cac gidy to c6 lién quan theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 3 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht va Muc I Thong tu s6 06/2007/TT-
BTNMT ngay 02/7/2007 cua B Tai nguyén va Moi truong.



Viéc chia, tach thira dat phai tuén theo quy dinh cua phap luat va quy dinh cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé kich thudc, dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira.

Piéu 7. Thoi han sir dung dit sau khi chuyén muc dich sir dung dit

Truong hop ho gia dinh, ca nhén dugc Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa cho phép
chuyén muc dich st dung dat vuon, ao lién ké va dat nong nghiép xen ket trong khu dan
cu sang dat ¢ thi thoi han st dung dat d6i véi dién tich dugc chuyén muc dich sir dung
sang dat & 1a 1au dai.

Pi¢u 8. Tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Uy ban nhéan dan quén, huyén, thi xa quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat
doi véi ho gia dinh, cd nhan.

Piéu 9. Miu don xin chuyén muc dich sir dung dat

Mau don xin chuyén muc dich st dung dét, cach thé hién noi dung thong tin trén don

thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu ) 09/~2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nadm 2007
cua Bg Tai nguyén va Moi truong hudng dan 1ap, chinh 1y, quan 1y ho so dia chinh.

Chuong 2.

QUY PINH VE NGHIA VU TAI CHINH KHI BUQC PHEP CHUYEN MUC
PiCH SU DUNG PAT

Piéu 10. Thye hién nghia vu tai chinh vé dit khi dwoc phép chuyén muc dich sir
dung dat

1. Khi dugce Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa quyét dinh cho phép chuyén muc dich
st dung dat thi ho gia dinh, ca nhan phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh sau:

a) Chuyén tir dat vuon, ao lién k& sang dat ¢ thi thu tién sir dung dat bang 50% chénh
1&ch gitra thu tién su dung dat tinh theo gia dat ¢ véi thu tién sur dung dat tinh theo gia dat
nong nghiép;

b) Trudng hop thira dt nong nghiép c6 ngudn goc la dat vuon, ao lién ké dugc hinh
thanh tir viéc chia tach thira dat, khi dugc phép chuyén muyc dich sir dung dat thi nguoi sur
dung dat thuc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh tai di€ém a khoan 1 Diéu nay.

¢) Chuyén tir dat nong nghiép xen ket trong khu dan cu sang dét ¢ thi thu tién sir dung dat
bang muc chénh I¢éch gitra thu tién st dung dat tinh theo gia dat & véi thu tién st dung dat
tinh theo gia dat nong nghiép;

d) Chuyén muc dich sir dung dat c6 ngudn gdc tir nhan chuyén nhuong cta nguoi st
dung dat hop phap sang dat ¢ thi thu tién sir dung dat nhu sau: Bat nhan chuyén nhuong



cd ngudn gbc 1a dat nong nghiép thi thu tién sir dung dat béng muc chénh 1éch gitra thu
tién sir dung dét tinh theo gia dat ¢ voi thu tién stir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép;
truong hop nhan chuyen quyén st dung dat sau ngay 01/7/1994 ma chua nop thué chuyén
quyén str dung dét thi phai ndp thué thu nhap ca nhan cho ngudi chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh.

2. Truong hop ho gia dinh, ¢ nhan duoc Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xi cho phép
chuyén muc dich str dung dat thi gia dat tinh thu tién st dung dat 1a gia dat theo muc dich
sir dung ctia dét sau khi chuyén muc dich sir dung tai thoi diém co quan nha nudc c6
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat;

3. Gia dat tinh thu tién sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh hién hanh cia Chinh
phu, B¢ Tai chinh va Uy ban nhan dan Thanh pho.

4. Viéc xé4c dinh dién tich dat trong han murc dé tinh tién st dung dét theo chinh sach quy
dinh chi dugc tinh cho mot thira dat. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhiéu thira dat
thi nguoi sir dung dét duoc lua chon 01 thira dé xac dinh dién tich trong han mirc va cam
két, ké khai tién st dung dat cua timg 1an phat sinh khi dugc phép chuyén muc dich sir
dung dat.

Viée ho gia dinh, ca nhan cam két va ké khai tién str dung dt cua ting lan phét sinh khi
duoc phép chuyén muc dich stir dung dat dugc thuc hién theo hudéng dan cia Cuc thué
thanh pho Ha Noi.

Pi¢u 11. Thim quyén phé duyét gia thu tién sir dung dat

Uy ban nhan dan Thanh pho uy quyen cho Uy ban nhéan dan quén, huyén, thi xa quyét
dinh phé duyét gia thu tién str dung dat theo dé nghi cua lién nganh: Phong Tai chinh -
K¢é hoach (1 don vi chu tri), Phong Tai nguyén va M6 truong, Phong Quan ly d6 thi, Chi
cuc Thué va Uy ban nhan dan c4p x4 noi c¢6 dat xin chuyén muc dich sir dung.

Trong qué trinh thue hién néu c6 khé khin, vudng mac, Uy ban nhan dan cac quén,
huyén, thi xa bdo cdo S¢ Tai chinh d€ dugc hudng dan thyuc hién.

Piéu 12. Mién, giam tién sir dung dat

Sau khi ¢6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat ctia co quan nha nude co
thim quyén, ho gia dinh, ca nhan thugc d6i twong duoc mién, giam tién sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 12, 13 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phi
vé thu tién sir dung dat lién h¢ voi Chi cuc Thué - noi ¢o thira dat duoc phép chuyén myc
dich sir dung dé dugc hudng dan lam thi tuc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
hién hanh.

Piéu 13. Ghi ng tién sir dung dit



1. Ho gia dinh, ca nhan dugc phép chuyén muc dich sir dung dét phai nop tién st dung
dat 12 ho ngheo theo quy dinh cua Chinh phu va h¢ dén tdc it nguoi dugc ghi “no tién str
dung dat” trén Gidy ching nhén quyén st dung dét theo quy dinh néu c6 don dé nghi
duogc no tién sir dung dat.

2. Khi thanh toan ng, nguoi s dung dat phai nop tién sir dung dét theo gia dat tai thoi
diém cap Gidy ching nhan quyén su dung dat va duoc tra no dan trong thoi han tbi da la
5 nam; sau 5 nim ma chua tra hét no tién sir dung dat thi nguoi sir dung dat phai nop tién
su dung dét theo gia dat tai thoi diém tra no;

3. Truong hop di duoc ghi ng tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 3 ndm 2011 ma chwa
thanh toan ng thi nay dugc ap dung quy dinh vé thanh toan no tai ban Quy dinh nay;
trong thoi han t6i da 13 5 ndm ké tir ngay 01 thang 3 ndm 2011 (ngay Nghi dinh sO
120/2010/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh), nguoi s dung dat dugc thanh toan ng tién s
dung dét theo gia dat tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat; sau 5 nim
ma chua tra hét ng tién st dung dat thi nguoi sir dung dat phai nop tién st dung dit theo
gi4 dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tai thoi diém tra ng.

4. Khi h¢ gia dinh, ca nhan thyc hién cac giao dich vé quyen str dung dat (chuyén
nhuong, cho thué, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat), ting cho quyén
str dung dat ddi véi nguoi ngoai dién thira ké theo quy dinh ctia phap luat dan sy (trur
truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 ctia Luat Dt dai) hodc duoc bdi
thuong vé dét khi Nha nuée thu hoi thi phai nop cho Nha nude sb tién con ng. Van phong
dang ky quyén sir dung dat quan, huyén, thi x@ noi co d4t c6 trach nhiém chinh 1y xo6a sd
tién no da ghi trén Glay chtng nhan quyén sir dung dét trong cac trudng hop ho gia dinh,
c4 nhan di nop du tién st dung dat con ng cho Nha nudc.

Cac giao dich vé quyén sir dung dat d6i vOi dat c6 Gidy ching nhan quyén str dung dat
con ghi ng tién phai ndp cho Nha nudc déu khong cé gia tri phap ly.

5. Thu tuc ghi ng va thanh toan ng tién st dung dét thyc hién theo quy dinh tai Diéu 7
Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cta B Tai chinh.

Didu 14. Xir Iy ton tai vé ndp tién sir dung dat

1. Truong hop hd gia dinh, ca nhan da ké khai va nop du ho so hop 1€ xin chuyén muc
dich str dung ddi v6i dat dang sir dung khong phai dat ¢ sang dat & tai co quan nha nudce
c6 tham quyén trudc ngay 01 thang 3 ndm 2011 thi 4p dung thu tién st dung dit theo quy
dinh cta phép luat trude ngay Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP c¢6 hiéu lyc.

2. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tién st dung dit theo quy dinh tai Khoan
4 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 ctia Chinh phu thi khi
thanh todn ng, hd gia dinh, c4 nhan dugc thanh toan theo s6 tién no da ghi trén Giéy
chirng nhéan.



3. Trudong hop hd gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tién st dung dét theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nim 2007 ctia Chinh phu thi
nay duoc ap dung thanh toan ng theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP cua Chinh phu; cu thé:

a) Trong thoi han 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh) ho gia dinh, c4 nhan dén co quan Thué dé ké khai
va thanh toan no thi ho gia dinh, c4 nhan dugc tra ng theo gia dat tai thoi diém cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat.

b) Truong hgp sau 5 nam, hd gia dinh, c4 nhan mai thanh todn ng hodac trong thoi han 5
nam ma chua thanh toan hét ng thi thuc hién viéc thanh toan ng theo quy dinh cua Bo Tai
chinh.

Piéu 15. Xir phat d6i véi trwong hop chim ndp tién sir dung dat

1. Trudng hop dugc phép chuyén muc dich sir dung dat ma chdm nop tién sir dung dat
vao ngan sach nha nudc thi nguoi s dung dat bi phat tinh trén sé tién sir dung dat phai
nop; viéc xir phat cham ndp tién st dung dat thuc hién theo muc quy dinh cua Luat Quan
Iy thué va cac van ban huéng dan thi hanh.

2. Viéc xur phat ddi V(:Ti truong hop cham nép tién st dung dat quy dinh tai khoén 1 biéu
nay khong ap dung doi véi nguoi st dung dat dugce phép ghi ng tien sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

3. Nguoi nao loi dung chire vy, quyén han, c¢d ¥ gay kho khan, tro ngai cho nguoi nop
tién st dung dat, chiém dung, tham 6 tién sir dung dat; lam sai 1éch ho so, gay thit thu
cho ngan sach nha nudc thi tuy theo mirc d§ vi pham ma bi xir 1y ky luat, xir phat hanh
chinh, bdi thuong thi¢t hai hodc bi truy ctru trach nhi€m hinh sy theo quy dinh ctia phap
luat.

Chuong 3.

HO SO, TRINH TU THUC HIEN THU TUC CHUYEN MUC PiCH SU DUNG
PAT VA TO CHUC THUC HIEN QUYET PINH CHUYEN MUC DiCH sU
DUNG PAT
Diéu 16. Ho so, trinh ty thuc hién
1. HO so

H¢ gia dinh, c& nhan xin chuyen muc dich st dung dat ndp mot (01) bd hd so tai Uy ban
nhan dan x3, phudng, thi trdn noi co dat xin chuyén muc dich sir dung, hd so gom:

a) Pon xin chuyén muc dich st dung dét (theo mau);



b) ~Giély cam két vé viéc lva chon thira dat dé xac dinh dién tich trong han muc dat & (theo
mau) va Giay cam két (ban chinh) thyc hién cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Biéu 5
ban Quy dinh nay;

c) Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi

dat hoic Glay ching nhén quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat o hodc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ¢ hodc cac loai gidy to vé quyén st dung quy dinh tai cac khoan
1,2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003 (bdn chinh);

d) S6 ho khau va Chtrng minh nhan dan ctia ngudi xin chuyén muyc dich str dung dat (bdn
sao chung thuc)

Truong hgp ho gia dinh, cé} nhan du diég kién duoc ghi ng tién st dung dét thi bo sung
thém don d€ nghi ghi no tién sir dung dat, trong d6 néu r6 1y do chua du kha nang nop
tién sir dung dat theo quy dinh.

2. Trinh tu thuc hién
a) Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran thuc hién cac cong viée sau:

a.1. Xem xét, xac nhan nhu cau str dung dat vao don xin chuyén muc dich st dung dat;
xac nhan vi¢c chap hanh phap luat dat dai ¢ dia phuong vao Ban cam két ctia ho gia dinh,
ca nhan xin chuyén muc dich st dung dat;

a.2. Xac nhan va dé nghi dugc ghi no tlen sir dung dat ddi véi cac truong hop co du diéu
kién va c6 don dé nghi duoc ghi no tién st dung dat;

a.3. Trich luc ban dd thura dat xin chuyén muc dich st dung (dbi voi khu vuce d3 hoan
thanh cong tac do dac, 1ap ban dd dia chinh); ddi véi khu vue chua hoan thanh cong tac
do dac, 1ap ban dd dia chinh hoac truong hop xin chuyén muc dich mot phﬁn thtra dét thi
Uy ban nhan din phuong, x4, thi trAn dé nghi Van phong ding ky quyén str dung dat
quan, huyén, thi xa 1ap ban trich do dia chinh thua dat;

a.4. Thong bao cong khai tai try s Uy ban nhan dén xa, phuong, thi tran va to dan ph,
khu dan cu noi c6 thira dat dbi voi truong hop xét thdy di diéu kién dé trinh Uy ban nhan
dan quén, huyén, thi xi cho phép chuyén muc dich sir dung dit trong thoi gian 05 (ndm)

ngay;

a.5. Lap bién ban két thiic cong khai, sau thoi gian thong bao cong khai néu khong phat
sinh khiéu kién thi lap To trinh kém theo ho so giri UBND quan, huyén, thi xa dé nghi
cho phép chuyen muc dich s dung dat. Noi dung to trinh phai néu rd cac ndi dung vé
nguoi st dung dat, nguon goc, hién trang su dung dat, quy hoach, nhu clu st dung dat,
viéc chdp hanh phap luat dat dai ctia ngudi xin chuyén muc dich sir dung dét va xac nhan
du diéu kién chuyén muc dich st dung dét theo cac ndi dung quy dinh tai Didu 5 ban Quy
dinh nay;



Thot gian giai quyét cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran khong qua 10 (mudi) ngay
lam viéc ké tir khi nhan da ho so hop 1€.

Truong hop ho so khong du diéu kién hodc can giai trinh, bd sung hd so thi trong thoi
han 05 ngay lam vi¢c ké tir khi nhan du hod so hop 1¢, Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
tran ra thong bao bang van ban trong d6 néu rd 1y do cho ngudi xin chuyén muc dich sir
dung dit biét.

a.6. Can ctr tinh hinh quan ly dat dai tai dia phu:ong, Chu tich Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trn co thé sir dung Hoi dong xét cap gidy ching nhén quyén str dung dat,
quyén so hiru nha & va cong trinh gan lién v6i dat cap xa (dugc thanh 1ap theo quy dinh
tai Quyet dinh 117/2009/QD-UBND ngay 01/12/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh phd)
dé tu vin cho Uy ban nhan dan xét duyét viéc chuyén muc dich st dung dat cta ho gia
dinh, ca nhan.

Hoi dong c6 trach nhiém xdy dung quy ché 1am viéc; _phén loai h6 so; tham tra, xac minh
hién trang su dung dat; d6i chiéu véi hd so quan 1y dat dai dé xem xet su phu hop voi quy
hoach, ké hoach st dung dét da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét, kiém
tra diéu kién chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 ban Quy dinh nay;
1ap bién ban ghi y klen ve nguon goc su dung dat, hién trang sir dung dat, tinh trang tranh
chap dét dai, tai san gan lién véi dat, su phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung déat da
dugce xet duyét, sw phu hop voi quy dinh vé hanh lang bao vé cac cong trinh, di tich lich
st van hoa, danh lam thiang canh; cac ndi dung can thiét khac va dé xuét, kién nghi.

b) Phong Tai nguyén va Mai truong quan, huyén, thi xa la dau moi tham dinh ho so co
trach nhiém thyc hién cac cong viée sau:

b.1. Tiép nhan ho so do Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran chuyén dén; thuc hién tham
dinh su phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat, kiém tra hién trang str dung dat
(d6i v6i truong hop can phai kiém tra);

b.2. Pi voi khu vue di ¢6 quy hoach chi tiét xdy dung do thi hodc quy hoach xay dung
diém dan cu ndng thon da dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét thi chuyén
trich luc ban do thira dat hoic trich do dia chinh thira dat (co toa do) kém theo van ban dé
nghi thim dinh sang Phong Quan 1y d6 thi (hodc Phong c6 chic ning trong duong) dé
dugc cung cap thong tin vé pham vi hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, chi
gii dudng do, quy hoach kién trac, cip nude, thoat nude,...

b.3. D(A')invc'yi khu vuc chua co quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy hoach xay
dung diém dan cu nong thon thi thuc hién theo quy dinh sau:

- Dbi v6i cac thira dat tlep giap v6i cac duong, duong phd co tén trong quy dinh ban hanh
bang gia dat hang nam (ke ca cac duong maéi xay dung nhung chua c6 tén) thi chuyén
trich luc ban dd thira dit hodc trich do dia chinh thira dat (c6 toa do) kém theo van ban dé
nghi thdm dinh sang Phong Quan 1y d6 thi (hodc Phong c6 chic ning twong duong) dé
dugc cung cap thong tin theo quy dinh tai tiét b.2 diém b khoan 2 Piéu nay;



- Dbi véi cac thira dat khong tiép giap voi cac duong, duong phd co tén trong quy dinh
ban hanh bang gia dat hang nam (ké ca cac duong moi xay dung nhung chua dat tén) thi
khong phai thye hién cac cong viéc quy dinh tai tiét b.2 diém b khoan 2 Piéu nay, ma can
clr vao két qua tham dinh sy phu hop vo1 quy hoach, ké hoach st dung dét, hién trang cac
cong trinh ha tang k¥ thuat va nhu cau str dung dat dé giai quyét theo quy dinh;

b.4. Trudng hop thira dit xin chuyén muc dich str dung ndm lién ké khu vuc dé, song,
kénh, muong, di tich lich st - van héa, danh lam thing canh; cong trinh an ninh, quéc
phong, cong trinh ha tang k¥ thuat nhu duong dién, cap thoat nude thi Phong Tai nguyén
va Moi truong thyuc hién cac cong viée quy dinh tai tiét b.2 diém b khoan 2 Diéu nay,
d@)ng thoi chuyén trich luc ban d6 thira dt hodc trich do dia chinh thia dat (c6 toa do)
kém theo vin ban dé nghi thim dinh sang co quan c6 chirc ning nhu Phong Kinh té,
Phong Vian hoa va Thong tin, Ban Chi huy quan sy, Cong an quén, huyén, thi xa hoac cac
co quan quan 1y chuyén nganh dé dugc cung cap thong tin vé pham vi hanh lang bao vé
an toan.

b.5. Truong hop chuyén muc dich str dung dat ma ngudi str dung dat c6 mot trong cac
gidy to vé quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai
(chua dugce cap Gidy chung nhan) thi sau khi thuc hién cac cong viéc néu tai diém b
khoan 2 Diéu nay, Phong Tai nguyén va Méi truong chuyen hé so sang Vin phong bang
ky quyén sir dung dat cap huyén dé kiém tra vé diéu kién cap Gidy chimg nhén dé trinh
co quan c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan theo muc dich sir dung dat mai;

b.6. Tong hop y kién gop ¥ cua cac co quan c6 lién quan; néu hd so du diéu kién thi 1ap
To trinh va du thao Quyét dinh trinh Uy ban nhan dan quan, huy¢n, thi xa cho phép
chuyén muc dich st dung dét va phén cong trach nhiém cua cac co quan, don vi, ca nhan
c6 lién quan thyc hién quyét dinh; néu ho so khong du dleu kién thi ra thong bao bang
van ban trong d6 néu 1 1y do giri cho Uy ban nhéan dan cap xa va nguoi xin chuyén muyc
dich sir dung dt biét.

Truong hop khu dat ¢6 phan dién tich ndm trong pham vi chi gidi mé duong quy hoach,
hanh lang bdo v¢€ an toan cong trinh ha téng k¥ thuat, dé, song, kénh, muong; di tich lich
sir - van hoa, danh lam thang canh; cong trinh an ninh, quc phong thi Phong Tai nguyén
va Moi truong dé xuat Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa quy dinh hd gia dinh, ca
nhan chi duoc sir dung phan dién tich d6 theo hién trang, khong dugc xay dung cong
trinh, khi Nha nudc thu hdi phai ban giao lai theo quy dinh va quy dinh trach nhiém cho
dia phuong, co quan chuyén nganh quan 1y theo quy dinh.

¢) Thoi gian giai quyét cua cac phong, ban chuyén mén cip huyén dugc quy dinh nhu
sau:

Trong thoi gian 10 (muoi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so do UBND cép xa
chuyén dén, Phong Tai nguyén va Mai trudng thuc hién cac cong viée néu tai diém b
khoan 2 Diéu nay; truong hop xét thay ho so di diéu kién thi thyc hién cac budc tiép
theo; truong hop xét thiy hd so khong du diéu kién thi ra thong bao bang van ban trong



d6 néu rd 1y do giri Uy ban nhan dan cip xd va nguoi xin chuyén muyc dich sir dung dat
biét.

Trong thoi gian 05 (nam) ngdy lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so do Phong Tai
nguyén va Moi truong chuyén sang, Vian phong Dang ky quyén st dung dat cap huyén
thuc hién kiém tra, c6 vin ban bao co Phong Tai nguyén va Moi truong vé diéu kién cap
Glay ching nhan theo muc dich str dung dat méi;

Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc trich luc ban d6 thira dat
hoic trich do dia chinh thira dét (c6 toa d) kém theo van ban xin y kién cua Phong Tai
nguyén va Moi truong cac phong, ban chuyén mon cap huyén thuc hién cung cap thong
tin theo quy dinh néu tai diém b khoan 2 Diéu nay; truong hop khéng cung cép thong tin
thi coi nhur dong ¥ va thu truong phong, ban khong cung cip thong tin phai chiu trach
nhi¢m trude Chu tich UBND quén, huyén, thi xa va cac quy dinh cua phap luat vé viéc
khong cung cép thong tin;

Truong hop c¢6 vin ban yéu cau hd gia dinh, c4 nhan xin chuyén muc dich str dung dat
giai trinh, b6 sung ho so thi trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
trich luc ban db thira dat hoic trich do dia chinh thira dat (c6 toa do) kém theo van ban
xin ¥ kién ctia Phong Tai nguyén va Moi truong, cac phong, ban chuyén mén cip huyén
phai c6 van ban guri ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich str dung dat dé yéu cau giai
trinh, bo sung hd so theo quy dinh, ddng thoi giri Phong Tai nguyén va Méi truong 01
ban dé tong hop;

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir khi nhan du vin ban cung cép thong tin cta
cac phong, ban chuyén mén cap huyén, Phong Tai nguyén va M6 truong téng hop cac y
kién dong gop; truong hop du diéu kién thi 1ap to trinh va dy thao quyét dinh trinh Uy
ban nhan dan quén, huyén, thi xa quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat;
truong hop khong du diéu kién thi ra thong bao bang vian ban trong d6 néu 13 ly do gui
Uy ban nhan dan cip x va nguoi xin chuyén muc dich sir dung dét biét.

Thoi gian giai quyét cong viéc quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu nay khong ké thoi gian
hd gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich str dung dat giai trinh, bo sung ho so theo yéu
cau bang van ban cua céc phong, ban chuyén mon cap huyén khi td chirc tham dinh.

d) Uy ban nhan dan quan, huy¢n, thi xa thuc hién cac cong viéc sau:

Trong thoi han 05 (ndm) ngay 1am viée ké tir khi nhan dugc ho so, T trinh cia Phong
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa c6 trach nhiém xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat, quy dinh vé nghia vu tai chinh ddi véi
Nha nuée, quy dinh cu thé vé quan ly dat dai va quan 1y dau tu xay dung sau khi chuyén
muc dich sir dung dét; phan cong trach nhiém cua cac t6 chic, c4 nhan c6 lién quan thuc
hién quyét dinh.

Piéu 17. Quy dinh ‘fé ty 1€ dién tich dugc xay dung nha & va cac cong trinh xay
dung phuc vu doi song



Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xd cin cir quy hoach chi tiét dugc duyét va quy dinh tai
muc 2.8.6 Quy chuan xdy dung Viét Nam quy hoach xay dung nim 2008 do B Xay
dung ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 3/4/2008 vé ty 1¢ dién
tich duoc x4y dung nha & va cac cong trinh xay dung phuc vu doi séng (hoic mat d6 xay
dl;rng thuﬁn) dé quy dinh vé ty 1€ dién tich dugc xay dung nha ¢ va cong trinh phuc vu doi
song.

Piéu 18. Xir ly doi v0i trueong hop da tyy chuyén muc dich sir dung dfi,t trudc ngay
01/7/2004, nhung dén nay phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat

Uy ban nhén dan céc quan, huyén, thi xa cd trach nhiém chi dao co quan chtrc ning thanh
tra, két luan cac trudng hop da tu ¥ chuyén muyc dich str dung dat trudc ngay Luat Dat dai
nidm 2003 ¢6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/7/2004), dé xuat xt 1y theo quy dinh ctia phap
lugt. Cac truong hop. dén nay phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co
quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét va tur thoi diém bét dau ty chuyén muc dich st
dung dat dén nay nguoi str dung dat khong ¢ vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
bi co quan nha nudce l4p bién ban hodc c6 vin ban xtr Iy quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ban
Quy dinh nay thi duoc xem xeét, xtr Iy cho phép chuyén muc dich st dung dét theo quy
dinh tai Piéu 16 ban Quy dinh nay. Cac truong hop khong phu hop v6i quy hoach, ké
hoach str dung dat di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét phai xir Iy giai toa
theo quy dinh cta phép luét.

Vjéc thuc hién nghia vu tai chinh ddi yc’ri truong hop datyy chuyén muc dich st dung
dat thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu 10, 11, 12, 13, 15 ban Quy dinh nay.

Piéu 19. Truong hop trién khai thuc hién sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat

1. Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa c6 trach nhiém chi dao cac phong, ban chirc nang,
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran thuc hién Quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat theo cac ndi dung sau day:

a) Phong Tai nguyén va Mai trudng:

- Chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin t6 chirc ban giao mbc gidi
trén ban do va ngoai thyc dia doi voi phan dién tich dat dugc phép chuyén muc dich su

dung cho ngudi st dung dat;

- Phéi hop vé6i Phong Tai chinh - Ké hoach xac dinh gia thu tién sir dung dét trinh Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa phé duyét theo quy dinh;

- Thu céac loai phi, 1€ phi theo quy dinh.

b) Vin phong Dang ky quyén sir dung dit quan, huyén, thi xa:



- Lam thu tyc cip Gidy ching nhan (d6i v6i truong hop phai cap méi, cip lai Gidy ching
nhén) hodc lam thu tuc dang ky bién dong vao Gidy chung nhan (d6i voi truong hop da
duoc cip Gidy ching nhan duoc chuyén muyc dich sir dung toan bo thira dat) sau khi ho
gia dinh, ca nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé st dung dat;

- Chinh 1y bién dong dat dai, vao ho so dia chinh theo quy dinh; thong bao bién dong sir
dung dat vé Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh pho Ha Noi dé cap nhat, chinh
1y;

- Hudng din ho gia dinh, ¢4 nhan thudc ddi tugng dugc ghi no tién sir dung dat lam tha
tuc ghi ng, thanh toan ng tién str dung dat theo quy dinh;

- Thu céc loai phi, 1€ phi theo quy dinh.

¢) Phong Tai chinh - K& hoach:

Trong thot han 10 (muoi) ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa
ky Quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat, Phong Tai chinh - K& hoach thuc
hién chu tri, ph01 hop v6i Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Quan 1y d6 thi, Chi
cuc Thué va Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin noi c6 dat xac dinh gia thu tién st
dung dat trinh Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa phé duyét theo quy dinh;

d) Chi cuc Thué:

- Phéi hop voi Phong Tai chinh - Ké hoach xéc dinh gia thu tién sir dung dét trinh Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa phé duyét theo quy dinh;

- Thu tién str dung dat ddi voi truong hop duoc phép chuyén myc dich sir dung sang lam
dat & va thu céc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh;

- Hudng dén, thuc hién thu tuc mién, giam tién str dung dat cho cac ddi twong duoc mién,
giam tién sir dung dat theo quy dinh.

d) Phong Quan 1y do thi (hoac Phong c6 chirc nang tuong duong):
- Huéng dan ho gia dinh, ca nhan duoc phép chuyén muc dich sir dung dat 1ap hd Sy cap
phép xay dung cong trinh, lam thu tuc cap phép va kiém tra viéc xay dung theo Giay

phép da cap theo quy dinh;

- Phéi hop véi Phong Tai chinh - Ké hoach xac dinh gia thu tién sir dung dét trinh Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa phé duy¢t theo quy dinh.

e) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran:



- Phéi hop voi Phong Tai nguyén va Moi trudng to chirc ban giao mdc gidi trén ban do va
ngoai thuc dia doi voi phan di¢n tich dat dugc phép chuyén muc dich st dung cho ngudi
su dung dat;

- Phéi hop voi Phong Tai chinh - Ké hoach xéc dinh gia thu tién sir dung dét trinh Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa phé duyét theo quy dinh;

- Chinh 1y bién dong dat dai, cap nhat hd so dia chinh theo quy dinh;

- Huéng dan ho gia dinh, c4 nhan lam thu tuc cap Giay ching nhan (d6i véi truong hop

dugc chuyén muc dich mot phan thira dat hodc trudng hop trude d6 chua duogc cip Gidy
chimg nhan) hoic dang ky bién dong vao Gidy ching nhan (d6i véi truong hop da dugc
cép Giéy ching nhan dugc chuyén muc dich str dung toan bd thira dét);

- Kiém tra viéc sir dung phan dién tich nim trong pham vi hanh lang bao vé an toan coéng
trinh chi dugc str dung theo hién trang, khong duoc dau tu xay dung cong trinh ddi voi
truong hop thira dat duoc chuyén muc dich st dung c¢6 phan dién tich nam trong pham vi
chi giéi mé duong quy hoach, hanh lang bao vé an toan cong trinh ha tang k¥ thuat, de,
song, kénh, muong, di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh; cong trinh an ninh,
qudc phong;

- Thyc hién quan 1y nha nudce vé dat dai va xay dung trén dja ban, thuong xuyén kiém tra
viéc sir dung dét theo cac noi .dung quy dinh tai ban Quy dinh nay, kip thoi phat hién va
xir 1y vi pham theo thdm quyén, bao cao Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x3;

- Thu céc loai phi, 1€ phi theo quy dinh.

g) Co quan, to chirc quan ly chuyén nganh quan ly chét ché viéc s dung dat cua ho gia
dinh, ca nhan dbi v6i phan dién tich nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong
trinh ha ting k¥ thuat, dé, song, kénh, muong; di tich lich sir - van héa, danh lam thing
canh; cong trinh an ninh, quoc phong va thuc hién bdi thuong theo phuong an dugc duyét
khi co quan nha nuéc ¢6 thAm quyén thu héi dat theo quy dinh.

2. Trach nhiém ctia ngudi dugc phép chuyén muc dich sir dung dét

a) Truong hgp khong duge ghi ng tién st dung dat: thuc hién ndp tién sir dung dét va céc
khoan nghia vy tai chinh khac theo quy dinh vao ngan sach nha nuéc, cham nhét 13 (30)
ngay lam viéc ké tir ngdy Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa ky Quyét dinh phé duyét
gia dat tinh thu tién sir dung dat. Sau thoi han (06) thang ké tur ngay Uy ban nhan dan
quan, huyén, thi xa ky Quyét dinh phé duyét gia dat tinh thu tlen sir dung dat, néu ngudi
dugc phép chuyén muc dich str dung dat chua thyc hién ndp tién st dung dat theo quy
dinh thi Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa c6 trach nhiém bai bd quyet dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat;

b) Trudng hop dugc ghi no tién sir dung dat: thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 ban Quy
dinh nay;



¢) Truong hop c6 phan dién tich ném trong pham vi chi giéi mé duong quy hoach, hanh
lang bao v¢€ an toan cong trinh ha tang k¥ thuat, de, song, kénh, muong; di tich lich st -
véan hoa, danh lam, thang canh; cong trinh an ninh, quoc phong thi chi dugc str dung theo
hién trang, khong duoc dau tu xay dung cong trinh, khi Nha nudc thu hdi phai ban giao
lai theo quy dinh;

d) Quan ly, sir dung dién tich dat dugc phép chuyén muyc dich sir dung trong pham vi
ranh gio1, moc gioi, dung muc dich va ndi dung quy dinh tai ban Quy dinh nay.

Piéu 20. Xir Iy cic trudong hop chuyén tiép

1. Cac truong hop da nop hd so xin chuyén muyc dich str dung dat tai Phong Tai nguyén
va Mbi truong dén thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, ma chua duoc Uy ban
nhan dan quén, huyén, thi xd quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat néu phu
hop voi ban Quy dinh nay thi Phong Tai nguyén va Mo6i truong t6 chtrc tham dinh trinh
Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa quyét dinh; néu khong phu hop véi ban Quy dinh
nay thi Phong Tai nguyén va Moi truong ra van ban huéng dan giri nguoi xin chuyén
muc dich str dung dat dé bo sung ho so theo quy dinh, dong thoi giri Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trAn 01 ban dé biét va t6 chirc thAm dinh theo Quy dinh nay;

2. Bén thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac trudong hop di dugc UBND
quan, huyén, thi xa quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat ma chua thuc hién
nghia vu tai chinh thi duoc thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai ban Quy dinh
nay trong thoi han cham nhét 13 (30) ngay lam viéc ké tir ngay ban Quy dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh. Sau thoi han (06) thang ké tir ngdy ban Quy dinh nay co hi¢u lyc thi hanh,
néu ngudi dugce phép chuyén muc dich sir dung dit chua thyc hién nop tlen sir dung dat
theo quy dinh thi UBND quan, huyén, thi xa cé trach nhiém bai bo quyét dinh cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat.

Chuong 4.
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 21. Phan cong trach nhi¢m cho cic nganh, cac cip

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém t6 chirc kiém tra, thanh tra viéc chuyén
muc dich su dung dat tai cdc quan, huyén, thi xa theo quy dinh.

2. S6 Quy hoach — Kién tric ¢6 trach nhiém chi dao, huéng dan Uy ban nhan dan cac
quan, huyén, thi xa hoan thanh viéc 1ap quy hoach chi tiét xdy dung do6 thi hoac quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon theo quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
48/2006/QD-UBND ngay 11/4/2006 cia UBND Thanh phd vé phan cap tham quyén lap,
tham dinh, phé duyét nhiém vu d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi va quy hoach
xdy dung diém déan cu nong thon.



3. S¢ Tai chinh c6 trach nhiém huéng dan Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa thyc hién
viéc xac dinh gia dat theo quy dinh; dé xuét giai quyét vudng méc c6 lién quan dén viée
xéc dinh gia dat.

4. Cuc Thué Ha Noi ¢6 trach nhiém ban hanh hudng dan ho gia dinh, ca nhan ty cam két
va tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc ké khai tién sir dung dét cua timg lan phat
sinh khi ndp ho so xin chuyén myc dich sir dung dat va quy dinh vé trach nhiém cua cac
co quan c6 lién quan khi thyc hién.

5. Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa c6 trach nhi¢m:

a) Phan cong nhiém vy, quy dinh trach nhi€m, thoi han gidi quyét cac thu tuc hanh chinh
cho cac phong, ban chuyén mon, theo quy dinh tai ban Quy dinh nay;

b) Chi dao, t6 chirc thim dinh ho so theo quy dinh tai ban Quy dinh nay:

¢) Cac khu vic chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung db thi hodc quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon thi Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa lap ké hoach, chi dao, t6
chire thue hién theo quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 48/2006/QD-UBND ngay
11/4/2006 cua Uy ban nhan dan Thanh pho vé phan cap tham quyén 1ap, thim dinh, phé
duyét nhiém vu dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va quy hoach xay dung diém
dan cu nong thon;

d) T6 chic klem tra, thanh tra viéc chuyen muyc dich st dung dat tai cac phuong, x4, thi
tran: giai quyét khiéu nai, td cdo theo tham quyén; kip thoi giai quyét cac vudng mic
trong qua trinh thuc hién;

d) Dinh ky hang quy (ngay 25 coa thang cubi Quy) tong hop, bao cao két qua thuc hién
vé S Tai nguyén va Moi truong dé téng hop, bao cio Uy ban nhan dan Thanh phd.

6. Uy ban nhan dan céc xa, phuong, thi tran c6 trach nhiém:

a) T6 chirc tuyén truyén, pho bién chi truong, chinh sach vé chuyén muc dich sir dung
dat dé cac ho gia dinh, ca nhan trén dia ban xa, phuong, thi tran thuc hi¢n theo quy dinh
tai ban Quy dinh nay;

b) Hudng dan nguoi sir dung dat 1ap cac mau don, to khai, biéu mau thuc hién cac thu tuc
hanh chinh trong viéc chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 22. Trach nhiém ciia thanh vién ciia Hgi dong xét chuyén muc dich sir dung
dat xa, phwong, thi tran; can b, cong chirc, vién chirc thi hanh nhiém vu trong viéc
lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat.

Thanh vién cua Hoi dong xét chuyén muc dich sir dung dat xa, phuong, thi trdn; can bo,
cong chtrc, vién chirc thi hanh nhiém vu trong viéc 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung
dat c6 trach nhi€m tuan thu cac quy dinh tai ban Quy dinh nay; néu vi dong co ca nhan,



tur 1oi, thiéu tinh than trach nhiém ma 1am sai 1éch hd so, thi tily theo mirc d6 vi pham s&
bi xr Iy hanh chinh, truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 23. Trach nhiém ciia ngudi xin chuyén muc dich sir dung dat

Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat ¢6 trach nhiém 1ap, ké khai chinh xac, day du,
kip thoi cac ndi dung trong hd so xin chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh. Moi
truong hop can trd viée ké khai, ¢b tinh khong ké khai hodc ké khai khong dung su that
s bi xur ly theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 24. Diéu khoan thi hanh
Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay néu phét sinh vuéng méc, Uy ban nhan dén cac

quén, huyén, thi xi c6 trach nhiém tong hop, phan anh kip thoi vé So Tai nguyén va Mbi
truong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh./.





