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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S4: 36/2009/TT-BXD
Ha Ngi, ngay 16 thang 11 nam 2009

THONG TU
Huwdng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung
nha é cho ngudi c6 thu nhap thap tai khu vuce do thi

Can ctr Nghi dinh sé 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nim 2008 ctia Chinh phu quy
dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cdu té chirc ciia B6 Xay dung;

Cin cr Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nim 2009 ctia Chinh phii vé mét sb co
ché, chinh sach nham déy manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién céc co s& dao tao, nha &
cho cong nhén tai cac khu cong nghiép tap trung va nha & cho ngudi c¢6 thu nhép thap tai do thi;

Can ctr Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 cta Thu tuéng Chinh
phu v& viéc ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phat trién nha ¢ cho nguoi c¢6 thu nhép thap tai
khu vuc @06 thi;

Bd Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, thué mua va quan 1y st dung nha & cho
nguoi ¢ thu nhap thap tai khu vuc d6 thi nhu sau:

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay diéu chinh cac ndi dung co6 lién quan dén viéc ban, cho thué, thué mua nha
& cho ngudi co thu nhap thip tai khu vuc do thi (sau day goi chung 13 nha ¢ thu nhap thip), bao
gém: doi tuong, diéu kién dugc mua, thué, thué mua; mau hop déng mua, thué, thué mua va
quan 1y viéc sir dung, van hanh khai thac quy nha ¢ thu nhép thap theo quy dinh ctia Quyét dinh
s0 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 ciia Tha twéng Chinh phu.

Piéu 2. Pdi twong ap dung
1. Cac dbi tuong c6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi thudc dién dugc mua, thué, thué mua

nha & theo Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 ctua Thu twéng Chinh
phu.

2. Céc t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc ban, cho thué, thué mua; quan 1y st dung
va van hanh khai thac nha ¢ thu nhép thap.
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Chuong 11
POI TUQNG, PIEU KIEN, MAU HGP PONG MUA, THUE, THUE MUA VA QUAN LY
VIEC SU DUNG, VAN HANH KHAI THAC QUY NHA O THU NHAP THAP

Pic¢u 3. Pdi twrgng dwgec mua, thué, thué mua nha é thu nhap thap
1. HY gia dinh c¢ it nhét 01 nguoi hodc ca nhan (h¢ doc than) thudc déi tugng sau day:

a) Céan bd, cong chirc, vién chuc huong luong tir ngan sach nha nude thudc cac co quan
bang, Nha nudc, Mt tran TO quoc va cac to chirc chinh tri - xa héi, xa hoi - nghe nghiép; vién
chure thude cac don vi su nghiép cong 1ap; si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii

trang nhan dan (ké ca trudng hop da dugc nghi theo ché do quy dinh);

b) Nguoi lao dong thudc cac don vi sy nghi¢p ngoai cong lap, doanh nghi¢p thudc cac
thanh phan kinh té, hop tic x3 duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cta phap luat (ké ca
truong hop dd duoc nghi theo ché d6 quy dinh); nguoi lao dong tir do, kinh doanh ca thé c6 thu

nhap dam bao dé thanh toan tién mua, thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién bi Nha nudc thu hdi nha ¢, dat ¢ dé phuc vu cong tac
giai phong mit bang, thuc hién cai tao chung cu cii bi hu hong, xudng cap di duge bdi thuong

bang tién theo quy dinh cta phép luat ma khong duge boi thudng bang nha 6, dat .
Diéu 4. Pidu ki¢n dwge mua, thug, thué mua nha ¢ thu nhap thap

Déi twong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap phai dép tng diy du cac didu

kién sau:

1. Chua c6 nha ¢ hoac c6 nha & thudc sé hiru cua minh nhung dién tich qua chat choi, cu
thé la:

a) La nguoi chua c6 nha ¢ thudc sé hiru cuia minh ma phdi ¢ nho, thué, mugn nha ¢ cua
nguoi khac; ¢6 nha ¢ nhung thude dién bi Nha nudc thu hdi dé phuc vu cong tac giai phong mat
bang theo quyét dinh cta co quan cé thim quyén ban hanh, da dugc boi thudong bang tién ma
khong dugc bdi thuong bang nha &, dat .

b) La nguoi c6 nha ¢ thudc sé hitu cua minh nhung di¢n tich qua chat choi, da dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cap giay chung nhan quyén s& hitu nha ¢ hoac ¢6 nha & dam bao
du diéu kién dé dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chiing nhan quyén sé hiru nha &

theo quy dinh ctia phap lut vé nha & va phép luat vé dét dai. Cu thé la:

kel 290 Mg Tinorey Toryen, Wand 10, P Mg Disy, Hiy Chi Blinh Ciryg, W
Tk 08 39972404 | Faoc OB 629215490 | wewwecafiedanclyn | Emaik infogrcaielanmdn



caiﬁl-- TAI LIEU NAY BLPQ'C LUPU TRIP TAI WWW.CAFELAND.VN

- C6 nha & 14 cin ho chung cu, nhung dién tich nha ¢ binh quan ctia ho gia dinh thap hon

5m’” sir dung/ngudi;

- C6 nha & riéng 1¢, nhung dién tich nha & binh quin cua hd gia dinh thip hon Sm” sir
dung/ngudi va dién tich khuén vién dét cia nha & d6 thap hon tiéu chuan dién tich dat ti thiéu

thudc dién duoc phép cai tao, xay dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.
2. Chua duoc Nha nude hd tro vé nha &, dat & dudi moi hinh thire, cu thé 1a:
a) Chua dugc Nha nudc giao dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

b) Chua dugc thué nha ¢ thudce s hitu nha nudc, chua dugec mua nha ¢ thude s hiru nha

nuéc theo quy dinh cta phap luat vé nha o;
¢) Chua dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi;
d) Chua dugc tang nha tinh thuong, tinh nghia;

d) Chua dugc Nha nude boi thuong bing nha &, dit ¢ theo quy dinh ctia phap luit vé boi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét, thuc hién cai tao chung cu cii bi hu héng,

xudng cap (d6i voi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay);

e) Chua dwgc Nha nuéc hd trg cai thién nha & thong qua céc hinh thitc khéc theo quy
dinh cua phap luat.

3. DPbi voi cac truong hop c6 nhu cAu mua va thué mua nha & thu nhap thap thi phai c6 ho
khéu thuong tri hodc tam tri dai han tai tinh, thanh phé trgc thuoc Trung wong noi c6 du an.
Trudng hop d6i tuong thude luc lugng vii trang nhan dan, néu chua c6 ho khau thuong tri hoic
tam trG dai han thi phai c6 xac nhan cta don vi noi ngudi d6 dang cong tac vé chirc vu, thoi gian

cong tac, thyc trang vé nha ¢.

4. C6 murc thu nhap hang thang (tinh binh quin theo dau ngudi) dudi mic binh quan cua
dia phuong theo quy dinh ctiia Uy ban nhan dan cap tinh (khong tinh s tién dugc bdi thudng vao

murc thu nhap hang thang dbi voi cac ddi tugng quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 ctua Théng tu nay).

Pi¢u 5. Nguyén tic lya chon ddi twong dwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap
th?ip

1. Viéc lya chon d6i tuong dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép thuc hién theo
phuong phap chdm diém, nguoi c6 tong sé diém cao hon s& dugc uu tién giai quyét trudc (voi
thang diém t5i da 1a 100).
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2. Bang diém duogc xac dinh trén co s& cac ti€u chi cu thé sau:

STT Tiéu chi chAm diém S6 diém
1. | Tiéu chi khé khan vé nha é:
- Chura ¢6 nha & (bao gdm ca truong hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 50
Thong tu nay).
- C6 nha ¢ binh quan dudi 5 m? st dung/ngudi va dién tich dat ¢ thap 30
hon tiéu chuan duoc phép cai tao, xay dung lai.
2. | Tiéu chi vé déi twong:
- Péi tugng 1 (quy dinh tai diém a Khoan 1 hodc Khoan 2 Diéu 3 30
Thong tu nay).
- Béi tugng 2 (quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 3 Thong tu nay). 20
3. Tiéu chi wu tién khdc:
- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thude ddi twong 1. 10
- Ho gia dinh c6 01 ngudi thude ddi twong 1 va c6 it nhit 01 ngudi 7
thude doi tuong 2.
- Ho gia dinh c6 tir 2 nguoi tro 1én thude dbi tuong 2. 4
Ghi chu: Truong hop ho gia dinh, ca nhan duwoc huong cdc tiéu chi
wu tién khdc nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién cé thang diém cao
nhat.
4. Tiéu chi wu tién do UBND cdp tinh quy dinh: 10
(theo didu kién cu thé ciia timg dia phuong)

3. Cian ctr theo nguyén tic chim diém va bang diém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Piéu nay, Uy ban nhan dan céap tinh quy dinh cu thé tiéu chi Iya chon cac ddi tuong dugc mua,
thué, thué mua nha & thu nhap thap trén dia ban phu hop véi dic thu cua dia phuong dé hudng
dan cac chi dau tu thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thip dung doi
tugng theo quy dinh.

4. Chu dau tu cac du an nha & thu nhép thép can cu vao quy dinh cu thé vé viéc lya chon
cac ddi tugng do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh dé thyc hién viéc cong khai nguyén tac, thir
tu va déi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép ddi v6i du an do minh 1am chu
dau tu.

Piéu 6. Trinh ty, thii tuc thwe hién mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhip thap

1. Sau khi khoi cong du an, chii dau tu dy 4n nha & thu nhap thap c6 trach nhiém cung
cép cac thong tin lién quan dén dy an (Tén dy an; chu dau tu du 4n; dia chi lién lac, dia chi nop
don dang ky; dia dlem xdy dung du an; tlen do thyuc hién du an; quy mé du an; s6 luong cin ho,
trong d6 bao gdém: s6 can ho dé ban, s6 can ho cho thué, sb cin ho cho thué mua; thoi gian bat
dau va két thuc nhan don dang ky va cac ndi dung khac c6 lién quan) dé cong bd cong khai tai
tru s cua So Xay dung, trang web cua S¢ Xay dung noi co du an; déng tai it nhat 01 1an tai bao
1a co quan ngdn ludn cua chinh quyen dia phuong va cong bd tai San giao dich bat dong san cua
cha dau tu (néu c6) dé ngudi dan biét, dang ky va thuc hién giam sat.

2. Chu dau tu du 4n nha ¢ thu nhap thép ¢0 trach nhiém bao cao béng van ban vé téng )
can ho sé ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bét dau ban, cho thué, cho thué mua dé S

Xay dung biét va kiém tra (hau kiém).
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3. Trén co s& cac thong tin vé cac dy an nha & thu nhap thip trén dia ban da dugc cong bd
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; hd gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cAu dang ky mua, thué, thué
mua nha ¢ thu nhap thip ndp Ho so ding ky cho chit dau tu du 4n. HO so gdm:

a) Pon dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ theo mau tai Phu lyc s 01;

b) Gidy xac nhan vé ho khau va thuc trang chd & theo mau tai Phy luc s6 01a do Uy ban
nhan dén cip phuong xac nhan (chi cap 01 lan). Riéng ddi twong chwa c6 ho khau thude luc
lugng vii trang thi viéc xac nhan thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 cua Thong tu nay;

c) Giéy x4c nhan vé dbi tuong va muc thu nhdp theo mau tai Phu luc s6 01b do co quan,
don vi noi timg thanh vién trong ho gia dinh dang lam viéc xac nhan (chi cip 01 lan); d6i véi
truong hop lao dong tu do, kinh doanh c4 thé do Uy ban nhan dan cap phudng xac nhan vé ddi
tugng, nghé nghiép khéng can xac nhan murc thu nhép;

d) Déi véi truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay thi ngoai cac Gidy xéac
nhén theo quy dinh tai diém b, diém ¢ Khoan 3 Piéu nay, can bd sung Ban sao Quyét dinh thu
hoi nha ¢, dat ¢ cta ho gia dinh, ca nhan do co quan c6 thim quyén ban hanh, kém theo gidy xac
nhan chua duoc giai quyét boi thudng nha 6, dit & ciia Uy ban nhan dan cip quén, huyén cap;

e) Déi voi cac ddi twong ding ky thudc Bo Qudc phong thi giri thém 01 ban sao Gidy xac
nhan theo mau tai Phu luc s6 01b do co quan, don vi noi dang cong tac xac nhan vé Bo Chi huy
quan sy cap tinh, thanh phé truc thudc Trung wong tai dia phuong noi c6 du 4n dé tong hop.

4. Sau khi tap hop diy di Ho so dang ky cila cac ddi twong cé nhu cau, chi dau tu dy an
nha ¢ thu nhap thap co6 trach nhiém xem xét timg Ho6 so dang ky, dbi chiéu véi cac quy dinh vé
dbi tuong, diéu kién, thtr ty vu tién theo quy dinh tai Piéu 3, Pidu 4 va Piéu 5 ctia Thong tu nay
dé 1ap danh sach ddi twong duoc mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip thudc du an do minh
lam chu déu tu.

Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu dang ky mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap da nop
H6 so hop 1é theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay cho chu dau tu, nhung trong du an khong con
quy nha dé giai quyét thi chi dau tu du 4n c6 trach nhiém ghi 15 1y do va gui tra lai HS so (bao
gém ca Ban xac nhan vé doi tuong va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhap
thip ma ngudi dang ky da nop) dé nguoi d6 biét va ndp Ho so tai du an khéc.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp Ho so, nguodi nhan Hd so phai ghi gidy bién nhan. Néu Ho so
chua hop 1¢ (chua dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay), nguoi nhan Hb so ¢o trach nhiém

ghi 16 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi ndp Ho so dé thuc hién viée bd sung, hoan thién
trong thoi gian toi da khong vuot qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngdy tra lai Ho so.

5. Chu dau tu dy 4n nha ¢ thu nhap thip co trach nhiém gui Danh sach cac d6i tuong du
kién dugc gidi quyet mua, thué, thué mua nha & thu nhdp thap theo thr tu vu tién (trén co s&
cham diém theo nguyén tac quy dinh tai Dicu 5 ciia Thong tu nay) vé S¢ Xay dung noi ¢6 du an
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dé kiém tra nham tranh tinh trang nguoi thu nhép thap duoc hd trg nhiéu lan. Trong truong hop
ngudi duoc dur kién giai quyét theo Danh sach do chil dau tu 14p ma da duoc Nha nudc hd tro vé
nha &, dat ¢ theo cac hinh thuc quy dinh tai Khoan 2 biéu 4 Thong tu nay hodc da dugc mua,
thué, thué mua nha & thu nhap thép tai du an khac thi S& Xay dung c6 trach nhi¢m gui van ban
thong bao cho chu dau tu biét dé xoa tén trong Danh sach dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thu
nhap thap. Sau 15 (mudi 1dm) ngay 1am viéc ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S Xay dung
khong ¢ ¥ kién phan hdi thi chii dau tu thong bao cho cac dbi trong dwoc mua, thué, thué mua
nha ¢ thu nhap thip trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuan, thong nhét va ky hop dong.

6. Mbi ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép chi duoc
ndép Pon ding ky tai mot du an. Trong trudng hop du an khong con quy nha dé ban, cho thué,
cho thué mua thi chu du tu néu rd 1y do va tra lai hd so dé nguodi c6 nhu cAu ndp tai dy an khac.
Vi¢c thanh toan nha ¢ thu nhap thép do ngudi mua, thué, thué mua nha thuc hién truc tiép Vo1
cha dau tu hodc thyc hién thong qua ngan hang do cha dau tu va ngudi mua, thué, thué mua nha
tu théng nhét, théa thuan.

7. Sau khi ky Hop dong ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thap (theo noi dung
quy dinh tai Piéu 7 ctia Thong tu nay), chii dau tu du an c6 trach nhiém lap ddy du Danh sach
cac doi tugng (bao gém cd cac thanh vién trong hg) da dugc mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap
thap (da duoc ky Hop dong) giri vé S¢ Xay dung noi c6 du 4n dé cong bd cong khai trong thoi
han 30 ngay lam viéc (ké tir ngdy nhan duoc Danh sach nay) va luu trir @ phuc vu cho cong tac
quan 1y, kiém tra (hau kiém). Pdng thoi, cha dau tu c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sach
nay tai tru s¢ lam viéc cua chu dau tu va tai San giao dich bat dong san hodc trang web vé nha &
thu nhap thap cua chu dau tu (néu co).

Pi¢u 7. Hop dong mua, thué, thué mua nha & thu nhip thap

1. Viéc mua, thué, thué mua nha 6 thu nhép thép phai duoc lap thanh Hop dong theo mau
quy dinh tai Phu luc s6 2, 3, 4 ctia Thong tu nay.

Thoi han téi da ciia Hop dong thué nha ¢ thu nhap thap 1a 03 nim (36 thang). Trudc khi
hét han Hop dong, Bén thué phai lam thu tuc xin xdc nhan van du diéu kién (theo quy dinh tai
Diéu 4 cua Thong tu nay) dé dugc ti€p tuc thué nha ¢ thu nhap thap vdi thoi han néu trén.

2. Gia ban, cho thug, thué mua nha & thu nhap thap ghi trong Hop dong do chu dau tu du
an d& xudt trén co s& dam bao nguyén tic quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 4 cta
Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Tha tuéng Chinh phii va phai
dugc Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc tham dinh va phé duyét (phuong phap xac dinh gia ban,
cho thué, thué mua nha ¢ thu nhap thép thuc hién theo Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30
thang 6 ndm 2009 ctia By Xay dung).

3. Phuong thirc thanh toan tién mua ban, cho thué, thué mua nha & thu nhap thap do chu
dau tu dy 4n va bén mua, bén thué, bén thué mua thoa thuan trong Hop dong theo nguyén tic:

a) Ddi véi nha & thu nhap thap danh dé ban thuc hién theo hinh thic tra tién mét 14n hodc
tra cham, tra dan (tra gop). Néu chu dau tu dy an thoa thuin huy dong tién tng trude cua khach
hang thi cong trinh nha ¢ d6 phai co thiét ké di duoc phé duyét va di xay dung xong phan mong.
Trudng hop mua tra gop (tra dan) thi nguoi mua nha phai ndp lan dau khong qua 20% gia nha &
(trir truong hop ngudi mua cé thoa thuan khac véi chit dau tu dy an).
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b) Déi voi nha ¢ thu nhp thap danh dé cho thué thi ngudi thué nha thanh toan tién thué
nha hang thang theo thda thuan trong Hop dong.

¢) B6i voi nha ¢ thu nhap thap danh dé cho thué mua thi ngudi thué mua nha ndp lan dau
khong qua 20% gia nha & (trir truong hop ngudi mua, thué mua co théa thuan khac voi cha dau
tu du 4n). Thoi gian thanh toan sd tién con lai (ngoai s tién da tra lan dau) do chu dau tu va
ngudi thué mua tu thoa thuan, nhung ti thiéu 1a 10 nam. Phuong thic thanh toan ciing do chu
dau tu va ngudi thué mua nha thoa thudn (c6 thé tra hang thang, hang quy hodc theo dinh ky).

Diéu 8. Quyén va trach nhiém ciia chii diu tu du 4n nha & thu nhép thip
1. Chi ddu tu dy an duoc quyén:

a) Ky két Hop dong ban, cho thué, thué mua nha & dam bao dung ddi twong quy dinh; thu
tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop ddng da ky; thanh 1y Hop dong ban, cho thug, thué
mua nha &; chdm dut Hop dong ban, cho thué, thué mua nha ¢ dbi véi cac truong hop vi pham
quy dinh dé thoa thuan trong Hop ddng hodc nhimng truong hop ngudi thué nha ¢ khong con 1a
dbi twong thudc dién thu nhap thap;

b) Truc tlep thuc hién hodc ky két v6i to chire, ca nhan dé cung cép cac dich vu nha &
trong du an do minh lam chu dau tu;

c) Khai thgic, kinh dogmh cac dich vu khéc theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 12 cla Thong
tu nay de tao nguon thu bu dap chi phi quan ly van hanh va bdo tri nha ¢;

d) Pugc huong cac quyén loi khac ciia chii du tu theo quy dinh cua phép luat.
2. Chii dau tu c6 trach nhiém:

a) Thuc hién nhiém vu quy dinh tai Khoan 5 va Khoan 7 Diéu 6; diém a Khoan 1 va diém
b Khoan 2 Piéu 11; Khoan 1 va Khoan 6 Piéu 12; khong duoc tu ¥ chuyén nhuong du 4n hoic
tw chuyén d6i muc dich sir dung nha & thu nhap thap quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 cua Thong tur
nay;

b) Thuc hién viéc quan ly van hanh hoac lya chon doanh nghi¢p c6 chirc nang va chuyén
mon dé quan 1y van hanh nha & thu nhap thap;

¢) Thyc hién céc thu tuc véi cac co quan nha nude co thim quyén lién quan dén viéc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
nguoi mua nha (trir truong hgp cac bén co thoa thudn khac);

d) Xay dung va ban hanh (hodc tiy quyén cho don vi quan Iy van hanh) Ban ndi quy sir
dung nha & thu nhap thap, thong bao cong khai dé bén mua, thué, thué mua nha & va céc to chiec,
ca nhan c6 lién quan biét dé thuc hién. Ban ndi quy sir dung nha & thu nhap thip phai bao gom
cac ndi dung chinh nhu sau: Trach nhiém cua cac t6 chirc c6 lién quan trong quan 1y st dung nha
o thu nhap thip; quyén, nghia vu cia chu s¢ hitu hodc ngudi st dung hop phap; cac hanh vi bi
nghiém cam trong quan 1y st dung nha & thu nhap thap; cac khoan kinh phi phai dong gop ding
cho cong tac quan 1y van hanh, bao tri nha ¢ thu nhap thap va cac khoan chi phi hop 1y khéc; xac
dinh danh muc, vi tri, dién tich va quy mé cac phan s¢ hitu riéng trong nha & thu nhap thap, phan
so hitu va sir dung chung trong va ngoai nha & thu nhap thap. Ban ndi quy nay duoc dinh kém
theo va 1a mét phan khong thé tach roi cia Hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thu
nhép thap;
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d) Xay dung ké hoach va t6 chirc thuc hién (hoic uy quyén cho don vi ‘quan ly van hanh)
viéc bao tri nha ¢ thu nhép thap; phdi hop v6i co quan y té, co quan phong, chong chay nd, chinh
quyén dia phuong, cong an khu vire dé thuc hién cac cong tic vé phong chéng dich bénh, phong
chay, chira chiy va dam bao an ninh, trt tu, an toan xa hdi cho khu nha & thu nhap thép;

e) Thuc hién cac nhiém vu khac lién quan Qén trach nhiém va quyén han cua chi dau tu
theo quy dinh cta phéap ludt vé nha ¢ va phap luat vé xay dung.

Piéu 9. Quyén ciia ngwdi mua, thué, thué mua nha ¢ thu nhap thap

1. B6i véi nguoi mua (chi s¢ hiru) nha ¢ thu nhap thap

a) Nhan ban giao nha & kém theo ban v&, hd so nha & va st dung nha & da
mua theo ding Hop dong da ky véi chu dau tu du an;

b) Yéu cau chu déu tu dy an lam thu tyc véi co quan co tham quyén dé duoc
cap gidy ching nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ theo quy dinh cta
phap luat sau khi tra hét tién mua nha; yéu cau chu dau tu tao dleu kién va cung
cap cac gidy to c6 lién quan dé duogc co quan co thAm quyén cip gidy ching nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ (trong trudng hop ngudi mua nha ty
thie hién céc tha tuc dé duoc cap gidy chimg nhan);

c) Yéu cau chu dau tu du 4n (hoac don y1 quan ly van hanh) stra chita cac hu
héng cua nha ¢ trong thoi gian bao hanh, néu hu hong d6 khong phai do nguoi
mua gay ra;

d) Pugc huéng cac quyén loi khac ciia chi so hitu nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va phap luat v€ dan su sau khi dugc cap gidy chiing nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6.

2. Déi v6i nguoi thué nha & thu nhéap thap

a) Nhan ban giao, str dung nha va céc trang thiét bi kém theo nha & theo diing Hop dong

thué nha da ky véi cha dau tu du an;

b) Yéu cdu chu dau tu (hodc don vi quan 1y van hanh) sta chita kip thoi nhitng hu hong
ctia nha & dang thué, néu hu hong d6 khong phai do ngudi thué giy ra; duoc gia han hop dong
hodc ky tiép hop déng thué, néu van thudc dbi tuong va cé du diéu kién duoc thué nha ¢ thu
nhap thap;

¢) Pugc hudng cac quyén loi khac cta bén thué nha & theo quy dinh cia phap luat vé nha
& va phap luét vé dan su.

3. Pdi v6i ngudi thué mua nha ¢ thu nhap thap

a) Nhan ban giao, sir dung nha va céc trang thiét bi kém theo nha ¢ theo dung Hop dong
thué nha da ky véi chu dau tu du éan;
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b) Khi chua thanh toan hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua nha & thu nhap thap
dugc quyén yéu cau chu dau tu (hodc don vi quan 1y van hanh) sira chita kip thoi nhitng hu hong
ma khong phai thanh toan chi phi sira chita (néu hu hong d6 khong phai do ngudi thué mua nha
gdy ra); truong hop di thanh toan hét tién thué mua nha thi nguoi thué mua phai thanh toan chi
phi stra chita thudc phan sé hiru riéng ctia minh;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua dugc quyen yéu
cau chu dau tu dy an thay méat minh lam thu tuc véi co quan ¢ thAm quyén dé
duoc cap gidy chung nhén quyen so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo quy
dinh cta phap luat; yéu ciu chu dau tu tao dleu kién va cung cap cac gidy t& ¢o lién
quan dé duogc co ‘quan co tham quyén cap gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén su dung dat 0 (trong truong hop nguoi thué mua nha ty thye hién cac thu tuc
dé duoc cap gidy ching nhan); dugc chu dau tu ban giao ban v&, hd so nha ¢ va
dugc huong cac quyén loi khac cta chu s¢ htu nha ¢ theo quy dinh cta phap luat
vé nha ¢ va phéap luat vé dan su sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha ¢.

Piéu 10. Nghia vu ciia ngwdi mua, thué, thué mua nha é thu nhap thap
1. B6i véi nguoi mua (chi s¢ hiru) nha ¢ thu nhap thap

a) Thuc hién day du nhitng cam két trong Hop dong mua nha ¢ da ky; chap hanh day du
nhiing quy dinh trong Ban néi quy s dung nha ¢ thu nhép thap va cac nghia vu khac ctia nguoi
mua nha ¢ theo quy dinh cta phép luat vé nha & va phap luat dan su;

b) Khong dugc cho thué, cho thué lai, thé chap hodc ban (chuyén nhuong) nha ¢ trong
thoi han chua tra hét tién mua nha (doi véi truong hop mua nha tra cham, tra dan);

¢) Chi duge phép thue hién cac giao dich nha ¢ thu nhép thap (ban, cho thué, cho thué
mua) sau khi tra hét tién cho chu dau tu va duoc cap gidy ching nhéan quyen sO0 hiru nha o,
nhung phai dam béao thoi gian tdi thiéu 1a 10 nim ké tir thoi diém ky hgp dong mua ban nha. Céc
giao dich vé nha & thu nhap thap (sau thoi gian 10 nam ké tir thoi diém ky hop ddng mua ban
nha) quy dinh tai Khoan nay dugc thuc hién theo hudng dan ctia Bd Xay dung;

d) Trong truong hop da tra hét tién mua nha, nhung chua du 10 ndm ké tir thoi diém ky
Hop dong mua ban nha ¢ thi nguoi mua nha & thu nhap thap chi dugc ban nha & d6 (néu ¢6 nhu
cau) cho Co quan quan Iy nha ¢ cua dia phuong hodc chi dau tu dyu an hoidc cho ddi twong duoc
mua nha & thu nhap thap (theo gi ban khong dugc vugt qua mirc gia nha & thu nhap thip cing
loai tai thoi diém ban).

2. Béi véi nguoi thué nha ¢ thu nhap thap
a) Thyc hién day dii nhitng cam két trong Hop dong thué nha ¢ da ky;

b) Str dung nha & dting muc dich; gitt gin nha & va co6 trach nhiém tu stra chira hoac tra
tién dé stra chita nhitng hu hong, boi thuong thiét hai do minh gay ra; tra du tién thué nha theo
dung thoi han ghi trong Hop dong; thanh toan day du, dung thoi han céc chi phi st dung dién,
nudce va cac dich vu khac ngoai cac khoan chi phi da dugc tinh trong gia thué nha ¢ (néu cd);

¢) Tra lai nha & cho chu dau tu du an khi Hop dong thué nha hét hiéu lyc theo quy dinh;
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d) Chap hanh day du cac quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha ¢ thu nhép thip va cac
nghia vu khac ctia nguoi thué nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat dan su.

3. D6i v6i ngudi thué mua nha & thu nhéap thap

a) Thyc hién ddy du nhitng cam két trong Hop ddng thué mua nha & da ky; chap hanh day
du nhimg quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha ¢ thu nhap thap va cac nghia vu khac ciia
ngudi thué mua nha & theo quy dinh ctia phéap luat vé nha & va phap luat dan su;

b) St dung nha ¢ dung muc dich; gitt gin nha ¢ va cé trach nhiém tu stra chita hodc tra
tién dé sitra chira nhimg hu hong, bdi thuong thiét hai do minh gay ra; tra du tién thué mua nha
theo dung thoi han ghi trong Hop dong; thanh toan day di, dung thoi han cac chi phi sir dung
dién, nudc va cac dich vu khac ngoai cac khoan da dugc tinh trong gia thué mua nha & (néu c0);
khong dugc cho thué, cho thué lai, thé chap hodc chuyén nhuong nha ¢ dudi moi hinh thirc khi
chua thanh toan hét tién thué mua nha va chua dam bao thoi gian t6i thiéu 1a 10 nam ké tir thoi
diém ky Hop dong;

¢) Khi thanh toan hét tién thué mua nha, nhung chua da 10 nim ké tir thoi diém ky Hop
dong thué mua nha & véi chi dau tu, ngudi thué mua nha ¢ thu nhap thap chi duoc ban nha & do
(néu ¢6 nhu cau) cho Co quan quan 1y nha & cta dia phuong hodc chii dau tu du an hodc cho dbi
twong duge mua nha & thu nhap thap (theo gia ban khong vuot qua mure gia nha ¢ thu nhap thap
cung loai tai thoi dlem ban). Cac giao dich v€ nha ¢ thu nhap thip cho thué mua sau khi ngudi
thué mua duoc cip gidy chimg nhan quyén so hiru nha & dugc thuc hién theo huéng dan cia Bo
Xay dung.

Piéu 11. Té chic quén 1y van hanh nha & thu nhap thip
1. Pon vi quan 1y van hanh nha & thu nhap thap

a) Sau khi két thiic giai doan dau tu xay dung nha ¢ thu nhap thap, Cha dau
tu du an c6 trach nhi¢m thanh 1ap don vi truc thudc hodc thué hodc uy thac cho
mot doanh nghiép c6 ning luc chuyén mén vé quan 1y van hanh nha chung cu dé
thuc hién viéc quan ly van hanh nha ¢ thu nhéap thép;

b) Hoat dong dich vu quan 1y van hanh nha & thu nhap thap duoc hudng cac
ché do nhu doéi voi cac hoat dong dich vu cong ich theo quy dinh cua phép luat.
2. Ban quan tri nha ¢ thu nhap thap

a) Ban quan tri nha ¢ thu nhap thap do Hoi nghi cac chu s hitu, cha sir dung
nha ¢ thu nhap thap (gdm: ngudi mua, ngudi thué hodc nguoi thué¢ mua) bau ra.
Ho1 nghi cac chu sé hitu, chu sir dung nha & thu nhap thap 6 thé to chirc cho mot
nha hodc mot cum nha (sau déy goi chung la khu nha ¢ thu nhap thap) va duoc to
chirc mdi nam 01 lan; trong truong hop can thiét co thé to chirc Hoi nghi bat
thuong khi ¢6 trén 50% tong s6 cac chil so hiru, chu sir dung dé nghi bang vin ban
hodc khi c6 dé nghi ciia Ban quan tri khu nha & thu nhdp thap, dong thdi c6 vin
ban dé nghi cuia trén 30% chu s¢ hitu, chu sir dung khu nha & do;

b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay khu nha ¢ thu nhap thap dugc ban
giao dua vao st dung va khu nha & d6 da co trén 50% s6 can hd c6 chu sé hiru, chu
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str dung dén ¢ thi Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi céc chi so hitu, chu
st dung nha & thu nhép thap lan dau;

¢) Ban quan tri khu nha & thu nhap thip gém tir 05 dén 07 thanh vién, tuy
theo diéu kién cy thé cua khu nha d6. Thanh phan Ban quan tri bao gdm dai dién
cac chu s¢ hiru, chu st dung va 01 dai dién don vi quan ly van hanh nha & thu nhap
thap. Co cdu Ban quan trj gom 01 Truong ban va 01 hodc 02 Pho trudng ban.

3. Quyén va trach nhiém cua don vi quan 1y van hanh, Ban quan tri khu nha
nha ¢ thu nhap thap dugc quy dinh tai Diéu 13 ctia Thong tu nay.

4. Bao hanh nha ¢ thu nhap thép

Viéc bao hanh nha & thu nhép thép duoc thuc hién theo cam két trong hop
d6ng giita chu dau tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung tng thiét bi va dam
bao theo quy dinh tai Piéu 74 cta Luat Nha 6.

5. Lap va luu trit ho so

a) Chu dau tu nha ¢ thu nhap thép c6 trach nhiém 1ap, luu trix hd so nha &
theo dung quy dinh tai Khoan 3 Biéu 66 cua Luat Nha ¢ va vin ban hudng din do
co quan nha nude ¢ tham quyén ban hanh; giao ban sao hd so hoan cong cho don
vi quan 1y vAn hanh nha & thu nhép thap;

b) Don vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém luu trir ban sao ban vé hoan cong
va cac ho so co lién quan dén qua trinh quan 1y van hanh, bao hanh va bao tri nha &
thu nhép thap;

¢) Co quan quéan 1y nha & cac cép ciia cac tinh, thanh phd trye thude trung wong cé trach
nhiém quan ly ho so nha & thu nhap thap theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢;

d) Co quan quan 1y c¢6 trach nhiém 1ap, luu trir hd so vé cac dbi tuong di duge mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap trén dia ban, bao gém: danh sach (ké ca cac thanh vién trong ho);
dién tich can hg, dia chi can hd dugc mua, thué, thué mua va cac thong tin vé thu nhap, diéu kién
ve nha ¢ cua cac doi tuong dé theo ddi va quan ly;

d) Co quan quan ly hd so nha ¢ thu nhép thip co trach nhiém cung cip cac thong tin vé
ho so nha & khi t chuc, ca nhan c¢6 yéu ciu.

Pidu 12. Ngi dung va chi phi quan 1y vin hanh nha & thu nhip thép

1. Cong tac quan ly van hanh nha ¢ thu nhap thap bao gdm: quan 1y, van
hanh va duy tri hoat dong cua hé thong trang thlet bi (gém thang may, may bom
nudc, may phat dién du phong, hé thong ha ting k¥ thuat va cac trang thiét bi
khac) thudc phan s& hitu chung hodc phan st dung chung cua nha ¢ thu nhap thap;
cung cép cac dich vu (bao v¢, v€ sinh, thu gom rac thai, chdm séc¢ vuon hoa, cay
canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho khu nha ¢ thu nhap thap
hoat dong binh thuong.
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2. Chi phi quan 1y van hanh nha & thu nhp thap déi v6i truong hop cho thué va cho thué
mua dugc xac dinh theo nguyén tac quy dinh tai Khoan 2 Bi¢u 3 Thong tu s6 15/2009/TT-BXD
ngay 30/6/2009 cua B6 Xay dung.

Chi phi quan ly van hanh dbi voi truong hop mua ban nha ¢ thu nhap thap duoc thoa
thuan trong Hop dong mua ban nha theo nguyén tac quy dinh tai Khoan 4 Diéu 4 Thong tu so
15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua Bo Xay dung.

Chu dau tu dy an 6 trach nhiém xac dinh chi phi quan 1y van hanh nha ¢ thu nhap thap
va quy dinh 16 trong hop dong mua ban, cho thué, thué mua nha &, nhung khong vugt qua 85%
murc chi phi quan 1y van hanh do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh 4p dung cho nha chung cu
thuong mai hang 4.

3. Murc dong gop chi phi quan ly van hanh dugc tinh theo thang, phan bd theo dién tich
phan s¢ hitu hoac stir dung riéng cua ting chu sé hitu, chu stir dung va ndp moi thang mat lan.

q Déi véi truong hop thué va thué mua nha ¢ thu nhap thap thi chi phi quan 1y van hanh co
thé ndp cung vai tién thué, thué mua nha ¢ hang thang hodc nop riéng. Trong truong hop chi phi
quan 1y van hanh dugc tinh gdp cung véi tién thué, thué mua nha ¢ hang thang thi Chu dau tu c6
trach nhiém trich phan chi phi quan ly van hanh cau thanh trong tién thué, thué mua nha ¢ dé
chuyén cho don vi quan 1y van hanh.

4. Cac chi ph1 dich vu vé st dung nhién liéu, ning luong, nudc va cac chi phi dich vu
khac ma c6 hop dong riéng d6i voi timg chii s¢ hiru, chi sir dung thi do ngudi sir dung truc tlep
chi tra cho don vi cung cap dich vu d6. Truong hop cac chi phi dich vu ma khéng co hop dong
riéng thi ngudi st dung chi tra theo khdi luong tiéu thy, trong d6 c6 cong thém phan hao hut.

) 5. Chi phi trong giit xe dap, xe may duoc thuc hién theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
cap tinh 4p dung chung trén pham vi dia ban.

6. Trong qua trinh lap du an phat trién nha & thu nhap thap, Cha dau tu du
an co thé tinh todn, bd tri mot phan dién tich phu hop (sau khi di dap Gmg du nhu
cau dién tich st dung chung trong pham vi du an theo quy chuan, tiéu chuan xay
dung hién hanh) dé don vi quan ly van hanh thuc hién kinh doanh, tao kinh phi bu
dap cho chi phi quan 1y van hanh, dam bdo ngudi1 mua, thué va thué mua nha & thu
nhép thap chi phai dong gdp chi phi quan 1y van hanh nha & ddm bao phu hop véi
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Pi¢u 13. Noi dung va chi phi bao tri nha & thu nhap thap

1. Bao tri nha ¢ thu nhap thip bao gom viéc duy tu bao dudng, stra chita
nhd, stra chira vura,stra chira 16n va stra chita dot xuat nha & nham duy tri chat
luong ctia nha ¢. Viéc bao tri duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
vé cong tac bao tri cong trinh xay dung.

2. Viéc bao tri d6i voi phan so hitu chung, hé théng cong trinh ha tang ky
thuat va trang thiét bi st dung chung va céc can hg dé cho thué, cho thué¢ mua do
chu dau tu hodc doanh nghi¢p quan 1y van hanh nha & thu nhap thap hoac t6 chuc
c6 tu cach phap nhan, c6 ning luc vé hoat dong xay dung thyc hién va phai tuan
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thu ca}c chi d\?m ctia nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nudc
c6 tham quyén ban hanh.

3. Viéc bao tri phan sO hitu riéng trong nha ¢ thu nhép thap danh dé ban do
nguoi mua nha ¢ thu nhap thap tu bao tri.

4. Muc chi phi doéng gop dé bao tri phan sé hitu hodc s dung chung trong
khu nha & thu nhap thap dugc thuc hién nhu sau:

a) DOi v6i nha ¢ thu nhap thip danh dé ban thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Di€¢u 4 Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua Bo Xay dung;

b) D6i voi nha ¢ thu nhp thip danh dé cho thué, cho thué mua thi chi phi
bao tri cong trinh do chu dau tu xac dinh, tinh toan trong gia cho thug, cho thué
mua nha ¢ thu nhap thap theo cong thirc tinh néu tai Diéu 6 va Diéu 8 Thong tu so
15/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua B6 Xay dung.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha ¢ thu nhap thap dugc dua vao sir
dung, don vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém 14p tai khoan tién gui tai ngan hang
thuong mai v6i 1ai suat khong thap hon 13i suat tién giri tiét kiém khong ky han dé
gui khoan tién dong gop kinh phi bao tri theo quy dinh (trong truong hop dugc chu
dau tu uy quyén). S6 tién 1i phat sinh trong mdi ky gui tién tai ngan hang phai
dugc b sung vao kinh phi bao tri nha ¢ thu nhap thap.

Béi‘ v6i trudng hop thué va thué mua nha ¢ thu nhap thap thi kinh phi bao tri ¢6 thé nop
cung voi tién thué, thué mua nha ¢ hang thang hodc ndp riéng. Trong truong hop kinh phi bao tri
nop cung vai tien thué, thué mua nha ¢ hang thang thi Chu dau tu c6 trach nhiém trich phan kinh
phi bao tri cau thanh trong tién thué, thué mua nha & dé nop cho don vi quan 1y van hanh.

6. Cong tac bao tri nha ¢ thu nhap thap phai duoc thuc hién thong qua hop
dong. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong bao tri duoc
thue hién theo cac quy dinh cta phap luat vé xay dung va phap luat dan sy.

7. Pon vi quan ly van hanh phai lap s6 theo ddi thu chi ddi voi kinh phi bao triva phdi
hop thuc hién kiém tra viéc quyét toan va quan 1y thu chi theo quy dinh phap luat vé tai chinh;
cong khai cac khoan thu, chi kinh phi thyc hién viéc bao tri nha ¢ thu nhap thap tai Hoi nghi nha
¢ thu nhap thap hang nam.

Piéu 14. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan 1y van hanh, Ban quén tri khu nha
¢ thu nhap thap

1. Quyén va trach nhi¢ém cua don vi quan ly van hanh:

a) Thyc hién cung cép dich vu quéan 1y van hanh nha & theo hop dong di ky hodc dugc uy
thac cua chu dau tu, dam bao an toan, dang quy chuan, tiéu chuan do co quan c6 tham quyén ban
hanh;
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b) Ky két hop dong phu vé6i cac doanh nghiép khac dé cung cép dich vu (néu
c0); gidm sat viéc cung cap cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu dbi véi cac
doanh nghiép néu trén dé dam bao thyc hién theo hop dong da ky;

¢) Thong béo bang vin ban vé nhitng yéu cau, nhitng diéu can chu ¥ cho chu
sO hitu, chu st dung khi bat dau sir dung nha ¢ thu nhdp thap; hudng din chi s
hiru, chu st dung viéc l'flp dat céac trang thiét bi thudc phﬁn s& hitu riéng vao h¢
thdng trang thiét bj st dung chung trong khu nha & thu nhap thip; xdy dung va ban
hanh Ban ndi quy str dung nha & thu nhap thap (trong trudng hop duoc chu dau tu
Uy quyén), thong bao cong khai dé chu so hitu, chl st dung va cac to chuc, ca
nhan ¢6 lién quan biét dé thuc hién;

~d) Dbinh ky kiém tra cu thé theo thoti han quy dinh cua phap luét vé xay dung
doi véi chat lugng nha ¢ thu nhap thap dé thuc hién viéc quan 1y van hanh, stra
chira, duy tu bao dudng theo quy dinh;

d) Thuc hién kip thoi viéc ngan ngira nguy co gy thiét hai ddi v6i chu s
hitu, cht sir dung nha & thu nhap thap va cé trach nhiém khic phuyc, stra chita moi
hu hong cta phan so hitu chung hodc trang thiét bi diung chung trong khu nha & thu
nhap thép, dam bao cho khu nha hoat dong binh thuong;

-©) Thu kinh phi dich vy quan ly van hanh nha ¢ thu nhép thap theo quy dinh
tai Diéu 12 cua Thong tu nay;

‘ g) Khai tl}éc, kinh doanh céc dich vu khac theo quy dinh cta phép luat dé tao
nguon thu bu dép chi phi quan ly van hanh va bao tri nha ¢ thu nhap thap theo quy
dinh tai Khoan 6 Pic¢u 12 cua Thong tu nay.

h) Thu kinh phi bao tri, quan ly kinh phi bao tri va thyuc hién cong tac bao tri
phan s& hiru chung ctia nha & thu nhap thap theo quy dinh tai Di€u 13 cta Thong tu
nay.

i) PBinh ky 6 thang mét 1an, bao co cong khai vé cong tac quan ly van hanh
nha ¢ thu nhap thap véi Ban quan trj va ph01 hop v6i Ban quan tri liy v kién cta

chu sé hitu, chi sir dung nha & thu nhap thap vé viéc cung cap dich vu quan 1y van
hanh,;

k) Phéi hop v6i Ban quan tri, to dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tu va
cac van dé khac c6 lién quan trong qua trinh quan 1y van hanh nha & thu nhap thap.

2. Quyén va trach nhiém cta Ban quén tri khu nha & thu nhép théap:

a) Bao vé quyén loi hop phap cua cac cha so hitu, cha sir dung nha ¢ thu
nhap thap theo quy dinh cua phap luat; kiém tra, don doc chu s& hiru, cha s dung
nha ¢ thuc hién dung Ban ndi quy quan 1y stt dung nha & thu nhap thap va cac quy
dinh cta phap luat vé quan 1y, st dung nha ¢ thu nhép thap; tao diéu kién dé doanh
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nghiép quan 1y van hanh hoan thanh tot nhiém vu theo nodi dung hop dong da ky
két;

b) Thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chu sé hiru, chil st dung nha ¢
v€ cac van deé lién quan téi viée quan ly st dung va cung cap dich vu nha ¢ thu
nhap thap dé phan anh vdi doanh nghi€p quan 1y van hanh, cic co quan chuc nang
va cac to chtrc, ca nhan c6 1ién quan xem xé&t, giai quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, to dan phd trong viéc xay dung nép
song van minh, gilt gin trat ty an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao quan
ly;

d) Pinh ky 6 thang mot lan, Ban quan tri 1ay ¥ kién ctia cht s hitu, chii st
dung nha ¢ thu nhap thap dé lam co s¢ dé danh gia chat luong dich vu quan ly van
hanh cua don vi quan Iy van hanh nha ¢;

d) Kién nghi véi chu dau tu thay don vi quan 1y van hanh néu chat luong
dich vu khong dam bao theo quy dinh.

Piéu 15. Nhitng hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y sir dung nha & thu nhap thip

1.Tuy chuyén d6i muc dich st dung nha ¢;

2. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hoac lam hu hong tai san thude
phan s¢ hiru chung hoac phan str dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao,
thao d& hodc lam thay do61 phan két cau chiu luc, hé thong ha tang k¥ thuat, trang
thiét bi sir dung chung, kién tric bén ngoai nha 6.

3. Phén chia, chuyén d6i phan s¢ hitu chung hodc phan sir dung chung trai
quy dinh.

4. Gay tiéng on qua muc quy dinh; lam danh hudéng dén trat tu, tri an trong
khu nha & thu nhép thap.

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gdy tham, dot, 6
nhiém moi trudng; chin nudi gia stc, gia cam trong khu vyc thudc phan so hiru
chung hodc phan st dung chung trong khu nha ¢ thu nhap thap.

6. Quang cao, viét, vé& trai quy dinh hoic co nhimg hanh vi khac ma phap
luat khong cho phep; su dung vat liéu hoac mau sdc mit ngoai can ho, nha ¢ thu
nhap thap trai voi quy dinh; thay doi két ciu, thiét ké ciia phan s hitu riéng hoac
phan st dung riéng (xay tuong ngan lén mat san, di chuyén céc trang thiét bj va hé
thong k¥ thuat gan v6i phan so hitu chung, duc phéa cin ho, coi néi dién tich dudi
moi hinh thirc).

7. St dung hodc cho ngudi khac st dung phan sé hitu riéng hodc phan sir
dung riéng nha & thu nhap thap trai véi muc dich quy dinh.
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8. Nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc thudc so hitu riéng hodc phan sir
dung riéng 1am anh huong t6i trat ty, my quan va moi trudong sdng cia cac ho khac
va khu vuc cong cong trong khu nha ¢ thu nhap thap (néu nudi vat canh thi phai
dam bao tuadn thu dung quy dinh cua phap luat).

9. Str dung khong dung muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha & thu nhap thap.

10. Cac hanh vi bi cdm khac theo quy dinh ctia phap luat.

Chuong I11
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Diéu 16. Giii quyét tranh chip

1. Cac tranh chép lién quan dén quyén so hitu nha & thu nhap thap do Toa an giai quyét.

2. Cac tranh chip vé& quyén sir dung nha ¢ thu nhap ]:hép duogc giai quyét trén co so hoa
giai, nhung phai bao dam cac quy dinh cuia Thong tu nay. Néu khong hoa giai dugce thi do toa an
gidi quyeét.

3. Céc tranh chap vé hop dong mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap trong qué trinh
thuc hién theo Thong tu nay thi xu 1y theo quy dinh cta phép luat vé nha ¢ va phéap luat dan su.

Piéu 17. Xir Iy vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cua Thong tu nay duoc xtr Iy theo quy
dinh cua phap luat vé xt phat vi pham hanh chinh, phap luat vé xay dung, phap luat vé nha &.

2. Céc to chirc, ca nl}an c6 hanh vi gian dbi vé dbi tuong, diéu 1§1¢n dé duoc mua, thué,
thué mua nha ¢ thu nhap thap thi ngoai viéc bi xu phat theo quy dinh vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong quan ly va phat trién nha &, con bi bugc phai tra lai nha da mua, thue, thué mua.

3. Nguoi loi dung chirc vy, quyén han lam tréi cac quy dinh lién quan dén xac nhan d6i
tugng, cling nhu viéc ban, cho thué, thué mua va quan ly sit dung nha ¢ thu nhap thap thi tuy
theo murc do ’Vi pham s€ bi xﬁ:’ ly hélnl} chinh hoég: truy ctru trach nhiém hinh sy. Nguoi c6 hanh
vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chat thi phai boi thuong.

4. Cac chu dau tu dy 4n nha ¢ thu nhap thp thyc hién viéc ban, cho thug, thué mua nha ¢
thu nhép thap khong ding theo quy dinh tai Thong tu nay thi ngoai viéc bi xtr phat theo quy dinh
v€ xtr phat vi pham hanh chinh trong quan ly va phat trién nha con bi budc phai hoan tra cac
khoan chi phi dugc uvu dai; bi thq héi du an; khong duqc thuc hién céq du an kinh doanh bat
dong san trong thoi gian 02 nam ké tir ngay dy an bi thu hoi hoac bi thu hoi dang ky kinh doanh.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 18. Té chirc thwe hién

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong cé trach nhiém:

a) Té chirc chi dao viée diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau, xdy dung chuong trinh, ké
hoach dau tu xay dung nha & thu nhdp thap hang nam va giai doan 2009-2015 trén pham vi dia
ban;

b) Quy dinh cu thé va cong bér cong khai cac tiéu chuéq, dbi tuong va diéu kién duoc
mua, thué, thué mua nha & thu nhép thap trén pham vi dia ban; t6 chirc quan 1y va theo doi chit
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ché& viéc ban, cho thué, cho thué mua ctia cic chu du tu nham han ché triét dé tinh trang truc loi
dé kiem loi;

c¢) Ban hanh theo thAm quyén cac quy dinh cu thé vé trinh tu, thu tuc xét duy¢t, thir ty uu tién
doi voi cac doi tugng cd nhu cau mua, thu€, thué mua nha ¢ thu nhap thap ciing nhu cac quy dinh cu
thé v€ quan 1y stir dung, khai thadc van hanh nha & thu nhap thap trén pham vi dia ban; tham dinh va
phé duy¢t gid ban, gia cho thué, gia thué mua nha ¢ thu nhéap thap theo dé nghi cua chu dau tu du an;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra, gidm sat va xir 1y cac vi pham lién quan dén viéc xét chon
doi tugng cling nhu viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thu nhap thap va xur Iy nghiém cac
hanh vi vi pham theo tham quyén;

d) Tb chirc giao ban, so két danh gia két qua thuc hién cong tac quan 1y st dung, khai thac
van hanh quy nha ¢ thu nhap thap theo dinh ky 06 thang va hang nam, bao cdo Bo Xay dung dé
tong hop, bao cdo Thu tuéng Chinh phu.

2. S& Xay dung cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong co trach nhiém:

a) T6 chirc kiém tra va tong hop bao cao theo dinh ky tinh hinh quan 1y sir dung, khai
thac van hanh céc du an nha ¢ thu nhap thap trén pham vi dia ban;

b) Bon ddc, kiém tra viéc thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha & thu nhap thép;
cong tac bao tri nha ¢ thu nhap thap; hoat dong cung cap céac dich vu cho cac ho gia dinh, ca
nhan & tai cdc du an nha & thu nhap thap va kién nghi Uy ban nhan dan cap tinh bién phap xur Iy
cac truong hop vi pham;

¢) Theo ddi, tong hop tinh hinh vé mua ban, cho thué, cho thué mua; tinh hinh quan 1y st
dung, khai thac van hanh nha & thu nhap thép trén pham vi dia ban; bao cao voi UBND cép tinh
va Bo X4y dung theo dinh ky hodc dot xuat (khi c6 yéu cau).

3. Cuc Quan Iy nha va thi trudng bat dong san c6 trach nhiém gitp B truong Bo Xay
dyng huéng dan, don ddc, kiém tra tinh hinh mua ban, cho thué, cho thué mua; quan ly st dung,
khai thac van hanh nha & thu nhap thap cia cac dia phuong trén toan qudc va tinh hinh trién khai
thuc hién Thong tu nay. Tong hop, bdo céo tinh hinh trién khai thuc hién Théng tu nay theo dinh
ky va kién nghi viéc sira d6i, bd sung dé trinh Bo truong Bo Xdy dung xem xét, ban hanh theo

tham quyén hodc bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.
Diéu 19. Diéu khoan thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2010.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vudng mac dé nghi gii ¥ kién vé B Xay dung dé

stra doi, bd sung theo tham quyén hodc trinh Tha tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

KT.BQ TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Thua tuéng Chinh phu va cac Pho TTg CP;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thuoc CP;
- UBND céc tinh, TP tryc thudc trung uvong;
- Van phong Trung wong Pang;
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- Vin phong Chinh phu;

- Vin phong Qudc hoi; §- ky
- Van phong Chu tich nudc;

- Toa 4n nhén dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Ngan hang Chinh sach xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam; . .
- Co quan TW cuia cac doan thé; Nguyén Tran Nam
- Kiém toan Nha nuoc;

- Cuc Kiém tra van ban-Bo Tu phap;

- S¢ Xay dung céc tinh, thanh phé truc thudc TW;

- Cong bao; Website Chinh phu, Website Bo Xay

dung;

- Luu: VP, PC, Cuc QLN (5b).
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