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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 19/2010/TT-BXD Ha Néi, ngay 22 thang 10 nam 2010

THONG TU
HUONG DAN LAP QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC PO THI

Can ct Luat Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12;

Can ct Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ctia Chinh phu quy dinh chirc nang,
nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ctia B6 Xay dwng;

Can ct Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan ly khéng
gian, kién truc, canh quan dé thi,

B6 Xay dwng hwéng dan lap Quy ché quan ly quy hoach, kién trac dé thi nhw sau:

biéu 1. Lap Quy ché quan ly quy hoach, kién truc dé thi (sau day goi tat 1a Quy ché) theo
hwéng dan tai cac Phu luc kém theo Théng tw nay gom:

1. Péi vé&i cac thanh phé trwe thudc Trung wong: 1ap Quy ché quan ly quy hoach, kién
trac do thi theo Phu luc 1.

2. B6i v&i cac thanh pho, thi xa trwe thuéc thudc tinh: 1ap Quy ché quan ly quy hoach,
kien truc do thi theo Phu luc 2.

3. Boi véi cac do thi trie thudc huyén (thi tran) khéng thugc thanh pho trye thuée Trung
wong: lap Quy ché quan ly quy hoach, kien tric do6 thi theo Phu luc 3.

Diéu 2. Quy dinh chung déi vé&i Quy ché:

1. Quy ché quan ly quy hoach, kién tric dé thi dwoc lap trén co sé phu hop véi quy
hoach dbé thi, thiét ké dé thi, quy chudn, tiéu chuan, dinh hwéng phat trién chung ctia khu
vre va toan dbé thi, phu hop véi cac quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh pha vé Quan ly khéng gian, kién tric, canh quan dé thi.

2. N6i dung quy ché phai ké thtra, phu hop cac quy dinh hién hanh vé kién trac, canh
quan, di san dé thi. Tuy theo tinh hinh, yéu cau thwc té cua dia phwong vé dia hinh, khi
hau, tap quan vin hoa, diéu kién kinh té, xa hoi, quy mé, tinh chat cta db thi, néi dung
quy ché c6 thé diéu chinh, b6 sung cho phu hop trén co s& cac quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

3. Quy ché nay lam co s& dé xem xét cap phép xay dwng méi, hoac cai tao chinh trang
cac cong trinh kién truc, thiét ké canh quan trong dé thi; 1a mét can cr dé xac dinh viéc
lap nhiém vu quy hoach, thiét ké dé thi d6i véi khu vrec chwa c6 quy hoach, thiét ké do
thi dwoc duyét.

Diéu 3. Thong tw nay cé hiéu Iwc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam 2010. Théng tw nay
thay thé Théng tw s6 08/2007/TT-BXD ngay 10/9/2007 cua Bé Xay dwng hwéng dan Lap,
tham dinh, phé duyét Quy ché Quan ly kién trac dé thi.

Diéu 4. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong, cac thanh phé trwc
thudc tinh, thi x4, thj trdn va cac té chirc, ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém thi hanh
Théng tw nay.
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Trong qua trinh thwc hién, néu c6 viréng mac, dé nghi cac co’ quan, té chirc, ca nhan guvi
y kién vé Bo Xay dwng dé nghién clru, giai quyét./.

KT. BO TRUONG

Noi nhan: THU TRUONG

-Van phong Trung wong Pang va cac Ban cua
Pang;

- Van phong Quéc héi;

- Uy ban Dan téc va cac Uy ban cuia Quéc hoi;
- Van phong Chu tich nwérc;

- Van phong Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Toa an nhan dan téi cao;

- Cac co quan trung wong cua cac doan thé;
- Cac Bo, co quan ngang B, co’ quan thudc
Chinh phu;

- HBDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thuéc
Trung wong;

- S& Xay dwng cac tinh, thanh phé trwc thudc
Trung wong;

- S& Quy hoach Kién truc TP Ha N6i va TP Ho
Chi Minh,;

- Cuc kiém tra van ban cua B6 Tw phap;

- Cong bao, website: ciaa Chinh phua, B6 Xay
dwng;

- Lwu: VP, PC, KTQH (05b).

Nguyén Dinh Toan

PHU LUC 1

MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC DO THI CHO CAC THANH PHO TRYC
THUOC TRUNG UONG
(Ban hanh kém theo Théng tw so6 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cua B6 Xay dwng)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. D6i vé&i cac thanh phd trwc thudc Trung wong: lap Quy ché quan ly quy hoach, kién
trac do thij (sau day goi tat 1a Quy ché) chung cho thanh phé; déi véi khu ve dé thi
trung tam cua thanh phé, cac quan, cac thi xa trwc thudc va cac thi tran thudc huyén caa
thanh phé can cé quy ché rleng, cac quy ché riéng phai dwgc lap trén co s tuan tha va
phu hop véi Quy ché chung clia thanh phé. Néu quy ché riéng dworc 1ap trwéc thi sau dé
cap nhat vao Quy ché chung.

Trong trwdng hep c6 nhirng doi twong lién quan dén nhiéu quan, thi xa nhw cac dai 19,
tuyen dwong chinh qua thanh pho thi phai tuén tha quy ché chung cua thanh pho;
nhirng doan di qua cac quan, thi xa thi tuan tha quy che riéng tai khu vwec nhwng khong
trai véi quy cheé chung.

2. P6i vé&i nhivng khu vre da c6 quy hoach, thiét ké dé thi dwoc duyét thi quy ché dwoc

Iap trén co s& do an quy hoach dé thi, quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach, dé an
thiet ke dé thi da dwoc duyét.
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D6i v&i nhivng khu vire chwa cé quy hoach chi tiét, thiét ké dé thij thi ndi dung quy ché
ap dung cho cac déi twong la cac néi dung lién quan theo quy dinh tai Chwong Il cta
Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pha vé Quan ly khéng gian, kién
trac, canh quan d6 thj va phai phu hop véi quy chuan, tiéu chuan, dinh hwéng phat trién
chung dé thi.

3. Quy ché can phai cé ban doé, so’ dd minh hoa dé chi dan tai cac khu v, gi¢i han quan
ly.
A. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHUNG CHO THANH PHO

Muc tiéu: Quan ly vé thwc hién theo dé an quy hoach dé thi dwoc duyét, kiém soat theo
dinh hwéng phat trién kién truc, bao vé canh quan dé thi trén pham vi toan thanh phé;
kiém soat viéc xay dwng méi, cai tao, chinh trang dé thi; quy dinh cu thé trach nhiém
quan ly quy hoach, kién tric cta cac cap chinh quyén caa thanh phé.

Béi,tu’qng’vé pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién tric trong ranh gii cua thanh
pho; cac to chirc va ca nhan trong nwéc, nwé'c ngoai co hoat dong lién quan den khong
gian, kién truc canh quan dé thi caa thanh pho c6 trach nhiém thwc hién theo dung Quy
cheé nay.

Quy dinh trach nhiém va té chirc thwe hién:
Uy ban nhan dan thanh phé cé trach nhiém:

- Xac dinh cac khu vuc can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwc wu tién lap
quy hoach, thiet ke d6 thi, quy che cu thé; xay dwng chwong trinh, ké hoach thwc hién
lap va dieu chinh quy hoach, thiet ke dé thi;

- Quy dinh trach nhiém cu thé cho cac t6 chirc, ca nhan, co’ quan c¢ lién quan va t6 chirc
thwe hién quy che (theo quy dinh tai Nghj dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu ve Quan ly khéng gian, kien truc, canh quan doé thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khong gian thanh pho

1.1. Péi v&i khu vre db thi cii hién hiru

- Phan dinh, gi&i han khu vrc quan ly (vi du nhw d6 thj cé, phd cb, phé cil...);

- Quy dinh co’ ché khuyén khich, tao diéu kién dé cac chu dau tw xay dwng chinh trang,

cai tao khu vwe d6 thi cii (néi dung nay c6 thé quy dinh tai mét diéu hodc chwong riéng,
tuy theo dieu kién thwc te cua dia phwong);

- Quy dinh déi v&i khu vre khi chwa cé quy hoach chi tiét dwoc duyet (can lap quy
hoach, xay dwng, cai tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; cé giai phap quan ly, huy
doéng nguon lwc xa hoi, doanh nghiép tham gia...; quan ly theo theo tuyén phd, ngé
ph’o .; CO S thpng nhqt dong thuan cda ngwi dan trén co sé hd so ban vé so bd va cu
the dén tirng so nha, goc cay, cét dién...).

1.2. Péi vé&i khu vwe db thi méi

- Quan ly theo dé an quy hoach dé thi dwoc duyét va quy ché quan ly khu dé thi méi;

- Quy dinh trinh tw xay dwng trong khu d6 thi méi (nhw xay dwng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, cay xanh dé thi, nha ¢...);

- Quy dinh vé co’ ché khuyén khich va hwéng dan cac cha dau tw dau tw xay dwng cac
khu d6 thi mé&i theo tiéu chi Khu d6 thi méi kieu mau;
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1.3. P6i v&i khu vire canh quan trong doé thi

- Hé théng cong vién va cé quy dinh riéng (chi ra tirng céng vién trong db thi);
- Hé théng cay xanh;

- Hé thdng sdéng, ho va canh quan xung quanh, quy dinh bao tri, tén tao.

1.4. P6i vé&i khu vwe bao ton

- Quan ly theo Luat Di san van héa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu vire bao ton, khu vire ¢6 céac cong trinh c¢6 gia tri, dinh hwéng bao ton,
phan vung theo cap do kiem soat, bao vé; quy dinh khu vwec cho phép phat trién;

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong trinh bao tén, di tich lich str-van héa, cac cong trinh
khac trong khu vurc;

(Quy dinh quan ly nham bao ton, phat huy nhirng gia tri von c6 caa khu vire nhw vén
héa, khéng gian, kién tric, canh quan; bao ton dwoc cac coéng trinh ¢6, doi v&i cac cong
trinh khac, tién ich doé thi phai phu hop véi dac trieng khu vwee bao ton...).

1.5. Péi v&i khu vwee céng nghiép

- Quy dinh vé bao vé méi trwedrng (tiéu chuan nwéc thai, ngudn tiép nhan nwéc thai, khu
xt ly nwée thai, vi tri thu gom, trung chuyén chat thai ran....), quy dinh dam bao vé
khoang cach ly véi khu dan cw, vung dém, chéng 6n... Quy dinh déi véi viéc di doi,
chuyén déi muc dich str dung ddi cac khu cong nghiép trong d6 thi cé6 anh hwéng xau
dén méi trwong. Loai gay 6 nhiém phai cé giai phap xtr ly cu thé;

- Cac yéu cau vé quy hoach, kién truc, kiém soat vé mat do xay dwng, ty lé chiém dat cta
cac khu chirc ning trong khu céng nghiép theo quy hoach dwoc duyét, cao dé khong
ché, hinh thirc nha hanh chinh va céng trinh dan dung trieéc nha may, phwong thire bdé
tri cong chinh, twong rao khu cong nghiép, quang trwong, dwong gom, cay xanh, vieon
hoa...;

- Cac quy dinh vé hé thong ha tang ky thuat: giao théng, thoat nwérc, rac thai...

(Ndi dung quy dinh nham dam bao cac yéu cau vé méi treorng, giao thong, kién truc,
canh quan).

1.6. Déi v&i khu dw triv phat trién, dat an ninh quéc phong

a) Khu dw triv phat trién:

- Tuan thu quy hoach dwoc duyét (khéng xay dwng céng trinh trai véi chire néng st
dung dat trong khu dw trir phat trien da dwoc quy dinh trong do6 an quy hoach dwoc
duyét);

- C6 ké hoach va phwong an sir dung dat hiéu qua trong th&i gian chwa trién khai xay
dwng (ké hoach str dung dat theo cac giai doan phat trién ngan han, trung han va dai
han);

- Cac yéu cau vé quy hoach, kién truc: chi gi&i xay dwng, mat doé xay dwng, chiéu cao

céng trinh t6i da, cao do khong ché xay dwng va cap céng trinh cho phép xay dwng (tuy
theo tinh hinh thwc té cia méi dia phwong ma quy dinh);

- Cac quy dinh vé hé théng ha tang ky thuat lién quan.
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b) Céng trinh phuc vu an ninh, quéc phong (quan ly theo quy dinh tai d6 an Quy hoach
dwoc duyét va tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh 38/2010/ND-CP).

1.7. D6i v&i khu vire giap ranh ndi, ngoai thi, lang xém trong néi thanh, néi thj
- Quy dinh pham vi, ranh gi&i lang, xém;
- Kiém soat hinh thirc kién tric, viéc bé tri san vwon;

- Quy dinh té chirc hé théng ha tang ky thuat, vé sinh méi trwong, van minh dé thi trong
khu pho, ng6 pho, ttrng khu vwc ¢6 lang xém, 6 pho, s6 nha;

- Quy dinh quan ly vé chi gi¢i xay dwng, cot nén, cao do khong ché xay dwng, chiéu cao
cong trinh t6i da, mat d6 xay dwng, cac diém dau néi cong trinh ha tang ky thuat: cap
dién, cap nwéc, thoat nwéc, vé sinh méi trwong...

- Quy dinh quan ly phat trién theo quy hoach dwoc duyet Trong trwong hop chwa co quy
hoach thi do chinh quyén quyét dinh theo tham quyén, phu hop véi cac yéu cau, quy
dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 38/2010/NP-CP;

- Bién phap quan ly (nha mat dwéong, nha trong xém...); phan loai nha trong khu viwc va
doi twong s dung (nha chia 16, biét thw, nha vweon...) dé de xuat quy che quan ly cho
phu hop;

- D6i véi lang x6m truyén thong trong néi thanh, ndi thi quy dinh trén co s& gia tri vén
héa, canh quan, kién tric va cé tham khao dé xuat ctiia dan cw tai cho.

2. Quy ché quan ly déi vé&i cong trinh kién trac

2.1. Péi vé&i cong trinh cong cong

- Dinh hwéng cai tao nhivng cong trinh cii vé khéng gian, kién truc;

- Dinh hwéng xay dwng méi va kiém soat vé ngdn ngir kién tric, tang cao...

(Trong khu trung tam cii, cac khu vwe xay dwng méi, quan ly kién trac theo quy hoach,
dam bao vé mat doé xay dwng, khoang lui tang cao, diém nhan, tam nhin...).

2.2. Péi véi cong trinh nha &

Quy dinh quan ly kién truc cho tirng loai hinh nha & trong dé thij (hinh thirc, kiéu dang...);
a) Nha & hién hiru; (dinh hwéng vé quan ly khéng gian kién truc)

- D6i v&i nha & riéng 1€, dan ty xay (phai co thiét ké, doi véi khu nha xay méi phai cé
thiet ke dé thi, doi v&i khu vwe cii thi can dworc cai tao, chinh trang);

- Péi v&i chung cw;

- P6i vé&i viéc cai tao nha cii trén cac tuyén pho;

b) Nha & xay dwng mé&i (quan ly xay dwng theo d6 an quy hoach chi tiét dwoc duyét).
2.3. D6i v&i cong trinh c6 tinh dac thu

Quy dinh dbi véi cac cong trinh van héa, kién tric dac thi nhw: tweng dai, cong trinh ky
niém, cong trinh van hoa dac biét; cong trinh ton giao tin ngwong (dinh, den, chua, am,
miéu, nha thé...) c6 gia tri va céng trinh khac.

- Quy dinh déi v&i cong trinh ton giao, tin ngwdng (bao tén ddi véi cac di san; kiém soat
viéc xay mé&i céng trinh ton gido, tin ngwdng);
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- Quy dinh doéi vé&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (yéu cau vé vai tro cia
kién truc sw déi v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phdi hop chit ché
gitba hoa sy, kién tric sw va cha dau tw);

3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng

- DPwong pho, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dworng bd, dwong thay;

- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, hinh thirc kién trac, kich thwéc, cong nang;

- Cac cong trinh khac nhw nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang ky thuat dau méi...

(Quy dinh phai dam bao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi trwong, két néi déng
b).

B. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO KHU VUYC TRUNG TAM DO THI

Uy ban nhén dan thanh ph6 phan dinh va té chirc 1ap quy ché cho trung tam dé thi gom
cac quan & trung tam thanh pho, khu vwe 16i thanh pho (noi ¢6 dau an lich st hinh thanh
dé thi) trén co s& phu hop v&i Quy ché quan ly quy hoach, kién truc chung cua thanh
pho.

Muc tiéu: Quan ly phat trién theo quy hoach dwoc duyét, dinh hwéng phét trién kién trac
dé thi, bao vé canh quan dé thj trén pham vi khu v trung tam dé thi; kiém soat viéc xay
dwng, chinh trang, phat trién trong vi khu vuwc - trung tam do thi; quy dinh cu thé trach
nhiém quan ly quy hoach, kién triic ctia cac cap chinh quyén.

D6i twong va pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién tric trong ranh gi@i khu trung
tam d6 thi. Cac t6 chirc va ca nhan trong nwéc, nwéc ngoai cé hoat dong lién quan dén
khéng gian, kién tric canh quan trong khu trung tam dé thi cé trach nhiém thwe hién
theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va t6 chirc thwe hién: Uy ban nhan dan thanh phé xac dinh cac
khu vwe can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwc wu tién lap quy hoach,
thiét ké dé thi, quy ché cu thé; xay dwng chwong trinh, ké hoach thyc hién lap va diéu
chinh quy hoach, thiét ké dé thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac t6 chirc, ca nhan,
co’ quan c6 lién quan va té chire thwe hién quy che (theo quy dinh tai Nghi dinh so
38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phua ve Quan ly khéng gian, kién truc, canh
quan do thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khéng gian dé thi

1.1. P6i v&i khu vwe db thi cii, cai tao, chinh trang

- Xac dinh cac khu vwe can cai tao, chinh trang trong dé thi va quy dinh cu thé déi véi
cac khu vwe do; phan dinh vi tri, ranh gi&i, quy mé tirng khu nho hoac toan khu (theo
dién tich dat, 6 pho...);

- Quy dinh quan ly, kiém soat vé quy hoach, kién tric déi véi tirng dwong pho trong cac
khu pho (chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dwng, cao do khong ché xay dwng, tang cao,
hinh thirc kién trdc mat dieng, vat liéu xay dwng, mau sac...);

- Quy dinh quan ly d6i v&i cac cong trinh c6 gia tri vé mét kién tric la biéu twong cia
thanh pho, gép phan tao nén nét dac trieng hinh anh cua dé thi;

- Quy dinh vé bao ton nguyén trang kién triic néu trong danh muc bao ton (nhw nghiém
cam viéc xay dwng coi n&i, chong lan lam bién dang kién tric ban dau); quy dinh cac
cong trinh dworc phép cai tao hoac pha bo, xay dwng lai;
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- Quy dinh th&i gian bao dwéng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc b6 tri, td chirc hé thdng ha tang ky thuat trén tirng tuyén phé trong
khu vwec;

1.2. P6i v&i khu & méi

- Xac dinh cac khu & méi trong dé thi va quy dinh cu thé déi v&i cac khu vwe dé; quy
dinh quan ly theo quy hoach dé thi dwoc duyét;

- Cac khu dé thi mé&i can cé quy ché quan ly quy hoach, kién truc riéng;

- Quy dinh trinh tw xay dwng trong khu d6 thi méi (nhw xay dwng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoéi, cay xanh d6 thi, nha &...);

1.3. D6i v&i cac quang trwong, truc dworng, tuyén phé chinh

- Quy dinh quan ly khong glan kién trac, canh quan khu vuwc xung quanh quang trwéng;
nhirng yéu cau quan ly quang trwéng (vé cay xanh, vat thé kién trac...);

- Xac dinh phé chinh, truc chinh, ctra ngd dé thi, quy dinh cu thé vé chirc nang loai cong
trinh kién tric dwoc phép xay dwng trén tuyén theo quy hoach dwoc duyét;

- Pinh hwéng kién tric cho cac quang trwong, truc dworng, tuyén phé;

- Quy dinh quan ly, kiém soat vé khoang Iui, ting cao, hinh thirc kién triic céng trinh (vat
liéu xay dwng, mau sac, ket cau, hinh thirc mat ding), cac phan dua ra ngoai cong trinh
(mat quay ra dwéorng pho, doc theo ranh gi¢i canh bén cua 16 dat);

- Quy dinh kié'm soat xay dwng cac cong trinh & cac géc phd Ié&n giao nhau, vi tri cong
trinh diém nhan;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cay), hang rao (kich thwéc, vat liéu, kiéu dang...);

- Quy dinh hinh thirc, kich ¢& cho phép ctia bién bao, bién quang cao trén toan tuyén
dwong (doan qua do thi);

- Quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat trén tirng tuyén phd; khoang
cach hanh lang an toan giao théng; nghiém cam viéc xay dwng coéng trinh trong hanh
lang giao thong.

1.4. D6i v&i khu vwe trung tdam hanh chinh - chinh tri
- Xac dinh tinh chét, loai cong trinh dwoc phép xay dwng tai khu vuec;
- Quy dinh cu thé hon so véi quy dinh trong d6 an quy hoach nham kiém soat xay dwng;

- Quy dinh kiém soat vé ngén ngir kién triic, mau sac, khoang Iui danh cho quang trwong
hanh chinh; hinh thirc kien tric co quan céng quyén; diem nhan cuaa to hop kien triac
khu vwe...;

1.5. D6i v&i khu vwe canh quan cong vién, cay xanh, séng, ho

- Gi¢i han quan ly;

- Trong trwong hop d6 thi c6 cong vién, hé nwéc la diém nhan thi phai cu thé. Nhirng
quy dinh cu thé vé cay xanh tai cac tuyén phé (loai cay, chiéu cao cay, noi trong).

1.6. D6i v&i khu vwe an ninh, quéc phong
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- Cac quy dinh, yéu cau vé quy hoach, kién tric: chi gi¢i xay dwng, mat doé xay dwng,
chleu cao coéng trinh t6i da; hinh thirc kién trac (hinh dang mat chinh cong trinh, mau
sac, vat liéu xay dwng) cay xanh, san vwon, twéng rao, cong, bai do xe..

- D6i v&i khu dan cw nam trong khu vic an ninh, quéc phong ciing can phéi c6 quy dinh
cu the (tuy theo tirng trwwo'ng hop dé viet quy ché cho phu hop, ¢6 thé coi nhw khu dan
cw thong thwéorng hoac c6 bién phap bao vé...);

- Cac quy dinh vé hé thong ha tang ky thuat: quy dinh vé giao théng, thoat nwéc, hé
thong thong tin lién lac.

2. Quy ché quan ly déi vé&i cong trinh kién trac
2.1. Béi v&i cong trinh cdng cong

- Quan ly mat dé xay dwng trong cac khuén vién; quy dinh viéc xay dwng xen cay trong
khudn vién, bao vé cac khéng gian cong cdng (san choi, viedn hoa...);

- Quy dinh quan ly cai tao nhirng céng trinh cii vé mat doé xay dwng, tang cao theo quy
hoach chi tiét;

- Quy dinh quan ly xay dwng méi va kiém soat vé ngén ngir kién tric, tang cao... (chu
yéu dinh hwéng kién tric & noi do).

2.2. B6i v&i cong trinh nha &

a) Béi véi cac khu chung ci, khu chung cw cai tao, chinh trang dé c6 quy hoach dwoc
duyét: quan ly theo do an quy hoach dwoc duyét.

b) D6i vé&i cac khu chung cw cii, cai tao, chinh trang chwa cé quy hoach:

- Phan loai cac khu chung cw theo th&i gian xay dwng, nién han str dung trén co’ s& xac
dinh quy mo, ranh giéi toan khu;

- Quy dinh 16 trinh, ké hoach va yéu cau vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang, xay
dwng méi:

+ Viéc quy hoach, xay dwng, cai tao, chinh trang phai gitr dwoc khéng gian kién trac,
canh quan, xay dwng dong bé cong trinh ha tang ky thuat, xa héi theo quy hoach (trwong
hoc, nha tré, san choi, co s& y té...), dam bao yéu cau moi trwéng;

+ Khu chung cw cii, qua nién han sir dung, xuéng cap hoac nam trong danh myc nha
nguy hiém can tirng bwéc cé ke hoach cai tao, xay dwng lai;

+ Khu chung cw, nha & tap thé phai cé quy dinh ché dd bao dwdng dinh ky.

- Khéng xay dwng coi n&i, chong 1an lam anh hwéng dén két cau va hinh thirc kién trac
cong trinh;

- Cac quy dinh c6 tinh bat budc dé bao vé cac khong gian céng cong (san choi, vieon
hoa), nghiém cam cac té chirc, tw nhan lan chiem khong gian, dién tich cac khu dat cay
xanh, vieen hoa, san choi, dat cong cdng vao cac muc tiéu thwong mai, nha ¢;

- Quy dinh vé viéc bé tri, t6 chirc hé théng ha tang ky thuat trong khu vuc;
c) D6i v&i nha & riéng 1é, dan tw xay:
- Quan ly theo quy hoach dwoc duyét;

- Khi chwa cé quy hoach thi theo hwéng dan cta chinh quyén dia phwong va céng khai
dé thwc hién;
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- Quy dinh quan ly vé chi gi¢i dweng do, chi gi¢i xay dwng, c6t khéng ché xay dwng cac
tuyen pho, dwong pho, ng6 pho...;
- Quy dinh quan ly vé dién tich dat t6i thiéu dwoc phép xay dyng, tang cao, mat do xay
dwng, hinh thirc kién trac, vat liéu xay dwng...;
- Quy dinh quan ly vé kién trac, quy dinh d6i v&i viéc bo tri, t6 chirc hé thong ha tang ky
thuat, vé sinh méi treré'ng trong pho, ngo pho, tirng khu vwe, 6 pho, so nha;
- Quy dinh ranh gi&i hanh lang an toan giao thong, dat giao théng coéng cong, nghiém
cam viéc lan chiém cac loai dat néi trén dé xay dwng cong trinh nha tam, nha lan chiem;
- Khuyén khich cac té chirc, ca nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep d6 thj phu
hop quy hoach.
d) Quy dinh déi vé&i nha dan da xay dwng (nhw nha tam, nha ban kién cé);
e) Quy dinh déi vé&i cong trinh xay dwng xen cay vao cac cong trinh cij;
2.3. Béi v&i cong trinh c6 tinh dic thu
- Quy dinh d6i v&i cong trinh ton gido, tin ngwdng (bao ton déi véi cac di san; kiém soat
viéc xay me&i coéng trinh tén giao, tin ngwdéng);
- Quy dinh d6i v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (yéu cau vé vai tro cua
kien truc sw doi v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phoi hop chat ché
gilra hoa sy, kien tric sw va chu dau tw);
3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng
- Pworng pho, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dwong bd, dwong thay;
- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, quang cao, hinh thirc kién tric, kich thwée, cong ning;
- Cac cong trinh khac nhw nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang ky thuat dau moi...
(Quy dinh phai dam bao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi trwdng, két ndéi dong
bo).
C. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC QUAN
Uy ban nhan dan quan té chirc lap quy ché cho quan trén co’ s& phu hop véi quy ché
quan ly cua khu vwe trung tdm d6 thi va quy ché chung cua thanh pho. Doi véi cac quén
c6 khu vwre quy hoach, kién tric, canh quan déc thu thi phai c6 quy che riéng (vi du nhw
khu vwre xung quanh H6 Gwom, Trung tdm Chinh tri Ba Binh, khu ph6 c6 & Ha NGi...).
Cac do thi khac thi tuy theo dac diém va thwc té cta thanh phé ma xac dinh khu vc can
¢c6 quy che riéng.
Muc tiéu: Quan ly theo d6 an quy hoach dbé thi dwoc duyét, dinh hwéng phat trién kién
tric, bao vé va phat huy gia tri canh quan dé thij trén pham vi quan; kiém soat viéc xay
dwng, chinh trang, phat trién cua quan; quy dinh cu thé trach nhiém quan ly quy hoach,
kien trac cua cac cap chinh quyen.
Déi twong va pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién tric trong ranh gi®i quan. Cac té
chirc va ca nhan trong ngoai nwéc cé hoat déng lién quan dén khéng gian, kién truc
canh quan trong quan cé trach nhiém thwc hién theo ding Quy ché nay.
Quy dinh trach nhiém va té chirc thwe hién: Uy ban nhan dan quan xac dinh cac khu vwe
can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwec wu tién 1ap quy hoach, thiét ke dé
thi, quy che cu thé; xay dwng chwong trinh, ké hoach thwc hién lap va dieu chinh quy
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hoach, thiét ké dé thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac té chirc, ca nhan, co’ quan c6
lién quan va té chirc thwe hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh so6 38/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu ve Quan ly khéng gian, kien trac, canh quan dé thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khéng gian quan

1.1. Péi vé&i khu vwe db thi cii, khu vwe cai tao, chinh trang

- Xac dinh cac khu vwe dé thi cai tao, chinh trang trong d6 thj va quy dinh cu thé déi véi
cac khu vwe d6; phan dinh vj tri, ranh gi&i, quy mé tirng khu nhé hodéc toan khu (theo
dién tich dat, 6 pho...); quy dinh quan ly vé cac chi tiéu quy hoach, kién truc theo tirng
dwong pho trong khu pho cii (chi gi¢i dwéng do, chi gidi xay dwng, cao dé khong che
xdy dwng, tang cao, hinh thirc kién trac mat dirng, vat liéu xay dwng, mau sac...);

- Quy dinh quan ly d6i v&i cac cong trinh nam trong danh muc bao ton (cé y nghia vé mat
kién truc, gép phan tao nén nét dac trwng hinh anh cua dé thi); quy dinh thoi gian bao
dwéng dinh ky; quy dinh ve viéc bo tri, t6 chiprc hé théng ha tang ky thuat trén tirng
tuyen pho trong khu vuwe.

1.2. D6i vé&i khu vwee doé thi méi

- Tuan tha quy hoach dé thi dwoc duyét; nhivng quy dinh bé sung do vi pham quy hoach
trong qua trinh thwc hién trwéc;

- Lap quy ché quan ly khu d6 thi theo van minh db thi;

- Quy dinh trinh tw xay dwng trong khu d6 thi mé&i (nhw xay dwng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, cay xanh dé thi, nha é...);

1.3. P6i v&i khu vre cac truc dwong, nat giao thong, tuyén phd chinh

- Xac dinh phé chinh, truc chinh dé thi, quy dinh loai céng trinh kién tric dwoc phép xay
dwng trén tuyen;

- Quy dinh quan ly, kiém soat vé khoang Iui ctia céng trinh, tang cao, hinh thirc kién tric
cong trinh (vat liéu xay dwng, mau sac, ket cau, hinh thirc mat dwng); cac phan dua ra
ngoai cong trinh (mat quay ra dwong pho, doc theo ranh gi¢i canh bén cua 16 dat);

- Quy dinh vé hinh thirc cac cong trinh & cac géc phd giao nhau, vi tri céng trinh diém
nhan;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cdy), hang rao (kich thwéc, vat liéu, kiéu dang...).
Quy dinh hinh thirc bién bao, bién quang cao trén toan tuyén dwong (doan qua do thi);

- Quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat trén tirng tuyén phd; nghiém
cam viéc xay dwng céng trinh trong hanh lang an toan giao théng.

1.4. D6i v&i khu vwe canh quan cong vién, cay xanh, séng ho

(Nhw quy dinh tai 1.3, phan A - phu luc nay. Néu trwong hep tai d6 c6 cac dac diém khac,
yéu cau méi thi néu cu thé hon, ¢6 dia danh cu the).

1.5. D6i v&i khu vre bao ton

Can néu ré nhirng cong trinh can bao ton trong dia ban quan, xac dinh viing bao ton.
(Nhw quy dinh tai 1.4, phan A - phu luc nay. Neu trwong hop tai d6 c6 cac dac diem khac,
yéu cau méi thi néu cu thé hon cho sat thwe té).

1.6. Ddi v&i khu vwe cdng nghiép
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(Nhw quy dinh tai 1.5, phan A - phu luc nay. Néu trwong hop tai dé cé cac dic diém khac,
yéu cau mé&i thi néu cu thé hon cho sat thwec té).

1.7. D6i v&i khu vre an ninh, quéc phong

(Nhw quy dinh tai 1.6, phan A - phu luc nay. Néu trwong hep tai d6 c6 cac dac diém khac,
yéu cau méi thi néu cu thé hon cho sat thwe té).

2. Quy ché quan ly déi vé&i cong trinh kién trac
2.1. Béi v&i cong trinh cong cong
- Quan ly mat doé xay dwng trong cac khuén vién;

- Quy dinh ddi vé&i viéc cai tao nhirng cong trinh cii, kiém soat vé mat dé xay dwng,
khoang lui, tang cao theo quy hoach chi tiét;

- Dinh hwéng xay dwng méi vé ngén ngiv kién tric, ting cao..

(Trong khu trung tam ci, cac khu vwe xay dwng m&i, quan ly kién trac theo quy hoach,
dam bao vé mat dé xay dwng, ting cao, diém nhan, tam nhin).

2.2. Béi vé&i cong trinh nha &

a) Péi véi cac khu chung cw m&i va cac khu chung cw cil, cai tao, chinh trang da cé quy
hoach: quan ly theo do an quy hoach va quy dinh quan ly theo do an quy hoach dwoc
duyét.

b) Déi v&i cac khu chung cw cil, cai tao, chinh trang chwa cé quy hoach:

Xac dinh vi tri, ranh gi&i, quy mé toan khu (dién tich dat); phan loai cac khu chung cw
theo th&i gian xay dwng, nién han str dung; quy dinh cac tien trinh, ké hoach, yéu cau ve
viéc quy hoach, cai tao, chinh trang, xay dwng méi:

+ Viéc xay dwng, cai tao phai gitr dwoc khong gian kién tric, canh quan, xay dwng dong

b6 cong trinh ha tang ky thuat, xa hoi theo quy hoach (trwéng hoc, nha tré, san choi, co
s&y té...), dam bao yéu cau maéi trwong...

+ Khu chung cw cii, qua nién han st dl_mg, xuoéng cap hoac nam trong danh muc nha
nguy hiém can tirng bwéc cé ké hoach cai tao, xay dwng lai;

+ Khu chung cw, nha & tap thé phai c6 quy dinh ché d6 bao dwdng dinh ky.

- Nghiém cam viéc xay dwng coi n&i, chong 1an lam anh hwéng dén két cau va hinh thirc
kien trac cong trinh;

- Quy dinh dé bao vé cac khéng gian cdéng cdng sén choi, viedn hoa, nghiém cam cac té
chL’Pc, tw nhan lan chiem khéng gian, dién tich cac khu dat cay xanh, vwon hoa, san choi,
dat cong cdng vao cac muc tiéu thwong mai, nha &;

- Quy dinh vé viéc bé tri, t6 chirc hé théng ha tang ky thuat trong khu vuc;

c) D6i v&i nha & riéng 1é, dan tw xay:

- Quan ly theo quy hoach dwoc duyét va cac hwéng dan xay dwng theo dinh hwéng va
tham quyén, trén co’ s& phi hop quy chuan va ké hoach phat trién twong lai;

- Quy dinh quan ly vé chi gi¢i dwong do, chi gi¢i xay dwng, cot khong ché xay dwng cac
tuyen pho, dwéng pho, ngo pho...;

- Quy dinh quan ly vé dién tich dat t6i thiéu dworc phép xay dwng, tang cao, mat do xay
dwng, hinh thirc kién tric, vat liéu xay dwng
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- Quy dinh quan ly vé kién truc, quy dinh déi v&i viéc bé tri, td chirc hé thong ha tang ky
thuat, vé sinh moi trwré'ng trong pho, ngé pho, ttrng khu vwc, 6 pho, s6 nha;

- Quy dinh ranh gi&i hanh lang an toan giao théng, dat giao thong coéng cong, nghiém
cam viéc lan chiém cac loai dat néi trén dé xay dwng coéng trinh nha tam, nha lan chiem;

- Khuyén khich cac té chirc, ca nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep d6 thi phu
hop quy hoach.

2.3. Péi v&i cong trinh c6 tinh dic thu

- Quy dinh d6i v&i cong trinh ton gido, tin ngwdng (bao ton déi véi cac di san; kiém soat
viéc xay méi cong trinh tén giao, tin ngwéng);

- Quy dinh ddi v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (vai tro cua kién truc sw
doi v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phoi hop chat ché giitra hoa sy,
kien trac sw va chua dau tw);

3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng

- DPwong pho, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dwong bd, dwong thiy;

- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, quang cao, hinh thirc kién tric, kich thwéc, cong nang;
- Cac cong trinh khac nhw nghia trang, nghia dia, céng trinh ha tang ky thuat dau maéi...
(Phai dam bao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi treéng, két néi dong bd).

D. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC THI XA TRONG THANH PHO

Uy ban nhan dan thj xa té chirc 1ap quy ché chung cho thij xa trén co s& phu hop véi quy
ché quan ly cua toan thanh pho.

Muc tiéu: Quan ly quy hoach, kién trac, canh quan d6 thi trén pham vi toan thj xa; kiém
soat viéc xay dwng, chinh trang, phat trién cua thj xa; quy dinh cu thé trach nhiém quan
ly quy hoach, kiéen truc cua cac cap chinh quyen.

Dﬁi twong va pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién trac trong ranh gii thi xa. Cac
to chirc va ca nhan trong nwéc, nwéc ngoai co hoat dong lién quan den khong gian, kien
truc, canh quan trong thi xa cé trach nhiém thwc hién theo diing Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va té chirc thwe hién:

Uy ban nhan dan thij xa c6 trach nhiém:

- Xac dinh cac khu vwe can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwc wu tién lap
quy hoach, thiet ke d6 thi, quy che cu thé; xay dwng chwong trinh, ké hoach thwc hién
lap va dieu chinh quy hoach, thiet ke dé thi;

- Quy dinh trach nhiém cu thé cho cac t6 chirc, ca nhéan, co quan c6 lién quan va té chirc
thwe hién quy che (theo quy dinh tai Nghi dinh so 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu ve Quan ly khéng gian, kién truc, canh quan dé thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khéng gian thi xa

1.1. Béi vé&i khu ve dd thi hién hiru

- Quy dinh co’ ché khuyén khich, tao diéu kién dé cac chi dau tw xay dwng chinh trang,
cai tao khu vwre d6 thj cii (ndi dung nay c6 thé quy dinh tai mét dieu hoac chwong riéng,
tuy theo dieu kién thwc te cua dia phwong);
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- Quy dinh d6i v&i khu vee khi chwa cé quy hoach chi tiét dwoc duyét (wu tién lap quy
hoach, xay dwng, cai tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; c6 giai phap quan ly, huy
dong nguon Iwec xa hoi, doanh nghiép tham gia...; quan ly theo theo tuyén phé, ngd
phé...; c6 sw thdng nhat déng thuan ctia ngwei dan trén co’ sé ho so’ ban vé so bo va cu
thé dén tirng sé nha, goc cay, cot dién...);

- Xac dinh cac khu vwe dé thi cai tao, chinh trang trong d6 thj va quy dinh cu thé déi véi
cac khu vuc do;

- Phén dinh vj tri, ranh gi&i, quy mé tirng khu nho hoac toan khu (theo dién tich dat, 6
pho...);

- Quy dinh quan ly vé cac chi tiéu quy hoach, kién truc theo tirng dwong pho trong khu
ph6 cii (chi gi¢i dwong do, chi gi¢i xay dwng, cao do khong ché xay dwng, tang cao,
hinh thirc kién truc mat dieng, vat liéu xay dwng, mau sac...);

- Quy dinh quan ly doéi vé&i cac cong trinh nam trong danh muc bao ton (c6 y nghia vé mat
kién tric, gép phan tao nén nét dic trwng hinh anh caa dé thi);

- Quy dinh vé bao tén nguyén trang klen‘truc (nhw nghiém cam viéc xay dwng coi néi,
chong lan lam bien dang kiéen tric ban dau); quy dinh cac coéng trinh dwoc phép cai tao
hoac pha bé, xay dwng lai;

- Quy dinh th&i gian bao dwéng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc b6 tri, té chirc hé thdng ha tang ky thuat trén tirng tuyén phé trong
khu vwec;

1.2. P6i v&i khu vwe do thi méi

- Xac dinh cac khu d6 thi méi trong d6 thi va quy dinh cu thé doi véi cac khu vwe dé. Quy
dinh quan ly theo do an quy hoach dé6 thi dwoc duyét;

- Quy dinh trinh tw xay dwng trong khu d6 thi mé&i (nhw xay dwng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, cay xanh dé thi, nha ¢...);

- Quy dinh vé co’ ché khuyén khich va hwéng dan cac chi dau tw diu tw xay dwng cac
khu dé thi m&i theo tiéu chi Khu dé thi m&i kidu mau;

1.3. Péi v&i cac truc dwong, tuyén phé chinh

- C6 ké hoach lap thiét ké dé thi cho tat ca cac khu vre, tuyén dworng hodc phan theo thwy
tw wu tién theo tirng giai doan;

- C6 ké hoach wu tién cai tao chinh trang, ha ngam dwéng day ky thuat, nang cap hoan
thién hé thong ha tang ky thuat;

- Xac dinh pho chinh, tryc chinh dé thi, quy dinh loai céng trinh kién tric dwec phép xay
dwng trén tuyeén;

- Quy dinh quan ly vé khoang lui ctia cong trinh, tang cao, hinh thirc kién truc céng trinh
(vat liéu xay dwng, mau sac, két cau, hinh thirc mat ding); cac phan dua ra ngoai céng
trinh (mat quay ra dwong pho, doc theo ranh gi¢i canh bén cua 16 dat);

- Quy dinh vé hinh thirc cac céng trinh & cac géc pho giao nhau, vi tri cong trinh diém
nhan;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cay), hang rao (kich thwéc, vat liéu, kiéu dang...);
- Quy dinh hinh thirc, kich thwéc bién bao, bién quang cao;
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- Quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat trén tirng tuyén phd; hanh
lang an toan giao thong. Nghiém cam viéc xay dwng cdng trinh trong pham vi hanh lang
an toan giao théng.

(Quy mé, s6 lwong truc dwdng, tuyén phd chinh, cac nut giao théng I1én do chinh quyén
do thi xac dinh).

1.4. D6i v&i khu vre trung tam hanh chinh - chinh trj

- Cac quy dinh, yéu cau quan ly quy hoach, kién tric vé chi gi¢i xay dwng, mat do xay
dwng, chiéu cao céng trinh t6i da, hinh thirc kién trac, té hop cong trinh klen trac, kién
truc cong trinh, mau sac, vat liéu xay dwng, hang rao, giai phap va yéu cau chiéu sang,
quang cao, cay xanh, san vweon... ngam héa dwong day cac loai.

- Cac quy dinh, yéu cau quan ly vé cac tién ich (he ph6, mit san, bién hiéu, bién chi dan,
cay canh, ghé ngoi, tuyén danh cho ngwoi khuyét tat, cot dén chiéu sang...).

1.5. D6i v&i khu vwee canh quan trong dé thi

- Phan loai hé thdng céng vién cay xanh;

- Quy dinh quan ly déi vé&i viéc trong cady méi, cham séc cay xanh hién cé;
- Quan ly hé théng céng vién I&n, nho;

- Bao ton hé théng séng hoé va canh quan xung quanh;

1.6. Poi v&i khu vwc bao ton

- Quan ly theo Luat Di san van héa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu vwrec bao ton, cac céng trinh cé gia tri;

- Quy dinh cu thé déi v&i cac céng trinh bao ton, di tich lich str-van héa, cac cong trinh
khac trong khu vuc;

(Quy dinh quan ly nham bao tén, phat huy nhirng gia tri von c6 cua khu vwre nhw van
héa, khéng gian, kién tric, canh quan; bao ton dwoc cac cong trinh ¢, dbi véi cac cong
trinh khac, tién ich dé thi phai phu hop véi dac trieng khu vwe bao ton...).

1.7. D6i v&i khu vre céng nghiép

Quy dinh déi véi tirng loai cong nghiép hién c6 (ddi véi cong nghiép sach: quy dinh vé
cay xanh, vwén hoa...; d6i véi cong nghiép khong sach, gay 6 nhiém: quy dinh khoang
cach ly, c6 giai phap xw ly hanh vi vi pham cu thé...). Quy dinh d6i v&i van dé méi trwong
trong khu céng nghiép. Quy dinh déi vé&i viéc di d&i, chuyén déi muc dich str dung d6i
cac khu céng nghiép trong dé thi c6 anh hwéng xau dén méi trwong...

(Ndi dung quy dinh nham dam bao cac yéu cau vé méi trwdng, giao thong, kién trac,
canh quan)

1.8. D6i v&i khu vwe giap ranh ndi, ngoai thi, lang xém

Quy dinh quan ly phat trién theo quy hoach dwoc duyét. Phan loai nha trong khu vuc
(nha chia 16, biét thw, nha vwwon, nha mat dwéng, nha trong xém...) dé dé xuét quy dinh
quan ly cho phu hop. Déi véi lang xém truyen théng trong ndi thanh, ndi thi quy dinh
trén co s& gia tri van héa, canh quan, kién tric va c6 tham khao dé xuat cua dan cw.

1.9. Péi vé&i khu dw triv phat trién, dat an ninh quéc phong
a) Khu dw triv phat trién:
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Tuan tha quy hoach dwoc duyét; co ké hoach va phwong an st dung dat hiéu qua trong
thoi gian chwa trién khai xay dwng (ké hoach str dung dat theo cac giai doan phat trién
ngan han, trung han va dai han);

(Dat du trir c6 thé trong cay xanh hoéc xay dwng cac céng trinh tam, cho thué ngén han,
de dang thao d& khi can thiét va dwec giao cho don vi quan ly cu thé, c6 thé la chinh
quyén, cac td chirc hoic ca nhan c6 da diéu kién).

b) Céng trinh phuc vu an ninh, quéc phong (quan ly theo quy dinh tai 6 an Quy hoach
dwoc duyét va tuan tha theo quy dinh tai Nghi dinh 38/2010/ND-CP).

2. Quy ché quan ly déi vé&i cong trinh kién truc

2.1. Béi v&i cong trinh cdng cong

- Quy dinh mat d6 xay dwng trong cac khuén vién; téng,cao theo quy hoach chi tiét; cac
yéu cau khi xay dwng méi va kiem soat vé ngon ngir kién trac, tang cao...;

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong trinh tai vi tri diém nhan; bao vé cac khéng gian tréng
(san choi, vweon hoa);

- Quy dinh cu thé déi v&i cac cong trinh trén cac tuyén dwong phé chinh;

(Quy dinh vé kién truc: hinh thirc kién truc, van dé tiét kiém nang lweng, st dung vat ligu
dia phwong... Trong khu trung tam thi xa cii, cac khu vwc xay dwng méi, quan ly kien
tric theo quy hoach, dam bao ve mat dé xay dwng, tang cao, diem nhan, tam nhin va dac
trung d6 thj theo dic diém dia ly, trinh do phat trién cua thij xa).

2.2. P6i v&i cong trinh nha &

a) Doéi véi cac khu chung cw méi va cac khu chung cw ci, cai tao, chinh trang da cé6 quy
hoach: quan ly theo do an quy hoach va quy dinh quan ly theo do an quy hoach dwoc
duyét.

b) Déi vé&i cac khu chung cw cil, cai tao, chinh trang chwa cé quy hoach:

- Phan loai cac khu chung cw theo th&i gian xay dwng, nién han str dung trén co’ s xac
dinh quy mo, ranh giéi toan khu;

- Quy dinh 16 trinh, ké hoach, yéu cau veé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang, xay dwng
meéi:

+ Viéc quy hoach, xay dwng, cai tao, chinh trang phai giir dwoc khéng gian kién truc,
canh quan, xay dwng dong b6 céng trinh ha tang ky thuat, xa héi theo quy hoach (trwéng
hoc, nha tré, san choi, co sé y te...), dam bao yéu cau méi trwong...;

+ Khu chung cw cii, qua nién han st dung, xudng cap hoac nam trong danh muc nha
nguy hiém tirng bwéc cé ké hoach cai tao, xay dwng lai;

+ Khu chung cw, nha & tap thé phai cé quy dinh ché dé bao dwdng dinh ky;

- Nghiém cam viéc xay dwng coi n&i, chong lan lam anh hwéng dén két cau va hinh thirc
kien tric cong trinh;

- Quy dinh vé bao vé cac khéng gian tréng (san choi, viedn hoa), nghiém cam cac t6
chtrc, tw nhan lan chiem khong gian, dién tich cac khu dat cay xanh, vweon hoa, san choi,
dat cong cdng vao cac muc tiéu thwong mai, nha ¢;

- Quy dinh vé viéc b6 tri, td chirc hé thong ha tang ky thuat trong khu vuc;
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c) B6i v&i nha & riéng 18, dan tw xay:
- Quan ly theo quy hoach dwoc duyét;
- Quy dinh quan ly vé chi gioi dwong do, chi gi¢i xay dwng, cot khong ché xay dwng cac
tuyen pho, dwong pho, ng6 pho...;
- Quy dinh quan ly vé dién tich dat t6i thiéu dwe'c phép xay dwng, tang cao, mat d xay
dwng, hinh thirc kién tric, vat liéu xay dwng...;
- Quy dinh quan ly vé kién tric, té chirc hé thong ha tang ky thuat, vé sinh méi truwdng
trong pho, ngo pho, tirng khu vwc, 6 pho, so6 nha;
- Quy dinh ranh gi&i hanh lang an toan giao thong, dat giao thong cong cong, nghiém
cam viéc 1an chiém cac loai dat néi trén dé xay dwng cong trinh nha tam, nha Ian chiém;
- Khuyén khich cac té chirc, ca nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep d6 thj phu
hop quy hoach.

d) Quy dinh déi v&i nha dan da xay dwng (nhw nha tam, nha ban kién cd);

e) Quy dinh déi vé&i cong trinh xay dwng xen cay vao cac cong trinh cii;

2.3. Béi vé&i cong trinh ¢é tinh dac thu

- Quy dinh d6i v&i cong trinh ton gido, tin ngwéng (bao tén ddi véi cac di san; kiém soat
viéc xay méi cong trinh tén giao, tin ngwdng);

- Quy dinh doéi vé&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (vai tré cua kién trac sw
doi v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phoi hgp chat ché giira hoa sy,
kien trac sw va chua dau tw);

3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng

- DPwong pho, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dwong bd, dwong thuy;

- Hé théng dén tin hiéu, cét déen, quang cao, hinh thirc kién truc, kich thwée, cong nang;
- Cac cong trinh khac nhw nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang ky thuat dau méi...

(Quy dinh phai dam bao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi trwéong, két n6i ha
tang dong bo).

E. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC THI TRAN (THUOC HUYEN
TRONG THANH PHO)

Uy ban nhan dan huyén t6 chirc 1ap quy ché cho cac thi tran thuéc huyén trén co s& phi
hop vé&i quy ché quan ly caa toan thanh pho.

Muc tiéu, déi twong va pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién trac, canh quan dé thi
trén pham vi toan thi tran; kiém soat viéc xay dwng, chinh trang, phat trién toan thi tran;
quy dinh cu thé trach ‘nhiém quan ly quy hoach, kién truc cua cac cap chinh quyén; cac
toé chirc va ca nhan sbng, lam viéc trong thi trdn c6 trach nhiém thwe hién theo ding Quy
cheé nay.

Quy dinh trach nhiém va té chirc thwe hién: Uy ban nhan dan huyén, thij trn xac dinh
cac khu vwee can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwe wu tién lap quy
hoach, thiét ké dé thi, quy ché cu thé; xay dwng chwong trinh, ké hoach thwc hién lap va
diéu chinh quy hoach, thiét ké dé thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac té chirc, ca
nhan, co quan cé lién quan va té chirc thwe hién quy ché (theo quy dinh tai Nghij dinh sé
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38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phua vé Quan ly khéng gian, kién trac, canh
quan do thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khéng gian thj tran
1.1. D6i v&i khu v d6 thi hién hiru

- Quy dinh doéi vé&i viec mé dwong trén co sé dwong hién cé (16 gi¢i, khoang lui, cay
xanh, chiéu sang, thoat nwé'c mat..);

- Quy dinh xay dwng hai bén dwong doéi v&i viec mé dwong méi (véi tirng loai dwéng:
quoc 19, tinh 16...);

- Quy dinh dién tich dat téi thiéu, kich thwéc cac canh, hinh dang 16 dat xay dwng, hinh
thire kien trac vung, mién cta nha & thij tran;

- T6 chirc thiét ké d6 thi, cai tao chinh trang bé mat thi tran.
1.2. B6i v&i khu vre xay dwng méi
- Quan ly theo quy hoach dwogc duyét;

- Quy dinh quan ly vé mat do xay dwng, chleu cao cdng trinh, khoang Iti, chiéu cao tang
nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat liéu stv dung;

- Quy dinh vé I5|en tric phu hop véi dac diém tw nhién, van hoéa vung mién, vi tri dia ly va
vi tri cta 6 pho trong dé thi, ban sac dé thi (khuyéen khich sir dung vat liéu dia phwong);

- Quy dinh trinh tw xay dwng trong khu d6 thi méi (nhw xay dwng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoéi, cay xanh d6 thi, nha é...);

1.3. D6i v&i cac khu trung tam hanh chinh-chinh tri, truc tuyén dwéng pho chinh va
khéng gian cong céng trung tam thi tran

- Tuan tha quy hoach chi tiét dworc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dwng;

- Quy dinh déi v&i viéc t6 chirc thiét ké doé thi cho cac khu vic trén;

- Quy dinh déi vé&i viéc xay dwng, cai tao chinh trang cho cac khu virc trung tam thi tran;
- Quy dinh vé khéng gian, céng trinh, ngén ngir kién truc dwoc phép;

- Quy dinh quan Iy vé mat doé xay dwng, chleu cao cong trinh, khoang Iti, chiéu cao tang
nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat liéu stv dung;

- Quy dinh vq kién ,truc phu hop véi dac diém tw nhién, van héa ving mién, vj tri dia ly va
vi tri caa tuyen pho trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, hé dwong, cac tién ich dé thi, quang céo;

(C6 quy ché quan ly quy hoach, kién tric cu thé dé kiém soat qua trinh xay dwng, cai tao)
1.4. D6i vé&i cac 6 phd

- Tuan tha quy hoach chi tiét dwoc duyét, quy chuén, tiéu chuan xay dwng;

- Quy dinh quan ly vé mat doé xay dwng, chleu cao cong trinh, khoang Iti, chiéu cao tang
nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat liéu stv dung;

- Quy dinh vé I§|en tric phu hop véi dic diém tw nhién, van héa viing mién, vi tri dia ly va
vi tri caa 6 pho trong dé thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, hé phéd, cac tién ich dé thi;
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1.5. D6i v&i khu vwee canh quan

(Chi ra cac khu vwc canh quan trong thij tran dé cé quy dinh cu thé déi vé&i tirng khu v,
tirng hang muc, cong trinh trong khu canh quan do).

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong vién trong thi tran;

- Quy dinh cu thé déi véi canh quan citra ngé thi tran;

- Quy dinh cu thé déi vé&i cay xanh dwong phé;

- Quy dinh cu thé déi vé&i khu vwe cay xanh, dwéng dao ven hé, hai bén b& séng;
1.6. B6i v&i cac cong trinh va khu di tich can bao ton

- Quan ly theo Luat Di san van héa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu v bao ton, cac cong trinh c6 gia tri, di tich cu thé;

- Quy dinh cu thé déi v&i cac céng trinh bao ton, di tich lich str-vdn héa, cac coéng trinh
khac trong khu vuc;

(Quy dinh quan ly nham bao tén, phat huy nhirng gia tri vén c6 cua khu vre nhw van
héa, khéng gian, kién tric, canh quan; bao ton dwoc cac cong trinh ¢6, déi véi cac cong
trinh khac, tién ich dé thi phai phu hop véi dac trieng khu viee bao ton...).

1.7. P6i v&i khu dw triv phat trién

- Tuén tha quy hoach dwgc duyét (khéng xay dwng cdng trinh trai véi chire néng swr
dung dat trong khu dw trir phat trién);

- C6 ké hoach va phwong an sir dung dat hiéu qua trong th&i gian chwa trién khai xay
dwng (ké hoach str dung dat theo cac giai doan phat trién ngan han, trung han va dai
han);

(Dat dw triv c6 thé trong cay xanh hodc xay dwng cac céng trinh tam, cho thué ngan han,
dé dang thao d& khi can thiét va dwec giao cho don vi quan Iy cu thé, c6 thé la chinh
quyen, cac to chirc hoac ca nhan cé du dieu kién).

2. Quy ché quan ly déi v&i cong trinh kién tric

2.1. P6i v&i cong trinh cong cong

Dinh hwéng vé kién tric va quy dinh:

- Quan ly mat do xay dwng trong cac khuon vién;

- Dinh hwéng cai tao nhirng céng trinh cii vé mat do xay dwng, ting cao theo quy hoach
chi tiet;

- Dinh hwéng xay dwng méi va kiém soat vé ngén ngir kién tric, ting cao...;

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong trinh tai vi tri diém nhan; bao vé cac khong gian trong
(séan choi, veon hoa);

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong trinh trén cac tuyén dwong phd chinh;

- Quy dinh vé kién trac, hinh thirc kién trac, van dé tiét kiém nang lwong, dat xay dwng,
str dung vat liéu dia phwong...

2.2. Béi v&i cong trinh nha &

Dinh hwéng vé kién trac va quy dinh:
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a) Nha & hién hiru;

- P6i v&i nha & riéng 18, dan tw xay;

- Péi vé&i chung cuw;

- D6i v&i viéc cai tao nha cii trén cac tuyén pho;

b) Nha & xay dwng méi;

c) Quy dinh déi véi nha dan da xay dwng (nhw nha tam, nha ban kién cd);
d) Quy dinh dbi v&i cdng trinh xay dwng xen cay vao cac céng trinh cii;
2.3. Péi vé&i cong trinh ¢é tinh dac thu

- Quy dinh cu thé déi v&i cong trinh ton gido, tin ngwéng (bao gém ca hién hivu va xay
dwng méi);

- Quy dinh d6i v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém;

- Quy dinh déi v&i cac coéng trinh khac nhw nghia trang, nghia dia;

3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng

- DPwong phd, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dwong bo, dwong thuy;
- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, hinh thirc kién trac, kich thwéc, cong nang;

- Cac coéng trinh khac;

(Cac quy dinh phai dam bao phi hep quy hoach, dam bao my quan, méi trveng, két noi
dong bd)./.

PHU LUC 2

MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC DO THI CHO CAC DO THI TRUC
~ THUOQC TiNH
(Ban hanh kém theo Thong tw so6 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cua Bé Xay dwng)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. Céc db thi trwc thudc tinh gém c6 cac thanh pho va thi xa. Cac thanh phé va thi xa déu
phai cé quy che riéng.

2. B6i v&i nhirng khu vire da c6 quy hoach, thiét ké d6 thi thi 1ap quy ché c6 néi dung
quy dinh quan ly trén co’ s& do an quy hoach dbé thi, ban quy dinh quan ly d6 an quy
hoach, do an thiet ké dé thi dwoc duyét.

3. Boi véi nhirng khu vire chwa cé quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi thi néi dung quy ché
ap dung theo cac quy dinh cho cac doi tweng la cac néi dung lién quan (tr Dieu 6 den
bieu 21) tai Nghij dinh so 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Quan ly khéng
gian, kién truc, canh quan dé thi va phai phu hop véi quy chuan, tiéu chuan, dinh hwéng
phat trién chung d6 thij.

4. Quy ché can phai c6 ban do, so d6 minh hoa dé chi dan tai cac khu ve, gi¢i han quan
ly.

Muc tiéu: Quan ly quy hoach, kién truc, canh quan dé thi trén pham vi toan thanh pho (thi
xé); kiem soat viéc xay dwng, chinh trang, phat trién cﬂ’a thanh pho (thi xa); quy ,dinh cu
thé trach nhiém quan ly quy hoach, kién tric cua cac cap chinh quyéen thanh pho (thi xa).
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D6i twong va pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién trac trong ranh gi®i thanh phé
(thi xa). Cac té chirc va ca nhan trong nwéc, nwéc ngoai cé hoat dong lién quan dén
khéng gian, kién tric canh quan dé thj cia thanh phé (thi xa) cé trach nhiém thwc hién
theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va té chirc thwe hién:
Uy ban nhan dan thanh phé (thi xa) cé trach nhiém:

- Xac dinh cac khu vuwe can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwec wu tién lap
quy hoach, thiet ke do thi, quy che cu thé; xay dwng chwong trinh, ke hoach thwc hién
lap va dieu chinh quy hoach, thiéet ke d6 thi;

- Quy dinh trach nhiém cu thé cho cac t6 chirc, ca nhén, co’ quan c6 lién quan va té chirc
thwe hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu ve Quan ly khéng gian, kién trac, canh quan dé thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khéng gian thanh phé (thi xa)

1.1. B6i v&i khu vwe db thi hién hiru

- Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé cac chu dau tw xay dwng chinh trang,
cai tao khu vwe d6 thi cii (néi dung nay c6 thé quy dinh tai mét diéu hodc chwong riéng,
tuy theo dieu kién thwc té cua dia phwong);

- Quy dinh déi v&i khu vire khi chwa cé quy hoach chi tiét dwoc duyét (wu tién lap quy
hoach, xay dwng, cai tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; c6 giai phap quan ly, huy
dong nguon lwc xa hoi, doanh nghiép tham gia...; quan ly theo theo tuyén phé, ngé

ph’o .; CO St thpng nhqt dong thuan cia ngwei dan trén co s& ho so ban vé so’ bd va cu
thé den tirng so nha, goc cay, cot dién...);

- Xac dinh cac khu vwc dé thi cai tao, chinh trang trong dé thi va quy dinh cu thé déi voi
cac khu vuc doé;

- Phan dinh vi tri, ranh gi&i, quy mé tirng khu nho hoac toan khu (theo dién tich dat, 6
pho...);

- Quy dinh quan ly vé cac chi tiéu quy hoach, kién truc theo tirng dwong pho trong khu
ph6 cii (chi gi¢i dwong do, chi gi¢i xay dwng, cao do khong ché xay dwng, tang cao,
hinh thirc kién truc mat dieng, vat liéu xay dwng, mau sac...);

- Quy dinh quan ly déi v&i cac cong trinh nam trong danh muc bao tén (cé y nghia vé mét
kien trac, gop phan tao nén nét dac trwng hinh anh cua do thi);

- Quy dinh vé bao ton nguyén trang kién triic néu trong danh muc bao tén (nhw nghiém
cam viéc xay dwng coi n&i, chong lan lam bién dang kiéen tric ban dau); quy dinh cac
cong trinh dwoc phép cai tao hoac pha bé, xay dwng lai;

- Quy dinh th&i gian bao dwéng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc bé tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat trén tirng tuyén phé trong
khu vwec;

1.2. Péi v&i khu vwe d6 thi méi
- Xac dinh cac khu d6 thi méi trong dé thi va quy dinh cu thé déi véi khu vwe dé;
- Quan ly theo d6 an quy hoach db thi dwoc duyét;
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- Quy dinh trinh tw xay dwng trong khu d6 thi méi (nhw xay dwng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoéi, cay xanh d6 thi, nha é...);

- Quy dinh vé co’ ché khuyén khich va hwéng dan cac cha dau tw dau tw xay dwng cac
khu d6 thi mé&i theo tiéu chi Khu d6 thi méi kieu mau;

1.3. D6i v&i cac truc dwéng, tuyén phé chinh

- C6 ké hoach lap thiét ké doé thj cho tat ca cac khu vwe, tuyén dworng hodc phan theo thiy
tw wu tién theo tirng giai doan;

- C6 ké hoach wu tién cai tao chinh trang, ha ngam dwéng day ky thuat, nang cap hoan
thién hé thong ha tang ky thuat;

- Xac dinh pho chinh, truc chinh dé thi, quy dinh loai c6ng trinh kién tric dwgc phép xay
dwng trén tuyen;

- Quy dinh quan ly, kiém soat vé khoang Iui, tang cao, hinh thirc kién tric céng trinh (vat
liéu xay dwng, mau sac, ket cau, hinh thirc mat dirng), cac phan dua ra ngoai cong trinh
(mat quay ra dwéng pho, doc theo ranh gi¢i canh bén cua 16 dat);

- Quy dinh vé hinh thirc cac céng trinh & cac goéc phé giao nhau, vi tri cong trinh diém
nhan;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cay), hang rao (kich thwéc, vat liéu, kiéu dang...);

- Quy dinh hinh thire, kich thwéc bién bao, bién quang cao trén toan tuyén dworng (doan
qua dé thi);

- Quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat trén tirng tuyén pho, hanh
lang an toan giao thong. Nghiém cam viéc xay dwng céng trinh trong pham vi hanh lang
an toan giao thong;

(Quy mé, sé lwong truc dwérng, tuyén phod chinh, cac nat giao théng I&n do chinh quyén
do thi xac dinh).

1.4. B6i v&i khu vire trung tdm hanh chinh - chinh tri

- Cac quy dinh, yéu cau quan ly quy hoach, kién truc veé chi gi¢i xay dwng, mat do xay
dwng, chiéu cao céng trinh t6i da, hinh thirc kién trac, té hop cong trinh k|en trac, kién
tric céng trinh, mau séac, vat liéu xay dwng, hang rao, giai phap va yéu cau chiéu sang,
quang cao, cay xanh, san vwon... ngam héa dwong day cac loai.

- Cac quy dinh, yéu cau quan ly vé cac tién ich (hé dwong, mat san, bién hiéu, bién chi
dan, cay canh, ghé ngoi, tién ich danh cho ngwoi khuyét tat, cot den chiéu sang...).

1.5. Péi vé&i khu vwe canh quan trong dé thi

- Phan loai hé théng céng vién cay xanh;

- Quy dinh quan ly vé viéc trong cdy mé&i, cham séc cay xanh hién cé;
- Quan ly hé théng céng vién I&n, nho;

- Bao ton hé théng séng hoé va canh quan xung quanh;

1.6. D6i v&i khu vre bao ton

- Quan ly theo Luat Di san van héa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu v bao ton, cac cong trinh c6 gia tri;
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- Quy dinh cu thé d6i v&i cac cong trinh bao ton, di tich lich str-van héa, cac coéng trinh
khac trong khu vurc;

(Quy dinh quan ly nham bao ton, phat huy nhirng gia tri von c6 cua khu vire nhw vén
hoa, khéng gian, kién tric, canh quan; bao ton dwegc cac cong trinh c6, doi véi cac cong
trinh khac, tién ich dé thi phai phu hop v&i dac trieng khu vwe bao ton...).

1.7. D6i v&i khu vwre cong nghiép

Quy dinh d6i véi tirng loai céng nghiép hién c6 (d6i véi cong nghiép sach: quy dinh vé
cay xanh, vwén hoa...; d6i véi cdng nghiép khong sach, gay 6 nhiém: quy dinh khoang
cach ly, co giai phap xw ly hanh vi vi pham cu thé...). Quy dinh déi v&i van dé moi trwong
trong khu céng nghiép; Quy dinh déi véi viéc di d&i, chuyén déi muc dich sir dung déi
cac khu céng nghiép trong dé thi cé6 anh hwéng x&u dén méi trwong...

(Ndi dung quy dinh nham dam bao cac yéu cau vé méi trwdng, giao thong, kién tric,
canh quan).

1.8. Péi vé&i khu vwe giap ranh néi, ngoai thi, lang xé6m trong ndi thanh, ndi thi

Quy dinh quan ly phat trién theo quy hoach dwoc duyét; dé xuat bién phap quan ly (nha
mat dwong, nha trong xom...); phan loai nha trong khu vwe va doi twong st dung (nha
chia 19, biét thw, nha vwon...) dé quy dinh quan ly cho phu hop. Doi v&i lang x6m trong
ndi thanh, ndi thi quy dinh trén co’ s& gia tri van héa, canh quan, kién tric va c6 tham
khao de xuat cua dan cw.

1.9. Boi v&i khu dw triv phat trién, an ninh quéc phong

a) Khu dw triv phat trién:

Tuan tha quy hoach dwoc duyét; co ké hoach va phwong an str dung dat hiéu qua trong
thoi gian chwa trién khai xay dwng (ké hoach str dung dat theo cac giai doan phat trién
ngan han, trung han va dai han);

(Dat dw triv c6 thé trong cay xanh hodc xay dwng cac céng trinh tam, cho thué ngan han,
dé dang thao d& khi can thiét va dwec giao cho don vi quan ly cu thé, cé thé la chinh
quyén, cac té chirc hodc ca nhan c6 da diéu kién).

b) Céng trinh phuc vu an ninh, quéc phong (quan ly theo quy dinh tai d6 an Quy hoach
dwoc duyét va tuan tha theo quy dinh tai Nghi dinh 38/2010/ND-CP).

2. Quy ché quan ly déi vé&i cong trinh kién trac

2.1. D6i v&i cong trinh céng cong

- Quy dinh mat d6 xay dwng trong cac khudn vién; cac yéu cau khi xay dwng méi va kiém
soat ve ngon ngir kien truc, tang cao...;

- Quy dinh cu thé dbi v&i cac cong trinh tai vi tri diém nhan; bao vé cac khong gian tréng
(san choi, vweon hoa);

- Quy dinh cu thé déi v&i cac cong trinh trén cac tuyén dwong phé chinh;

- Quy dinh vé kién trauc, hinh thirc kién truc, van dé tiét kiém nang lwong, sir dung vat
liéu dia phwong...

(Trong khu trung tam thj xa cii, cac khu vwc xay dwng méi, quan ly kién trac theo quy
hoach, dam bao ve mat dé xay dwng, tang cao, diém nhan, tam nhin va dac trung dé thi
theo dac diem dia ly, trinh do phat trien caa thanh pho, thi xa).
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2.2. Péi vé&i cong trinh nha &

a) Do6i vé&i cac khu chung cw m&i va cac khu chung cw cii, cai tao, chinh trang da cé quy
hoach: quan ly theo do an quy hoach va quy dinh quan ly theo do6 an quy hoach dwoc
duyét.

b) Déi vé&i cac khu chung cw cil, cai tao, chinh trang chwa cé quy hoach:

- Phan loai cac khu chung cuw theo th&i gian xay dwng, nién han str dung trén co’ sé xac
dinh quy mo, ranh giéi toan khu;

- Quy dinh 16 trinh, ké hoach, yéu cau vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang, xay dwng
méi:

+ Viéc quy hoach, xay dwng, cai tao, chinh trang phai gitr dwoc khdng gian kién truc,
canh quan, xay dwng dong b6 céng trinh ha tang ky thuat, xa héi theo quy hoach (trwéng
hoc, nha tré, san choi, co s& y te...), dam bao yéu cau méi trwong...;

+ Khu chung cw cii, qua nién han st dung, xudng cap hoac nam trong danh muc nha
nguy hiem tirng bwéc cé ké hoach cai tao, xay dwng lai;

+ Khu chung cw, nha & tap thé phai c6 quy dinh ché dé bao dwdng dinh ky.

- Nghiém cam viéc xay dwng coi n&i, chong lan lam anh hwéng dén két cau va hinh thirc
kién tric céng trinh;

- Quy dinh vé bao vé cac khong gian trong (san choi, vwon hoa), nghiém cam cac té
chirc, tw nhan lan chiem khéng gian, dién tich cac khu dat cay xanh, vie&n hoa, san choi,
dat cong cong vao cac muc tiéu thwong mai, nha &;

- Quy dinh veé viéc bb tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thuat trong khu vuc;
c) B6i v&i nha & riéng 18, dan tw xay:
- Quan ly theo quy hoach dwoc duyét;

- Quy dinh quan ly vé chi gi¢i dwong dé, chi gi¢i xay dwng, cot khong ché xay dwng cac
tuyen pho, dwong pho, ngo pho...;

- Quy dinh quan ly vé dién tich dat t6i thiéu dwoc phép xay dyng, tang cao, mat do xay
dwng, hinh thirc kién trac, vat liéu xay dwng...;

- Quy dinh quan ly vé kién tric, quy dinh ddi véi viéc b6 tri, t6 chirc hé thong ha tang ky
thuat, vé sinh méi trwwé’ng trong pho, ngé pho, tirng khu vwe, 6 pho, so nha;

- Quy dinh ranh gi&i hanh lang an toan giao théng, dat giao théong coéng cong, nghiém
cam viéc lan chiém cac loai dat néi trén dé xay dwng coéng trinh nha tam, nha lan chiem;

- Khuyén khich cac té chirc, ca nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep d6 thi phu
hop quy hoach.

d) Quy dinh déi v&i nha dan da xay dwng (nhw nha tam, nha ban kién cd);

e) Quy dinh déi vé&i cong trinh xay dwng xen cay vao cac cong trinh ci;

2.3. D6i v&i cong trinh c6 tinh dac thu

- Quy dinh déi v&i cong trinh ton gido, tin ngwdng (bao tén ddi véi cac di san; kiém soat
viéc xay mé&i céng trinh ton gido, tin ngwdng);
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- Quy dinh doéi vé&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (vai tro cua kién trac sw
doi v&i cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phoi hgp chat ché giira hoa sy,
kien trac sw va chua dau tw);

3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng

- DPwong pho, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dworng bd, dwong thay;

- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, quang cao, hinh thirc kién truc, kich thwéc, cong nang;
- Cac cong trinh khac nhw nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang ky thuat dau méi...

(Quy dinh dam bao phi hep quy hoach, dam bao my quan, méi trweéng, két néi ha tang
dong bdg)./.

PHU LUC 3

MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC DO THI CHO CAC PO THI TRUC
THUOC HUYEN (THI TRAN)
(Ban hanh kém theo Théng tw so 19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cua B6 Xay dwng)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE
1. Cac db thij trwec thudc huyén (thj tran) déu phai c6 quy ché riéng.

2. B6i v&i nhirng khu vire da c6 quy hoach, thiét ké d6 thi thi 1ap quy ché c6 néi dung
quy dinh quan ly trén co’ s& do an quy hoach dé thij, ban quy dinh quan ly d6 an quy
hoach, do an thiet ké dé thi dwoc duyét.

3. B6i vé&i nhivng khu vre chwa c6 quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi thi ndi dung quy ché
ap dung theo cac quy dinh cho cac déi twong, cac ndi dung lién quan (tr Diéu 6 dén
Pidu 21) tai Nghij dinh sé& 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu v& Quan Iy khéng
gian, kién truc, canh quan d6 thj va phai phu hop véi quy chuan, tiéu chuan, dinh hwéng
phat trién chung db thi.

4. Quy ché can phai cé ban do, so’ d6 minh hoa dé chi dan tai cac khu vwe, gi¢i han quan
ly.

Muc tiéu, déi twong va pham vi ap dung: Quan ly quy hoach, kién tric, canh quan db thi
trén pham vi toan thij tran; kiém soat viéc xay dwng, chinh trang, phat trién toan thj tran;
quy dinh cu thé trach nhiém quan ly kién tric, quy hoach, xay dwng déi véi chinh quyén
thi trn; cac té6 chirc va ca nhan trong nwéc nwéc ngoai cé hoat dong lién quan dén
khéng gian, kién trac, canh quan trong thij tran cé trach nhiém thwc hién theo ding Quy
ché nay.

Quy dinh trach nhiém va té chirc thwe hién: Uy ban nhan dan huyén, thj trdn xac dinh
cac khu vwe can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vwe wu tién lap quy
hoach, thiét ké dé thi, quy ché cu thé; xay dwng chwong trinh, ké hoach thwc hién lap va
diéu chinh quy hoach, thiét ké do thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac té chirc, ca
nhan, co quan cé lién quan va té chirc thwe hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh s6
38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phta vé Quan ly khéng gian, kién tric, canh
quan do thi).

1. Quy ché quan ly déi véi quy hoach va khéng gian thij tran
1.1. D6i v&i khu vwe d6 thi hién hiru
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- Quy dinh doéi vé&i viec mé dwong trén co sé dwong hién cé (16 gi¢i, khoang lui, cay
xanh, chiéu sang, thoat nwé'c mat..);

- Quy dinh xay dwng hai bén dwong doéi v&i viec mé dwdng méi (véi tirng loai dwéng:
quoc 19, tinh 16...);

- Quy dinh dién tich dat t6i thiéu, kich thwéc cac canh, hinh dang 16 dat xay dwng, hinh
thirc kien tric vang, mién cta nha & thi tran;

- T6 chirc thiét ké do thi, cai tao chinh trang boé mat thij tran.

(Cac quy dinh phai chi ré dia danh, cac quy dinh phai gan véi thie té, phi hep thuec té,
do an, dw an, dieu kién thwc hién).

1.2. D6i v&i khu vre xay dwng méi
- Quan ly theo quy hoach dwoc duyét;

- Quy dinh quan Iy vé mat doé xay dwng, chleu cao cong trinh, khoang Iti, chiéu cao tang
nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat liéu str dung;

- Quy dinh vé I§|en tric phu hop véi dac diém tw nhién, van hoéa vung mién, vi tri dia ly va
vi tri cia 6 pho trong dé thi, ban sac dé thi (khuyen khich sir dung vat liéu dia phwong);

(Quy ché quan ly d6i véi khu d6 thi méi theo dw an, chu dau tw phai viét quy ché quan ly,
chinh quyén d6 thj phé duyét, quy ché quan ly phai dé ngwi dan dwoc biét).

1.3. D6i v&i cac khu trung tam hanh chinh - chinh tri, truc tuyén dwéng phé chinh va
khong gian cong cdng trung tam thi tran

- Tuan thu quy hoach chi tiét dwoc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dwng;

- Quy dinh déi vé&i viéc to chirc thiét ké dé thi cho cac khu vipe trén;

- Quy dinh déi vé&i viéc xay dwng, cai tao chinh trang cho cac khu vwe trung tam thi tran;
- Quy dinh vé khéng gian, céng trinh, ngén ngir kién tric dwoc phép;

- Quy dinh quan ly, kiém soat vé mat do xay dwng, chleu cao cdng trinh, khoang lui,
chiéu cao tang nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat liéu s
dung;

- Quy dinh vé kién tric phu hop véi dac diém ty nhién, van héa vang mién, vi tri dia ly va
vi tri cia tuyen pho trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, hé phd, cac tién ich dé thi, quang cao;

(C6 quy ché quan Iy quy hoach, kién triic cu thé dé kiém soat qua trinh xay dwng, cai tao
doi v&i khu trung tam hanh chinh, cu thé tirng cong trinh kién truc I&n, cu the cho cac
tuyen dworng).

1.4. D6i vé&i cac 6 phd
- Tuan thu quy hoach chi tiét dwoc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dwng;

- Quy dinh quan Iy vé mat do xay dwng, chleu cao cong trinh, khoang lui, chiéu cao tang
nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sic ngoai nha va vat liéu stv dung;

- Quy dinh vé I5|en tric phu hop véi dic diém tw nhién, van héa ving mién, vi tri dia ly va
vi tri ciia 6 pho trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, hé phé, cac tién ich dé thi;
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1.5. D6i v&i khu vwee canh quan

(Chi ra cac khu vwc canh quan trong thij tran dé cé quy dinh cu thé déi vé&i tirng khu v,
tirng hang muc, cong trinh trong khu canh quan do).

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong vién trong thi tran;

- Quy dinh cu thé déi véi canh quan citra ngé thi tran;

- Quy dinh cu thé déi vé&i cay xanh dwong phé;

- Quy dinh cu thé déi vé&i khu vwe cay xanh, dwéng dao ven hé, hai bén b& séng;
1.6. B6i v&i cac cong trinh va khu di tich can bao ton

- Quy dinh quan ly theo Luat Di san van héa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu v bao ton, cac cong trinh c6 gia tri, di tich cu thé;

- Quy dinh cu thé déi v&i cac céng trinh bao ton, di tich lich str-vdn héa, cac coéng trinh
khac trong khu vuc;

(Quy dinh quan ly nham bao tén, phat huy nhirng gia tri vén c6 cua khu vre nhw van
héa, khéng gian, kién tric, canh quan; bao ton dwoc cac cong trinh ¢6, déi véi cac cong
trinh khac, tién ich dé thi phai phu hop véi dac trieng khu viee bao ton...).

1.7. P6i vé&i khu vre dw trir phat trién

- Tuén tha quy hoach dwoc duyét (khéng xay dwng cdng trinh trai véi chire nang swr
dung dat trong khu dw trir phat trién);

- C6 ké hoach va phwong an sir dung dat hiéu qua trong th&i gian chwa trién khai xay
dwng (ké hoach str dung dat theo cac giai doan phat trién ngan han, trung han va dai
han);

(Dat dw triv c6 thé trong cay xanh hodc xay dwng cac céng trinh tam, cho thué ngan han,
dé dang thao d& khi can thiét va dwec giao cho don vi quan Iy cu thé, c6 thé la chinh
quyen, cac to chirc hoac ca nhan cé du dieu kién).

2. Quy ché quan ly déi v&i cong trinh kién tric
2.1. P6i v&i cong trinh cong cong
- Pinh hwéng kiéu dang kién tric cong céng khu vwc;

- Quy dinh quan ly cai tao nhirng céng trinh cii vé mat d6 xay dwng, tang cao theo quy
hoach chi tiet;

- Pinh hwéng xay dwng méi va kiém soat vé ngén ngir kién tric, ting cao...;
- Quan ly mat do xay dwng trong cac khuoén vién;

- Quy dinh cu thé déi v&i cac cong trinh tai vi tri diém nhan; bao vé cac khong gian trong
(san choi, vweon hoa);

- Quy dinh cu thé déi vé&i cac cong trinh trén cac tuyén dwong phd chinh;

- Quy dinh vé kién trac, hinh thirc kién trac, van dé tiét kiém nang lwong, dat xay dwng,
str dung vat liéu dia phwong...

2.2. Péi v&i cong trinh nha &

- Dinh hwéng kiéu dang kién tric cho nha é:
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il i k-
+ Poi v&i nha & riéng 1é, dan tw xay;

+ D6i v&i chung cw;

+ D6i v&i viéc cai tao nha cii, nha chia 16 mat phé, trén cac tuyén phd, tuyén dwong;

- Quy dinh déi vé&i nha &, khu nha & xay dwng méi (quan ly xay dwng theo dé an dwoc
duyét);

- Quy dinh déi vé&i nha dan da xay dwng (nhw nha tam, nha ban kién cb);

- Quy dinh déi v&i céng trinh xay dwng xen cly vao cac céng trinh cii;

2.3. Béi vé&i cong trinh ¢é tinh dac thu

- Quy dinh déi v&i cong trinh ton gido, tin ngwdng (bao tdn ddi véi cac di san; kiém soat
viéc xay méi cong trinh tén giao, tin ngwdng);

- Quy dinh doéi véi cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (néu sw phéi hop giira
hoa sy, kien triuc sw va chu dau tw);

- Quy dinh déi v&i céng trinh, an ninh, quéc phong;

- Quy dinh déi vé&i cac cong trinh khac.

3. Quy ché quan ly déi vé&i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao théng

- DPwong pho, hé phd, lan can, chan tau dwong sat, bén bai dworng bd, dwong thay;

- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, hinh thirc kién trac, kich thwéc, cdng nang khac;

- Cac cong trinh khac nhw nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang ky thuat dau méi...;

(Quy dinh dam bao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi trweéng, két néi dong
b6)./.



