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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 67/2009/QP-TTg

Ha Noi, ngay 24 thang 04 ndm 2009

) ~ QUYET DINH ]
Ban hanh mét so co’ ché, chinh sach phat trién nha & cho nguwoi
¢6 thu nhap thap tai khu vwc do thi

THU TUONG CHINH PHU

Can cr Luat TS chtre Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ct Nghi quyet so 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cua Chinh phu;
Xét dé nghi ctia B trwdng Bo Xay duwng,

QUYET DINH:

Diéu 1. Quy dinh chung

1. Nha nwéc khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw xay dwng nha
& dé ban (tra tién mot 1an hoac trd gop), cho thué, cho thué mua dbi véi ngudi cé thu
nhap thép tai khu vwc dé thi (sau day goi chung |a nha & thu nhap thap) theo phwong
thirc xa héi hoa.

2. Chl dau tw cac dy an nha & thu nhap thap duwoc huédng cac wu dai vé dat dai,
thué, tin dung va cac wu dai khac theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Viéc dau tv xay dwng nha & thu nhap thap phai gan véi quy hoach phat trién
dd thi, ddng thoi phai can clr nhu cau thuc té, phu hop véi diéu kién kinh té - xa hoi cla
dat nwdce, tinh hinh dac diém cla twng dia phwong; dugc té chirc quan ly dau tw xay
dwng dung quy dinh, bao ddm chét lwong cong trinh xay dwng, quan ly st dung c6 hiéu
qua; thwc hién cong khai, minh bach, tranh that thoat, lang phi, tiéu cwc. Cac dw an nha
& thu nhap thdp dwoc phat trién hai hoa véi cac dw an nha & thwong mai, khu dd thi
mé&i nham bao ddm cho ngudi c6 thu nhap thdp dwoc hwéng cac loi ich tr phuc loi
céng cdng va ha tang xa hoi ctia khu vwe dé thi.

4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong (sau day goi tat
la Uy ban nhan dan cép tinh) ra soat, diéu chinh hodc bd sung quy hoach chung, quy
hoach chi tiét xay dwng va quy hoach, ké hoach st&r dung d4t cta dia phwong dé tao
quy dat xay dwng nha & thu nhap thap; ddng thdi phai xac dinh chi tiéu phat trién nha &
thu nhap th4p 18 mét trong nhirng chi tiéu co ban cta ké hoach phat trién kinh té - xa
héi cua dia phwong; chi tiéu nay phai dwoc xay dwng hang nam, tirng thoi ky, phu hop
v&i diéu kién kinh té - xa hdi, d&c diém cla tirng dia phwong va phai dwoc td chire thue
hién, quy dinh ché dé trach nhiém.

Diéu 2. Co ché thwe hién dw an nha & thu nhap thap

1. Nha & thu nhap thap quy dinh tai Quyét dinh nay Ia loai nha & do cac doanh
nghiép thudc cac thanh phan kinh té dau tw bang nguén vén tw huy déng. Chi dau tw
dw an nha & thu nhap thdp dwoc huwdng cac co ché wu dai theo quy dinh tai Diéu 5
Quyét dinh nay.
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2. Chu dau tv dy an nha & thu nhap thap dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwdng hop nha dau tv dang ky thwe hién dw an nha & thwong mai, khu dé
thi m&i thi phai danh mét phan quy dat trong pham vi dw an nha & thwong mai, khu dé
thi m&i d6 theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Quyét dinh nay dé dau tw xay dung nha &
thu nhap thap, ddng th&i ddm nhan lam chi dau tw dw an nha & thu nhap thap do;

b) Trwdng hop nha dau tw da cé quy dat sach (da co6 quyén st dung dat theo
quy dinh cGa phap luat) dang ky dau tw xay dwng nha & thu nhap thap thi nha dau tw do
la cht dau tw dy an;

c) Trwdng hop nha dau tw dwoc Nha nwéc giao dat dé dau tw xay dwng nha &
thu nhap thap dé cho thué, cho thué mua thi nha dau tw d6 la chd dau tw dw an.

3. Chu dau tw dw an nha & thu nhap thap dwoc kinh doanh theo phwong thirc
ban (trd mot lan hoac tra gép), cho thué, cho thué mua cho ngudi c6 thu nhap thap, khé
khan vé nha & quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quy dat danh dé xay dwng nha & thu nhap thap

1. Quy dat danh dé xay dwng nha & thu nhap thdp dwoc bé tri trong quy hoach
cac dv an nha & thwong mai, dé thi méi hoac bd tri riéng phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh nay.

2. Cha dau tw dw 4n nha & thwong mai cé quy méd tr 10 ha trd [&én va dw an khu
dd thi méi trén dia ban, phai danh ty Ié dién tich dat tdi thiéu 1a 20% dién tich dat & cla
dw an d6 dé dau tw xay dwng nha & thu nhap thap (ty Ié dién tich dat xay dwng nha &
thu nhap thap cla tirng dw an nha & thwong mai hodc khu d6 thi mai phai dugc xac
dinh trong quy hoach chi tiét xay dwng duoc cap c6 thAm quyén phé duyet)

3. Bdi v&i cac dia phwong con quy dat 20% danh xay dwng nha & xa hdi tai cac
dw an nha & thwong mai, dw an khu dé thi méi thi giao quy dat nay cho chi dau tv dw
an dé dé dau tw xay dwng nha & thu nhap thap. Trwong hop chi dau tw dw an khong
thwe hién thi Uy ban nhan dan cép tinh giao cho nha dau tw khac dau tw xay dwng nha
& thu nhap thap dé cho thué hoéac thué mua.

~ Diéu 4. Tiéu chuan thiét ké, gia ban, cho thug, thué mua nha & thu nhap
thap

1. Nha & thu nhap thap 1a loai nha & can hd chung cw, cé dién tich can ho téi da
khdng qua 70m?; chi tiéu xay dwng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo Quy chuan xay
dwng hién hanh. Cac dy an nha & thu nhap thap dwoc diéu chinh tdng mat dd xay
dwng va hé sé sir dung dat I&n 1,5 1an so v&i Quy chuadn quy hoach xay dwng hién
hanh, khéng khéng ché sé tang, phu hop véi quy hoach xay dwng do co’ quan cé thadm
quyén phé duyét.

2. Gia ban nha & thu nhap thap do chi dau tw dw an xay dwng theo nguyén tac
tinh @0 chi phi dé thu héi vén dau tw xay dwng, ké ca lai vay (néu cé) va loi nhuan dinh
murc t6i da 1a 10% chi phi dau tw; khéng tinh cac khodn wu dai ctia Nha nwéc vao gia
ban nha &.

3. Gia cho thué, thué mua nha & thu nhap thap do chd dau tw dw an xay dwng
theo nguyén tac tinh da chi phi dé thu héi vén dau tw xay dung, ké ca lai vay (néu cd),
chi phi quan ly, van hanh va lgi nhuan dinh mic ti da 1a 10% chi phi dau tw; khong
tinh cac khoan wu dai cia Nha nwéc vao gia thué, thué mua nha &; thdi han thu hoi vén
tdi thiéu la 20 nam.

4. Trwdng hop mua trd gop va thué mua nha & thu nhap thap thi ngudi mua,
thué mua nha & nop tién 1an dau khéng qua 20% gia nha &, trir trwong hop ngwdi mua,
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thué mua cé thoa thuan khac véi bén ban. Thoi han tra gép, thué mua do bén ban, bén
mua, thué mua ty thoa thuan, nhwng téi thiéu 1a 10 nam.

5. Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém t6 chirc thdm dinh gia ban, gia
thué, thué mua va kiém tra chét ché viéc ban, cho thué, thué mua nha & thu nhap thép
trén pham vi dia ban.

Piéu 5. Wu dai dau tw d6i véi cha dau tw dw an nha & thu nhap thap

1. Nha dau tw cé nhu cau tham gia dau tw xay dwng dw an nha & thu nhap thap
thwe hién dang ky véi Uy ban nhan dan cép tinh d& dwoc hudng cac wu dai dau tw quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Chi dau tw cac dw an nha & thu nhap thap dwoc hwéng cac co ché wu dai
sau day:

a) Buoc mién tién sir dung dét, tién thué dat trong pham vi dv an;

b) Puwoc ap dung thué suét wu dai thué gia tri gia tang & mirc cao nhat (thué suét
0%);

c) Pwoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam, ké tir khi c6 thu nhap
chiu thué va gidm 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 5 nam tiép theo va dwoc ap
dung thué suét thué thu nhap doanh nghiép la 10% trong subt thdi gian hoat dong;

d) BPuoc hd tro tin dung dau tw tr cac ngudn:

- Vay vén tin dung wu dai ho&c bu I4i suét theo quy dinh;

- Vay tlr Quy phat trién nha & clia dia phwong va cac ngudn von vay wu dai khac
(néu co);

- Buoc Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, hé tro mét phan hodc toan b 1ai vay
(tuy theo kha nang ngan sach cua tirng dia phwong).

d) Bwoc cung cAp mién phi cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha & ciing
nhw céc tién bd khoa hoc ky thuat vé thi cong, xay |1ap nham gidm gia thanh xay dung
cong trinh; dwoc ap dung hinh thire tw thwe hién néu c6 dd nang lwec theo quy dinh cua
phap luat hodc chi dinh thau dbi v&i cac hop dong tw van, thi cong xay lap va mua sam
thiét bi;

e) Puoc Nha nuwdc hé tro dau tw ha tang ky thuat ngoai hang rao dw an (giao
thdng, cap dién, cap thoat nwéc).

~ Diéu 6. Cac doi twong, diéu kién dworc mua, thug, thué mua nha & thu nhap
thap

1. Céc dbi twong duwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap, gdm can bd,
cobng chirc, vién chire, lwc lwong vi trang hwédng lwvong tir ngan sach nha nwéc va
nguwoi co thu nhap thap tai khu v dé thi.

2. Diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap

Nguwdi dwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap phai dap &ng du céac diéu
kién sau day:

a) Chwa c6 nha & hodc ¢ nha & nhwng dién tich binh quan duéi 5m?/nguoi;

b) Chwa dwoc Nha nwéc hd tro vé nha &, dat & dwdi moi hinh thire;

c) Béi véi cac trwdng hop mua va thué mua nha & thu nhap thap thi phai cé ho
khau thweong tri hodc tam tra dai han tai tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong noi cé
dv an;

d) Cé mrc thu nhap thap, khéng cé kha nang tw cai thién chd &.
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3. Ngwoi mua, thué mua nha & thu nhap thap dwoc vay vén tir cac ngan hang
thwong mai c6 hd tro cia Nha nwéc vé 1ai suat dé trd mot 1an, trd gop tién mua, thué
mua nha &.

Diéu 7. Trinh tw, tha tuc xac dinh d6i twong va thwe hién viéc mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap.

Trinh tw, tha tuc xac dinh vé dbi twong, diéu kién va thwc hién viéc mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap thwc hién nhu sau:

1. Nguoi c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap phai lam don cé
xac nhén cua co quan, don vi noi lam viéc vé dbi twong, mirc thu nhap va clia Uy ban
nhan dan cip phuwong noi cw tru vé hoan canh va thwc trang vé nha &. Sau khi duoc
xac nhan, nguoi cé nhu cau ndp don cho chi dau tw dy an nha & thu nhap thap

2. Chl du tw c6 trach nhiém xem xét, dbi chiéu véi cac quy dinh vé dbi twong
va diéu kién nha & ctia ngwdi xin mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap quy dinh tai
diéu 6 Quyét dinh nay dé ky hop dong.

3. Sau khi thuc hién viéc ky hop déng mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap,
cht dau tw dw an cé trach nhiém lap day du danh sach cac déi twong da duoc giai
quyét gli vé S& Xay dung tai dia phwong noi co dy an dé thwc hién kiém tra (hau
kiém).

Truwéng hop chi dau tw thwe hién viéc ban, cho thué, thué mua nha & thu nhap
th4dp khoéng dung quy dinh, Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém budc cha dau tw
dw an do6 phai hoan tra cac khoan chi phi da dwoc wu dai, khéong cho phép thwc hién
cac dw an kinh doanh bat déng san khac trong thdi gian 02 nam ké t ngay dw an bj
thu hdi hoac thu héi dang ky kinh doanh. Trwdng hop vi pham nghiém trong sé bi xt ly
trach nhiém theo quy dinh ctia phap luat.

4. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé trinh tw, tha tuc xét duyét va thi tw
wu tién ddi véi cac dbi twong c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép trén
pham vi dia ban, bdo d&m phu hop v&i tinh hinh va diéu kién kinh té - xa hoi cua tirng
dia phwong.

Diéu 8. Quan ly chat lwong céng trinh xay dwng d6i v&i cac dw an dau tw
xay dwng nha & thu nhap thap

1. Viéc quan ly chat lwong cdng trinh xay dwng dbi v&i cac dw an dau tw xay
dwng nha & thu nhap thap dwoc thwc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan ly chat
lwong cdng trinh xay dwng (Nghi dinh sd 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004
ctia Chinh phl vé quan ly chat lwong cong trinh xay dwng; Nghi dinh s6 49/2008/ND-
CP ngay 18 thang 4 nam 2008 cta Chinh phi stra di, bd sung mot sé diéu cta Nghi
dinh sb 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 ndm 2004 cGa Chinh pha vé quan ly chat
lwong cong trinh xay dwng va cac van ban hwong dan do Bé Xay dwng ban hanh).

2. Dv 4n nha & thu nhap thap phai dwoc td chirc tw van kiém dinh chéat lwong
doc 1ap danh gia sw phu hop vé chéat lwong cong trinh xay dwng trudc khi dwa vao st
dung.

Diéu 9. Phwong thirc va bién phap quan ly quy nha & thu nhap thap

1. Nghiém c&m viéc loi dung dwdi moi hinh thirc cac chinh sach wu dai cia Nha
nwéc vé phat trién nha & thu nhap thap dé truc loi.

2. Cha d4u tw dy an cd trach nhiém té chirc quan ly viéc st dung, van hanh khai
thac nha & thu nhap thap theo quy dinh cta phap luat vé nha &, khong duwoc tw y
chuyén déi muc dich st dung dw an nha & thu nhap thép.
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3. Ngwdi mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap khéng dwoc cho thué, cho
thué lai, thé chap hodc chuyén nhwong nha & dwéi bat ky hinh thirc ndo. Nguwdi mua
hodc thué mua nha & thu nhap thap dwoc phép ban hodc cho thué sau khi tra hét tién
cho chd dau tw va dwoc cip Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, nhwng phai bao
dam thoi gian tdi thiéu la 10 nam ké ti thoi diém ky hop ddng mua ban hoac hop déng
thué mua véi cht dau tw dy an.

4. Trong thoi gian chwa dd 10 nam ké t khi ky hop déng, néu bén mua hoac
thué mua nha & thu nhap thdp cé nhu cau chuyén nhwong, thi chi dwoc chuyén
nhwong cho Nha nwdc hodc cho chii dau tw dw an hodc cho dbi twong dwoc mua, thué
mua nha & thu nhap thap theo quy dinh cta dia phwong. Gia chuyén nhwong nha &
khéng cao hon mirc gia nha & thu nhap thap cung loai tai thoi diém chuyén nhwong.

5. Cac trwong hop giao dich nha & thu nhap thap vi pham cac quy dinh tai khoan
3, khoan 4 DBiéu nay thi tuy theo tirng trwérng hop cu thé sé bj thu héi gia tri cac khoan
Nha nwéc da hé tro, bi huy hop ddng mua, thué, thué mua, thu hdi Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & hoac bi xr ly theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 10. Té chirc thwc hién

1. Cac B0, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trwc thudc
Trung wong c6 trach nhiém té chirc thuc hién cac nhiém vu dwoc giao tai Nghi quyét sé
18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cta Chinh phu.

2. Bo Xay dwng:

a) Tryc tiép chi dao, hwong dan cac dia phwong trong dlem (thanh phb Ha Noi,
thanh phé H6 Chi Minh va moét sO dia phwong khac) va mot s6 Téng cong ty nha nuéc
trién khai dau tw xay dwng mét sd dw an nha & thu nhap thap theo quy dinh ctia Quyét
dinh nay trong giai doan 2009 — 2010;

b) Ban hanh theo thdm quyén thiét k& mau, thiét ké dién hinh nha & thu nhap
thap; quy ché quan ly viéc st dung, van hanh khai thac quy nha & thu nhap thap; mau
hop ddng cho thué nha & ap dung dbi véi cac dw an nha & thu nhap thap.

c) Theo ddi, ddn déc va tbng hop tinh hinh trién khai thwc hién Quyét dinh nay;
dé xuét stra dbi, bd sung cho phu hop tinh hinh thyc té trinh Thi twéng Chinh phd xem
xét, quyét dinh.

3. B6 K& hoach va Dau tv bd sung cac dw an nha & thu nhap thap vao danh muc
cac dy an duoc vay vén tin dung wu dai hodc hd tro sau dau tw ctia Chinh phu.

4. B6 Tai chinh:

a) Hwdng dan thwe hién cac wu dai cé lién quan dén chinh sach tai chinh, thué
theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Nghién ctru, bdo céo Chinh phu trinh Quéc héi bd sung cac wu dai vé thué &
murc cao nhat dbi véi cac dw an nha & thu nhap thap trong ky hop Québc hdi cudi nam
2009.

5. B6 Tai nguyén va Méi trwong cha tri, phdi hop véi cac dia phwong t chirc ra
soat quy hoach, ké hoach st&r dung dat d& bd sung quy dat cho cac dw an nha & thu
nhap thap, huwéng dan thuc hién cac wu dai vé dat dai dbi voi cac dw an nha & thu
nhap thap theo quy dinh cla Quyét dinh nay.

6. Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam hwéng dan trinh tw, tha tuc, diéu kién dbi voi
ngudi dwoc mua, thué mua nha & thu nhap thap vay tién dé mua va thué mua nha &
theo quy dinh ctia Quyét dinh nay.

7. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd trwc thuéc Trung wong:
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a) Té chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tbng hop nhu cau, xay dwng chwong
trinh, ké hoach, hang ndm dau tw xay dwng nha & thu nhap thap giai doan 2009 — 2015
trén pham vi dia ban;

b) Ra soat, diéu chinh hodc bd sung quy dat dé phat trién nha & thu nhap thap
trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dwng cta dia phwong; thu héi quy dat
thudc cac dy an nha & thwong mai, khu d6 thi méi da giao cho cac chd dau tw, nhwng
khéng trién khai ho&c trién khai cham so véi tién d6 da dwoc phé duyét, quy dat 20%
danh dé xay dwng nha & xa hdi trong cac dw an nha & thwong mai, khu dé thi maoi
nhwng chwa st dung dé giao cho cac chd dau tw cé nhu cau dau tw xay dwng nha &
thu nhap thép;

c) Quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chuén, déi twong va diéu kién
dwoc mua, thué, thué mua nha & thu nhap thap trén pham vi dia ban; t& chirc quan ly
va theo d&i viéc ban, thué, thué mua nham han ché triét dé tinh trang truc loi dé kiém
1&i;

d) Quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dai dé kéu goi cac thanh phan
kinh té tham gia d4u tw phat trién nha & thu nhap th4p trén pham vi dia ban; quy ché
quan ly viéc st dung, khai thac van hanh quy nha & thu nhap thap trén pham vi dia ban;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va x& ly cac vi pham lién quan dén viéc
cho‘mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép trén dia ban dia phwong minh theo tham
quyén;

e) Tb chirc giao ban, so két danh gia két qua thwc hién theo dinh ky 06 thang va
hang nam, bao cdo B6 Xay dwng dé tdng hop, bao cao Thi twéng Chinh phu.

Diéu 11. Quyét dinh nay co hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6 ndm 20009.

Diéu 12. Céac B6 trwéng, Tha trwdng co quan ngang B, Thi trwédng co quan
thudc Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thuéc Trung wong chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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Noi nhan: THU TUONG
- Ban Bi thv Trung wong Bang;
- Tha twéng, cac Pho Tha twédng Chinh

pha;

- Cac B, co quan ngang Bo, co quan
thudc CP;

- Van phong BCD TW vé phong chéng
tham nhiing;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc
thuéc TW,

- Van phong Trung wong va cac Ban
cua bang;

- Van phong Ch tich nuwérc;

- Ho6i déng Dan tdc va cac Uy ban cla Nguyén Tan Diing
Qubc hoi;

- Van phong Quéc héi;

- Toa an nhan dan tbi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuwéc;

- UB Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Ngén hang Chinh sach Xa hdi;

- UBTW Mat tran T4 quéc Viét Nam:;

- Co quan Trung wong cla cac doan

the;

- Cac Tap doan kinh t&, Tdng cong ty

nha nwéc;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi tric thudéc, Coéng

bao;

- Lwu: Van thu, KTN (5b).
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