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_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 54 /2007/QP-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2007
QUYET DPINH

Vé ban hanh Quy dinh vé trinh ty, tha tuc cap Gidy chirng nhan
quyén s¢& hiru nha & va quyen str dung dat &, Glay chirng nhan
quyén s& hiru nha &, Giay chirng nhan quyen str dung dat
tai thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ol Luat TS chire Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can clr B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cr Luat DAt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Luat Xay dwng ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

. Can ct Nghj dinh slé 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nam 2001 cta Chinh pha
vé phan cap quan ly mét so Ilinh viec cho thanh phdé H6 Chi Minh;

i Can ct Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu
ve thi hanh Luéat Dat dai;

] Can ctr Nghj dinh sb 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phd
ve quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat Nha &;

Can clr Quyét dinh s6 39/2005/QP-TTg ngay 28 thang 02 nam 2005 cta Thu
twong Chinh phu vé viéc hwéng dan thi hanh Dieu 121 cta Luat Xay dwng;

Can ct Thong tw sb 01/2005/TT-BTNMT ngay 13 thang 4 nam 2005 cua Bo Tai
nguyén va Mai treong hwdng dan thyc hién mot so dieu cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat bBat dai;

Can ctr Quyét dinh sé 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cla B
trwdng BG& Tai nguyén va Mai trwong vé ban hanh quy dinh vé giay chirng nhan quyen st
dung dat;

Can ctr Thong tw sb 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cua Bo Xay
dwng hwéng dan thye hién mot s6 ndi dung cf{a Nghi dinh s~6 90/2006/NB-CP ngay 06
thang 9 nam 2006 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &;

Xét d& nghi ctia Giam déc S& Xay dung tai To trinh sb 2024/TT-SXD-CCQND
ngay 28 thang 3 nam 2007 va Giam doéc S& Tai nguyén va Mai trwong tai Cong van so
1925/TNMT-TTBK ngay 15 thang 3 nam 2007,

QUYET DINH:
Diéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé trinh tu, thu
tuc cap Giay chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat &, Giay

chirng nhan quyen s& hiu nha &, Giay chtrng nhan quyén st dung dat tai thanh phb Ho
Chi Minh va cac biéu mau phu luc hwéng dan.

‘Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky, thay thé cac Quyét
dinh s0 22/2001/QD-UB ngay 09 thang 3 nam 2001; Quyet dinh s6 04/2003/QD-UB ngay
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06 thang 01 nam 2003; Quyét dinh s6 90/2004/QD-UB ngay 09 thang 4 nam 2004 (triy
khoan 19 biéu 1) va Quyét dinh s 207/2005/QD-UBND ngay 01 thang 12 n&dm 2005.

Cac trvong hop hd so dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat co ghi
nhan nha & tr{an dat theo Luét E)é’t dai’ném 2003 trwdc khi Quyét dinh nay c6 hiéu lwvc ma
chuwa gidi quyét xong, dwoc chuyeén tiép thwe hién theo Quyét dinh nay.

Diéu 3. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh
phd, Giam dbc S& Xay dwng, Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trwdng, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam dbc Sé& Tai chinh, Giam déc S& Ngoai vy, Cuc trwdng Cuc Thué,
Tha trwdng cac S& - Nganh thanh phé, Cha tich Uy ban nhan dan cac quan -
huyén, phuong - x4, thi trdn, cac td chuic, ca nhan c6 nha & - dat & tai thanh
phdé HO Chi Minh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dbiéu 3; KT; CHL{ TICH

- Thi tuéng Chinh phu; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- Bo Xay dung;

- B0 Tai nguyén-Méi trudng; (D& ky)

- B6 Tai chinh;

- B6 Cong an, Bo Ngoai giao;

- Cuc Kiém tra vin ban Bo Tu phép;

- Thuong tryc Thanh uy;

- Thuong trye HDND thanh phd;

- Poan Dai biéu Quéc hoi TP.HCM;

- TTUB : CT, cac PCT;

- Uy ban Mat tran Tb quéc TP.HCM;

- Uy ban v& nguoi VN & nudc ngoai TP.HCM;
- Cac co quan Béo, Dai;

- VPHD-UB: Céc PVP;

- Céc T6 NCTH; Trung tim Cong bio;
- Luu :VT, (PT/Thh) H.

Nguyé&n Htku Tin

_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY BINH
Vé trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha &
va quyén str dung dat &, Giay chirng nhan quyén s& hiru nha &,
Giay chirng nhan quyén str dung dat tai thanh phé Hé Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 54/2007/QD-UBND

ngay 30 thang 3 nam 2007 cua Uy ban nhan dan thanh phd)

Chwong |
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
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Quy dinh vé trinh tu, tha tyc cap Gléy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén
st dung dat &, Glay chirng nhan quyén s& hru nha &, Gidy chirng nhan quyén st dung
dat (goi chung la Gidy chirng nhéan) theo yéu cau clia td chirc, ca nhan va ngudi str dung
dét trén dia ban thanh phdé H6 Chi Minh.

Diéu 2. Nguyén téc cap Gidy chirng nhan

1. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & dwgc cap cho
chu s& hiru nha & dong théi la chd sir dung dat &, chi s& hiru can hd trong nha chung
cu.

‘ 2. Giay chirng nhan quyén s& htru nha & dwoc cap cho chli s& htru nha & khong
dong thoi la cha st dung dat 6.

3. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat dugc cap cho nguoi st dung dat theo
tieng thiva dat doi voi moi loai dat (triv trwdng hop dat & dwgce cap Giay chirng nhan theo
quy dinh tai khoan 1 cta Dieu nay); va cac trwong hop Giay chirng nhén quyéen str dung
dat dwoc cap cho ngwoi str dung dat theo hwéng dan tai Céng van sO 5256/BTNMT-
DKTKDD ngay 28 thang 11 nam 2006 cta B Tai nguyén va Mbi tredng, gom:

] a) D4t c6 nha &, cong trinh xay dwng nhwng nguoi siv dung dat chwa co nhu cau
cap Giay chirng nhan quyéen s& hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh
xay dwng;

b) DAt du diéu kién phap ly dé cong nhan la dat & nhwng chwa xay dwng nha &;

c) Bat co nha & nhwng nha & khong da diéu kién phap ly dé duoc cap Gidy chirng
nhan quyén sé& hiru nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cia Quy dinh nay.

Diéu 3. Tham quyén cap Gidy chirng nhan

1. Uy ban nhan dan thanh phé Gy quyen cho Giam déc S& Xay dwng thwc hién
cap Glay chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat &, Giay chirng nhan
quyén s& hiru nha & (goi chung la Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &) cho td chirc
trong nwéc va td chirc nwéc ngoai (goi chung 1a td chire), ké ca trwdng hop nha & thude
s& hivu chung cla td chirc va ca nhan.

~ Giam déc S& Xay dung ky thira Oy quyén va dong dau ctia Uy ban nhan dan thanh
pho theo quy dinh tai Thong tw so 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 clia Bo Xay
dung (goi tt 1a Thong tw 05/2006/TT-BXD).

2. Uy ban nhan dan thanh phé Gy quyén cho Giam déc S& Tai nguyén va Méi trwéng
thwe hién cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat cho t6 chirc trong nwéc, co sé ton gido,
td chirc nwéc ngoai, ngudi Viet Nam dinh cw & nuwéc ngoai (i véi trwdng hop dwoc thué
dat hodc giao d4t theo dw an) va ca nhan nuéc ngoai.

Giam dbéc S& Tai nguyén va Maéi truong ky va déng dau cliia S& Tai nguyén va Moi
trwong theo quy dinh tai Quyét dinh sd 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cua
B6 trwdng Bo Tai nguyén va Mai tréng (goi tat 1a Quyét dinh 08/2006/QD-BTNMT).

3. Uy ban nhan dan quan-huyén cap Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & cho ca
nhan trong nwdc, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai va ca nhan nwéc ngoai (goi chung la
ca nhan); cap Gidy chirng nhan quyén sr dung d4t cho cong dong dan cw, hd gia dinh, ca
nhan trong nwéc va ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai khdng thude déi twong dwoc quy
dinh tai khoan 2 cla Piéu nay (goi chung 1a ngudi sir dung dét).

~ Diéu 4. Cac hinh thirc c&p Gidy chirng nhan va xac nhan thay dbi sau khi cap
Giay chirng nhén
1. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &
a) Cap méi: la cap lan dau Gidy chirng nhan quyén s& htru nha & cho tb chire, ca
nhan thudc doi twong dwoc sé hiru nha & tai Viét Nam, cé nha & dwoc tao lap hop phap
theo quy dinh clia phap luat nha & va Quy dinh nay;

~ b) Cép lai: khi Gidy chirng nhan quyén s& htru nha & duoc cap theo Quy dinh nay
bi mat;
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c) Cép ddi: khi Gidy chirng nhan quyén s& htru nha & duoc cap theo Quy dinh nay
bi hw héng, rach nat hodc da ghi hét trang xac nhan thay ddi (trang 4 Giay chirng nhan);

] d) Xac nhan thay dbi sau khi cap Gidy chirng nhan: khi Gidy chirng nhan duoc
cap theo Quy dinh nay c6 thay doi ve dién tich, tang cao, ket cau chinh nha &; ve tach,
nhap thira dat.

2. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat

a) Cap ma&i: khi nguwdi st dung dat tao thira dat méi trong qua trinh sir dung dat;
cho thué, cho thué lai quyén str dung dét trong khu Céng nghiép, khu Céng nghé cao, khu Kinh
té (goi chung 1a khu Céng nghiép); ranh gi¢i thira dat bi thay ddi do thwe hién quyét dinh,
van ban cla co quan Nha nuwéc c6 thadm quyén;

b) Cap dbi, cap lai: khi Gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap bi 6, nhoe,
rach, hw hai hoac bi méat;

c) Viéc ghi nhan, ghi nhan bd sung vé tai san gan lién voi dat trén Gidy chirng
nhan quyén st dung dat da cap, hd so dia chinh dwoc thwe hién theo diém 5 Muc I
Thong tw s& 01/2005/TT-BTNMT ngay 13 thang 4 nam 2005 cda B6 Tai nguyén va Moi
tredng.

Diéu 5. Cac trworng hop khong cap Gidy chirng nhan

1. Cac trwdng hop nha & - dat & khong dwoc cp Gidy chirng nhan quyén sé& hiru
nha &.

~a) Nha & - dat & da co quyét dinh hoéc thong bao giai téa, pha d& hoac da co
quyét dinh thu hoi dat cia co quan Nha nwéc cé tham quyeén;

b) Nha & dwoc xay dwng sau thdi diém co quan c6 thdm quyén phé duyét va cong
bd quy hoach, c6 toan bd dién tich khéng phu hop quy hoach; nam trong khu vyc cdm
xay dwng; 1an chiém méc gi¢i bdo vé cac cong trinh ha tang ky thuat (gi¢i han tinh khéng,
giao théng dwong sat, dé didu, hé thdng cip nwéc, hé thdng thoat nwée, hanh lang an
toan lwdi dién, hanh lang bdo vé sdng, kénh rach, cac cong trinh ha tang ky thuat khac);
di tich lich st, van héa da duoc xép hang; an ninh qudc phong;

c) Nha & dugc xay dwng trén dat khong da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén
st dung dét theo khodn 2 ctia Diéu nay;

d) Nha & thudc s& hiru Nha nwéc hoac thudc dién phai xac lap quyén sé& hivu Nha
nwdc theo quy dinh tai Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cula
Quéc hoi va Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cia Uy
ban Thuwdng vu Qubc hoi;

) d) Cac trwong hop khong thude dién duoc s& hiru nha & hoac khong da diéu kién
cap Giay chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha &;

~e)Nha & - dat & co tranh chép, khiéu nai lién quan dén quyén s& hivu nha &,
quyén st dung dat & ma chwa dwoc gidi quyét theo quy dinh cliia phap luat;

~ 9g)Nha ¢ - dat & ma Chinh pha Viét Nam va Chinh phi cac nwéc, cac td chire
quoc té c6 cam két khac.

2. Céac truorng hop khong dwoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat

a) D4t do Nha nuoc giao dé quan ly theo quy dinh tai Diéu 3 Nghj dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cta Chinh phi (goi tit Ia Nghi dinh
181/2004/ND-CP);

b) Déat néng nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan phwéong-xa-thi
tran (goi tat Ia Uy ban nhan dan cip phuéng) quan ly st dung;

c) Nguoi str dung dat do thué, thué lai cla ngudi khac, trir treong hop thué dat,
thué lai dat trong khu Coéng nghiép theo quy dinh diém a khoan 2 Diéu 4 ctda Quy dinh
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nay;

~ d) Nguwoi dang st dung dat ma khong da diéu kién dé dwoc cap Gidy chirng nhan
quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 50 va 51 cta Luat Bat dai nam 2003;

d) Nguoi st dung dat nhan khoan dét trong cac nong trwdng, 1am truéng.

Diéu 6. Ghi tén chl s& hiru nha &, nguwdi st dung dat trén Gidy chirng nhan

1. Gidy chirng nhan dwoc ghi tén chi s& hiru nha &, ngudi st dung dat theo quy
dinh cla phap luat. Khéng ghi tén chd s& hiru la ngudi da chét trong Gidy ching nhan,
trir trwdng hop chi s& hivu chung chét sau khi da ndp hé so dé& nghi cap Gidy chirng
nhan thi van dwoc ghi tén vao Gidy chirng nhan:

a) Trwong hop nha &, dat & co gidy to hop 1&: khi 1ap hd so dé nghj cép Gidy
chirng nhan phai xac dinh nguoi duoc thira ke nha & - dat & do theo quy dinh cua phap
luat dan sy dé dworc ghi tén vao Giay chirng nhan;

‘ b) Truong hop nha &, dat & chuwa cb gidy to hop 18, chwa xac dinh dugc day du
dong thwra ke thi ghi tén ngwoi dai dién khai trinh va ghi chu trén Giay chirng nhan: “Nha
dat chwa phan chia thira ké, khéng dugc thwe hién cac giao dich”.

2. Truong hop co qua nhiéu dong s& hiu, dong thira ké khong thé hién hét tai
trang 2 Glay chtrng nhan; thi st dung trang 4 Glay chung nhan, néu van khong du thi stv
dung mau Trang b6 sung Gidy chirng nhan quyén st dung dat (theo Mau s6 01 dwoc ban
hanh kém theo Quyét dinh 08/2006/QD-BTNMT).

,E)i‘ég 7. Nghia vu tai chinh khi dwoc cip Gidy chirfng nhan hoac dwoc xac nhan
thay doi Giay chirng nhan

1. T6 chirc, ca nhan, nguoi st dung dat dwoc cap Gidy chiing nhan, xac nhan
thay d6i Gidy chirng nhan cé trach nhiém nop & phi cap Giay chirng nhan, 1& phi trwéc ba
va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. T6 chirc, ca nhan, nguoi st dung dat dwoc cap Gidy chirng nhan ndp Ié phi
trwdc ba yé nghia vu tai chinh tai Kho bac Nha nwéc do Chi cuc Thué quan-huyén noi co
nha & - dat & xac dinh.

) 3. Ca nhan dé nghi cap Giay chirng nhan, néu chwa cé kha nang nop tién stv dung
dat, thi dwoc Uy ban nhan dan quan-huyén giai quyét theo quy dinh nhw sau:

~a) Canhan c6 nhu cau ghi no tién st dung dét, co thé ghl nguyén vong tai Bon aé
nghi cap Glay chwng nhan hoac cé Bon yeu cau ghi no tién sir dung dat (cé cam két thuc
hién nop tién str dung dat theo quy dinh cGa phap luat);

b) Viéc ghi no tién sir dung dat dwoc co quan cap Gidy chirng nhan xac nhan
bang viéc ghi sb tién cu thé theo van ban xac nhan cta Chi cuc Thué quan-huyén; noi
dung ghi no thé hién tai trang 4 Gidy chirng nhan bang cum tir “Chwa thwc hién nghia vu
ndp tién st dung dét 1a (bao nhiéu) ddng”;

c) Khi ca nhan s dung dat da nop xong tién s& dung dat, co quan cap Gidy
cht’mg nhan xé;c nhan ndi dung g«’)a no bang viéc ,ghi cum tir “Da hoan tat nghia vu nép
tien str dung dat la (bao nhiéu) dong” tai trang 4 Giay chirng nhan.

Diéu 8. Ban vé so dd nha - dat

1. Ban vé so d6 nha - dat (goi tat 1a Ban vé) do tb chirc cb tw cach phap nhan vé
do vé nha - dat lap.

2. Ban vé duoc thé hién trén Gidy chung nhan phai tuan thu théng nhat theo dung
quy dinh ky thuat vé do vé& hién trang nha &, do vé ban dé dia chinh va gan v&i nén ban
dd dia chinh chinh quy da phap ly héa.
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~a) Vé thira dat phai thé hién s to, s thira, kich thwdc cac canh, dién tich thira
dat va ranh quy hoach 16 gi&i (néu xac dinh dwoc chinh xac ranh quy hoach);

- Trwdng hop hién trang nha & - dat & khong thay ddi so véi ranh thiva dét trén
ban dd dia chinh, co quan cap Glay chirng nhan thwc hién viéc trich luc hd so ky thuat
thtra dat dung nhw ndi dung phiéu cong khai théng tin hién trang nha dat da dwoc cap
nhat chinh ly & bwéc chuén bi hd so dia chinh phuc vu cdng tac cdp Gidy chirng nhan
quyén st dung dat trwéc day, da dwoc xac nhan cla ngwdi stv dung dat dé cap Gidy
chng nhan;

_- Truong hop hién trang thira dat co thay ddi vé ranh gigi khudn vién so voi nén
ban do dia chinh phai thwc hién viéc trich do vi tri thira dat.

b) V& nha & phai thé hién dwoc vi tri, hinh dang, kich thwéc, dién tich mat bang
cac tAng nha &, vj tri nha & trén khudn vién dat, twéng chung, twong riéng. Riéng dbi voi
can ho trong nha chung cw phai thé hién vj tri ngdi nha, hinh dang, kich thwéc mat bang
tang cé can ho va vi tri, hinh dang, kich thuwéc, dién tich cla cin ho dé nghi cp Gidy
chirng nhan;

_ ©) S& Xay dwng phdi hop S& Tai nguyén va Méi truong hwéng dan chi tiét cac
mau Ban vé.

3. Trwong hop nha & c6 phan dién tich xay dyng trén d4t cta cha s dung khac,
thi Ban vé phai cé xac nhan clia cac chu str dung dat do.

. a) Trwdng hop nha & riéng Ié co sir dung chung twong, khung, cot véi nha & lién
ké thi Ban vé phai cé xac nhan ctia chd s& hiru nha lién ké;
b) Trwdng hop cac chii nha lién k& khong xac nhan thi nguoi dé nghi cap Giay
chirng nhan phai cam két va chiu trach nhiém trwéc phap luat vé ndi dung Ban vé.

] 4.,Tru@>’ng h(_yp nha - dat da cé ban vé phu hop hién trang khi lap tha tuc cép ma&i,
cap lai, cap doéi Giay chirng nhan va dung cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 cltia Dieu nay
thi khéng phai vé lai ban vé méi.

Biéy 9. Tréch nhiém cua t6 chlrc, c& nhan va co quan don vi ¢ lién quan dén
cbng tac cap Giay chirng nhéan

1. T6 chirc, ca nhan, nguoi st dung dat dé nghi cap Gidy chirng nhan chiu trach
nhiém trwdc phap luat vé tinh chinh xac cua ndi dung ké khai va cac giay to chirng minh
vé quyen s& hiru nha &, quyen str dung dat, xac dinh ranh dat dé duoc cép Glay chirng
nhan; néu ké khai hodc cung cép gidy t& khéng chinh xac, gian déi, phai chiu x ly theo
quy dinh cua phap luat.

2. T6 chirc 1ap Ban vé chiju trach nhiém thwe hién do vé chinh xac hién trang nha -
d4t theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cla Quy dinh nay; ddm bao ding theo quy dinh vé
phap ly, ky thuat déi véi nghiép vu do vé; néu cb y lam trai hodc thiéu trach nhiém gay
hau qua phai bbi thwong thiét hai va bi xt ly theo quy dinh ctia phap luat.

3. Co quan, can bd, cong chirc va cac ca nhan c¢o lién quan dén viéc thuc hién
cap Giay chirng nhan cd trach nhiém thyc hién dang quy dinh cua phap lugt va Quy dinh
nay; nghiém cam viéc tw tién dat thém thu tuc ngoai quy dinh ho&c yéu cau bd tuc hd so
nhiéu 1an gay phién ha cho té chirc, ca nhan, ngwdi stv dung dat khi 1ap tha tuc cp Gidy
chirng nhan.

Truwdng hop can bd, cdng chirc va cac ca nhan cé lién quan cd y lam trai hoac
thiéu trach nhiém gay hau qua thi phai bi x& ly theo quy dinh ctia phap luat; Tha trwéng
co quan tham muwu phai chiu trach nhiém trwéc Chu tich Uy ban nhan dan quan-huyén,
Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd. Khi yéu t6 16i thudc vé td chirc, ca nhan, ngudi st
dung d4t d& nghi cdp Gidy chirng nhan hodc té chirc do vé thi khdng phai chiu trach
nhiém.

4. Doanh nghiép dau tw xay dwng nha 0’ dé ban, co trach nhiém thay méat bén mua
nha lam tha tuc dé co quan co thdm quyén cip Gidy chirng nhan cho bén mua. Truwéng
hop bén mua nha cé yéu cau ty lam thu tuc thi doanh nghiép phai c6 trach nhiém cung
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cép day du hé so cho bén mua theo quy dinh tai Chwong |l ctia Quy dinh nay.

) ) _Chwong I . )
CAC LOAI GIAY TO VE TAO LAP NHA O - DAT O
LAM CO SO PHAP LY DE CAP GIAY CHUNG NHAN

Diéu 10. Gidy t& vé tao lap nha & - dat & lam co s& phap ly dé cap Gidy chirng
nhan do ca nhan trong nwéc tao 1ap trwdc ngay Luat Nha & cé hiéu Iyc thi hanh (ngay 01
thang 7 nam 2006)

Ca nhan trong nwdc tao 1ap nha & - dat & trwdc ngay Luat Nha & co hiéu lwc thi
hanh khi dé nghi cap Giay chirng nhan phai cé mét hodc mét s6 giay t& chirng minh theo
quy dinh sau:

1. Gidy t& vé tao lap nha & - dat & duwoc cap trwdc ngay 30 thang 4 nam 1975:

a) Bang khoan dién thd (d6i véi dat thd cw) cé ghi rd trén dat c6 nha &;

b) Van tw doan mai bat dong san (gom nha & va dat &) co chirng nhan clia Phong
Chuwéng khé Sai G(‘)‘n, da hoac qhua :trué’c ba (doi v&i trwdong hop viéc doan mai chuwa
dwoc dang ky vao Bang khoan dién tho);

c) Van tw mua ban nha &, tang cho nha &, déi nha &, thira ké nha & (c6 hoac
khoéng cé chirng thwc ciia chinh quyeén cii), da hoac chwa trudc ba;

d) To di chic hogc To théa thuan twong phén di san vé nha & dwoc Phong
Chuwdéng khé Sai Gon hodc co quan cé tham quyén cla ché dé ci chirng nhan, da hoac
chua trwéece ba;

d) Glay phép cho xay cat nha & hoac Gidy phép hop thirc hoéa kién tric cla co
quan c6 thAm quyén ché do ci cap (nhuw: Do trwdng Sai Gon, Tinh trwdng tinh Gia Dinh
hodc céc tinh khac nay thudc dia phan thanh phé H6 Chi Minh);

e) Ban an cua co quan Toa an da cé hiéu lwc thi hanh;

g) Cac loai gidy t& khac chirng minh viéc tao lap nha & - dat &.

2. Giay to vé tao lap nha & - dat & dwoc cap hodc chivng nhan sau ngay 30 thang
4 nam 1975:

a) Quyét dinh, Gidy phép hodc Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan thanh phd,
Uy ban xay dwng co ban, S& Xay dung, S& Quan ly nha d4t va cong trinh cong céng, S&
Nha dét, Ban Quan ly ruéng dat, S& Dia chinh, S& Dia chinh - Nha dét, Kién tric sw
truo’ng, Uy ban nhan dan quan-huyén cap c6 ndi dung cong nhan quyén sé& hivu nha &,
quyén sir dung d4t & da hodc chua trudc ba;

b) Gidy phep xay dwng hodc stra chira nha & dwoc cac co quan cé thdm quyén
néu tai diém a clia khodn nay cép theo quy dinh clia Uy ban nhan dan thanh phé vé cap
phép xay dwng, kem Bién ban klem tra hoan thanh cong trinh theo quy dinh qua tung thoi
ky (néu c6) va gidy t& hop 1é vé quyén sé& hiru nha & cii hoac quyén st dung dat & ci, da
hoac chwa trudc ba;

c) Van ban xac nhan hién trang nha & - dat & so v&i cac chi tiéu vé kién truc, quy
hoach xay dwng da dwoc phé duyét cua chu dy an quy hoach xay dwng (hodc cht du tw
xay dwng) déi véi cac trwdng hop nha & khong phai xin cap Giay phép xay dwng thudc
cac dw an da co6 quy hoach xay dwng dwoc co quan Nha nwédc cé thdm quyén phé duyét;
kém theo Quyét dinh phé duyét dy an hoac Quyét dinh d4u tw hoac Gidy chirng nhan dau
tw, Gidy chirng nhan quyén st dung dat & theo quy dinh cla phap luat vé dat dai, Gidy
chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, Bién ban nghiém
thu céng trinh nha & hoan thanh dé dwa vao s dung, Bién ban nghiém thu chat lwong
cong trinh xay dung (néu co), Bién ban nghiém thu hoan thanh dau tw xay dwng hé théng
ha tang ky thuat va ban giao cho Uy ban nhan dan quan-huyén hodc S& Giao théng -
Coéng chinh quan ly dé dwa vao str dung theo dung quy dinh cia phap luat vé xay dwng;

d) Gidy phép Gy quyén nha & do S& Quéan ly nha dat va cong trinh cong cong, S&
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Nha dat hogc Uy ban nhan dan quan-huyén cap, c6 ndi dung cong nhan quyén s& hivu
nha &, quyén st dung dat & cho ngwoi thu Gy, da hodc chwa trwédc ba;

d) Hop déng mua ban nha & trd gép do co quan cé chirc nang thwc hién (xay
dwng dé ban) trwéc hodc sau ngay 30 thang 4 nam 1975, kém theo Bién ban thanh ly
Hop dong mua ban nha &;

e) Gidy to& vé thanh ly, héa gia nha & thudc s& hiru Nha nuéc t trwde ngay 05
thang 7 ndm 1994; hodc Hop ddng mua ban nha & thudc s& hiru Nha nwéc theo Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 (goi tat la Nghi dinh 61/CP), kém theo Bién ban
thanh ly Hop déng mua ban nha &;

g) Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan thanh phé, S& Nha dat, S& Dia chinh -
Nha dat, S& Xay dwng, S& Tai nguyén va Méi trueng, Uy ban nhan dan quan-huyén cap
theo quy dinh cGia Chinh pha tai Nghi dinh s& 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 (goi tat la
Nghi dinh 60/CP) va Nghi dinh 61/CP va Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 2005 (dbi v&i nha &);

h) T& di chic hodc Té thda thuan phan chia di san vé nha & dwoc lap tai Phong
Cong chirng Nha nuwéc hodc co quan Nha nuwéc cé thAm quyén chirng nhan, da hoac
chuwa truwdce ba;

i) Hop ddng chuyén nhwong quyén s& hiru nha &, quyén st dung dat & dwoc
chirng nhén tai co quan codng chirng Nha nuwéc phan theo dia hat hoac Uy ban nhan dan
cép cé thdm quyén noi c6 nha & - dat &, da trwdc ba va dang ky quyén sé hiru, quyén st
dung tai S& Nha déat, S& Dia chinh - Nha dat, Trung tdm Théng tin va dang ky nha dat
(ho&c Trung tdm Théng tin tai nguyén mai trwong va dang ky nha dat) hoac Uy ban nhan
dan quan-huyén noi c6 nha & - dat &;

k) Hop déng mua ban nha &, chuyén quyén s dung dat & dwoc ky két gitra
doanh nghiép dau tw xay dwng nha dé ban va bén mua nha (cé hoac khéng c6 chirng
nhan clia co quan cong chirng Nha nwéc), kém theo Bién ban ban giao nha va Bién ban
thanh ly Hop ddng mua ban nha &;

1) Ban an hoac Quyét dinh clia co quan Toa an cong nhan quyén s& hru nha &,
quyen str dung dat & gan lien vé&i nha & da coé hiéu lwc phap luat, da hoac chwa trwéc ba;

~ m) Quyét dinh hodc van ban tring dau gia nha & - dat & cua co quan co tham
quyen kém theo toan bd ho so lién quan dén nha ¢ - dat & (néu co) doi v&i nha & dwoc
ban théng qua phuwong thirc dau gia;
n) Gidy t& vé giao tdng nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha tring thwéng;

0) Quyét dinh cap pho ban lién quan dén quyén s& htru nha & cla cac co quan co
thdm quyén néu tai diém a cla khoan nay;

p) Gidy chirng nhan quyén str dung dét & da dwoc cap theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai co ghi nhan nha &, cac trwong hop tao lap nha o’ trén dat dwoc s dung
vao muc dich lam dat & da cé mét trong cac loai glay to vé quyén st dung dat ma khong
phai 1a Gidy chirng nhan quyén st dung dat dwoc cap theo quy dinh cla phap luat vé dat
dai;

q) Céc loai gidy t& khac chirng minh viéc tao 1ap nha & - dat &.

3. Gidy t& dwoc quy dinh tai khoan 1 va 2 cia Diéu nay ma nguoi dé nghi cap
Gidy chiing nhan khdng ding tén; phai kém theo gidy to lién quan dén céac giao dich vé
nha & - dat & (mua ban, nhan tang cho, ddi, thira ké); dong thoi, trong Bon dé nghi cép
Glay chirng nhan phai cé xac nhan cta Uy ban nhan dan cap phwong la khéng co tranh
chép vé quyén s& hivu nha, quyén s dung dat.

Riéng gidy t& dwoc quy dinh tai diém p khoan 2 cia Diéu nay ma nguwdi dé nghi
cép Glay chirng nhan khéng dirng tén, nhwng dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay
Luat D4t dai nam 2003 c6 hiéu lwc) chua thuc hién tha tuc chuyen quyen str dung dat
theo quy dinh cua phap luat, thi phal kém theo gidy t& vé chuyén quyén su dung dét cé
chir ky ctia cac bén cé lién quan, ddng thoi phai dwoc Uy ban nhan dan cap phwdng xac
nhan |1a d4t khéng co tranh chép.
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4. Trwdng hop ngudi dé nghi cap Gléy chirng nhan khong c6 moét trong nhirng
glay t& quy dinh tai cac khoadn 1, 2 va 3 cia Diéu nay thi phai c6 twong trinh vé ngudn
gdc, thoi diém tao lap nha & - dat &, cam két khong cé ai tranh chép khiéu nai va chju
trach nhiém trwdc phap luat vé néi dung khai trinh, dwoc Uy ban nhan dan cép phwong
xac nhan theo néi dung néu tai khoan 3 ctia Diéu nay.

Diéu 11. Gidy t& vé tao 1ap nha & - dat & do ca nhan trong nwéc tao 1ap tir ngay
Luat Nha & cé hiéu lwc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2006)

Ca nhén trong nwéc c6 nha & - dat & duoc tao lap tir ngay Luat Nha & co hiéu lwec
thi hanh, khi dé nghi cap Giay chirng nhan phai cé6 mét trong cac loai giay t& theo quy
dinh sau:

1. Dbi v&i nha & riéng 18 dwoc xay dwng maéi, phai co gidy t& hop |é vé quyén st
dung dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va Gidy phép xay dwng kém Bién ban
nghiém thu hoan céng nha & theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng (trir truéng hop
khéng phai xin Glay phep xay duwng). Néu xay dwng sai phép phai dwoc co quan Nha
nwéc cé thdm quyén xtr ly vi pham xay dwng theo quy dinh hién hanh.

2. Dql V@i nha ‘o’ thudc chung cw, nha & thudc dw an phat trién nha & p‘héi co gidy
to phap ly vé dy an dau tw xay dwng theo quy dinh hién hanh clia phap luat vé xay dung
dwoc néu tai diem c khoan 2 Biéu 10 cda Quy dinh nay.

3. B6i v&i nha & - dat & dworc tao lap thdng qua cac giao dich (nhw: mua ban, tang
cho, ddi, thira k& hodc théng qua cac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat, ké ca
céc giao dich dan sy vé nha & thudc s& hiru tw nhan dwoc xac lap trwéc ngay 01 thang 7
ndm 1991 cé nguoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai tham gia dwoc gidi quyét theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 1037/2006/NQ-UBTVQH11 ngay 27 thang 7 nam 2006 cta Uy ban
Thwéng vu Qudc hoi) da cé gidy t& chivng minh vé quyén sé& hiru nha &, quyén st dung
dat & clia bén chuyén nhwong (nhw: Gidy chirng nhan dwoc cép theo quy dinh ciia Chinh
pha tai Nghi dinh 60/CP va 61/CP, hoac Nghi dinh 95/2005/ND-CP, hoac Nghi dinh
90/2006/ND-CP, ho&c Gidy chirng nhan quyén st dung dat cé ghi nhan nha & theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai, hoac moét trong nhirng gidy to tao lap vé nha & - dat & duoc
quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Diéu 10 ctia Quy dinh nay), thi ngoai gidy to tao 1ap vé nha
& - dat & cia bén chuyén nhuwong duwgc quy dinh tai khodn nay, kém theo Hop ddng
(hoac Van ban) da thwc hién xong giao dich nay theo quy dinh ctia phap luat.

4. P6i v&i nha & mua clia doanh nghiép cé chirc nang diu tw xay dwng va kinh
doanh nha dé ban, thué mua nha & xa hoi; ngoai cac loai gidy t& dwoc quy dinh tai khoan
1 va 2 cla Diéu nay, phai c6 Hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két, kém theo Bién
ban ban giao nha va Bién ban thanh ly Hop dong mua ban nha &.

5. P6i v&i nha & mua cua Nha nwdc theo Nghi dinh 61/CP, kém theo Hop déng
mua ban nha & va Bién ban thanh ly Hop dong mua ban nha 6.

Diédu 12. Gidy t& tao lap hop phap vé nha & - dat & do té chirc trong nwéc va
nwédc ngoai, ca nhan nwdc ngoai va nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

Té chire trong nwéc va nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai va nguoi Viét Nam dinh
cw & nwdc ngoai co nha ¢ - dat & dwoc tao 1ap hop phap khi dé nghi cap Giay ching
nhan phai cé moét trong cac giay to& chirng minh theo quy dinh sau day:

1. B6i v&i nha & dwoc dau tw xay dung theo dy an dé cho thué, phai co cac gidy
t& v& dw an nha & cho thué duwoc quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 10 cia Quy dinh nay.

2. Dbi voi nha & - dat & dworc tao lap théng qua cac giao dich (nhw: mua ban, tang
cho, déi, thira ké hodc théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cla phap luat, ké ca cac
giao dich dan sy vé nha & thudc s& hiru tw nhan dwoc xac 1ap trwdc ngay 01 thang 7
nam 1991 co6 ngudi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai tham gia theo Nghi quyet
1037/2006/NQ-UBTVQH11), thi ngoai gidy t& tao lap vé nha & - dat & cha bén chuyén
nhwong kém theo Hop déng (hodc Van ban) da thwc hién xong giao dich nay theo quy
dinh cua phap luat.

Chwong Il
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TRINH TW, THU TUC CAP GIAY 9HL’J’NG NHAN
QUYEN SO H(PU NHA O
. ’ML_IC 1 i . i
TRINH TU, THU TUC CAP MO GIAY
CHU'NG NHAN QUYEN SO HPU NHA O

Diéu 13. Trinh tw, tha tuc cAp méi Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & cho ca
nhan
1. Thanh phan hé so:

a) Bon dé nghj cap Gidy chirng nhan theo mau kém theo Quy dinh nay dwoc Uy
ban nhan dan phwong-xa-thi tran xac nhan (02 ban chinh).

Uy ban nhan dan cp phuong tiép nhan hd so theo yéu cau cla ca nhan va niém
yét cong khai, trong thoi han 10 ngay lam viéc (05 ngay niém yét va 05 ngay thu Iy) két
hop vé&i két qua thAm tra dé& xac nhan vao Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan; két qua tiép
nhan trong thoi gian niém yét cong khai dwoc lwu vao hd so xac nhan cia Uy ban nhan
dan phuong aé dm chiéu, xem xét khi co tranh chap xay ra (dbi v&i hoé so da dwoc niém
yét khi trién khai cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo K& hoach trwéc day thi
khéng niém yét niva);

Truwdng hop ca nhan da 1ap hé so cép Gidy chirng nhan quyén st dung dét theo
ké hoach truwéc day, thi chi bd sung thém Ban vé so d6 nha & - dat & theo quy dinh tai
khoan 2 biéu 8 cla Quy dinh nay va bon dé nghi cap Glay chirng nhan quyén s& hiru
nha & va quyén st dung dat & khong can xac nhan cta Uy ban nhan dan phuong, st
dung ndi dung xac nhan trén Don xin cap Gidy chirng nhan quyén sl dung dat cung voi
két qua niém yét cong khai trwérc day dé nop hod so;

b) Gidy t& vé tao lap nha & - dat & theo quy dinh tai Diéu 10, 11 cGa Quy dinh nay
(gdm 01 ban chinh va 01 ban chup).

- Trwdng hop ngudi Viét nam dinh cw & nwéc ngoai dé nghi cdp Gidy chirng nhan
thi phai c6 thém gidy t& chirng minh thudc dbi twong dwoc phép s& hiru nha & va st
dung dat & tai VViet Nam (02 ban chup);

- Trwong hop nha & dwgc xay dwng trén dat thué (hodc dat mwon), phai kém theo
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat clia bén cho thué (hodc cho mwon) va Hop déng
cho thué (hodc cho mwon) dat dé xay dwng nha & da dwoc co quan céng chirng Nha
nw&c chirng nhan (02 ban chup);

- Trwdng hop ngudi dé nghi cdp Gidy chirng nhan la ngwdi dai dién khai trinh,
phai c6 gidy cam két (02 ban chinh) va gidy t& chirng minh mdi quan hé véi ngudi tao 1ap
nha d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va hén nhan gia dinh (02 ban chup);

- Truwong hop cb yéu cau ghi no tién sir dung dat thi np Bon dé nghi ghi ng theo
mau kém theo Quy dinh nay (02 ban chinh);

c) Ban vé so d6 nha & - dat & (02 ban chinh).
2. Nop hd so va nhan két qua:

a) Ca nhan co6 nhu cau cap Giay chirng nhan 1ap ho so theo thanh phan dwoc quy
dinh tai khoan 1 clua bieu nay, ndp ho so va nhan ket qua tai Uy ban nhan dan quan-
huyén noi c6 nha & - dat & dé dwoc xét cap Giay chirng nhan;

] b) Riéng cac huyén thi Uy ban nhan dan huyén bb tri viéc tiép nhan hé so va tra
két qua theo co ché mét ctra tai Uy ban nhan dan x& hoac tai Uy ban nhan dan huyén tay
tinh hinh tirng dia phwong, dé tao diéu kién thuan lgi cho ngwdi dé nghi cap Giay ching
nhan;

Trwong hop nop hd so tai Uy ban nhan dan xa: trong thoi han khong qua 05 ngay
lam viéc ké tr ngay nhan hd so (thdi gian nay khéng tinh vao théi han g|a| quyet hd so
qap Gi4y chirng nhan), Uy ban nhan dan xa phai cé y kién xac nhan va chuyén hd so dén
Uy ban nhan dan huyén dé giai quyét;

c) Trworng hop ngudi khac ndp hd so va nhan thay Gidy chirng nhan thi phai cé



TAI LIEU NAY PUCC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN
Cafeland - : -

T LM GUAD) Do AT Dot 84

Gidy Uy quyén ctia nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan cé chirng thye ctia Uy ban nhan
dan cap phuong.

3. Trinh tw giai quyét hd so:

Uy ban nhan dan quan-huyén co trach nhiém tiép nhan hé so cép Gidy chirng
nhan theo yéu cau cla ca nhan va phan céng b phan nghiép vu thu ly ho so theo trinh
tw sau:

a) D6i v&i hd so du diéu kién cap Gidy chirng nhan

- Thoi han giai quyét hd so tai Uy ban nhan dan quan-huyén 1a 30 ngay lam viéc
ké ttr khi nhan du ho so hop 1€; trwdng hop phai bd tuc hd so, co quan cap Giay chirng
nhan chi dwoc yéu cau bo tuc ho so trong théi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho
SO}

- Sau khi ky Gidy chirng nhan, co quan cap Gidy chirng nhan lap Phiéu chuyén
sang co quan Thué quan-huyén dé tinh |& phi trwéc ba va nghia vu tai chinh (theo mau);
trong thdi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké t khi nhan dwoc Phiéu chuyén cta co
quan cap Gidy chirng nhan, co quan Thué quan-huyén xac dinh & phi trwéc ba va nghia
vu tai chinh ma ngudi dé nghi cap Gidy chirng nhan phai nép va gvi Gidy bao thué cho
nguwdi dé nghi cdp Gidy chirng nhan, co quan cip Gidy chirng nhan va Kho bac Nha
nuwée.

- Khi giao tra Gidy chirng nhan cho chd s& hiru nha &, co quan cap Gidy chirng
nhan thu lai: gidy t& xac nhan da thwc hién xong cac khodn nghia vu tai chinh phai ndp
theo Gidy bao thué, Bién nhan hd so; hwédng dan chi sé hiru nha & ndp 1é phi cap Gidy
ching nhan, kiém tra lai cac théng tin trén Gidy chirng nhan va ky tén vao Sé dang ky
quyén s& hiru nha &.

b) Bi v&i hdé so chwa di hodc khéng du diéu kién cép Gidy chirng nhan, thi bo
phan tlép nhan hd so phai co trach nhiém huwdng dan cu thé va néu rd ly do ngay khi
nhan hd so dé ca nhan dé nghi cdp Gidy chirng nhan biét, bd sung hd so theo quy dinh
hoac Uy ban nhan dan quan-huyén phai cé van ban tra I&i néu ré ly do khong giai quyét
cap Gidy chirng nhan trong thdi han 15 ngay lam viéc.

Diéu 14. Trinh ty, tha tuc cdp méi Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & cho t6
chire

1. Thanh phan hé so

a) Pon dé nghi cap Gidy chirng nhan theo mau kém theo Quy dinh nay (01 ban
chinh);

b) Gidy chirng nhan quyen str dung dat (ban chinh dbi v&i truéng hop cap Giay
ching nhan quyen s¢ hiru nha & va quyen st¢ dung dat &; hoac 01 ban sao déi véi
trwdng hop chi cdp Gidy nhan quyén s& hiru nha &); hodc Hop dong thué lai dét cé noi
dung cho phép xay dwng nha &, kém Gidy chirng nhan quyén s dung dat ctia bén cho
thué néu dét thué (01 ban sao);

c) Gidy to vé tao lap nha & - dat & theo quy dinh tai Chuong Il cia Quy dinh nay
(ban chinh). Néu nha & dwoc xay dwng mai theo Giay phép xay dwng, phai cé thém:

- Trwong hop nha & dwoc xay dwng dung theo Gidy phép xay dwng, kém cac giay

to vé cap pheép xay dwng va nghiém thu hoan thanh cong trinh dwoc quy dinh tai diém b
khoan 2 Bieu 10 ctia Quy dinh nay (ban chinh);

- Trwong hop dwoc mién Gidy phép xay dwng déi v&i nha chung cw hoac nha (o

thudc cac dy an phat trién nha &, phai cé gidy to lién quan dén viéc dau tw xay dwng,

nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung va dwa vao st dung theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Dieu 10 cua Quy dinh nay (ban chinh);

d) Quyét toan vén dau tw xay dung dw an nha & dbi véi doanh nghiép Nha nwéc
(01 ban sao);

d) Ban vé so dd nha & - dat & (01 ban chinh);
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~e) Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, hoac Quyét dinh thanh 18p t chirc, hodc
Giay chirng nhan dau tw doi véi doanh nghiép ¢é von dau tw nuwéc ngoai dwoc co' quan
c6 tham quyén cap (01 ban sao).

2. Nop hd so va nhan két qua.

Tb chirc c6 nhu cau cap Gidy chirng nhan 1ap ho so theo thanh phan duoc quy
dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, clr ngwoi dai dién hodc Uy quyen hop phap cho ngudi dai
dién dén ndp ho so va nhan ket qua tai S& Xay dwng.

3. Trinh tw gidi quyét ho so.

Trinh tw gidi quyét hd so cdp Gidy chirng nhan cho té chirc dwoc thue hién tai S&
Xay dung twong tw khodn 3 Diéu 13 clia Quy dinh nay; riéng trinh tw sau khi Uy ban nhan
dan thanh phé déng dau Gidy chirng nhan, S& Xay dwng lap Phiéu chuyén cho co quan
Thué (theo mau), théng bao cho td chirc biét dé lién hé co quan Thué noi cé nha & dé
nop 1€ phi trwéc ba va nghia vu tai chinh.

Diéu 15. Trinh tw, tha tuc cAp Gidy chirng nhan cho td chirc, ca nhan cé nha & xay
dwng khéng phép, sai phép trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Thanh phan hé so:

a) Bon dé nghi cAp Gidy chirng nhan theo mau kém theo Quy dinh nay (02 ban
chinh);

b) Gidy t& vé tao lap nha & - dat & dwoc quy dinh tai Chwong Il ctia Quy dinh nay
(01 ban chinh va 01 ban chup);

c) Bién nhan ho so d6i voi trwdng hop chi s& hiku da ndp hd so xin phép ton tai
nha & vi pham xay dwng nhwng chwa dwgc cap Quyét dinh cho phép ton tai (02 ban
chup);

d) Ban vé so db hién trang nha & - dat & (02 ban chinh).

Truwdng hop Ban vé hién trang nha & - dat & da co trong hd so xin phép ton tai
nha & vi pham xay dwng thi khéng phai 1ap Ban vé& méi. Co quan cap Gidy chirng nhan tb
chirc thdm tra, xac nhan Ban vé theo quy dinh trong 15 ngay lam viéc va khéng tinh vao
thoi han cép Gidy chirng nhan.

2. Nop ho so va nhan két qua:

T& chirc, ca nhan c6 nhu cau cép Glay ching nhan phai lap hd so dé nghi cap
Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khodn 1 cia Diéu nay, ndp hd so va nhan két qua tai
S& Xay dwng dbi véi té chire, tai Uy ban nhan dan quan-huyén dbi véi ca nhan.

3. Trinh tw giai quyét hd so:

a) Nha & phu hop quy hoach xay dwng nhwng chwa phu hop vé kién truc, tr
trwdng hop khong dwoc cip Gidy chirng nhan theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Quy dinh nay;
co quan cap Gidy chirng nhan cdn cr Diéu 2 Quyét dinh sé 39/2005/QD-TTg ngay 28
thang 02 n&m 2005 cGa Tha twéng Chinh phi dé gidi quyét cap Gidy chirng nhan, khéng
céng nhan phan dién tich nha & khéng phu hop kién tric;

b) Nha & c6 mot phan dién tich khéng phu hop quy hoach xay dwng, nam trong
khu vc cAm xay dwng, vi pham hanh lang an toan ha tang ky thuat dé thi, di tich lich str,
van héa da dwoc xep hang, an ninh quoc phong dugc quy dinh tai diém b khoan 1 biéu 5
cla Quy dinh nay, chi cdng nhan va cép Gidy chirng nhan déi véi phan dién tich nha & -
dat & phu hop quy haoch;

c) Thoi han giai quyét ho so la 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so hop lg,
theo trinh ty tai khoan 3 Diéu 13 hoac khoan 3 Diéu 14 ciia Quy dinh nay.

4. Nha & duogc xay dwng khong pheép, sai phép sau ngay 01 thang 7 nam 2004
duwoc xtr ly theo quy dinh khac ciia Uy ban nhan dan thanh pho trwéc khi cap Giay chirng
nhan.

Diéu 16. Trinh tw, thd tuc cAp Gidy chirng nhan déi véi cac trwong hop
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chuyén nhuong nha & da cé Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &
1. Thanh phan hé so:

a) Pon dé& nghi cip Gidy chirng nhan theo mau kém theo Quy dinh nay (01 ban
chinh);

b) Hop ddng (hodc Van ban) mua ban, tang cho, dbi, thira ké nha & theo quy dinh
phap luat vé dan sw va nha @; kem theo Glay chung nhan quyen s& hiru nha &, hoéc gidy
t& hop 1é vé quyén sé& hiru nha & va quyén s dung dat & ctia bén chuyén nhuong (ban
chinh);

, c) Ban vé so d6 nha & - dat &; trworng hop hién trang nha & va dat & khéng thay
doi thi str dung Ban vé ci (01 ban chinh).

2. Nop hd so va nhan két qua:

T chirc, ca nhan da thye hién viéc mua, duoc tang cho, di, duoc thira ké nha &
ma bén chuyen nhwong cé Gidy chirng nhan dwoc cip theo Quy dinh nay lap hd so dé
nghi cap Giay chtrng nhéan theo thanh phan dwoc quy dinh tai khodn 1 cta Diéu nay, nop
hg so va nhan két qua tai S& Xay dwng ddi véi td chire, tai Uy ban nhan dan quan-huyén
doi v&i ca nhan.

3. Trinh tw gidi quyét ho so:

Théi han gidi quyét hé so la 15 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan da hé so hop 1é dbi
véi trwong hop nha & - dat & co hién trang khong thay ddi va 30 ngay lam viéc dbi véi
trwdng hop nha & - dat & co6 hién trang thay doi, theo trinh tw nhw khodn 3 Diéu 13 hoac
khoan 3 Piéu 14 cta Quy dinh nay.

4. Trwong hop nha & - dat & duoc chuyén nhwong mot phan hodc toan b, ma
bén chuyén nhuwong da cé mot trong cac loai Gidy chirng nhan dwoc cép theo quy dinh
tai Nghi dinh 60/CP, Nghi dinh 61/CP, Gidy chi*ng nhan quyén sir dung d4t cé ghi nhan
nha & trén dat theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP; sau khi hoan tat tha tuc dang ky quyén
st dung dat & va quyén s& hiru tai sén gan lién voi dat tai Trung tdm Théng tin tai nguyén
méi trwdng va dang ky nha dat (goi tat Ia Trung tdm Dang ky) thudc S& Tai nguyén va Moi
trwong hoac Uy ban nhan dan quan-huyén noi cé nha &; neu bén nhan chuyén nhwong
c6 nhu cau cép Giay chirng nhan thi lap hé so theo thanh phan dwoc quy dinh tai khoan
1 cda Diéu nay, nop hd so va nhan két qua tai co quan cap Gidy chirng nhan theo quy
dinh tai khodn 2 ctia Diéu nay dé dwoc giai quyét cAp Gidy chirng nhan.

g Muc 2 )
~ TRINHTY, THUTUC CAPLAI
GIAY CHU’NG NHAN QUYEN SO HJPU NHA ©

Diéu 17. Trinh tw, tha tuc cp lai Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &
1. Thanh phan hé so:

a) Bon dé nghi cap lai Gidy chirng nhan, trong do néu rd ly do mat Giay chirng
nhan va cam két chiu trach nhiém trwdc phap luat ve viéc mat giay t& nay (01 ban chinh);

b) Gidy t& xac nhan vé viéc mat Giay chirng nhan clia co quan Coéng an céap
phwong noi bi mat gidy; cac trwong hop mét gidy khong phai do thién tai hda hoan thi
phai co gidy to chirng minh da dang tin trén phwong tién thong tin dai ching mot lan trong
thdi han 10 ngay dbi véi khu vwe d6 thi (ndp mau tin trén Bao hodc Gidy xac nhan cua co
quan da dang tin) hodc Gidy xac nhan cta Uy ban nhan dan xa vé viéc niém yét thong
bao mét gidy tai tru s& Uy ban nhan dan x4 trong théi han 10 ngay déi véi khu vire ngoai
thanh (01 ban chinh);

c) Ban vé so db nha & - dat &, trwong hop hién trang nha & - dat & khong thay dbi,
thi str dung Ban vé cii néu c6 (01 ban chinh).

2. NOp ho so va nhan két qua: , ‘
Té chirc, ca nhan da dwoc cap Giay chirng nhan theo Bieu 13, 14 cua Quy dinh
nay nhwng trong qua trinh str dung Giay chirng nhan bi mat, 1ap ho so dé nghi cap lai
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Gidy chirng nhan theo thanh ph‘é’n duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ndp hd so va
nhan ket qua tai S& Xay dwng doi v&i to chire, tai Uy ban nhan dan quan-huyén noi co
nha & doi v&i ca nhan.

3. Trinh tw gidi quyét ho so:

Thoi han gidi quyét hd so 1a 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so hop 1é
theo trinh tw nhw khodn 3 Diéu 13 hodc khoan 3 Diéu 14 clta Quy dinh nay. Truéng hop
co quan cap Gidy chirng nhan khéng phai l1a co quan Tai nguyén va Méi trwdng thi
chuyén 01 ban chup Gidy chirng nhan cho co' quan Tai nguyén va Méi trwéng cuing cap
dé cap nhat théng tin vao hd so dia chinh va 01 ban chup Gidy chirng nhan vao hd so
lwu.

i Muc 3 ) .
TRINH TY, THU TUC CAPDOI
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HOU NHA O

Biéu 18. Trinh tw, tha tuc cap dbi Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha &
1. Thanh phan ho so:

a) Don dé nghi cap dbi Gidy chirng nhan theo mau keém theo Quy dinh nay, trong
dd néu rod ly do cap doi Giay chirng nhan (01 ban chinh);

b) Giay chirng nhan da duoc cap trwdc day; treong hop hién trang nha & - dat &
c6 thay ddi, phai kém theo cac gidy t& co lién quan dén néi dung thay déi (ban chinh);

c) Ban vé so d6 nha & - dat &; truong hop hién trang nha &, dat & khong thay doi,
thi str dung Ban vé cii néu cé (01 ban chinh).

2. Nop hd so va nhan két qua

Té chirc, ca nhan da duoc cap Gidy chirng nhan theo Diéu 13, 14 cla Quy dinh
nay nhwng trong qua trinh sw dung Glay chirng nhan bi hw héng, rach nat, hét trang ghi
thay ddi, 1ap hd so dé nghi cap dbéi Gidy chirng nhan theo thanh phan dwoc quy dinh tai
khodn 1 ctia Diéu nay, ndp hd so va nhan két qua tai S& Xay dwng dbi véi to chire, tai Uy
ban nhan dan quan-huyén noi cé nha & dbéi vai ca nhan.

3. Trinh tw giai quyét ho so:

Thoi han gidi quyét ho so 1a 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di hd so hop lé
theo trinh ty nhw khoan 3 Biéu 13 hodc khoan 3 Biéu 14 clia Quy dinh nay. Truong hop
co quan cap Giay chirng nhan khong phadi la co quan Tai nguyén va Moéi trwdng thi
chuyen 01 ban chup Gidy chtrng nhan cho co quan Tai nguyén va Méi trwong cung cép

dé cap nhat thong tin vao hé so dia chinh va 01 ban chup Gidy chirng nhan vao hd so
lwu.

Muc 4
_TRINH T, THU TUC XAC NHAN THAY DOI
TREN GIAY CHU’NG NHAN QUYEN SO H*U NHA O

Diéu 19. Trinh tw, thi tuc xac nhan thay dbi trén Gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha &
1. Thanh phan hé so:

_a) Don dé nghi xac nhan thay ddi trén Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & theo
mau kém theo Quy dinh nay, trong d6 néu rd ly do xac nhan thay déi néi dung trén Giay
chirng nhan (01 ban chinh);

b) Gidy chirng nhan da dwoc cip trwdc day (ban chinh);
c) Gidy to lien quan dén viéc thay doi vé nha & - dat & (ban chinh);
d) Ban vé so dd nha & - dat & theo hién trang mai (01 ban chinh).



TAI LIEU NAY PUCC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN
Cafeland - : -

T LM GUAD) Do AT Dot 84

2. Nop hd so va nhan két qua:

T& chirc, ca nhan da dwoc cap Gidy chirng nhan theo Diéu 13, 14 cla Quy dinh
nay nhwng trong qua trinh st dung nha & - dat & co thay ddi vé dién tich, tAng cao, két
céu chinh (do chuyén nhwgng mot phan hodc xay dwng méi) hodc cé yéu ciu diéu chinh
cac sai sét thong tin dwoc ghi trén Gidy chirng nhan, thi chi s& hiru 1ap hd so’ dé nghj xac
nhan thay ddi Gidy chirng nhan theo thanh phan dwoc quy dinh tai khodn 1 ctia Diéu nay,
ndp va nhan két qua tai co quan da cap Gidy chirng nhan.

3. Trinh tw gidi quyét ho so:

Thoi han gidi quyét ho so la 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so hop Ié.
S& Xay dung va S& Tai nguyén va Maéi trwdng thuc hién tha tuc xac nhan thay dbi Gidy
ching nhan cho td chure. Uy ban nhan dan quan - huyén thyc hién tha tuc xac nhan thay
dbi Gidy chirng nhan cho ca nhan.

. _ Chwong IV, ]
TRINH T, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT

~ Cac diéu, khoan thudc Luat Dat dai nam 2003, Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP dan
chiéu trong Quy dinh nay dwoc néu chi tiét tai Phu luc s6 2 kém theo Quy dinh nay.

Diéu 20. Trinh tw, tha tuc cAp méi Gidy chirng nhan quyén st dung dat
1. Thanh phan hé so:

a) Pon xin cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo mau kém theo Quy dinh
nay (02 ban chinh);

Uy ban nhan dan cap phuong co trach nhiém tham tra, xac nhan vé tinh trang
tranh chap dat dai dbi v&i thira dat; trvong hop nguo’l dang st dung dat khéng co gidy to
vé quyen st dung dat quy dinh tai Diéu 10, 11 cGa Quy dinh nay thi thadm tra, xac nhan vé
ngudn gbc va thoi diém sl dung dét, tinh trang tranh chap dat dai déi voi thiva dat, sw
pht hop véi quy hoach st dung dat da dwoc xét duyét; niém yét cong khai danh sach cac
trwong hop dd diéu kién va khong di diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat
tai tru s& Uy ban nhan dan cép phwong trong thoi gian 05 ngay lam viéc; xem xét cac y
kién déng gop dbéi véi cac trwdng hop xin cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Trwéng hop da didu kién thi trong vong 05 ngay lam viéc, xac nhan vao Bon xin cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat va ghi y kién déi véi truéng hop khong du diéu kién;

b) Gidy t& theo quy dinh tai Diéu 10, 11 cGa Quy dinh nay (01 ban chinh va 01 ban
chup);

c) Van ban Gy quyén xin cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat (néu co);

d) Trwdng hop ngwdi xin cdp Gidy chirng nhan quyén str dung dét Ia t6 chire thi
thém cac chirng tr sau:

- Bao cdo tw ra soat hién trang str dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 52,
53 va 55 clia Nghi dinh 181/2004/ND-CP;

- Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc xt ly dat cta t6 chire d6 (néu
co);

, d) Ban db hién trang vi tri dat do co quan cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat thwc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 8 ctia Quy dinh nay.

Trwong hop co bién dong vé ranh dét, hién trang thira dat khac véi hd so ki thuat
thira dat hodc & khu vuc chwa thanh 1ap ban do dia chinh chinh quy thi ngudi xin cap
Gidy chirng nhan thué té chirc c6 tw cach phap nhan vé do dac ban dd thwc hién trich do
dia chinh.

2. Nop hd so va nhan két qua:

a) Ca nhan xin cap Gidy chirng nhan ndp hé so' va nhan két qua tai Uy ban nhan
dan quan-huyén theo co ché mét clra;

b) Té chirc xin cAp Gidy chirng nhan ndp hoé so va nhan két qua tai S& Tai nguyén
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va Maéi trvdng.
3. Trinh tw gidi quyét ho so:
a) Bbi véi hd so du diéu kién cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

- Cép Gidy chi*ng nhan quyén s» dung dat cho ca nhan, thi thic hién theo Diéu
135 va 136 cua Nghj dinh 181/2004/NB-CP; cap cho t0 chirc dang st» dung dat thi thuwc
hién theo Dieu 137 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP;

- Thoi han giai quyét hé so 1a 30 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan da hd so hop lé.

b) Déi véi hd so chwa du hoac khong du diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, thi co quan cap Gidy chirng nhan phai c6 van ban tra I&i cho nguow xin cép
Gidy chirng nhan biét ré ly do. Thoi han tra 1o khdong qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan dd ho so.

Diéu 21. Trinh tw, tha tuc cp lai Gidy chirng nhan quyén s dung dat
1. Thanh phan hé so:

a) Bon xin cép lai Gidy chirng nhan quyén s dung dat theo mau kém theo Quy
dinh nay (02 ban chinh);

b) Gidy t& xac nhan vé viéc mat Giay chirng nhan clia co quan Coéng an cap
phwong noi bi mat giay (ban chinh).

2. Nop hd so va nhan két qua:

a) Ca nhan xin cép lai Gidy chirng nhan quyen str dung dat ndp hé so va nhan két
qua tai Uy ban nhan dan quan-huyén theo co’ ché mot cira;

b) Té chirc xin cap lai Gidy chirng nhan quyén s&r dung dat nop ho so va nhan két
qua tai S& Tai nguyén va Mbi trevdng.

3. Trinh tw gidi quyét ho so:

Co quan cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat thuwec hién:

- Niém yét théng bao vé Gidy chirng nhan quyén st dung dat da mat tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat (hoac tai dia diém tiép nhan hé so ctia Uy ban nhan
dan quan-huyén) va tai Uy ban nhan dan cip phwéng noi cé dat trong thei han 30 ngay:;

ks Cép Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 144 cta Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP;

] - Thoi han gidi quyét hd so a 30 ngay lam viéc (khéng bao gdm thoi han niém

yét).
Diéu 22. Trinh tw, tha tuc cap dbi Gidy chirng nhan quyén str dung dat
1. Thanh phan hé so:

a) Bon xin cap dbi Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo mau kém theo Quy
dinh nay (02 ban chinh);

b) Gidy chirng nhan quyén str dung dat (ban chinh).
2. Nop hd so va nhan két qua:

) a) Ca nhan xin cap dbi Gidy chirng nhan quyén st dung dat ndp hé so' va nhan
két qua tai Uy ban nhan dan quan-huyén theo co’ ché mét clra;

' b) Td chirc xin cip ddi Gidy chirng nhan quyén s dung dat ndp hd so va nhan
két qua tai S& Tai nguyén va Méi treong.

3. Trinh tw giai quyét hd so:
Co quan cép Gidy chirng nhan thyc hién:

- Cép Gidy ching nhan quyén s dung dat theo quy dinh tai Diéu 144 clia Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP;
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- Thoi han giai quyét hd so 1a 15 ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan da hé so hop l8.

Diéu 23. C4p Gidy chirng nhan quyén st dung dat trong trwdng hop tach, nhap
thira dat

Viéc tach thira, nhap thira dét theo nhu cau ctia ngudi st dung dat dwoc thuc
hién nhw sau:

1. Truong hop ngwdi st dung dat cé nhu cau cap méi Gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho ca thira dat mai va phan dat con lai.

a) Nguoi c6 nhu cau tach hodc nhap thira dat nop ho so' va nhan két qua tai Uy
ban nhan dan qyén-huyén theo co ché mét clra doi v&i ca nhan, tai S& Tai nguyén va Moi
trwdng doi voi to chirc;

b) Thanh phan hé so, trinh tw va thoi han giadi quyét dwoc thwe hién theo Diéu 20
cua Quy dinh nay.

, 2. Trwdng hop nguoi st dung dat chi co nhu cau cap Gidy chirng nhan cho thira
dat maoi
a) DBbi véi thiva dat mai, thue hién nhw khodn 1 ctia Diéu nay;

b) Déi v&i phan dat con lai, nguoi st dung dat d& nghi co quan cé thdm quyén
cap Gidy chirng nhan theo khoan 1 cta Diéu nay, thwc hién viéc dang ky vao ho so dia
chinh va chinh ly trén Gidy chirng nhan da cép. Thoi gian thue hién dwoc két hop véi thoi
han giai quyét ho so chuyén nhwong quyén st dung dat 1a 10 ngay lam viéc.

‘ . ] Ch)u’o’ng \{ i )
LUU TR’ VA QUAN LY HO SO’ CAP GIAY CHUNG NHAN,
QUAN LY SO PANG KY QUYEN SO HO’U NHA &

Diéu 24. S dang ky quyén s& hiru nha &, H6 so dia chinh, 1ap va quan ly Ho so
dia chinh

1. Lap va quan ly S6 dang ky quyén s& hiru nha & dwoc thuc hién theo quy dinh
va hwéng dan tai Muc VII Phan 1 cia Thong tw 05/2006/TT-BXD.

2. H6 so dia chinh dwoc quy dinh cu thé tai Thc‘mg‘tu’ 29/2004/TT-I§TNMT ngay 01
thang 11 nam 2004 cla Bo Tai nguyén va Moéi treong vé viéc huwong dan lap, chinh ly,
quan ly ho so dia chinh.

Viéc l1ap S6 muc ké dwoc quy dinh nhw sau: can ct vao thong tin tlr sb da ngoai
da dwoc bd sung chinh sira di¥ liéu qua qua trinh dang ky va cap Giay chtrng nhan quyén
s dung dat theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP; két hop v6&i théng tin tlr Phiéu céng khai
thdng tin nha dat da dwoc chi s& hiru nha chinh stra va ndp lai. Uy ban nhan dan cép
phuwong 1ap thanh div liéu ban dau cia S6 muc k&, sau khi dwgc Phong Tai nguyén va
M6i trwerng cap quan kiém tra, nghiém thu thi dwoc in thanh S& muc ké dé két hop Sb
dang ky quyén s& hiu nha & thwc hién viéc quan ly nha dat trén dia ban.

. H6 so dia chinh dwoc lvu gitr va quan ly dwi dang tai liéu trén gidy va tirng buéc
chuyén sang dang s6 dé quan ly va khai thac cap nhat trén may tinh.

Diéu 25. Lwu tri» va quan ly hd so cip Gidy chirng nhan
Co quan lwu trir va quan ly hé so nha & - dat & dwoc phan cong nhu sau:

1. Uy ban nhan dan quan-huyén cé trach nhiém td chirc lwu trir tap trung va quan
ly hé so cap Giay chung nhan theo Quy dinh nay, ban lwu Gidy chirng nhan quyén sé&
hiru nha & va quyen str dung dat & (cAp theo Nghij dinh 60/CP, Nghi dinh 61/CP), Gidy
chirng nhéan quyen st dung dat (cap theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP) ctia h6 gia dinh, ca
nhan va ban sao hd so dia chinh gbc.

2. Trung tdm Bang ky thudc S& Tai nguyén va Moi treong t6 chirc lwu triv va quan
ly hé so cap Giay chirng nhan quyén str dung dat (cap theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP)
clia té chirc, co s& ton gido, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chire nwdc ngoai,
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ca nhan nwéc ngoai va hd so dia chinh goc; ban lwu Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha
& va quyén st dung dat & do cap thanh phd ky (cap theo Nghi dinh 60/CP, Nghi dinh
61/CP).

3. Trung tdm Thong tin thuéc S& Xay dung té chirc lwu tri va quan Iy ho so cap
Giay chting nhan cua to chire thude tham quyen cap Giay ching nhan cia S& Xay dyng
theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 3 cia Quy dinh nay.

4. Uy ban nhan dan quan-huyén, Trung tdm Théng tin thudc S& Xay dwng va
Trung tdm Dang ky thudc S& Tai nguyén va Méi trwdng tivng buwdc thiét 1ap hé thdng
quan ly di¥ lieu hoé so nha dét tap trung, st dung mang may tinh dé& khai thac, phuc vu
viéc bao cdo, théng ké, lwu trlk, yéu cau quan ly Nha nuéc, hodc cung cép théng tin vé
nha &, d4t & theo yéu ciu cla cac t6 chirc, ca nhan cé lién quan.

~ Diéu 26. Chuyén giao ban lwu Gidy ching nhan gika cap quan-huyén va thanh
pho khi gidi quyét ho so chuyén nhwong tir ca nhan sang té chirc va ngwoc lai

Trung tdm Thoéng tin thuéc S& Xay dwng, Trung tdm Dang ky thuéc S& Tai nguyén
va Méi trwng, co quan lwu trir cap quén-huyén td chirc chuyén giao ban Iwu Giéy chirng
nhan dbi v&i cac trwong hop sau khi chuyén nhuwong, phat sinh viéc thay ddi thdm quyén
dang ky bién déng hodc cap dbi Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyen nhwong. Viéc
chuyén giao ban lwu Gidy chirng nhan thuc hién dung theo quy dinh vé quan Iy hd so lwu
triv.

Thoi han‘chuyén giao h‘é, so la khong qua 03 ngay lam viéc va khong tinh vao thoi
gian giai quyét ho so dang ky bién dong hoac cap doéi Giay chirng nhan.

. Chuwong VI
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 27. Phan cong trach nhiém thwc hién

1. Giam déc S& Xay dung truc tiép chi dao, huéng dén, kiém tra viéc thwc hién
Quy dinh nay trén dia ban thanh pho nhw sau:

a) Chu tri, phdi hop cac S6-Nganh, Uy ban nhan dan cac quan-huyén, phwong-
xa-thi tran va cac t6 chirc, ca nhan co lién quan trién khai cong tac cap Gidy chirng nhan
theo Quy dinh nay; céng tac quan ly va lwu trlr ho so cap Giay chirng nhan;

b) T6 chirc tap huan, huwéng dan nghiép vu cép Gidy chirng nhan quyén so hiu
nha & cho can bg, cong chirc thudéc Uy ban nhan dan quan-huyén, phwong-xa-thi tran;

c¢) Thwong xuyén don dbc, theo dbi cong tac cap Gidy chung nhan, phat hién va
gidi quyét cac vwdng mac phat sinh trong qua trinh thyc hién; tdng hop, ph0| hop S Tai
nguyén va Mai truong dé xuét giai quyet cac vwdng méc trong cdng tac cip Gidy chirng
nhan, trinh Uy ban nhan dan thanh phé, B6 Xay dwng hodc Bo Tai nguyén va Mai trvong
chi dao giai quyét kip thdi dbi véi cac trweng hop vwot thdm quyén;

d) Té chirc kiém tra, thanh tra cong tac cap Gidy chirng nhan thuéc thém quyén
theo dinh ky hoac dét xuat; de xuat Uy ban nhan dan thanh pho xt ly cac doi twong vi
pham trong céng tac cap Giay chirng nhan;

] d) T6 chirc so két cong tac cap Gidy chirng nhan theo dinh ky hang nam, bao cao
két qua thwc hién cho Uy ban nhan dan thanh pho va B Xay dwng theo dinh ky nira nam,
hang nam.

2. Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudng chi dao, hwéng dan thuyc hién:

a) Phéi hop v&i S& Xay dwng tap hudn huwéng dan nghiép vu cip Gidy chirng
nhan quyén sir dung dat va quan ly ho so dia chinh cho can bd, cong chirc thudc Uy ban
nhan dan quan-huyén, phudng-xa-thi tran;

b) Phéi hop voi S& Xay dwng dé xuét giai quyet cac vuéng mac trong cong tac
cép Gidy chirng nhan, trinh Uy ban nhan dan thanh phé, Bé Tai nguyén va Mbi treong
hodc B6 Xay dwng chi dao gidi quyét kip thoi déi véi cac trwong hop vuot thdm quyén;

c) Phéi hop voi S& Xay dwng va Uy ban nhan dan quan-huyén xay dwng quy ché
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phdi hop trong viéc lwu trir va khai thac hd so d&m bao viéc khai thac hé so lwu co hiéu
qua;

d) Phdi hop huéng dan viéc thuc hién co ché lién thong gitra co' quan cap Giay
chirng nhan va co quan Thué dé thwc hién Diéeu 7 cia Quy dinh nay;

d) To chirc kiém tra, thanh tra cong tac cap Gidy chirng nhan thuoc tham quyén
theo dinh ky hoac dét xuat; dé xuat Uy ban nhan dan thanh pho x& ly cac doi twgng vi
pham trong cdng tac cap Giay chirng nhan.

3. Giam dbc S& Tw phap huwong dan nghlep vu cho cac co quan co lién quan giai
quyet cac thu tuc phap ly vé giao dich nha & - dat & cua td chirc, ca nhan, nguoi st dung
dat néu c6 yéu cau trwdc khi lap tha tuc cp Gidy chirng nhan.

4. Giam dbc S& Quy hoach - Kién tric hwéng dan Uy ban nhan dan cac quan-
huyén ra soat, diéu chinh bd sung va cong bd céng khai quy hoach chi tiét cac khu dan cw
va cac khu vuc cdm xay dung nha & theo Luat Xay dung; kip thdi gidi quyét cac vuéng
mac vé quy hoach xay dwng dé day nhanh tién do cap Gidy chirng nhan.

5. Cuc trwdng Cuc Thué thanh phd chi dao va hwéng dan Chi cuc Thué cac quan-
huyén phdi hop chat ché véi S& Xay dwng, S& Tai nguyén va Maéi trweng, Uy ban nhan
dan quan-huyén va tao diéu kién thuan lgi cho td chirc, ca nhan, nguwdi st dung dat dé
nghi cap Gidy chirng nhan thuc hién nghia vu tai chinh khi dwoc cap Gidy chirng nhéan;
céng bd codng khai cac nghia vu tai chinh ma nguwoi dé nghi cdp Gidy chirng nhan phai
ndp theo quy dinh phap luat dbi véi cac trwdng hop cdp mai, cap lai, cAp dbi, xac nhan
thay d6i Gidy chirng nhan.

6. Giam déc S& Tai chinh hwéng dan viéc khoan kinh phi cdp Gidy chirng nhan tir
ngudn & phi thu va nguén kinh phi ngan sach hé trg d& st dung di cho nhu cau kinh phi
cta Uy ban nhan dan cac quan-huyén va cac co quan c6 lién quan truc tiép thwec hién
cong tac cap Gidy chirng nhan.

i 7. Giam déc S& Noi vu hugng dan Uy ban nhan dan quan-huyén giai quyét ¢ nhu
cau nhan s cho cac co quan cd lién quan trong cong tac cap Giay chivrng nhan, dam bao
dd nang lwc va pham chat dé hoan thanh tot nhiém vu.

8. Chu tich Uy ban nhan dan cac quan-huyén chiu trach nhiém thwc hién cac cong
viéc sau:

a) T6 chirc tuyén truyén phap luat vé xay dyng, nha &, dat dai cho tb chirc, ca
nhan, nguoi str dung dat tai dia ban quan ly biét va nghiém tuc thyc hién;

b) Phé duyét quy hoach chi tiét ty & 1/2000 dg‘i véi cac khu vire da cé nhiém vu
quy hoach xay dwng dugc duyét, dé lam co s& cap Gidy chirng nhan;

c) Chi dong t6 chirc, sap xép, phan cong bo phan tham muwu va nhan su thyc
hién cong tac cap Giay chirng nhan theo co ché tiép nhan va hoan trd h6é so mot clra;
nham tao thuan lgi cho ca nhan khi dén lién hé lap tha tuc cap Giay chirng nhan;

d) Xay dwng quy trinh giai quyét hdé so cap Gidy chirng nhan tai dia ban quan-
huyén;

d) Céng bd, niém yét cong khai thong tin vé quy trinh giai quyét hd so cap Giay
chiing nhan va quy hoach chi tiét cac khu dan cw, khu vwc cdm xay dung nha & theo
phap luat vé nha &, dét dai va xay dwng dé céac td chlrc, ca nhan, ngudi stv dung dat biét
va thyc hién;

e) Don déc, theo déi cong tac cap Gidy chirng nhan thwong xuyén, dé kip thoi
phat hién va g|a| quyét cac vuéng mac phat sinh trong qua trinh thyc hién; tdng hop, dé
xuét gidi quyét cac vuwéng méc trong cong tac cap Gidy chirng nhan, bao céo S& Xay
dwng, S& Tai nguyén va Moi treong hoac Uy ban nhan dan thanh phd kip thoi hwéng dan
va chi dao giai quyét déi voi cac trwong hop vuwot tham quyen;

g) Tb chirc kiém tra, thanh tra cong tac cap Gidy chirng nhan theo dinh ky hoac
dot xuat; xt ly hoac dé xuat Uy ban nhan dan thanh pho xt ly cac déi twong vi pham
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trong coéng tac cap Gidy chirng nhan;

h) Phan cong va t6 chirc Ivu trie hd so' vé nha dat thudc quyén quan ly theo
hwdng tap trung va khoa hoc, dap tng kip thdi va chinh xac cho cong tac cap Giay chirng
nhan;

i) Chiu trach nhiém truwéc Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé vé két qua thuc
hién cong tac cap Giay ching nhéan thudc dia ban quan ly va dam bao thwe hién dung
trinh tw, thd tuc theo Quy dinh nay va theo hwéng dan chuyén mon ctia S& Xay dwng, S&
Tai nguyén va Mai tredng.

. 9. Cac S&-Nganh, Uy ban nhan dan quan-huyén c6 trach nhiém phdi hop huéng
dan nghiép vu, phuc dap cac ndi dung thugc tham quyen vé cap Giay chirng nhan theo
Quy dinh nay, khi cac S&-Nganh, Uy ban nhan dan quan-huyén khac cé van ban yéu cau
trong th&i han 07 ngay lam viéc.

_10. Cha tich Uy ban nhan dan cac phwong-xa-thi tran chiu trach nhiém trwéc Chu
tich Uy ban nhan dan cac quan-huyén trong viéc xac nhan cac loai giay to' phuc vu cong
tac cap Giay chirng nhan thudc dia ban quan ly ding néi dung va thoi han quy dinh, theo
hwéng dan chuyén mén cda Uy ban nhan dan quan-huyén, S& Xay dwng, S& Tai nguyén
va Méi trvong.

Diéu 28. Céng khai thi tuc hanh chinh trong viéc cap Gidy chirng nhan
1. Cac ndi dung can phai céng khai:

_a) Danh muc cac gidy to trong hd so' dé nghi cap méi, cap lai, cap ddi, xac nhan
thay dbi Giay chirng nhan;

b) Thoi han gidi quyét cu thé dbi véi tirng trudng hop cu thé néu tai diém a Khoan
nay;

c) Lé phi va cac nghfa vu tai chinh khac ma nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan
phai ndp theo quy dinh ddi v&i tirng trwedng hop cu thé; thoi gian va dia diém nop.

2. Co quan cép Giéy chirng nhan phai cé ban théng bao coéng khai cac néi dung
quy dinh tai khoan 1 ctia Diéu nay, tai:

a) S& Xay dwng, S& Tai nguyén va Méi trwéng niém yét tai dia diém tiép nhan ho
so; dwa thong tin 1én mang internet;

b) Uy ban nhan dan cac quan-huyén niém yét tai dia diém tiép nhan ho so cla
quan-huyén va tai tru s& Uy ban nhan dan phwong-xa-thi tran.

Diéu 29. Trong qua trinh thwc hién néu c6 phat sinh viweéng méc, Uy ban nhan dan
cac quan-huyén, phuong-xa-thi tran, té chirc, ca nhan cé lién quan bao cao vé S& Xay
dwng, S& Tai nguyén va Mai trwdng dé gidi quyét, tdng hop trinh Uy ban nhan dan thanh
ph6, B6 Xay dwng hoac Bo Tai nguyén va Moi truong xem xét, gidi quyét theo tham
quyén./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

(Da ky)

Nguyén Hiru Tin
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