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NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 90/2006/NDP-CP NGAY 06 THANG 9 NAM 2006
QUY DPINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH LUAT NHA O

CHINH PHU

Can cit Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cwr Lugt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;
Theo dé nghi ciia BY trudng Bo Xay dung,

NGHI DINH :

3 Chuong 1
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sO noi dung vé phat tr@én nha
0, quan ly viéc stt dung nha ¢, s¢ hiru nha ¢, giao dich vé nha ¢ va quan 1y nha nuéc vé nha ¢
quy dinh tai Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005.

Piéu 2. Péi twong ap dung
Nghi dinh nay duoc ap dung d6i véi cac ddi tuong sau day:

1. To6 churc, ca nhan trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; to chure, cd nhan
nudc ngoai dau tu phat trién nha ¢ tai Viét Nam.

2. T chtic, ca nhan so hitu nha ¢, sir dung nha ¢ va tham gia giao dich vé nha & tai Viét
Nam.

3. Co quan quan 1y nha nudc cac cap trong linh vuc nha o.

4. T chirc, ca nhan khong quy dinh tai khoan 1, 2 va khoan 3 Piéu nay nhung c6 lién
quan dén linh vyc nha 6.

Piéu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ duegc tao lgp hop phdp 13 nha & do t0 chirc, ca nhan dau tu xdy dung, mua,
thué mua, dugc tang cho, dugc thira ké, d61 nha & hodc dugc s¢ hiru nha ¢ thong qua cac hinh
thirc khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Nha o thwong mai 1a nha & do td chure, ca nhan thudc cac thanh phﬁn kinh té dau tu
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xay dung dé ban, cho thué theo co ché thi truong.

3. Nha ¢ xd hgi 1a nha & do nha nude hoc 6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh &
dau tu xay dung cho cac doi tugng quy dinh tai Dieu 53 va Diéu 54 cta Ludt Nha ¢ thué hoac
thué mua theo co ché do Nha nudc quy dinh.

4. Nha ¢ céng vu 1a nha & do Nha nude dau tu xay dung cho mét sb ddi tuong quy dinh
tai Di¢u 60 cta Luat Nha ¢ thué trong thoi gian ddm nhiém cong tac theo co ché do Nha nudc
quy dinh.

5. Thué mua nha ¢ xa hoi la vi¢c nguoi thué nha & xa hoi sau mot thoi gian quy dinh thi
duogc cong nhan sé hitu doi véi nha ¢ do.

Chuong II )
PHAT TRIEN NHA O

. Muc 1 | L
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Piéu 4. Cac loai dy 4n phat trién nha ¢
1. Dy 4n phat trién nha & thuong mai.
2. Du 4n phat trién nha ¢ x4 hoi.

3. Dy 4n phat trién nha ¢ cong vu.

Piéu 5. Lap dw an phat trién nha &

1. Khi dau tu phat trién nha ¢ theo dy an, chu dau tu phai t chirc lap du an phat trién
nha & theo ndi dung quy dinh tai Diéu 6 va Dieu 7 Nghi dinh nay va céc yéu cau quy dinh tai cac
bicu 24, 25, 26 va bicu 30 cua Luat Nha 6.

2. Chu dau tu to chuc 1ap va trinh duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dong
thoi voi ho so dy &n phat trién nha 6.

Dic¢u 6. Ngi dung cita dy 4n phit trién nha &
Du 4n phat trién nha & phai bao dam c6 cac ndi dung chu yéu sau déy:

1. Sy can thiét va co s¢ phap ly cua du an (chuong trinh phat trién nha ¢ cia dia
phuong; ké hoach phat trién nha & va cac van ban khac ¢o6 lién quan do co quan nha nudc co
tham quyén ban hanh).

2. Hinh thirc dau tu (dé ban, cho thué hodc cho thué mua) va chi dau tu du an phat trién
nha o.

3. Co s& lua chon dia diém du an (quy hoach xay dung do thi, diém dan cu nong thon;
quy hoach, ké hoach str dung dat; sy phu hop véi cac doi tuong cd nhu cau vé nha ¢).

4. Tinh hinh thyc trang khu vyc du an (diéu kién tu nhién, xa hoi, kién tric canh quan,
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muc dich str dung dat hién trang, dién tich, ranh gii khu dat hién trang).

5. Giai phap quy hoach chi tlet xdy dung ty 1¢ 1/500 cua khu dat dy an (quy hoach tong
mat bang; mat 6 xay dung; hé s6 st dung dat; vi tri, hinh khdi va quy mé tang cao ciia cic
cong trinh kién tric va cong trinh ngam).

6. Co cau cu thé cua cac loai nha &, cac loai cong trinh khac trong du an (truong hoc,
bénh vién, cong trinh phuc lgi cong cong va cong trinh dich vu).

7. Giai phap ung dung cong ngh¢ xay dung, quy chudn, tiéu chuan xdy dung ap dung
doi véi du an.
8. Phuong an boi thudng, giai phong mit bang va bd tri tai dinh cu.

9. Cac giai phap vé ha tang k¥ thuat (hé thong giao thong, cap dién, cap - thoat nudc,
thong tin lién lac, xtr ly rac thai, phong chéng chay nd, cong trinh ngam, chi giéi dudng do,
chi gidi xay dung va cac yéu cau khac).

10. Cac co ché duoc ap dung ddi voi du an (chinh sach vé st dung dat, tai chinh, thué
va cac co ché khac).

11. Thoi gian, tién do thuc hién du an.
12. Xac dinh nhu cau von, nguén von va hinh thirc huy dong von dau tu.

13. Phuong 4n ti€u thu san phém (déi tugng va hinh thic ti€u thy san phém; sb lugng cu
thé cac loai nha &, cong trinh dé ban, cho thué, cho thué mua; gia ban, gia cho thué, gia thué
mua).

14. Phan tich cac chi tiéu tai chinh va kha nang thu hoi vén.

15. Danh gia hiéu qua dau tu (hiéu qua kinh té, xa hoi ciia du 4n).

16. Panh gia tac dong mdi trudng va cic giai phap giam thiu sy anh hudng xiu dén
moi trudng.

17. Phuong 4n to chtrc quan 1y, khai thac, van hanh dy an sau dau tu; trach nhiém bao

hanh, béao tri cong trinh va nghia vu déng gop kinh phi cta cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan
de thyc hién viéc quan ly, khai thac, van hanh dy an.

18. Két luan va kién nghi.

19. HO so ban vé cua du an phat trién nha &.

Pidu 7. Hd so ban v& ciia dy 4n phat trién nha &
1. Ban v¢€ hién trang khu dét du an (thé hién vi tri va kién trac canh quan hién trang).
2. Ban v& quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500.

3. Ban v& t6 chuc khong gian kién trac canh quan céac loai nha ¢ va cong trinh xay dung
trong pham vi du an.
4. Ban v€ cac h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi du an nhu: hé théng

giao thong, hé thong cap dién, thong tin lién lac, hé thong cap, thoat nudc, hé thng cac cong
trinh ngdm, cong trinh ha tng trong pham vi du 4n va cac cong trinh khac (néu co).

5. Ban v& phdi canh tong thé ctia du an.
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Piéu 8. Phé duyét du 4n phat trién nha &

1. Céac du an phat trién nha ¢ trén pham vi dia ban tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong do Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thugc Trung wong (goi chung la Uy
ban nhan dan cip tinh) phé duyét, trir cdc du 4n phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic
biét.

Cin ctr vao diéu kién cu thé cta timg dia phuong, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh c6
thé uy quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phd tryc thude tinh (goi
chung la Uy ban nhédn déan cip huyén) dugc phé duyét du an phat trién nha ¢ thuong mai c6 mirc
von dau tu dudi 30 ty dong.

2. Noi dung quyét dinh phé duyét du an phat trién nha &, gdom:
a) Tén du an va chu dau tu;

b) bia diém du an;

¢) Quy mé st dung dt, ranh gi6i str dung dat, quy mé dan s;

d) Khéi lugng cac hang muc chu yéu (cac loai nha &: nha biét thy, nha vuon, nha lién
ké, can ho chung cu; cac cong trinh ha ting k¥ thut: dudng giao thong, cap dién, cép thoat
nudc, xu ly rac thai, thong tin lién lac, phong, chéng chay, nd); cac cong trinh ha tang xa hoi:
nha tré, truong hoc, y té, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri, cho);

d) Téng mirc dau tu cta dy an;

e) Phuong 4n huy dong vén;

g) Cac co ché vu dai (néu co);

h) Thoi gian thuc hién du an va tién do;

i) Phuong 4n tiéu thy san pham;

k) Quyén va nghia vu chu yéu cua chu dau tu;

1) Phuong 4n 6 chirc quan ly, van hanh dy 4n sau dau tu.

3. D6i v6i cac du an phat trién nha ¢ x3 hoi, nha & cong vu, ngoai cac ndi dung quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay, n6i dung phé duyét du an phai quy dinh cu thé ngudn vén dau tu, quy
mé thiét ké nha &, d6i tuong dugc thué, thué mua nha ¢ va gia cho thué, thué mua nha .

4. Céc dy an phat trién nha ¢ trude khi phé duyét phai dugce co quan quan ly nha ¢ cua
cap c6 tham quyén phé duyét tham dinh.

Viéc thdm dinh dy 4n phét trién nha ¢ phai tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay va cac quy dinh khac co lién quan cua phap luét vé dau tu va xay dung ma phap luat
ve nha ¢ khong quy dinh.

5. Thoi gian tham dinh va phé duyét du an t6i da khong qua 45 ngay, ké tir ngdy co quan
quan ly nha ¢ nhan dugc du 4n quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 9. Thuec hién du 4n phat trién nha &

1. Viéc tién hanh cac nodi dung lién quan dén chuin bi xdy dung va thyc hién xay dung
phai tudn tha cic quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cic quy dinh khac co lién quan
cua phap luat vé dau tu va xay dung.
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2. Céc chi dau tr dugc sir dung thiét ké mAu, thiét ké dién hinh d6i v6i nha ¢ va cac
cong trinh xay dung khac trong cac dy an phat trién nha ¢ nhung phai bao dam phu hop voi
quy chuan, tiéu chuan xay dung do co quan c6 thim quyén ban hanh.

3. Chu dau tu khong phai xin phép xdy dung d6i véi ting cong trinh trong pham vi du
an da duoc co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét va quy dinh vé dau tu va xay dung.

4. Chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém t6 chire kiém tra, giam sat viéc thuc hién qua trinh
dau tu, xay dung cia cac to6 churc, ca nhan tham gia dy an phat trién nha & do minh lam chu
dau tu.

Piéu 10. Nghiém thu dy 4n phat trién nha &

1. Khi nghi¢m thu céc dy an phat trién nha &, ngoai viéc thuc hién cac quy dinh vé
nghiém thu, ban giao dua vao su dung theo quy dinh ctua phdp ludt vé xay dung con phai
nghi¢m thu hé thong cap dién, cap thoat nudc, phong chong chay noé va vé sinh moi truong.

2. Ho so du an phat trién nha & va tai liéu nghiém thu, ban giao phai dugc luu trir tai
don vi quan 1y van hanh du 4n va tai co quan quan 1y nha & cép tinh noi c¢6 dy an dé theo ddi,
kiém tra.

3. Déj v6i nha chung cu phai c6 ching nhan phu hop vé chat luong theo quy dinh cta
phép luat vé xay dung.

: - e 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Diéu 11. Yéu ciu ddi véi dy an phit trién nha ¢ thwong mai

1. Cac chu dau tu du 4n phat trién nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém 1ap quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 va lap du an trinh co quan c6 thim quyén phé duyét. Noi dung quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 ctia du an phai tuan thi quy hoach xay dung d6 thi, diém
dan cu nong thén, thiét ké d6 thi va dap tmg yéu ciu nha & phu hop véi timg khu vuc db thi,
nong thon va mién ndi quy dinh tai Pidu 24, 25 va Piéu 26 cta Luat Nha o.

2. Thiét ké nha ¢ trong cac du 4n phat trién nha ¢ thuong mai ngoai viéc phai biao dam
cac yéu cau vé quy chudn, tiéu chudn xdy dung con phai tudn thii cic tiéu chudn cu thé quy
dinh vé nha chung cu, nha riéng 1¢ va nha biét thu quy dinh tai Diéu 40 ctia Luat Nha 6.

3. Céac dy 4n phat trién nha ¢ thuwong mai can dap tung nhu cu da dang vé loai nha ¢
cling nhu vé phuong thirc thanh toan (thu tién mot 1an, ban tra cham, tra dan thong qua cac to
chuc tin dung) dé phit hop v6i yéu cau cia thi trudng va diéu kién thu nhap cia dan cu.

4. Chu dau tu cac du an phat trién nha ¢ thuong mai phai dam bao dung thoi gian thuc
hién du an d3 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop phai kéo dai thoi gian,
phai duoc su chap thudn bing vin ban cta co quan ¢ thAm quyén phé duyét du an.

Piéu 12. Chi diu tw du an phat trién nha & thwong mai

1. Chu dau tu phat trién nha ¢ thuong mai bao gdm:
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a) Doanh nghiép trong nudc dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép;

b) Nha dau tu nude ngoai, nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién hoat dong
dau tu theo Luat Pau tu;

¢) Hop tac xa dugc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh cua Ludt Hop tac xa.
2. biéu kién ctia chu dau tu dy an phat trién nha & thuong mai:

a) Phai ¢ ding ky kinh doanh bat dong san hodc Gidy chimg nhan dau tu theo quy dinh
cua phap luat;

b) C6 von dau tu thude so hitu cia minh dé thuc hién du an khong thép hon 15% téng
murc dau tu cua dy an c6 quy mo st dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20% tong muc dau
tu cua du an c6 quy mo stir dung dat tr 20 ha trd [én.

Piéu 13. Lua chon chii dau tw dy an phat trién nha é thwong mai

1. Viéc lua chon chu dau tu du an phat trién nha & ‘thuong mai dugc thue hién theo
nguyén tic cong bd cong khai cac khu dat danh dé phat trién nha ¢ thuong mai trén pham vi
dia ban dé cac to chirc, c4 nhan thudc cac thanh phan kinh té biét va tham gia dang ky dam
nhén chu dau tu du an.

2. Trudng hop hét thoi han quy dinh ké tir khi cong bd kéu goi dau tu ma chi ¢6 1 (mot)
nha dau tu du diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay dang ky thi nha dau tu d6
dugc chon 1am cha dau tu dy an. Truong hop sau khi cong bd kéu goi dau tw ma c6 tir 2 (hai)
nha dau tu tré 1én ding ky thi phai thuc hién ddu thau lya chon chu dau tu du an theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.

3. Trudng hop nha dau tu di c6 quyen str dung dat thong qua viéc nhan chuyen nhuong,
thué dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai thi nha dau tu d6 ' dwoc 1am chi dau tu dy an
phat trién nha ¢ thwong mai trén dién tich dat thudc quyén sir dung ctia minh.

Piéu 14. PAu thiu lra chon chii diu tu du 4n

1. Can ctr chuong trinh phat trién nha &, danh muc dy an phat trién nha & thuong mai
trong timg thoi ky, Uy ban nhéan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao cdc co quan chuc nang
thudc thim quyén cong bd cong khai danh muc cac dy an phat trién nha & thuong mai trong
tung thoi ky trén pham vi dia ban; quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, diém dan cu néng thon
ty 1¢ 1/2.000; dia diém va ranh gio1 cua cac khu dat du an phat trién nha ¢ thuong mai; quy
mo, diéu kién vé str dung dat (dat duoc giao hodc thué, thoi han thué, quy dat bé tri tai dinh
cu, gia dat du kién) ciia tmg du 4n; yéu ciu vé thoi gian hoan thanh d6i véi timg du an dé kéu
goi dau tu trong nude va nudc ngoai tham gia dang ky 1am chu dau tu du an phat trién nha ¢
thuong mai.

2. Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 du an phat trién nha & thwong mai ¢6 trach nhiém cong bd
cong khai céc yéu cau co ban dé lya chon chu dau tu, gom:

a) Yéu cau ve nang luc, kinh nghi¢m cia chu dau tu du an;

b) Yéu cau vé quy hoach - kién triic; cac dang, loai nha &; hé¢ théng ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng
xa hoi va cong trinh xay dung khéc trong pham vi dy an;
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¢) Cac chi tiéu vé kinh té - ky thuat, v¢ sinh, moéi trudng can dap ung;

d) Khung gia dat t6i thiéu va yéu cau vé tai chinh, thué ma chi dau tu phai ndp theo quy
dinh;

d) Yéu cau vé quy dat va cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ma chu dau tu
phai chuyén giao (néu co);

e) Yéu cau vé quan Iy van hanh va khai thac dy an sau dau tu ma chu dau tu phai dap
ing;

) Thoi gian nhan ho so xin dang ky 1am ch dau tu du an;

h) Cac thong tin can thiét khac c6 lién quan dén du an.

3. Sau khi nghién ctru cac diéu kién va yéu cau cu thé dbi v6i timg du an theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay, cac nha dau tu dang ky lam chu dau tu cd trach nhiém chuan bi ho so
xin dang ky lam chu dau tu dy an, gom:

a) Cac gidy to chimg minh vé co s& phép 1y, niang lyc chuyén mon, kinh nghiém va kha
nang tai chinh cta nha dau tu;

b) Ban thuyét minh va so do thé hién cac giai phap vé kinh té - k¥ thuat dé thuc hién cac
yéu cau quy dinh tai khoan 2 Picu nay;

¢) Ning luc va nhiing loi thé khac ctia nha dau tu (néu c6) khi duoc giao lam chu dau tu
du an.

4. Sau khi tiép nhan ho so xin dang ky lam chu dau tu dy 4n cua cac nha dau tu theo
thot han quy dinh, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém thanh 1ap Hoi dong tu van lya
chon chu dau tu dé xem xét, Iya chon chii dau tu ddi véi ting dur 4n.

5. Hoi dong tu van lya chon chii dau tu ¢ trach nhiém xay dung thang diém cu thé trén
co s¢ cac yéu cau co ban quy dinh tai khoan 2 Dicéu nay dé cham diém doi véi ting ho so
dang ky.

6. Sau khi c6 két qua chim diém, Hoi dong tu van c6 trach nhiém trinh Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, quyét dinh viéc lya chon chu dau tu du an phat trién nha ¢ thuwong mai.

7. T6 chuc thye hién viée lua chon chu dau tu du 4n nha & thuong mai thong qua dau
thau trén pham vi dia ban do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh ddm bao phu hop véi
dicu kién cu thé cua ting dia phuong.

Piéu 15. Quyén lgi ciia chit diu tw du 4n phat trién nha ¢ thwong mai

1. Puoc yéu cau co quan c6 thim quyén cung cép cic thong tin phuc vu thyc hién dy an
phat trién nha & thuong mai.

2. Puoc thyc hién cac quyén ctia nguoi sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

3. Puogc lya chon phuong thire quan ly thyc hién du an.
4. Bugc hudng chinh sach tao diéu kién, wu dai theo quy dinh cta phép luat.

5. Pugce ban, cho thué nha ¢ va cac cong trinh xay dung trong pham vi dy an cho cac
chu dau tu khac, trir cac cong trinh ha tang phai chuyén giao theo quyét dinh cta co quan nha
nuée ¢6 thim quyén.
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6. Bugc chuyén nhuong quyén st dung dit d dau tu xay dung ha té‘}ng k¥ thuat cho céc
chﬁ dau tu du an khéc d¢ dau tu xay dung nha & theo diing ndi dung va tién do du an da dugc
cap co6 tham quyén phé duyét.

7. Thoa thudn véi ngudi ¢ nhu ciu mua hodc thué nha & dé huy dong vén tmg trude
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Luat Nha 6.

8. Hop tac voi cac nha dau tu khac dé trién khai thuc hién dy an.

9. Pugc hudng cac quyén loi khac theo quy dinh cua phéap luat.

Piéu 16. Nghia vu ciia chii ddu tw dy 4n phat trién nha & thwong mai

1. Lap va trién khai thuc hién du an theo ding quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay
va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan do co quan nha nudc c6 tham quyén ban
hanh.

. 2. Thuc hién du an theo dl'mg ndi dung va thoi han hoan thanh da dugc co quan co tham
quyén phé duyét hodc cho phép di€u chinh.

3. Cong khai cac thong tin lién quan dén dy an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 ctia Luat
Nha & sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét ciia co quan c6 tham quyén.

4. Phai lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha ¢ va ban giao céc gidy to c6 lién quan dén nha ¢ cho bén mua trong thoi gian toi da 1a
30 ngay, ke tir ngay ban giao nha ¢, trur truong hop c6 thoa thuan khac.

5. B4o hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 74 cua Luat Nha 6.

6. Bao tri quy nha ¢ cho thué thude quyen s httu cia minh (neu c0) va cac cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi chwa chuyén giao hodc khong chuyén giao trong pham vi du
an theo quy dinh cua phap luat.

7. Tb chue thyc hién cac hoat dong dich vu quan 1y sir dung nha 6, hé thong ha tang ky
thuat va cac dich vu khac co lién quan trong pham vi dy an theo quy dinh cta phap luat; quan
ly vén hanh cac cong trinh ha tang da dua vao khai thac trong khi chwa chuyén giao cho céc to
chtrc dich vu cong ich hodc t6 chirc quan 1y chuyén nganh.

8. TH chiic quan ly trat ty an ninh khu vyc dy 4n da dua vao khai thac st dung va kinh
doanh khi chua chuyén giao quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia phuong.

9. Quan ly viéc xdy dung nha &, cong trinh xdy dung ciia cac chi dau tu thir phét trong
pham vi du an bao ddm ding quy hoach chi tiét xay dung va phuong an thiét ké da dugc phé
duyét.

10. Lap va thyc hién viéc luu trir hd so nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cua
Luat Nha ¢ doi véi quy nha & ma chu dau tu du an danh dé cho thué (néu co).

11. Béo céo két qua thyc hién du an theo dinh ky 6 t’héng 1 1an va khi két thuc du 4n cho
co quan tham dinh phé duyét dy 4n va Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dy an.

12. Chu tri thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va quy
dinh vé quan ly viéc st dung nha chung cu do co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh.

13. Quan ly, van hanh cac cong trinh thudc s¢ hiru cua minh va cac cong trinh chua
chuyén giao hodc dugc giao quan ly trong pham vi du an.
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14. Thuc hién céc nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 17. Két thac giai doan dau tw xdy dung
Khi két thiic dau tu xay dung, chii dau tu du 4n phai thuc hién cc yéu cu sau day:

1. Nghiém thu toan bd du an va thuc hién viéc ddi chiéu voi ndi dung cia dy an dugc
duyét, 1ap bao céo guri cho co quan c6 tham quyén phé duyét du an va Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢6 du an.

2. Hoan thanh céc hd so, tai liéu phuc vu cong tac luu trit theo quy dinh cua Luat Nha &
va phap luat vé xay dung.

3. Ban giao ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi cho chinh quyén dia phuong hodc co
quan quan 1y chuyén nganh theo ndi dung cta du an dd duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét.

4. B4o cao quyét toan theo quy dinh ctia phap luét vé tai chinh.

5. Chu tri, phbi hop voi cac co quan chice nang hoan thanh viée cap Gidy chimg nhan
quyén s hiru nha &, quyén sé hitu cong trinh xay dung (néu cd) trong pham vi dy 4n.

6. Phdi hop vai chinh quyén dia phuong trong viéc giai quyét cac ton tai vé quan Iy
hanh chinh trong khu vuc cua du an.

Muc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Piéu 18. Quy nha & xa héi

1. Quy nha ¢ xa hoi do Nha nudc, cac t6 chire hodc c4 nhan thudc cac thanh ph'?ln kinh
te dau tu xay dung trén co sé nhu cau thué¢ va thué mua cua cac doi tuong sinh song trén dia
ban phu hop véi dicu kién kinh té - xa hoi cta ting dia phuong theo quy dinh tai Diéu 24, 25
va Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhié¢m:

a) Phé duy¢t va cong bo quy hoach xay dung, quy hoach phat trién nha ¢, quy dat va dia
diém cu thé danh dé phat trién nha ¢ xa hoi bao dam su gan két v6i cac du an khu do thi mai,
du an phét trién nha & thuong mai hodc cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu
cong nghé cao;

b) Lap ké hoach phat trién nha & xa hoi 5 nim va hang nam, trong d6 xac dinh cu thé
loai nha &; nhu cau vé dién tich nha &, co cu can hd danh dé cho thué, cho thué mua, can ddi
cu thé cac ngudn vén dau tu phu hop véi cac quy dinh tai Pidu 52 ctia Luat Nha &; co ché
khuyén khich dé kéu goi cac td chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tu
phat trién quy nha & xa hoi;

c) Quyét dinh lua chon chu dau tu, phé duyét cac duy an va td chire chi dao viée trién
khai thyc hién cac du an phat trién nha & xa hdi nham dap ung nhu ciu cua dia phuong trong
tung giai doan.

Piéu 19. Quy phat trién nha ¢
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1. Quy phat trién nha & dugc hinh thanh tir cac ngudn sau day:

a) Tién thu tr viéc ban, cho thué, cho thué mua quy nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc trén
dia ban;

b) Trich tir 30% dén 50% tién str dung dét cua cac du an phat trién nha & thuong mai va
cac du an khu do6 thi méi trén dia ban. Muc cu thé do Hoi dong nhan dan cap tinh xem xét,
quyét dinh;

¢) Ngan sach dia phuong hd trg hang niam theo quyét dinh ctia Hoi ddng nhan dan cip
tinh;

d) Tién hd trg, dong gbp tu nguyén cua to chirc, ci nhan trong va ngoai nudc;

d) Tién huy dong tir cac ngudn von hop phap khéc theo quy dinh ciia phép luat.

2. Can ct tinh hinh thyc té cua dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét,
quyét dinh thanh 1ap Quy phat trién nha & ctia dia phuong trén co s cac ngudn huy dong quy
dinh tai khoan 1 DPiéu ndy va ban hanh quy ché quan Iy quy nay bao dam cac nguyén tic sau
day:

a) Quy phat trién nha & 1a t6 chirc tai chinh nha nudc hoat dong theo nguyén tic bao
toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong va khéng vi muc dich 1gi nhuan;

b) Quy phat trién nha & truc thuéc Uy ban nhan dén cép tinh, cé tu cach phap nhan, hoat
dong hach toan doc lap, c6 con dau riéng, c6 bang can doi ke toan riéng, dugc md tai khoan
tai Kho bac Nha nudc va cac to chuce tin dung dé hoat dong theo quy dinh cta phap luat;

¢) Quy phat trién nha ¢ dugc quan ly, diéu hanh va t6 chirc hoat dong theo Diéu 1¢ t6
churc va hoat dong cua Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va cac quy dinh c6 lién
quan cua phap luat;

d) Quy phat trién nha & duge mién giam cac loai thué va nop ngan sach nha nudc theo
hudng dan cua B Tai chinh.

d) Quy phat trién nha & cta dia phuong duoc sir dung dé phat trién nha ¢ xa hoi thude
sO hitu nha nudc trén pham vi dia ban;

Giao B¢ Tai chinh chu tri, phéi hop véi Bo Xay dung hudng dan viéc td chire, hoat
dong doi voi Quy phat trién nha & cua cac dia phuong.

Piéu 20. Quy dit danh cho phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan déan cdp c6 thim quyén c6 trach nhiém xac dinh va b tri quy dat dé xay
dung nha ¢ xa hoi khi 1ap, phé duyét quy hoach xay dung do th, diém dan cu noéng thon, khu
kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao trén dja ban.

2. Can ctr diéu kién cy thé cia timg dia phuong, Uy ban nhén dan cip tinh duoc xem
xét, quyét dinh viéc chui dau tu cac du 4n phat trién nha & thuong mai va khu dé thi méi trén
dia ban c6 quy mo str dung dat tir 10 ha tré 1én c6 trach nhiém danh mot phan dién tich dat da
dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé chinh quyén dia phuong phat trién nha & xa hoi
nhung trong moi trudng hop khong vuot qua 20% dién tich dét ¢ cua dy an. Khoan chi phi
bdi thudng giai phong mat bang va chi phi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat cta dién tich dat
nay dugc trir vao tién sir dung dat hodc tién thué dat ma chu dau tu phai np ngan sach nha
nuée theo quy dinh. Trong trudong hop khoan chi phi 16n hon sé tién sur dung dat ma cha dau
tu phai ndp ngan sach thi khoan chenh lech do sé duoc hoan tra tu: von ngan sach nha nudc
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ngay sau khi chii diu tu ban giao dién tich dat di c6 ha tang cho co quan duoc Uy ban nhan
dan cap tinh chi dinh.

Piéu 21. Chi diu tu du 4n phat trién nha ¢ xa hoi

1. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh lya chon don vi lam cha dau tu cac dy 4n phat
trién nha & xa hoi trén dia ban dugc dau tu tir quy phat trién nha 6.

2. Pon vi duoc lya chon lam chu dau tu du an phat trién nha & xa hoi quy dinh tai khodan 1
biéu nay co trach nhiém quan ly qua trinh dau tu xay dung, dong thoi chiu trach nhiém quan ly
van hanh duy &n sau khi két thiic dau tu xay dung.

3. Pbi voi du an phat trién nha & xa hoi do td chire, ca nhan thudc cac thanh phén kinh
té dau tu xay dung thi chu dau tu du an dugc phép to6 chuc quan ly, van hanh du an do6 sau khi
ket thuc dau tu xay dung.

4. Chu dau tu du ‘én phat trién nha & x3 hoi c6 trach nhiém t6 chirc 1ap va trinh duyét du
an theo quy dinh tai Diéu 5, 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay.

Piéu 22. Thuc hién du 4n phat trién nha & xa héi

1. Thiét ké, du toan nha & va cong trinh xay dung trong cac dy an phat trién nha & x4
héi phai tuan thu cac quy dinh vé quan 1y dau tu va xay dung va tiéu chuan thiét ké nha ¢ xa
héi quy dinh tai Diéu 47 cua Luat Nha o.

2. Viéc lua chon tu van thiét ké, don vi xay dung ddi voi cac du an phat trién nha & xa
hdi phai thye hién theo quy dinh ctia phap luat ve dau tu va xay dung.

3. Cac don vi tur van khi thiét ké cac du an phat trién nha & xa hoi phai ap dung cac giai

phap cong nghé thi cong va st dung vat liéu hop 1y nham dam bao muc ticu vé tién do, chat
luong va ha gia thanh xay dung, khuyén khich ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh.

Piéu 23. Quan Iy van hanh quy nha & xa héi

1. Truong hop c6 tir 2 don vi tr¢ 1én dang ky tham gia quan ly, van hanh va khai thac
qu nl}a 0 xa hoi thi viéc luya chon don vi quan ly van hanh dy an thuc hi¢n theo nguyén tac
dau thau.

2. Viéc thyc hién quan 1y van hanh va khai thac quy nha (}’ x4 hdi thudc sé hiru cua cac
thanh phan kinh té khac do chu dau tu quyét dinh trén nguyén tdc dam bao cho thué hoac cho
thué mua ding doi tugng quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay va murc gia cho thué, thué mua
nha ¢ xa hoi khong dugce cao hon muc gid do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh trén dia ban.

3. Pon vi quan 1y van hanh va khai thac quy nha & xa hoi dugc hudng cac ché do nhu
doi véi cac don vi hoat dong dich vu cong ich theo hudng dan ciia BJ Tai chinh.

Piéu 24. Déi twgng duge thué, thué mua nha & xa hdi
1. Can b, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phéap luat vé can b, cong chic.

2. S§¥ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan hudng luong
tr ngan sach nha nudec.
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3. Cong nhan lam viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu cong
nghé cao.

4. Cac doi tugng da trd lai nha & cong vu quy dinh tai khodn 4 Diéu 40 Nghi dinh nay.

Piéu 25. Didu kién dwogc thué, thué mua nha & xa héi
Nguoi duge thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai dam bao cac diéu kién sau day:
1. Thudc ddi tugng quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay.

2. Chua c¢6 so hiru nha & va chua duoc thué hodc thué mua nha ¢ thudc so hiru nha
nude; ¢6 nha ¢ thude so hitu cua minh nhung dién tich binh quan trong hé gia dinh duéi 5m’
san/ngudi; cd nha ¢ thude s¢ hitu ciia minh nhung 1a nha ¢ tam, hu hong hodc dot nat.

3. C6 mure thu nhép binh quan hang thang cua hd gia dinh khong vuot qua 5 lan tong )
tién thué nha & xa hoi phai tra hang thang d6i voi can ho co dién tich t01 da 14 60 m’ san va
khong thap hon 4 14n s tién thué phai tra dbi v6i can ho c6 dién tich ti thidu 12 30 m” san,
tinh theo muc gia thué do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

4. Ngudi duge thué mua quy nha & xa hoi ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2 va
khoéan 3 Dicu nay con phai thanh toan lan dau 20% gia tri cua nha ¢ dugc thué mua.

5. Viéc lya chon cac ddi tuong dugc thué, thué mua nha ¢ xa hoi dugc thuc hién theo
th{r ty vu tién sau day:

a) Nhu cau burc thiét vé nha ¢ (chwa c6 nha &, méi lap gia dinh, dién tich nha & binh
quan qua thap);

b) Cac ddi twong duoc hudng lwong tir ngan sach nha nude, can bo tré tot nghiép dai
hoc tr¢ Ién, cong nhan c6 tay nghé tir bac 5 tr¢ lén chua duoc Nha nudce ho trg vé nha ¢ dudi
moi hinh thirc;

¢) Cén b9, cong chtrc thudc dién dugc hudng chinh sach nha & cong vu nhung da tra lai
nha & cong vu cho Nha nudc ma c¢é nhu cau thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén dia ban.

6. Can ctr quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 va khoan 5 biéu nay va diéu kién cua ting dia
phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé va cong bo cong khai vé doi tuwong va dicu
kién duoc thué, thué mua quy nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban trong tirng thoi ky va ting dy
an cu thé.

Piéu 26. Xac dinh dbi tweng dwgc thué, thué mua nha & xa hji

1. Ngudi ¢6 nhu cu thué, thué mua nha & xa hoi phai lam don, ¢6 y kién cia co quan,
don vi noi minh dang 1am viéc xac nhan vé d6i tuong va diéu kién nha ¢ hién c6 cua ngudi
xin thué, thué mua nha &. Bi véi ho gia dinh thi phai c6 x4ac nhan cua tat ca cac co quan, don
vi ctia ting thanh vién da c6 viéc 1am trong ho gia dinh d6 va xac nhan cua Uy ban nhan dan
cip xa noi dang sinh séng. Pon dé nghi thué, thué mua nha ¢ x3a hoi ndp tai co quan quan ly
nha & cap tinh.

2. Co quan quéan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém dbi chiéu véi cac quy dinh tai Dicu 24
va Piéu 25 Nghi dinh nay va quy dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh dé kién nghi danh sach
cu thé trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

3. Can ctr vao quy nha & xa hoi cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét
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danh sach nhiing nguoi duge thué, thué mua nha & xa hoi.

4. Co quan quan 1y nha & cép tinh c¢6 trach nhiém thong bao cho don vi duoc giao quan
1y, van hanh quy nha ¢ xa hoi trién khai thuc hién viéc bo tri va ky hop dong cho thué, thué
mua nha ¢ xa hdi doi véi cac truong hop da duoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé vé trinh tu, thu tuc xét duyét va tha tu vu tién
doi véi cac doi tugng dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi phu hop vai tinh hinh va dieu ki¢n
cu thé cua tung dia phuong.

Piéu 27. Xac dinh gi4 cho thué, thué mua nha & xa hji

Gia cho thué, thué mua nha & xa hoi duoc xac dinh theo cac nguyén tic sau ddy:

1. Tinh du chi phi dam bao thu héi von dau tu xay dung, quan Iy van hanh qui nha ¢ xa
hoi.

2. Khong tinh tién st dung dét, tién thué dat va cac khoan wu dai vé thué theo hudng
dan ctia Bo Tai chinh.

3. Gia cho thué, thué mua nha ¢ x& hoi trén dia ban do Uy ban nhan déan cip tinh quy
dinh trén nguyén tac dam bao phu hop vé6i khung gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai
Phu luc sb 1 ban hanh kém theo Nghi dinh nay, bao gdm:

a) Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi ap dung ddi voi loai nha & thap ting tai khu vuc
nong thon;

b) Khung gia thué mua nha ¢ xa hoi ap dung dbi v6i loai nha chung cu;
¢) Khung gia thué mua nha ¢ xa hoi;

d) Khung gia thué nha & xa hoi tai cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu
cong nghé cao.

4. Khung gia thué, thué mua nha ¢ xa hdi dugc xem xét, diéu chinh 5 nam mét lan.
B Xay dung chu tri, phéi hop v6i BO Tai chinh nghién ctru trinh Chinh pha xem x¢t,
quyét dinh ban hanh khung gia méi hoac diéu chinh khung gia phu hgp diéu kién kinh té - xa
hoi cua dat nudce trong tung thoi ky.

Muc 4
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O CONG VU

Piéu 28. Chi diu tw dy 4n phat trién nha & cong vu

1. Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh Iya chon don vi lam cha dau tu cac du an phat
trién nha ¢ cong vu trén dia ban.

2. Pon vi dugc lua chon lam chu dau tu du an phat trién nha & cong vu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém quan 1y qua trinh dau tu xay dung, dong thoi chiu trach
nhiém quan ly van hanh du an sau khi két thiic dau tu xay dung.

3. D6i voi cac du an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic biét, ngudi co tham quyén
quyét dinh dau tu, quyét dinh Iya chon chu dau tu du an.

4. Chii dau tu dy an phat trién nha & cong vu co trach nhiém t6 chic lap va trinh duyét dy an
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theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh nay.

Piéu 29. Lap, tham dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & cong vu

1. Noi dung 1ap du an phat trién nha ¢ cong vu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 va
biéu 7 Nghi dinh nay.

2. Dy an phat trién nha & cong vu do Uy ban nhén dan cip tinh xem x€t, ph€ duyét. Pbi
voi du an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic biét nguoi c6 tham quyén quyét dinh dau
tu xem xét t6 chtrc tham dinh phé duyét dy an.

3. Co quan quan ly nha ¢ cap tinh chi tri, ph01 hop v6i SO, Ban, nganh lién quan thim
dinh cac dy an phat trién nha & cong vu trén pham vi dia ban. D4i v6i du an phat trién nha &
cong vu theo yéu cau dac biét, B0 Xay dung co6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi Bo, nganh
lién quan thim dinh.

Piéu 30. Vén diu tw xay dung nha & cong vu

1. Quy nha ¢ cong vu bd tri cho can bo, cong chuc cua cac tinh, thanh phé truc thudc
trung wong dugc st dung von dau tu tir ngan sach cua dia phuong.

2. Quy nha ¢ céng vu bé tri cho can bd, cong chirc clia cac co quan trung wong duge sir
dung vbn dau tu tir ngan sach trung wong. Trén co s& nhu cau nha & cong vu clia cac co quan
trung wong trén dia ban, Uy ban nhan déan cap tinh 1ap ké hoach vén giri B6 Ké hoach va Pau
tu, BO Tai chinh tong hop, trinh Thii tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

Pbi v6i cac du an phat trién nha ¢ cong vu theo yéu cau dic biét thi ngudi c6 tham
quyén quyét dinh dau tu 1ap ké hoach von trinh Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Piéu 31. Dt xdy dung nha & cong vu

l.qu ban nhan dan cip co tham quyén phai xac dinh quy dat dé xay dung nha ¢ cong
vu khi t6 chirc 1ap, phé duyét quy hoach xay dung do6 thi, di€ém dan cu nong thon.

2. Mién tién sir dung dat d6i vé6i dién tich dat dugc giao dé thuc hién cac dy 4an phat
trién nha ¢ cong vu.

Dic¢u 32. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu co ti€u chuan dién tich, chat lugng va loai nha phu hop véi cac doi
tuong su dung, ddm bdo cho can by, cong chirc c6 di€u kién hoan thanh tét nhi€ém vu duogc
giao.

2. Cén b9, cong chic dam nhiém cac chuc vu lanh dao la Uy vién BO Chinh tri, Pho
Thi tuéng va tuong duong trd 1én thude dbi tuong & nha cong vu s& duoc bd tri nha & biét
thu. Cac ddi tugng khac dugc bd tri nha chung cu hodc nha ¢ thip tang dbi v6i khu vuc chua
phat trién nha chung cu.

3. Can ho trong nha chung cu xay dung mdi ¢6 dién tich san sit dung khong nhd hon
45m* va khong 16n hon 150 m”. Tiéu chuin dién tich nha & céng vu dwoc didu chinh pht hop
v6i timg thoi ky phat trién kinh té - xa hoi cta dat nude.
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4. Bo Xay dung quy dinh va hudng din viée thiét ké nha & cong vu dam bao trién khai
thong nhat trén pham vi ca nudc.

Diéu 33. Thue hién diu tw xay dung nha & cong vu

1. Thiét ké, du toan, lya chon don vi tu van thiét ké, don vi xay dung khi thue hién cac
du an phat trién nha & cong vu phai tuén thu cac quy dinh cua phap luat vé xay dung va phap
luat vé quan 1y va sir dung von dau tu tir ngan sach nha nudc.

2. Cac don vi tu van thiét ké nha & cong vu phai ap dung cac quy dinh vé tiéu chuan
thiét ké, cac gidi phap cong ngh¢ thi cong va sir dung vat licu hop Iy nham dam bio muc ti€u
ve tién d9, chat lugng va ha gia thanh xay dung.

Piéu 34. Dbi twong dwgc thué nha ¢ cong vu

1. Céan bo lanh dao ctia Pang, Nha nudc thude dién ¢ nha cong vu trong thoi gian dam
nhan chirc vu.

2. Can b9, cong chue thude cac co quan cua Dang, Nha nudc, t6 chirc chinh trj - xa hoi
duogc luan chuyen hodc diéu dong c6 thoi han theo quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén tir

dia phuong v¢ trung wong, tr trung uong vé dia phuong hoic tir dia phuong nay sang dia
phuong khac, néu c¢6 nhu cau thi dugc bb tri nha & céng vu trong thoi gian thyc hién cong vu.

3. Si quan, quén nhan chuyén nghiép thudc luc luong vi trang nhan dan dugc diéu
dong, phuc vu theo yéu cau qudc phong, an ninh.

Diéu 35. Piéu kién dwoc thué nha & cong vu

Céan b, cong chirc thude cac ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 34 Nghi
dinh nay khi dugc bo tri thué nha & cong vu phai 1a nguoi chua c6 nha ¢ thudc sé hitu cta
minh hodc chua dugc thué nha & thudc s¢ hiru nha nudc tai dia phuong noi dén cong tac.

Piéu 36. Gis thué nha ¢ cong vu

Gia cho thué nha ¢ cong vu duoc xac dinh theo nguyén tic sau day:

1. Tinh du cac chi phi can thiét dé bao toan vén dau tu, dam bao thu hdi von dau tu xay
dung, quan ly van hanh trong qua trinh str dung, bao tri nha o;

2. Khong tinh tién sir dung dat va cac uu dai vé thué quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi
dinh nay;

3. Gia cho thué nha & cong vu trén dia ban do Uy ban nhéan déan cap tinh quy dinh trén
co s¢ khung gid quy dinh tai Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

4. Gia cho thué nha & cong vy duge xem xét, diéu chinh 5 (nim) nim mat 1an.

Giao B¢ Xay dyng chu tri, phéi hop v6i Bo Tai chinh nghién ciu trinh Thu tudng
Chinh phu xem xét, di€u chinh khung gid cho thué nha & cong vu phu hop véi di€u kién kinh
te - xa hodi cua dat nudc trong ting thoi ky.
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Piéu 37. Sip xép, bo tri cho thué nha ¢ cong vu

1. Can b9, cong chirc thudc dién dugce bo tri nha & cong vu phai cd don dé nghi thué nha
¢ cong vu gii co quan noi minh dang cong tac dé lay y kién xac nhan.

2. Co quan st dung can bg, cong chirc tap hop don dé nghi thué nha & cong vu cua can
bg, cong chirc ciia don vi minh kém theo van ban giri Uy ban nhan dan cap tinh dé nghi bo tri
giai quyét nha & cong vu.

3. Uy ban nhéan dén cap tinh sip xép, bd tri cho cac ddi tugng thuc dién dugc thué nha
O cong vu cua cac co quan dia phuong va co quan trung wong dong trén dia ban.

Piéu 38. Thanh to4n tién thué nha & cong vu

1. Can bg, cong chuc dugc bd tri thué nha & cong vu phai tra tién thué nha & cong vu
v6i mirc tra toi da khong vuot qua 10% tién luong va phu cip (néu c¢6). Trudng hop tién thué
nha & cong vu vuot qua muc quy dinh néu trén thi co quan st dung can bd, cong chuc cod
trach nhiém thanh toan phan chénh léch tir ngudn chi phi hoat dong thuong xuyén cua co
quan, don vi.

2. Can by, cong chire duge thué nha & céng vu c6 trach nhiém tryc tiép tra tién thué nha
0 cong vu cho co quan quan ly nha & cong vu. Truong hop sau 3 thang ma can by, cong churc
khong tra tién thué nha thi co quan quan 1y can bd, cong chirc c¢6 trach nhiém khau trir tién
luong dé tra cho co quan quan 1y nha & cong vu.

Piéu 39. Quan Iy sir dung nha & cong vu

1. Nha & cong vu chi st dung dé cho thué. Viéc quén 1y, bao tri, cai tao thuc hién theo
quy dinh v€ quan 1y, bao tri, cai tao quy nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudce.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh la co quan chuyén mon giup Uy ban nhan dan cip
tinh thong nhat quan 1y st dung quy nha & cong vu trén dia ban.

B6 Xay dung quy dinh va huéng dan viéc quan 1y sir dung nha & cong vu.

Piéu 40. Quyén va nghia vu ciia ngudi thué nha ¢ cong vu

1. Str dung nha ¢ dung muc dich va co6 trach nhiém giit gin nha & va tai san gan lién;
khong duoc tu v cai tao, stra chira nha & cong vu.

2. Khong duoc chuyén doi hodc cho thué lai dudi bat ky hinh thirc nao va c6 nghia vu
tra lai nha & cho co quan quan ly khi khong con thudc doi tuong dugc ¢ nha cong vu trong
thoi han 3 thang hodc khi khong con nhu cau thué nha ¢ cong vu.

3. Can b, cong chic duge bd tri nha & cong vu phai tra tién thué nha & hang thang theo
quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh nay. Viéc chi tra cac khoan chi phi phuc vu sinh hoat khéc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

4. Khi can bd, cong chtrc phai trd lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Diéu 61 cta Luat
Nha ¢ ma c6 kho khan vé nha ¢ thi co quan, to chtic noi nguoi d6 cong tac phdi hop voi Uy
ban nhan dan cép tinh noi can by, cong chirc c6 nhu cAu sinh séng bd tri cho ho dugc thué
hozc thué mua nha ¢ xa hoi hodc hd trg bang hinh thirc khac dé ho ¢6 nha o.
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5. Puoc sir dung nha ¢ céng vu dé & cho ban than, gia dinh. Truong hop can bg, cong
chtrc thudc dién dugc bd tri nha & cong vu ¢6 nhu ciu ma chua duge thué nha ¢ cong vu thi
Uy ban nhan dan cép tinh phéi hop cung véi don vi c6 can b xem xét, bd tri tam cho ho &
nha khach néu c6 hoic thué nha ¢ xa hoi hodc nha ¢ thuong mai trén dia ban.

Piéu 41. Traich nhiém cia don vi quén ly sir dung nha & cong vu

1. Cho thué dang dbi twong va diéu kién theo quy dinh tai Piéu 34 va Diéu 35 Nghi
dinh nay.

2. Tap hop va luu giit day du hd so nha & cong vu.

3. Phoi hgp véi céc co quan chiric nang cia dia phuong trong viéc ddm bdo an ninh trat tu
doi voi nha ¢ cong vu. Cac co quan churc nang veé an ninh trat tu cd trach nhi€ém phoi hop theo
yéu cau cua don vi quan 1y nha ¢ cong vu.

4. Thyc hién viéc bao tri nha ¢ cong vu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va cac quy dinh
cua phap luat vé xay dung.

5. Thu tién thué nha ¢ cta can bg, cong chirc dugce bd tri thué nha ¢ cong vu.
6. Thu hoi nha ¢ cong vu trong céac truong hop sau:
a) Khi can bg, cong chirc hét ti€u chuan dugc ¢ nha cong vuy;

_b) Khi can bo, cong chae chuyén cong tac dén dja phuong khac theo quy dinh tai khoan
2 biéu 34 Nghi dinh;

¢) Khi can bg, cong chirc c6 nhu cAu tra lai nha & cong vu;

d) Khi can b9, cong churec dang thué nha ¢ cong vu bi chét;

d) Khi can bo cong chuc st dung nha & cong vu sai muc dich hoac khong thuc hién dr:iy
dt nghia vu cua nguoi ¢ nha cong vu sau khi da dugc thong bao ma khong chap hanh.

7. Xem x¢ét, kién nghi v61 Uy ban nhan dan cap tinh sap x€p, bd tri cho can bd, cong
chure sau khi tra lai nha ¢ cong vu ma c¢6 kho khan vé cho & dugc thué hodc thué mua nha ¢ xa
hoi trén pham vi dia ban.

) ) Chuong IIT ) )
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O

Piéu 42. Cac truwong hop dwoc cip Gidy chirng nhin quyén sé hiru nha &

L Té chtrc, ca nhan thudce ddi tugng duge sd hitu nha ¢ tai, Viét Nam quy dinh tai khoan
2 bicu 9 cua Luat Nha & c6 nha ¢ tao 1ap hgp phéap thi dugc cap Giay chimg nhan quyén s&
httu nha 6.
2. Nha ¢ tao 1ap hop phap 1a nha & c6 gidy to chimg minh viéc tao 1ap theo quy dinh tai
biéu 43 Nghi dinh nay.

Didu 43. Gidy to vé tao 13p nha & 1am co sé dé cip Gidy chirng nhan quyén sé
hiru nha ¢
1. C4 nhan trong nudc c¢6 nha ¢ dugce tao 1dp tur trude ngay Luat Nha & co hi¢u lyc thi
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hanh khi d& nghi cip Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ phai c6 mot trong nhimng gidy to
theo quy dinh sau:

a) Gidy phép xdy dyng nha ¢ d6i voi trudng hop phai xin gidy phép xay dung theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung;

b) Hop dong mua ban nha ¢ thudc so hiru nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh §6
61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cta Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha ¢ hodc giay
to veé thanh 1y, hod gia nha ¢ thudc sé hitu nha nude tir trude ngay 05 thdng 7 nam 1994;

¢) Gidy to vé giao, ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé so hitu nha ¢ do co quan c6 tham quyén cép qua cac thoi ky ma nha dat do
khong thudc dién Nha nudc xic lap sé hitu toan dan theo quy dinh Nghi quyét sd
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctua Qudc hoi khoa XI "vé nha dat do Nha nudc
dd quan 1y, b tri sir dung trong qué trinh thuc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va chinh sach
cai tao xa hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 ndam 1991", Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI1 1
ngay 02 thang 4 ndm 2005 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi "quy dinh viée giai quyét ddi véi
mot sb truong hop cu thé vé nha dit trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dat
va chinh sach cai tao xa hgi chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991";

d) Gidy to vé mua ban, nhan ting cho, d6i, nhan thura ké nha & da c6 ching nhén cua
cong chung hoac ching thuc cua Uy ban nhén dan tir cAp x3 tro 1én; gidy to cua Toa an hoic
co quan hanh chinh nha nuée c¢6 thim quyén giai quyét cho dwoc so hitu nha & da c6 hiéu luc
phap luat; truong hop mua nha ¢ cua doanh nghi¢p cé chuc nang kinh doanh nha ¢ dau tu xay
dung dé ban thi phai c6 hop dong mua ban nha & da duoc hai bén ky két (khong can phai co
ching nhan ctia cong chimg hodc chimg thyc ctia Uy ban nhan dan céac cap);

e) Céc truong hop tao lap nha & trén dat da c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén su
dung dat duoc stir dung vao muc dich lam dat ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

g) Truong hop nguoi de nghi cap gidy chimg nhan c6 mot trong nhiing giy to' quy dinh
tai cac diém a, b,c,d,dva diém e khoan nay nhung khong dung tén trong cac gidy to d6 thi
phai c6 thém gidy to vé viéc ¢ mua béan, nhan ting cho, doi, nhén thua ké nha ¢ dugc Uy ban
nhan dan cip xi trd 1én xac nhan hoic trong don dé& nghi cip gidy chimg nhan phai c6 xac
nhan cua Uy ban nhan dan cép xd vé viée ¢6 nha & do mua, nhan tang cho, d6i, nhan thira ké
nha ¢ theo quy dinh cta phap luat;

h) Truong hop nguoi dé nghi cap glay ching nhan khong c6 mdt trong nhiing glay to
quy dinh tai cac diém a, b, ¢ d, d,eva diém g khoan nay thi phai c6 gidy to duoc Uy ban
nhan dan cip x4 x4c nhan vé hién trang nha ¢, dit & khong c6 tranh chap vé quyén s hitu nha
&, quyén str dung dat & va nha ¢ duoc xay dung trudc khi c6 quy hoach xay dung hodc phai
phu hgp quy hoach dbi v6i truong hop xay dung sau khi c6 quy hoach chi tiét xay dung do
thi, diém dan cu nong thon theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung.

. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé cac loai gidy to vé tao 1ap nha ¢ quy dinh tai khoan
1 Biéu nay cho phu hop véi dieu kién thuc t€ cua dia phuong.
. 2. Qé nhép trong nudc cod nh?l ¢ dugc tao 1ap tir ngay Lyét Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh khi
de nghi cap Giay chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ phai cé giay to theo quy dinh sau:
a) Truong hop nha ¢ do xay dung moi thi phai ¢6 mét trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai diém e khoan 1 Di€u nay. Truong hop phai xin phép xay dung theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung thi phdi c6 thém gidy phép xay dung;
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b) Truong hop nha & do mua, nhéan tang cho, ddi, nhan thira ké hodc thong qua hinh
thire khac theo quy dinh cta phap luat thi phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh tai
Diéu 93 cua Luat Nha ¢ kém theo Giéy chimg nhan quyén sO hitu nha ¢ theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ hodc Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat 0 theo quy dinh
Nghi dinh  s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh phu vé quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ tai d6 thi hodc Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai
Nghi dinh s 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu vé viée cap Gidy
ching nhén quyen s hitu nha ¢, quyen s6 hitu cong trinh xay dung hodc Glay ching nhan
quyeén st dung dat da c6 ghi nhan vé nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc mot
trong nhimg gidy tO vé tao 1ap nha & quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan 1
Diéu nay cta bén chuyén nhuong.

Truong hop mua nha & cua doanh nghiép dau tu xay dung dé ban thi phai c6 hop dong
mua ban nha ¢ do hai bén ky két, mot trong nhimg glay to' vé du an dau tu xay dung nha & dé
ban (quyét dinh phé duyét du 4n hodc quyét dinh dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu) va
Gidy chtng nhan quyén str dung dat.

Truong hop mua nha ¢ dang thué thudc sé hitu nha nude cé tir trudc ngay Ludt Nha &
¢6 hiéu lyc thi hanh thi phai c6 hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s 61/CP
ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh phil vé mua ban va kinh doanh nha &. Trudng hop thué
mua nha & xa hoi thi phai c6 hop dong thué mua nha & theo quy dinh Nghi dinh nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khi dé nghi cap Gidy chung nhan quyén s&
hiru nha & phai c6 gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tu xdy dung nha ¢ dé cho thué thi phai co6 Gidy chiing nhan dau tu
va Gidy chig nhan quyén sir dung dét;

b) Truong hop mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha & hodc dugc s¢ hiru nha ¢ thong
qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat thi phai ¢ giay to vé giao dich d6 theo quy
dinh tai Piéu 93 cta Luat Nha ¢ kém theo Glay chting nhan quyén sO hitu nha ¢ theo quy
dinh cua Luat Nha ¢ hoac Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyen st dung dat ¢ theo
quy dinh Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cta Chinh phu v€ quyén s¢ hiru nha
0 va quyén sir dung dat ¢ tai d6 thi hodc Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha 0 theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu vé viéc cap Gidy
chung nhén quyen so hitu nha ¢, quyén s¢ hitu cong trinh xay dung hodc Glay chimg nhéan
quyén su dung dat da co ghi nhan vé nha & theo quy dinh cua phap luat vé dét dai cia bén
chuyén nhuong.

4. T4 chirc trong nudc va to chirc, cd nhan nudc ngoai khi dé nghi cip Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ phai c6 Giay to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tu x@y dung nha ¢ dé cho thué thi phai c6 mot trong nhimg gidy to
vé dy 4n nha & cho thué (quyét dinh phé duyét du an hoac quyét dinh dau tu hodc gidy chung
nhan dau tu) va gidy ching nhan quyén st dung dat;

b) Trudong hop t6 chic trong nudc mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha ¢ hoac duoc
so hiru nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat thi phai co gidy to vé giao
dich d6 theo quy dinh tai Diéu 93 ctia Luat Nha & kém theo Glay chimg nhan quyén sO hiru
nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ hoac Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur
dung dat ¢ theo quy dinh Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh phu vé
quyén s6 hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai d6 thi hoac Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2005 cua Chinh
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phu vé viée cip Gidy chimg nhén quyen s0 hitu nha ¢, quyen s hitu cong trinh xay dung
hoac Glay ching nhén quyén sir dung dat da c6 ghi nhan vé nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé dét dai ctia bén chuyén nhuong.

5. Céc truong hop chu s¢ hiru nha ¢ khong déng thoi 1a chu s dung dat 6 khi dé nghi
cap Giay chirng nhan quyén s&¢ hitu nha ¢ thi ngoai giay to chimg minh vé quyén s& hiru nha
¢ theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Dicu nay, phai c¢6 thém van ban cua chu s dung
dat dong y cho phép str dung dat xay dung nha & da dugc cong chimg hoac ching thuc cta
Uy ban nhan dan tur cap xa trd 1én.

6. To chtic, ca nhan bi méat Gidy ching nhan quyén s6 hiru nha ¢ khi dé nghi cép lai thi
phai c6 céac giay to sau:

a) Gidy tO x4c nhan vé viéc mat gidy chimg nhan clia co quan cong an cip xi noi mat
gidy;

b) Cac truong hop mat gidy khong phai do thién tai, hoa hoan thi phai c6 gidy to chimg
minh da dang tin trén phuong tién thong tin dai ching mot lan dbi voi khu vuc do thi (mau tin
trén bao hoac gidy xac nhan cua co quan dang tin) hodc gidy x4c nhan ctiia Uy ban nhan dan

x4 vé viéc di niém yét thong bao mat gidy tai tru so Uy ban nhan dan x3 trong thoi han 10
ngay lam viéc d6i véi khu vue nong thon.

7. T6 chirc, ca nhan c6 Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ bi hu hong, rach nat hodc
da ghi hét trang xac nhan thay d6i, khi dé nghi cap doi phai c6 Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ ci.

8. T6 chtic, ca nhan da duoc cap Glay ching nhan quyén s& hiru nha &, trong qua trinh
str dung ma c6 su thay doi Ve dién tich, tang cao, ket cAu chinh cta nha &; tach, nhap thira dat
d6i véi truong hop duoc cap Glay chimg nhan quyén so hiru nha 0 quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 11 cta Luat Nha ¢ so voi nhitng noi dung da ghi trong gidy chimg nhan, khi dé nghi
xac nhén thay d6i phai c6 Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ cii va ban ké khai nhiing noi
dung thay d6i, trir truong hop trong don dé nghi x4c nhan thay d6i da ¢6 ké khai nhitng noi
dung thay ddi do.

Diéu 44. Nji dung va miu Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. Giéy‘ chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dét ¢ theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 11 cua Luat Nha ¢ c6 4 trang gom nhiing ndi dung chinh nhu sau:

a) Trang 1 gdm Qudc huy va tén cua gidy chimg nhan "Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat ¢";

b) Trang 2 gom cac noi dung vé tén cta Uy ban nhan dén cdp co thim quyén cap gidy
chung nhan; ma s6 gidy chimg nhan; tén chu s¢ hitu nha ¢ va st dung dat 0; thuc trang nha &,
dat &; ngay, thang, nam, chirc vu ngudi ky gidy chimg nhan va s ho so gbc;

c¢) Trang 3 thé hién noi dung vé so d0 nha ¢, dit o;

~ d)Trang 4 thé hién ndi dung ghi nhiing thay déi sau khi cap gidy ching nhan va nhiing
van dé can luu y doi voi chu sé hitu nha & khi dugc cap giay chiing nhan.

Miu Giéy chimg nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & quy dinh tai khoan
nay duoc quy dinh cu thé trong Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 11 cua
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Luéat Nha & ¢6 4 trang gdm nhiitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Trang 1 gdm Qudc huy va tén cua gidy chimg nhan "Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢";

b) Trang 2 gom cac ndi dung vé tén ctia Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén cip glay
chtng nhan; ma s gidy chimg nhan; tén cha s hitu nha ¢; thyc trang nha ¢; ndi dung vé dat
& duoc st dung; ngay, thang, nam, chirc vu nguoi ky gidy ching nhan va sb ho so gc;

¢) Trang 3 thé hién ndi dung vé so d6 nha &;

d) Trang 4 thé hién noi dung ghi nhiing thay d01 sau khi cép gidy chimg nhan va nhiing
van dé can luu y dbi voi chi s¢ hiru nha ¢ khi duoc cap gidy chimg nhan.

Mau Gla}{ chtng nhan quyén so hitu nha & quy dinh tai khoan nay duoc quy dinh cu thé
trong Phu luc s6 4 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

o3 Gidy ching nhén quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ quy dinh tai khoan 1
biéu nay va Giay chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Bifu nay duoc goi
chung 1a Giay chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢.

4. B6 Xay dung c6 trach nhiém in an, phat hanh Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
theo ndi dung va mau gidy quy dinh tai Diéu nay dé ap dung thong nhét trong ca nudc.

5. Viéc cap Gidy chung nhan quyen s0 hiru d6i voi nha o ké tir ngay Nghi dinh nay co
hiéu lyc thi hanh dugc ap dung thong nhit vé mau Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ theo
quy dinh cia Diéu nay.

Diéu 45. Quy dinh vé cp, xac nhan thay d6i trén Gidy chirng nhin quyén s&
hiru nha &

1. ThAm quyén cap mdi, cap doi, cap lai Gidy chirng nhan quyén so hiru nha & (sau day
goi chung 1a cap Giay chung nhan quyén so hiru nha &) thyc hién theo quy dinh tai Dicu 14
cua Luat Nha ¢.

Cin ctr vao diéu kién cu thé cua dia phuong, Uy ban nhén dan cip tinh duoc uy quyén
cho Co quan quan ly nha ¢ cap tinh thue hién viéc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
cho cac d6i tuong thude tham quyen cap glay cia minh. Trong truong hop dugce Uy ban nhén
dan cap tinh uy quyen cap gidy thi Giam déc Co quan quan 1y nha & cép tinh ky thira uy
quyén va dong diu cua Uy ban nhan dan cép tinh.

2. Thim quyén xac nhan thay dbi sau khi cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop Gidy chimg nhin quyén so hiru nha ¢ thude tham quyén ciia Uy ban
nhan dén cap tinh cap thi Co quan quan ly nha ¢ cap tinh xac nhén va dong dau cua Co quan
quan 1y nha & cap tinh;

b) Truong hop Glay chimg nhin quyén s& hitu nha & thugc thim quyén ctia Uy ban

nhan dén cap huyén cap thi Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢ cAp huyén xac nhan va dong
dau cua Uy ban nhéan dan cap huyén.

3. Viéc ghi tén chu sé hiru nha ¢ trong Gidy ching nhin quyén so hitu nha & thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Luat Nha 6. Khong ghi tén nguoi da chét trong gidy ching
nhan, trir truong hop chu s¢ hiru nha ¢ da nop ho SO de nghi cip gidy chét trong thoi han cip
gidy. Céc truong hop khac, kh1 lap ho SO de nghl cap glay chu’ng nhan pha1 xéac dinh nguoi duge
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thira ké nha & d6 theo quy dinh ciia phap luat vé dan sy dé dugc ghi tén vao gidy chimg nhan.

4. To chure, ¢4 nhén ban, tang cho mot phan nha ¢ thi tuy nhu cau ma dé nghi co quan
cd thim quyen cap gidy xac nhan thay dbi trén Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha ¢ da duoc
cap hodc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & méi cho phan nha dét con lai.

5.TH chuc, ca nhan mua, nhén thira Kké, dugc tang cho nha ¢ lién ké voi nha & cia minh
thi tuy nhu cdu ma dé nghi co quan c6 tham quyén cap gidy cip Glay ching nhén quyén Sy
hiru nha & riéng cho phan nha & nhan chuyén nhuong thém hoic cip Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & chung cho ca nha & dang c6 va nha & do nhan chuyén nhuong thém.

6. Co quan cap gidy ching nhan, xac nhan thay d6i trén gidy ching nhéan co trach nhiém
cap cho chu s& hitu ban chinh Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va sao 01 ban dé luu hd
50, truong hop 1a Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen su dung dat & thi co trach
nhiém sao thém 01 ban chuyén cho co quan quan 1y dat dai ciing cap dé luu.

DPiéu 46. Trinh tu, thi tuc cAp Gidy chirmg nhan quyén s¢ hiru nha & ddi véi nha
& dwge cap Giay chirng nhian quyén sé hiru nha ¢ lan dau (sau day goi tat 1a cap méi)

1. T chuc, ca nhén dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén s0 hitu nha ¢ c6 trach nhiém
1ap hd so d& nghi cap gidy va ndp cho Co quan quan ly nha ¢ cap tinh néu 14 t6 chuc, ndp cho
Phong c6 chiic nang quan ly nha ¢ cap huyén néu 1a ca nhan. Truong hop 1a ca nhén trong
nudc 6 khu vye nong thon thi co thé nop hd so tai Uy ban nhan dan xa va trong thoi han 5
ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du ho so hop 1¢, Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém chuyén
hd so cho Phong c6 chitc ning quan 1y nha & cap huyén.

Trudng hop doanh nghiép dau tu x@y dung nha ¢ dé ban thi doanh nghi¢p c6 trach
nhiém thay mit bén mua nha 1am thu tuc dé co quan nha nudc cip gidy chimg nhan cho ngudi
mua theo quy dinh ciia Diéu nay.

2. Ho so dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & bao gdbm:

a) bon dé nghi cip Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & (theo mau do B Xay dung
hudng dan);

b) Béan sao glay to Ve tao 1ap nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh nay. Dbi voi to
chtrc trong nudc dé nghi cap gidy chirng nhén thi phai c6 thém ban sao Gidy chung nhan ding
ky kinh doanh hodc ban sao Quyét dinh thanh 1ap. D4i véi nguodi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dé nghi cip gidy chimg nhan thi phai c6 thém ban sao gidy to ching minh thudc d6i
tuong dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam;

¢) Ban v& so d6 nha o, dat & d6i v6i trudong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 11
ctia Luat Nha &, Ban vé& so d6 nha ¢ ddi Vol truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 11
cua Luat Nha ¢, trir truong hop trong gidy to vé tao 14p nha & quy dinh tai diém b khoan nay
da c6 ban v& so dd va trén thyc té khong c6 thay doi.

Ban v& so dd nha ¢, dat ¢ phai thé hién duoc vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich thira
dét; hinh dang, kich thudc, dién tich mat béng cac tﬁng nha &; vi tri nha & trén khudn vién dat,
tuong chung, tudng riéng. Riéng dbi voi can hod trong nha chung cu thi thé hién vi tri ngdi
nha, hinh dang, kich thudc mat béng téng ¢6 can hd va vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich
ctia can ho dé nghi cap gidy.

Ban v& so d6 nha &, dit & co thé do to chuc, ca nhan dé nghi cap gidy ching nhén ty do
v& hodc thué to chirc ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung do v& hodc do co quan cap
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gidy chimg nhan do v&. Truong hop t6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy tu do vé& thi ban vé& so
dd phai c6 tham tra xac nhan ctiia Co quan quan 1y nha ¢ cp tinh néu 14 to chirc, ciia Phong co
chirc ning quan 1y nha & cap huyén néu 13 ca nhan tai d6 thi, ciia Uy ban nhan dan xa néu la
c4 nhan tai khu vuc nong thén. Ddi véi nha & xay dung mdi trong cac du 4n nha ¢, du an khu
d6 thi moi thi sir dung ban v& do chii dau tu cung cp.

3. Co quan tlep nhan hd so c6 trach nhiém kiém tra ho so, ddi chiéu cac ban sao voi
glay td gde, néu hd so di co du cac glay td theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi phai viét
gidy bién nhan cho nguoi dé nghi cap gidy, trong do6 ghi rd thoi gian giao tra gidy chimg nhan.
Trudong hop ban vé so dd nha 0, dat & do t6 chirc, ca nhan ty do v& ma chua ¢ thdm tra xac
nhan cla co quan c6 thim quyen quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay thi trong gidy bién
nhan phai hen thoi gian dén tham tra; thoi gian hen thim tra khong dugce qua 10 ngay lam
viéc, ké tir ngay nhan hd so dé nghi cip gidy va khong tinh vao thoi han cap gidy chimg nhan.

Truong hop ho so khong du cac gidy to theo quy dinh thi nguoi tiép nhan ho so phai
néu rd 1y do va c6 trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi nhan ho so dé nguoi dé nghi céap
giay biét, bd sung ho so.

4. T6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy co ‘trach nhiém ndp ngay 1€ phi cAp gidy cho co
quan tiép nhén hd 'so khi ndp hd so. Lé phi cap glay dugc hoan tra lai cho cac truong hop
khong duoc cip gidy, trir trudng hop nguoi dé nghi cip gidy ké khai hd so khong dung sy that
hodc khong thude ddi tugng dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dii hod so hop 18, Co quan quéan 1y nha & cap
tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢ cap huyén co trach nhiém kiém tra ho so, thé hién cac
ndi dung trén gidy ching nhan, trinh co quan c6 tham quyén ky gidy chirng nhan, théng bao
cho nguoi dé nghi cap gidy ching nhan ndp cac khoan nghla vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat, vao s6 dang ky quyen s¢ hitu nha ¢ va giao tra gidy ching nhan cho ngudi dé nghi
cap gidy, dong thot co trach nhiém sao 01 ban gidy chung nhan chuyén cho co quan quan ly
dat dai cung cap dé luu theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 45 Nghi dinh nay.

Nguoi dé nghi 9ap gidy co trach nhiém ndp cac khoan nghia vy tai chinh da duoc thong
bao dé duoc nhan Giay chiing nhan quyén s¢ hitu nha &.

6. Chu s¢ hitu nha ¢ nhan Gidy chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ tai co quan da tiép nhan
hd so, truong hop nguoi khac nhén thay thi phai c6 gidy uy quyén ctia chi s¢ hitu nha & ¢6
chimg thuc ctia Uy ban nhan dan cap xa. Khi nhan gidy chimg nhan, chu s¢ hiru phai np bién
lai thu cac khoan nghia vu tai chinh da dugc thong bao, cac gidy to goc vé tao lap nha & ma
trong ho 50 1a ban sao cho co quan giao tra gidy dé Iuu hd so (trur quyét dinh phé duyét du an
phat trién nha &; Glay chirng nhan dau tu; Gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi trudng
hop duoc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 0 quy dinh tai diém b khoan 1 Dleu 11 cua
Luat Nha ¢); chu so hitu hodc ngudi duoc ty quyén nhan gidy phai ky nhan vao sé ding ky
quyén s hitu nha 6.

Truong hop Uy ban nhan dan xi giao tra Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & thi Uy
ban nhan dan x3 c6 trach nhiém thu cac gidy to quy dinh tai khoan nay va trong thoi han 15
ngay 1am viéc, phai nép cho co quan quan 1y nha & cap huyén dé dua vao hd so luu trir.

DPiéu 47. Trinh tw, thi tuc cip lai, cAp ddi, xac nhan thay di Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha &

1. TO chuc, cd nhan da dugc cap Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha & ma trong qua
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trinh sir dung, Gidy chiig nhan quyén so hitu nha ¢ bi mét, bi hu hong, rach nat, hét trang ghi
thay dbi hoic nha ¢, dét & ¢6 thay ddi vé dién tich, t'?mg cao, két cdu chinh c6 trach nhiém 1ap
ho Ny de nghi cép lai, cAp doi hodc xac nhan thay ddi nop cho Co quan quan ly nha ¢ cép tinh
néu 1a t6 chirc, ndp cho Phong cé chirc nang quan 1y nha ¢ cip huyén néu 1a ca nhan.

2. Hd so dé nghi cap lai, cap do6i, xac nhan thay d6i bao gdm:

a) bon dé nghi cap lai, cip d(;)i: x4c nhan thay d6i Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha &
(theo mau do B Xay dung hudng dan);

b) Gidy to lién quan dén viéc cap lai, cAp ddi, xac nhan thay ddi quy dinh tai Piéu 43
Nghi dinh nay.

3. Co quan tiép nhan hd so c¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu ho so da c6 du cac gidy
td theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai viét gidy bién nhan cho ngudi dé nghi cip lai,
cap doi, xac nhan thay do6i gidy ching nhén, trong d6 ghi rd thoi gian giao tra gidy chung
nhan. Trudng hop xac nhan thay doi thi trong gidy ching nhan ‘phai hen thoi gian dén tham
tra; thoi gian hen tham tra khong duoc qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan ho so dé nghi
cip gidy va khong tinh vao thoi han xac nhan thay doi trén gidy chimg nhan.

Truong hop ho so khong du cac g~1ay to theo quy dinh thi nguoi t1qep nhan 1}6 so' phai
néu ro ly do va c6 trach nhiém huong dan cu thé ngay khi nhan ho so dé nguoi dé nghi cap
gidy, xac nhan thay doi bict, bo sung ho so.

4. T6 chie, ca nhan dé nghi cap lai, cé}p d6i, xac nhan thay dbi gidy chimg nhan c6 trach
nhiém ndp 1¢ phi cap gidy, xac nhan thay doi va dugc hoan tra 1¢ phi da nop theo quy dinh tai
khoan 4 bic¢u 46 Nghi dinh nay.

5. Trong thoi han 30 ngay dbi v6i truong hop cap lai va 15 ngay d6i véi truong hop cap
d6i va xin xac nhan thay d6i, ké tir ngay nhén du hé so hop 1¢, Co quan quan ly nha ¢ cap
tinh, Phong c6 chirc nang quan 1y nha ¢ cap huyén co trach nhiém k1em tra ho so, thé hién cac
noi dung trén glay ching nhén, trinh co quan co tham quyén ky gidy ching nhén, xac nhén
thay d6i trén gidy ching nhan, vao s6 dang ky quyen so hiru nha & va giao tra gidy ching
nhan cho nguoi dé nghi cap gidy, xac nhan thay doi, dong thoi c6 trach nhiém sao 01 ban giay
ching nhén chuyén cho co quan quan 1y dét dai cing cap dé luu theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 45 Nghi dinh nay.

6. Nguoi dé nghi cap lai, cap doi, xac nhan thay doi gidy chimg nhén nhén Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & tai co quan da ndp hd so va phai ky nhan vao s6 ding ky quyén s
hitu nha 6.

Piéu 48. Trinh tu, thu tuc cap Glay chirng nhén quyen s6' hiru nha & doi véi cac
truong hop chuyen nhwong nha ¢ da co Glay chirng nhian quyén sé hiru nha &

1. T6 chirc, c4 nhan mua, thué mua, dugc tang cho, ddi, dugc thira ké nha & ma bén
chuyén nhuong da c6 Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & ¢ trach nhiém lap hd so dé nghi
cAp gidy nop cho Co quan quan Iy nha & cép tinh néu 14 t6 chirc, ndp cho Phong ¢ chirc ning
quan 1y nha & cap huyén néu 1a ca nhan. Truong hop 1a c4 nhan trong nuéc & khu vuc nong
thon thi c6 thé nop hd so tai Uy ban nhan dan xi va trong thoi han 5 ngay lam viée, ké tir
ngay nhan du ho so hop 18, Uy ban nhan dan x4 ¢ trach nhiém chuyén hd so cho Phong cé
chirc ning quan 1y nha & cap huyén.

2. Ho so dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & bao gdm:
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a) bon dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & (theo mau do B Xay dung
hudng dan);

b) Hop ddng (van ban) mua ban, thué mua, tang cho, doi, thira ké nha ¢ theo quy dinh
tai Piéu 93 ctia Luat Nha ¢ kém theo ban sao Gidy ching nhan quyen sO hiru nha ¢ cua bén
chuyén nhuong. Pdi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dé nghi cap gidy chimg nhan
thi phai c6 thém ban sao gidy to chimg minh thudc d6i twong duoc so hiru nha ¢ tai Viét Nam.

¢) Truong hop chuyén nhuong mot phﬁq nha & trong giéy chimg nhan da dugc cp thi
phai c¢6 ban v€ so do nha ¢ theo quy dinh tai diém c khoan 2 Di€u 46 Nghi dinh nay.

3. Co quan tlep nhan ho so ¢o trach nhiém kiém tra hd so, dbi chiéu cac ban sao voi
glay to gbe, néu ho so da co du cac glay t theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi phai viét
gidy bién nhan cho nguoi dé nghi cap gidy, trong do ghl rd thoi gian giao tra gidy chimg nhan.
Truong hop chi chuyen nhuong mot phan nha & so véi gidy chimg nhén da duoc cap ma ban
v& so dd nha ¢, dat & chua c6 tham tra xac nhan cua co quan co tham quyén quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh nay thi trong gidy bién nhan phai hen thoi gian dén tham tra;
thoi gian hen tham tra khong dugc qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan hd so dé nghi cip
gidy va khong tinh vao thoi han cp gidy chimg nhéan.

Truong hop hd so khong du cac g~1ay to theo quy dinh thi nguoi tiﬁ‘:p nhéan hé so' phai
néu rd 1y do va c6 trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi nhan ho so d€ nguoi dé nghi céap
giay biét, bd sung ho so.

4. T6 chirc, ca nhan dé nghi cp gidy c6 trach nhiém ndp 1¢ phi cap gidy va duoc hoan
trd 1€ phi da ngp theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 46 Nghi dinh nay.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dii hd so hop 1, Co quan quéan 1y nha & cip
tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢ cap huyén c6 trach nhiém kiém tra ho so, thé hién cac
ndi dung trén giy ching nhan, trinh co quan c6 tham quyén ky gidy chiing nhan, thong béo
cho nguoi de nghi cap glay ching nhén ndp cac nghla vu tai chinh theo quy dinh cta phap
lugt, vao s6 dang ky quyén sé hiru nha ¢ va giao tra gidy ching nhén cho nguoi deé nghi cap
gidy, dong thoi c6 trach nhiém sao 1 ban glay chung nhan chuyén cho co quan quan 1y dat dai
cung cap dé luu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Nghi dinh nay.

Nguoi dé nghi 9ap gidy 6 trach nhiém ndp cac khoan nghia vuy tai chinh da duoc thong
bao dé duoc nhan Giay chiing nhan quyén s¢ hitu nha &.

6. Chi s hitu nha & nhan Gidy chimg nhan quyen so hitu nha ¢ tai co quan da tiép
nhan hd so, truong hop ngudi khac nhén thay thi phai c6 glay uy quyén cta chu sé hitu nha &
c¢6 chimg thyuc ctia Uy ban nhan dan cdp xa. Khi nhan gidy chimg nhan, chu s hitu phai nop
bién lai thu cac khoan nghia vu tai chinh da dugc thong bao va Gidy ching nhén quyén s
hitu nha & ctua bén chuyen nhuong cho co quan giao tra gidy de luu hd so; cha sé hiru hodc
ngudi duge Gy quyén nhan gidy phai ky nhan vao sé dang ky quyén so hitu nha 6.

Diéu 49. Lé phi c4p gidy, xac nhan thay déi Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha
o
T6 chirc, ca nhan dé nghi cap glay, xac nhan thay d6i Gidy ching nhén quyén sO hitu

nha & c6 trach nhiém ndp 1& phi cip gidy, xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha ¢ theo quy dinh sau:

1. Khong qua 100.000 dong/1 gidy ddi véi ca nhan, khong qua 500.000 dong/1 gidy ddi
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Vv6i to chirc dé nghi cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ lan dau déi‘vdi nha ¢ va truong
hop nhan chuyén nhugng mot phan cia nha ¢ da c6 Giay chiing nhén quyén s¢ hitu nha §.
2. Khéng qua 50.000 dong/1 gidy dbi véi cac trudng hop:

a) Nha ¢ da c6 Gidy ching nhin quyén sé hiru nha ¢, nay chu so hitu dé nghi cap doi,
cap lai, xac nhan thay doi trén Giay chimg nhin quyén s¢ hiru nha ¢ da duoc cap;

b) Nha & dd duoc cip Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo
Nghi dinh s 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén so hiru nha & va
quyén su dung dat & tai d6 thi, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndgm 2005 cua Chinh phu vé viée cap Gidy ching
nhéan quyen so hitu nha &, quyén so hiru _cong trinh xay dung hoac Gidy chtrng nhan quyén str
dung dét theo quy dinh cua phap luat Ve dat dai ma  trong no1 dung da co ghi nhan vé nha o,
nay chu so hiru ¢6 nhu cau cap ddi, cép lai theo mau Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
Nghi dinh nay;

¢) Cac truong hop nhan chuyén nhuong toan by nha ¢ ma da dugce cap Gidy ching nhén
quyen sO hiru nha ¢ theo Luat Nha o, Gidy chig nhan quyén s& hiru nha 0 va quyén su dung
dat & theo Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 ctia Chinh phu vé quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dét ¢ tai d6 thi hodc Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2005 cua Chinh phu vé viéc cap Gidy
chung nhén quyen so hitu nha ¢, quyén s¢ hitu cong trinh xay dung hoic Giay chimg nhan
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ma trong nodi dung da c6 ghi nhan vé
nha 6.

3. Céin cir vao cde mirc 1¢ phi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Hoi dong nhan
dan cap tinh quy dinh cac mtrc 1€ phi cu thé cho phu hop diéu kién thuc té cua dia phuong.

Piéu 50. Lé phi truéc ba va cac nghia vu tai chinh khac khi cap gidy, xac nhan
thay doi Giay chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. T6 chue, ca nhan tao 1ap nha ¢ do nhan chuyén nhuong tur td chirc, ¢4 nhan khéac c6
trach nhiém ndp I¢ phi trude ba dé dugc cap Giay chiing nhan quyén sé hitu nha &, trir truong
hop da ndp hodc dugc mién theo quy dinh cua phap luat vé 1€ phi trudc ba.

2. Khéng thu 18 phi trude ba ddi voi cac truong hop sau day:

a) T6 chirc, ca nhan khi dugc cap ddi, cip lai, xac nhan thay doi Gidy chtng nhan quyén
s& hiru nha ¢;

b) C4 nhan tao 14p nha ¢ thong qua hinh thirc phét trién nha & riéng 1é cua ho gia dinh,
ca nhan.

3. T6 chirc, ca nhan dé nghi cp gidy, xac nhan thay dbi Gidy chtrng nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ co6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh khac néu phap luat c6 quy dinh khi dugc
cong nhan quyén so hiru nha &, quyén sir dung dat o, trir truong hop dugc mién hoac dugc ghi
no.

Piéu 51. Nhirng trudng hop khong dwoc cip Gidy chirng nhin quyén sé hiru
nha &
1. Nha ¢ nam trong khu vuc cdm xay dung hodc 14n chiém méc gidi bao vé cac cong
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trinh ha ting k¥ thuat, di tich lich str, vin hoa da dwoc xép hang.

2. Nha ¢ di c6 quyét dinh hodc thong bdo giai toa, pha d& hodc da co quyét dinh thu hoi
dat clia co quan nha nudc c6 thim quyén.

3. Nha ¢ thudc sé hiru nha nudc.

4. Nha 6 ma Chinh pha Viét Nam va Chinh pha cic nude, cic t chirc qudc té co cam
két khac.

5. Truong hop c6 tranh chip, khiéu nai lién quan dén quyén sé hitu nha &, quyén st
dung dat & ma chua dugc giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

6. Cac truong hop khong thude dién dugce s¢ hiru nha ¢ hodc khong du diéu kién cap
giay Giay chiing nhan quyén s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢.

Co quan quan 1y nha ¢ cap tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢ cap huyén khi thy ly
hd so dé nghi cap Glay chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ ma phat hién truong hop thude dién
khong duogc cap Glay ching nhén quyén s6 hitu nha ¢ quy dinh tai Diédu nay thi phai c6 trach
nhiém thong bao bang vin ban néu 1d 1y do khéng cap gidy va tra lai hd so cho duong sy
trong thoi han khong qua 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so.

. Chwong IV L.
NOQI DUNG QUAN LY VIEC SU DUNG NHA O

Diéu 52. Bio hanh nha &

1. Nha ¢ phai dugc bao hanh sau khi hoan thanh viéc xay dung dua vao st dung, tru
truong hop nha ¢ bi hu hong do thién tai, dich hoa hodc do nguoi stir dung gay ra.

2. Thoi gian bao hanh nha & thuc hién theo quy dinh tai Piéu 74 cua Luit Nha 6.

3. Truong hop to chire, ca nhan thi cong xdy dung hodc ban nha ¢ khong thuc hién
nghia vu viéc bao hanh nha ¢ thi cha s hitu c6 quyén khoi kién ra toa an; truong hop khong
thuc hién ddy du cac nghia vu trong bao hanh nha & ma gay thiét hai cho ngudi khac thi phai
bdi thudng hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 53. Bio tri nha &

1. Chu s¢ hitu ¢6 trach nhiém thyc hién bdo tri nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va
phép luat vé xdy dung, trir truong hop da co thoa thuan khac giira chii s¢ hitu va ngudi sir
dung. P6i voi truong hop chua xac dinh dugc chu so hitu thi nguoi dang sir dung c6 trach
nhiém bao tri nha ¢ do.

2. Bdi v6i nha ¢ tai d6 thi va nha chung cu ma nguoi co6 trach nhiém bao tri khong thuc
hién viéc bao tri phan mat ngoai va phan s¢ hitu chung theo quy dinh thi Uy ban nhan dan
phudng ¢ van ban yéu cau chu so htru thyc hién viée bao tri. Sau 30 ngay, ké tir ngay Uy ban
nhan dan phuong c6 van ban yéu cau ma chu so hitu khong thuc hién thi Uy ban nhan dan
phuong td chire thue hién viée béo tri va chu sd hitu ¢6 trach nhiém thanh toan toan bd chi phi
cho viée td chure thuc hién bao tri d6.

3. Nguoi c6 trach nhiém khong thuc hién viéc bdo tri nha & ma gay thiét hai cho nguoi
khéc thi phai boi thuong hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phép luét.
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Piéu 54. Kinh phi bdo tri phin s& hitu chung nha chung cu ciia nhidu chi sé
hiru

1. P6i voi nha chung cu dugc ban ké tir ngay Luat Nha & c6 hiéu luc thi hanh thi cha
dau tu c6 trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau dé phuc vu cho cong tac bdo tri nha chung
cu:

a) Doi voi dién tich nha ban thi phai ndp 2% tién ban. Khoan tién nay dugc tinh vao tién
ban nha ma ngudi mua phai tra;

b) Pi v6i phan dién tich nha ma chii dau tu giit lai, khong ban (khong tinh phan dién
tich st dung chung) thi phai nop 2% gia tri cua phan dién tich d6. Phan gia tri nay dugc tinh
theo gia ban can hd co6 gia cao nhat cua chung cu do.

Céc khoan kinh phi nay duoc trich trudc thué dé nop (Nha nuéc khong thu thué dbi voi
khoan kinh phi nay).

2. Pbi v6i nha chung cu dugc ban tur trude ngdy Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc thi hanh ma chu
dau tu chua thu 2% thi kinh phi bao tri dugc phan bo nhu sau:

a) Chu dau tu ¢6 phan dién tich gitr lai (khong tinh phan dién tich sir dung chung) dong
g6p chi phi bao tri dugc phan bo twong g véi dién tich gitr lai;

b) Cac chu s¢ hitu can ho dong gbp 70% kinh phi bao tri dugc phan bd tuong mg voi
dién tich riéng. Ngan sach dia phuong ho tro 30% kinh phi con lai cho céc chu s¢ hitu dé thuc
hién viéc bao tri.

3. Kinh phi bao tri duoc guri vao ngan hang thuong mai va do Ban quan tri nha chung cu
quan ly dé phuc vu cho cong tac bao tri theo quy dinh ctia Quy ché quan ly nha chung cu.

4. Trong truong hop kinh phi thu duoc dé bao tri khong du thi huy dong tir dong gop
clia cac chi so hitu twong tng v6i phan dién tich sé hiru riéng cua timg chii s hitu. Truong
hop nha chung cu phai pha d& ma kinh phi bao tri theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay
chua sur dung hét thi duoc st dung dé hd tro tai dinh cu khi xay dung lai nha chung cu hoac
dua vao quy bao tri nha chung cu sau khi xay dung lai.

Piéu 55. Pha dé nha ¢ dang cho thué

1. Viéc pha d& nha & dang cho thué thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 88 cua Luat Nha 6.

2. Truong hop phai pha d& nha ¢ khan cép do bi hu hong ning co nguy co sip do thi
khong phai thong bao bang van ban veé viéc pha do.

3. Trudng hop pha d& dé xay dung lai nha ¢ ma thoi han thué van con thi bén cho thué

¢6 trach nhiém b tri cho bén thué chd & khac trong thoi gian pha d& va xy dung lai nha g,
trir truong hop bén thué thod thuan tu lo cho 6.

Piéu 56. Pha d& nha chung cw ciia nhidu chi sé hitu

1. Viéc pha d& nha chung cu cua nhiéu chu sé hiru (jé xay dung lai theo du an phai bao
dam dugc hai phan ba tong s6 chu s¢ hitu nha chung cu dong y. Truong hop nha chung cu da
cO tu hai phan ba tong s6 chu s& hitu dong y xay dung lai thi thyc hién viéc cudng ché di
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phi cho viéc cudng ché pha d& do cac chu s& hiru nha bi cudng ché dong gop.

2. Nha chung cu thudc dién pha d& dé xay dung lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi cac chu s hitu dugce tai dinh cu va dugc hudng mét so loi ich theo quy dinh sau:

a) Pugc chu dau tu hd tro kinh phi di chuyén; bd tri chd & hodc kinh phi dé ho tu lo chd
O trong thoi gian xay dung lai;

b) Céc chii so hitu ¢6 nhu cau mua thém dién tich nha & méi trong du an xay dung lai
nha chung cu theo gid kinh doanh thi dugc uu tién mua trude.

Chuong V
MOT SO QUY PINH CU THE VE GIAO DICH VE NHA O

Piéu 57. Mua ban nha & thudc sé hiru chung nhung c6 chii s¢ hiru chung ving
mat

1. Viéc mua ban nha ¢ thudc s hitu chung phai tuan thu cac quy dinh tai Diéu 96 cua
Luat Nha 6.

2. Trudng hop ¢ chu s hitu chung ving mit va khong xac dinh dugc noi cu tra cia
nguoi do thi cac chu s¢ hiru chung con lai phai c6 don yéu cau toa an tuyén bo nguodi do mat
tich theo quy dinh cta phap luat trudce khi thuc hién ban nha ¢ do.

Cén cur vao gia ban nha o ghi trong hop ddéng mua ban nha o, _cac chu s¢ hitu chung con
lai ¢6 trach nhiém gui tién ban nha twong mg v&i phan gia tri quyén s¢ hitu nha & cta nguoi
mat tich vao ngén hang thuong mai noi c6 nha ¢ dugc ban; khi nguoi duge tuyén bb di mat
tich tré Ve va c6 yéu cau thi ngan hang da nhén tién giri co trach nhiém thanh toan lai cho ho
ca t1en gbc va tién 1ai theo quy dinh vé lai suat khong ky han tai thoi diém nguoi dugc tuyén
bd mét tich nhan lai tién.

3. Trudng hop nguoi duoc tuyén bd mét tich chét hodc bi toa an tuyén b 1a da chét thi
phan tién da guri vao ngan hang néu tai khoan 2 Di¢u nay dugc chia cho nhiing nguoi thira ké
hop phap cua ho theo quy dinh cua phap luat vé dan sy.

Picéu 58. Thué mua nha ¢ xa hji

1. Viéc thué mua nha ¢ xa hoi phai thuc hién théng qua hop dong duoc ky giita don vi
quan ly nha ¢ xa hoi va nguoi thué mua.

2. Sau khi tra trude 20% gia tri nha ¢ thué mua, bén thué mua dugc phép tra s tién con
lai theo thoi gian do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, nhung khong thap hon 15 nam va
khong vuot qué 20 nam.

3. Khi hét thoi han thué mua nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, don vi dugc giao
quan Iy nha & c6 trach nhiém hoan tat tha tuc két thiic hop dong thué mua va chuyén hd so thué mua nha
& sang Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 nha ¢ thué mua dé cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
cho nguoi thué mua.

4. Pon vi dugc giao quan 1y nha ¢ xi hoi dugc quyén don phuong dinh chi thyc hién
hop ddng thué mua nha & xa hoi va thu hdi nha & dang cho thué mua khi phat sinh mét trong
cac truong hop sau day:
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a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong c6 1y do
chinh dang;

b) Nguoi thué mua tu y stra chita, duc pha két cau, cdi tao hodc coi ndi nha ¢ thué mua;

¢) Nguoi thué mua ty y ban nha ¢ thué mua hodc chuyén quyén thué cho nguoi khac ma
khong dugce sy dong ¥ cua don vi quan 1y nha 6.

5. Céc tranh chdp vé hop ddong thué mua nha & duge giai quyét thong qua hoa giai.
Trong truong hop hoa giai khong thanh thi cac bén c6 quyén yéu cau toa an nhan dan giai
quyé¢t theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 59. Péinha ¢
1. Giao dich dbi nha & quy dinh tai Muc 6 Chuong V cua Luat Nha ¢ chi duoc ap dung

trong truong hop cac bén d01 nha & va chuyén quyén sé hiru nha & cho nhau, khong 4p dung
dbi voi truong hop ddi quyén sir dung nha 6.

2. Céc bén d6i nha & co trach nhiém thuc hién dang trinh ty, tha tuc ddi nha & va nop
day du cc nghia vu tai chinh cho Nha nuéc theo quy dinh. Moi truong hop chuyén ddi hinh
thirc giao dich tir hop dong ddi nha ¢ sang hop dong mua ban nha ¢ déu bi coi 1a vi pham
phap luat va cac bén khong duoc cip Gidy chimg nhin quyén sé hitu d6i v6i nha ¢ nhan doi.

Piéu 60. Thé chdp nha &

1. Viéc thé chap nha ¢ phai thyc hién thong qua hop dong, Hop dong thé chap phai thé
hién cac ndi dung quy dinh tai Pi€éu 93 cuia Ludt Nha ¢ va tuan thu cac quy dinh tai Muc 8
Chuong V cua Luat Nha 6.

2. Ngay sau khi ky két hop dong thé chap, bén nhan thé chap c6 trach nhiém thong bao
bang vin ban cho co quan quan Iy nha 0 cap tinh noi c6 nha ¢ néu bén thé chap la t6 chirc,
thong bao cho co quan quan 1y nha & cap huyén néu bén thé chap 1a ca nhan biét vé viéc thé
chép. Trong thong bao phai néu rd tén chu s6 hitu nha ¢, dia chi nha ¢ thé chip va thoi gian
thé chap.

3. Sau khi bén thé chap thanh toan dii nghia vu cho bén nhén thé chap hoac truong hop
nha & thé chip dugc phat mai dé thanh toan nghia vu thé chap thi bén nhan thé chap phai c6
vian ban thong bao cho co quan quan 1y nha ¢ biét vé viéc da giai chip hodc nha & thé chap
duogc xur Iy phat mai.

4. Khi nhan duoc thong béo néu tai khoan 2 va khoan 3 Piéu ndy, co quan quan 1y nha
& phai vao s6 ding ky quyén so hitu nha ¢ dé theo ddi viéc thé chip. Trong trudng hop phat
hién chu s& hitu di dung nha & dé thé chéap tai mot to chire tin dung khéc thi co quan quan 1y
nha & phai c6 vin ban thong bao ngay cho bén nhan thé chap biét.

Diéu 61. Giao dich vé nha ¢ c6 ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc,
c4 nhin nwéc ngoai tham gia

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nue ngoai tham gia cac giao dich vé mua ban, ting cho,
thira ké nha ¢ tai Viét Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:

a) Thudc di¢n dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 126 va c6 du
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diéu kién theo quy dinh tai Pidu 92 ctia Luat Nha &;

b) Thuc hién viéc mua ban, ting cho, nhan thira ké nha & theo dung cic quy dinh tai
Chuong V cia Luat Nha ¢ va quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Nhitng nguoi khong thudc dién quy dinh tai Piéu 126 cta Luat Nha & hodc nhing
ngudi thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu 126 ciia Luat Nha ¢ nhung dang c6 s hitu nha &
tai Viét Nam néu duoc ting cho hodc dugc thira ké nha & thi chi duoc hudng gia tri ctia nha &
d6 theo quy dinh tai Piéu 68 Nghi dinh nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai tham gia ky két
hop dong thué nha ¢ tai Viét Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:

a) Phai co du diéu kién duoc thué nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 131 cia
Luéat Nha o;

b) Hop dong thué nha & phai duoc lap thanh vin ban theo quy dinh tai DPiéu 93 cta Luat
Nha 6;

¢) Bén thué nha ¢ phai thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia nguoi thué theo quy
dinh cta Luat Nha ¢, B¢ ludt Dan su va quy dinh Nghi dinh nay.

Piéu 62. Hop dong vé nha &

1. Céac giao dich vé mua ban, thué, thué mua, tang cho, ddi, thé chép, cho muon, cho &
nhd, uy quyén quan 1y nha & phai dugc ky két bang van ban (goi chung 13 hop ddng vé nha 6);
n6i dung cac hop dong nay phai phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 93 cta Luat Nha ¢ va
quy dinh cta B0 luat Dan su. Truong hop phdp nhan tang cho nha ¢ thi phai c6 van ban tang
cho.

2. Hop dong mua ban nha & do dau tu xay dung mdi ngoai cac ndi dung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay con phai thé hién rd noi dung vé thoi han bao hanh nha &, trach nhiém cua
bén ban trong viéc bao hanh nha &, thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & cho bén mua. Mau hop
déng mua ban nha ¢ dugc 1ap theo hudng dan tai Phu luc sb 5 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop d6ng thué, thué mua nha ¢ x4 hoi duogc 14p thanh vin ban quy dinh cu thé quyén
va nghia vu cta cac bén co lién quan va khong phai cong chiing, chung thuc.

Hop déng thué nha ¢ xa hoi dugc ky theo dinh ky nhung t6i da khong vuot qua 5 ndm
(60 thang). Hét thoi han, bén thué duoc co quan co thdm quyén xem x¢t gia han hop dong néu
thuc hién ddy du cac quy dinh vé thué nha trong qué trinh thué nha va van thudc dbi tuong, diéu
kién duoc thué nha & xa hoi. Mau hop dong thué nha ¢ xa hoi dugc 1ap theo hudng dan tai Phu
luc s6 6 ban hanh kém theo Nghi dinh nay, mau hop déng thué mua nha ¢ xa héi dugc 1ap theo
hudng dan tai Phu luc s6 7 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop ddng thué nha & cong vu duoc 4p thanh van ban quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cac
bén co lién quan va khong phai cong chimg, chimg thuc.

Hop dong thué nha & cong vu duge ky ti da khong vuot qua thoi gian ngudi thué dam
nhan chirc vy cong tac theo quyét dinh diéu dong hoidc luan chuyén can bo. Trudng hop hét
thoi han thué nhung bén thué nha van du tiéu chuan vé dbi trong, dién tich thué nha ¢ cong
vu theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va tra day du tién thué nha thi don vi quan Iy
nha & cong vu tiép tuc gia han hop ddng thué dén thoi diém nguoi thué chuyen noi khac hoac
nghi cong tac hodc hét tidu chuan dugc thué nha & cong vu d6. Mau hop dong thué nha & cong
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vu duogc 1ap theo quy dinh tai Phu luc s6 8 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Cac hop dong thué nha ¢ khac phai duoc 1ap thanh van ban quy dinh cu thé céac
quyén va nghia vu cta hai bén theo quy dinh cta Luat Nha ¢ va Bo luat Dan sy. Truong hop
cé nhan cho thué nha & dudi sau thang hodc bén cho thué 14 t6 chirc c6 chire ning kinh doanh
nha & thi hop dong thué nha ¢ khong phai cong ching, ching thuc. Mau hop dong thué nha &
duoc 1ap theo hudng din tai Phu luc s6 9 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Cac hop dong doi, tang cho, thé chap, cho mugn, cho & nhy, uy quyén quan 1y nha &
duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Bo luat Dan su.

Piéu 63. Thoi diém chuyén quyen s&' hiru nha ¢ ddi voi cac giao dich vé mua
ban, tang cho, d01, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén so hitu nha & d6i v6i truong hop mua ban nha & tinh tir ngay
hop dong mua ban nha 6 duoc cong ching hodc ching thyc. Truong hop mua ban nha 6 ma
mot bén 1a t chirc co chtc ning kinh doanh nha & thi thoi diém chuyén quyen sO hitu nha ¢
13 thoi diém bén ban ban giao nha & cho bén mua theo thoa thuan trong hop dong.

2. Thoi diém chuyén quyén s hitu nha & d6i v6i truong hop ting cho nha ¢ tinh tir ngay
hop ddng ting cho nha ¢ duoc cong chimg hodc chimg thyuc. Truong hop phap nhan ting cho nha &
thi thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & cho bén duoc ting cho duoc tinh tir ngay bén ting cho
ky van ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén s¢ hitu nha & d6i véi truong hop ddi nha & dugce tinh tir
ngay hop dong ddi nha ¢ duoc cong chung, chung thyc. Truong hop hai bén ddi nha ¢ 13 t6
chtrc ¢6 chue nang kinh doanh bat dong san nha & thi thoi diém chuyen quyen s& hiru dbi voi
nha & nhan d6i 12 thoi diém ban giao nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong do6i nha o.

4. Thoi diém chuyén quyén so hiru nha & d6i véi trudng hop thué mua nha ¢ tinh tir thoi
diém két thiic thoi han thué mua nha & va bén thué mua da thanh toan du tién thué hang thang
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Nghi dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén so hitu nha & ddi véi truong hop thira ké nha ¢ tinh tir thoi
diém mo thira ké. Viéc xac dinh t chtrc, ca nhan thira ké nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phéap luét vé dan su.

o Chu’(rng VI .
NHA O TAI VIET NAM CUA NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUOC NGOAI, TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

DPi€u 64. Sé hiru nha ¢ tai Viét Nam ctia nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdéc ngoai,
to chirc, ca nhan nudc ngoai

S¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam cta nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td churc, ca nhan
nudc ngoai dugce thyc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VI cua Luat Nha & va cac quy
dinh Nghi dinh nay.

Piéu 65. Sé hiru nha & cia ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai 13 cong dan Viét Nam hodc nguoi gde Viét
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Nam cu tri, lam an sinh séng lau dai ¢ nudc ngoai theo quy dinh ctuia Luat Quéc tich Viét
Nam ngay 20 thang 5 ndm 1998 (c6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 01 nam 1999).

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge s& hitu nha ¢ tai Viét Nam thong qua
mdt trong cac hinh thic sau:

a) Pau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué;
b) Mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha ¢.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai du tur xay dung nha & dé cho thué thi dugc co
quan nha nudc co thim quyén cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ ddi v6i nha & do.
Thoi han dugc so hiru nha ¢ 1a thoi han quy dinh trong Gidy chimg nhan dau tu va duoc ghi
1 trong Gidy ching nhan quyén s hitu nha 6.

Truong hop dau tu xdy dung nha & dé ban thi Nha nudc khong cp Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viéc x4y dung theo du an, chu dau tu
dugce quyén ban nha & nay cho to chirc, ca nhan trong nudc va ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thudc dién dugce so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi
dinh nay. Chu dau tu co trach nhiém thay mat ngudi mua nha lam tha tuc theo quy dinh tai
Chuong ITI Nghi dinh nay dé co quan nha nuéc c¢6 thim quyén cip Gidy ching nhan quyén s¢
hitu nha ¢ cho ngudi mua nha.

Chu dau tr xdy dung nha & dé ban, cho thué co trach nhiém ndp tién sir dung dét, tién thué
dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc cac déi tuong sau day thi duoc mua,
nhén tdng cho, d61i, nhan thtra ké nha ¢ nhu ngudi Viét Nam ¢ trong nudc (khong han ché vé
s0 lugng nha ¢ dugce sé hitu):

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam la nguoi truc
tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, duwgc cap Giay chiing nhan dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai co cong dong gop véi dat nude bao gom:
ngudi dugc hudng ché d6 vu dii theo quy dinh cta Phap 1énh Uu dii ngudi ¢ cong vai cach
mang ngay 29 thang 6 nam 2005; nguoi co thanh tich dong gop trong su nghiép giai phong
dan toc, xay dung dat nudc duoc Chu tich nuge, Chinh phu téng Huan chuong, Huy chuong;
dugc Thu tuéng Chinh phu tang Bang khen; dugc Chu tich Poan Chu tich Uy ban Trung
wong Mit tran T6 qudc Viét Nam hodc B truong, Thi truéng co quan quan 1y nganh & Trung
uong tang Ky niém chuong vi sy nghiép cua nganh do; nguoi tham gia vao Ban Chap hanh
ctia cac to chuc chinh tri - x3 hoi ctia Viét Nam tir cip tinh tré 1én dugc cac to chirc chinh tri -
xa hoi d6 xac nhan; ngudi dugc bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 1a nong cbt
trong cac phong trao, to chtrc cta kiéu bao c6 quan hé véi trong nudc thong qua Uy ban vé
nguoi Viét Nam ¢ nudc ngoai va nguoi ¢ nhitng dong gdp va giup do tich cuc cho cac co
quan dai dién hodc cac hoat dong ddi ngoai cia Viét Nam & nudc ngoai xac nhan;

¢) Nha hoat dong van ho4, nha khoa hoc c6 nhu cAu vé hoat dong thuong xuyén tai Viét
Nam nham phuc vu sy nghiép xay dung dat nudc bao gdm: nha vin hod, nha khoa hoc duoc
phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc, van hod nghé thuat ctia Viét Nam hodc cua
nudc ngoai; chuyén gia trong linh vuc kinh té - x3 hoi. Cac dbi twong néu tai diém nay phai
duoc lanh dao Pang, Nha nudc hodc B truong, Thu trudng co quan ngang B, co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan déan cdp tinh moi vé Viét Nam lam chuyén gia, cong tac
vién khoa hoc, gido duc, van hoa nghé thuat, c6 x4c nhan cua lanh dao co quan moi;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge phép vé séng on dinh tai Viét Nam 1a
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nguoi c6 don dé nghi vé sinh song 6n dinh tai Vi¢t Nam, dugc cap c6 tham quyén cua co
quan Pai dién ngoai giao Viét Nam chap thuan.

5. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thudc dién quy dinh tai khodn 4 biéu
nay ma da vé Viét Nam cu tru voi thoi han duge phép tir sdu thang trg 1€n trong cung thoi
gian cu tru tai Viét Nam dugc s& hittu mdt nha ¢ riéng 1€ hodac mot can ho.

B0 Ngoai giao phbi hop véi Bé Cong an hudng din cu thé viée xac dinh thoi han cu tra
tai Viét Nam cua ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai. Khi cap visa, bdo dam dé nguoi co
nguyén vong dugc mua nha theo quy dinh tai  khoan nay.

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thudc dién dugce s hiru nha ¢ tai Viét
Nam hodc duoc sé hitu han ché vé sé lugng nha & tai Viét Nam quy dinh tai diém ¢ khoan 1
biéu 61 Nghi dinh nay, néu duoc tang cho, dugc thira ké nha & thi chi dugc hudng gia tri cua
nha ¢ d6 theo quy dinh tai Diéu 68 Nghi dinh nay.

7. Trinh tu, thu tuc cp Gidy ching nhan quyén s6 hiru nha & cho ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai thuc hién theo quy dinh tai Chuong II1 Nghi dinh nay.

B§ Ngoai giao hudéng dan cu thé vé giéy to, trinh tu tha tuc xac nhan doi tuong 1a nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dién dugc so hiru nha ¢ tai Viét Nam.

Diéu 66. So hiru nha ¢ ciia td chirc, cA nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

1. Té chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc s& hitu nha ¢ tai Viét Nam thong qua hinh thire
dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué.

2. T6 chire, ca nhan nude ngoai dau tu xay dung nha & dé cho thué thi dugc co quan nha
nude co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & dbi véi nha & d6. Thoi han
duoc sé hitu nha & 1 thoi han quy dinh trong Gidy ching nhan dau tu va duoc ghi 16 trong
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha o.

Truong hop dau tu xdy dung nha ¢ dé ban thi Nha nudc khong cip Gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & cho chi dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay dung theo du an, chu dau tu
duoc quyén ban nha ¢ nay cho to chirc, c4 nhan trong nudc va nguoi Viét Nam dinh cu &
nudce ngoai thudc dién dugce s¢ hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va Nghi
dinh nay. Chu dau tu c6 trach nhiém thay mat nguoi mua nha lam thu tyc theo quy dinh tai
Chuong I1I Nghi dinh nay dé co quan nha nudc c¢6 thim quyén cip Gidy ching nhin quyén s&
hiru nha ¢ cho nguoi mua nha.

Chu dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué co trach nhiém ndp tién st dung dat, tién thué dat
va cac nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cua phap luat.

3. T6 chue, ca nhan nude ngoai néu dugc tang cho, dugc thira ké nha ¢ thi chi duoc hudng
gia tri ctia nha ¢ do theo quy dinh tai Biéu 68 Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & cho té chirc, ca nhan nudc
ngoai thuc hi¢n theo quy dinh tai Chuong III Nghi dinh nay.

Piéu 67. Ngudi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai, td chirc, cd nhan nwéc ngoai
thué nha é tai Viét Nam

1. Béi twong va diéu kién dugc thué nha ¢ bao gom:
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a) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai dugc phép vao Viét Nam cé thoi han tir ba thang lién
tuc tré 1én;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dang ¢ Viét Nam c6 nhu cau thué nha 6.

2. Trinh ty, thu tyc thué nha ¢, quyén va nghia vu cta bén thué nha & thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh nay.

DPiéu 68. Truong hop khi duwge ting cho, thira ké nha ¢ chi dwoe hwéng gia tri
cia nha &

1. T6 chire, ca nhan nudc ngoai, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khi dugc ting
cho, thtra ké nha ¢ tai Viét Nam khong dugc s¢ hitu ma chi dugc hudng gid tri cua nha ¢ do,
bao gdm:

a) T6 chire, ¢4 nhan nudc ngoai;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge phép vé Viét Nam cu trai c6 thoi han
dudi 6 thang;

¢) Nguoi Vi¢t Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc dién chi dugc s¢ hitu mot nha ¢ va hién
dang c6 s¢ hitu nha & tai Viét Nam.

2. Té chtrc, c4 nhan duge tang cho, dugc thura ké nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
dugc quyén tryc tiép ban hodc uy quyen cho t6 chire, ca nhan theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy
khi da c6 céc giay to sau:

a) Gidy to vé tang cho, thira ké nha & theo quy dinh tai Diéu 93 cua Luét Nha o;

b) Glay chtng nhan quyén s0 htru nha ¢ theo quy dinh ctua Luat Nha ¢ hoac Gidy chung
nhan quyén s& hiru nha & va quyén su dung dat ¢ theo quy dinh Nghi dinh s6 60/CP ngay 05
thang 7 nam 1994 cua Chinh pha vé quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai do thi
hodc Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & theo quy dinh tai Nghi dinh 5O 95/2005/ND-CP
ngay 15 thang 7 ndgm 2005 cua Chinh phu vé viéc cap Gidy ching nhan quyen s0 hitu nha o,
quyén s¢ hitu cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc cp theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai ma trong ndi dung di c6 ghi nhin vé nha & cua bén ting
cho, bén dé thira ké;

¢) Trudng hop ty quyén cho to chirc, ca nhan ban thi phai c6 gidy uy quyén theo quy
dinh cua phap luat.

3. Truong hop ngudi dugce ting cho, thira ké nha ¢ chuyén tién ban nha & ra nudc ngoai
thi phai chap hanh cac quy dinh cta phéap luat Viét Nam veé chuyén tién ra nudc ngoai.

., Chwomg Vil _
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Piéu 69. Xay dung dinh huéng phat trién nha & quéc gia

1. Can ctr chién luge phat trién kinh té - xa hoi ciia dat nude timg thoi ky, Thi tuéng
Chinh phu ban hanh dinh huéng phat trién nha ¢ qudc gia cho ting giai doan 10 nam lam co s¢
cho viéc nghién ctu, hoaqh dinh chinh sach v€ nha ¢ va lam cén cur cho céc dia phuong xay
dung chuong trinh phat trién nha 6.

a A | Fang DB S22 1550 | wieew T 1 T
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2. Binh huéng phat trién nha & qudc gia bao gdm nhiing ndi dung chinh sau:
a) Khai quat hién trang nha & toan quéc;
b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién nha o;

¢) Xéc dinh 18 quan diém, muc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai doan t6i, trong
do xac dinh rd cac chuong trinh trong diém, cac quan diém, myc tiéu, yéu cau, cac chi tiéu co
ban vé phét trién nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & cong vu, nha & cho cac ddi tuong
chinh sach xa hoi;

d) Xac dinh rd cac giai phap thuc hién nham dat duoc cic muc tiéu phat trién nha &, bao
gom cac co ché chinh sach vé quy hoach, dat dai, ha ting k¥ thuat, tai chinh, tin dung va bi¢n
phap t6 chirc trién khai thyc hién.

3. Can cir chién luoc phét trién kinh t xa hoi, dinh huéng phat trién nha ¢, Thi tuéng
Chinh phu ban hanh cac chuong trinh phat trién nha ¢ trong diém dé giai quyét nha & cho cac
d6i twong c6 kho khan vé nha ¢ theo cac ving, mién.

4. Céc chi tidu co ban vé phét trién nha & trong dinh huéng, chuwong trinh phat trién nha
& quéc gia phai duge dua vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi ctia dt nudc trong timg giai
doan. Trong qua trinh trién khai thuc hién phai so két danh gia, ra soat, stra d6i, diéu chinh, bd
sung kip thoi dinh huéng, chuong trinh da dé ra cho phu hop thuc té.

Két thuc ky thuc hién phai c6 téng két, danh gia két qua thyc hién.

Piéu 70. Xay dung chuong trinh phat trién nha & ciia cac dia phuong

1. Trén co s dinh huéng, chuong trinh phét trién nha ¢ qudc gia da duoc Thu tudng
Chinh pht ban hanh, nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong, cic co ché, chinh
sach vé phat trién va quan 1y nha & hién hanh cta Trung uvong, Uy ban nhan dan cip tinh phai
xdy dung chuong trinh phat trién nha & cho timg giai doan 5 ndm hodc dai hon trén dia ban
trinh Hoi dong nhan dan cung cap théng qua trude khi ban hanh.

2. Chuong trinh phat trién nha ¢ cua dia phuong bao gdom nhiing nodi dung chinh sau:
a) Khai quat hi¢n trang nha ¢ cua dia phuong;
b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién nha &;

¢) Xac dinh rd quan diém, muc tiéu, nhu cau, cic chi tiéu co ban vé phat trién nha &
thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & cong vu trén dia ban, trong d6 phai xay dung ké hoach phat
trién nha & cu thé giai quyét chd & cho cac ddi twong thudc dién giai phong mat bang; cong
nhan lam viéc trong cac khu ché xuét, khu kinh té, khu cong nghiép, khu cong nghé cao; cac
dbi tuong dang sinh song tai cac ving thudng xuyén bi anh huong boi thién tai, cac nha
chung cu xudng cap nguy hiém, cac khu nha ¢ c¢6 ha tang k¥ thuat xudng cp khoéng dap tng
yéu cau; cac ho gia dinh dan toc thiéu sd nghéo tai khu vuc nong thoén, mién nui, cac d6i
tuong 12 ngudi c6 cong véi cach mang dang ¢ khé khin vé nha &;

d) Xac dinh r6 cac giai phap thyuc hién chuong trinh, ké hoach phat trlen nha ¢ vé quy
hoach str dung dit cho phat trién nha &; co ché, chinh sach vé dat dai, ha tang ky thuat, tai
chinh, tin dung, chinh sach uvu dai dé kéu goi dau tu; danh muc du kién cac du an phat trién
nha &; tién do thuc hién; nhiém vu va trach nhiém cu thé cua cac So, Ban, nganh, cac ca‘ip
chinh quyén trong qu4 trinh trién khai thyc hién.

3. Cac chi tiéu co ban vé phat trlen nha o trong chuong trmh ke hoach phat trién nha ¢
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phai dugc dua vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong trong tirng giai doan.
Trong qua trinh trién khai thuc hién phai so két, ra soat, sira d6i, diéu chinh, b6 sung kip
thoi chuong trinh, ké hoach da dé ra cho phu hop thuec té.
Két thiic chuong trinh, ké hoach phai ¢6 tong két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bd tri ngan sach dia phuong cho viéc diéu
tra, khao sat, xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ctia dia phuong minh.

Piéu 71. Quan Iy va cung cAp thong tin vé nha ¢
1. Co quan c6 trach nhiém quéan 1y ho so vé nha 6

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh quan 1y hd so nha ¢ thude dién do Uy ban nhén dén
cap tinh cép Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢;

b) ’Uy ban nhén déan cap huyén quan ly hd so nha & thudc dién do Uy ban nhan dan cip
huyén cap Giay chiing nhan quyén s¢ hitu nha 6.

Gitp vi€e cho Uy ban nhan déan cap huyén thyc hién viéc quan 1y hd so nha ¢ 1a Phong
¢6 chirc nang vé quan 1y nha & cap huyén.

2. Ho so nha ¢ bao gém cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 66 cia Luat Nha

3. Co quan quan ly ho so nha ¢ co6 trach nhiém cung cap cac thong tin vé nha ¢ cho céac
co quan quy dinh tai khoan 7 DPi€¢u nay va céac td6 churc, cd nhan ¢6 quyén va nghia vu lién
quan dén nha ¢ d6 khi ho c6 yéu cau.

4. Thong tin vé nha & 1a cac thong tin lién quan dén hién trang va tinh trang phap 1y cua
nha ¢, dat ¢ c6 trong ho so nha &.

5. T6 chirc, c4 nhan dé nghi cung cap thong tin vé nha & phai ¢ van ban deé nghi cung
cap thong tin. Vian ban d& nghi phai ghi 16 ho tén, dia chi cua nguoi yéu cau cung cép thong
tin, noi dung cac thong tin d& nghi cung cip va muc dich cua viéc dé nghi cung cip thong tin.

6. Hinh thirc cung cip thong tin c6 thé bang vin ban tra 1i, cung cap thong tin qua
mang dién tir, sao chup hodc trich luc ho so.

7. T6 chirc, ca nhan yéu cau cung cap thong tin vé nha & phai tra phi cung cap thong tin
cho co quan quan ly hd so nha &, trir trudng hop co quan nha nude co thAm quyén dé nghi
cung cép thong tin phuc vu cho cong tac quan Iy nha nudc vé nha & va co quan diéu tra, Vién
Kiém sat nhan dan, Toa an nhan dan dé nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac diéu tra,
giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 co, cac vu an vé nha 6.

B Tai chinh phpl hop v61 Bé Xay dung quy dinh muc thu, ty 1€ trich nop ngan sach va ché
do stir dung phi cung cap thong tin quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 72. Didu tra, théng ké, xAy dung dir liéu vé nha &

1. Pinh ky nim nim mét 1an, Uy ban nhan dan cac cap c6 trach nhiém diéu tra, thong ké
va xay dung dir liéu vé nha ¢ trén dia ban dé phuc vu yéu cau xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ ctua dia phuong theo quy dinh sau:

a) Viéc diéu tra, théng ké nha ¢ dugc thuc hién thong qua viéc phat phiéu diéu tra toi
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timg t6 chirc tham gia phat trién nha ¢ va timg ho gia dinh trén dia ban;

b) Viéc diéu tra, thong ké dugce t6 chire tir cap xa. Uy ban nhan déan cip xd phat phleu
diéu tra va thong ké, téng hop sd lidu trén dia ban bao cdo Uy ban nhan déan cép huyén. Uy
ban nhén dan cép huyén c6 trach nhiém tong hop s6 liéu cua cac xa trong huyén bao cao Uy
ban nhan dan cap tinh. Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém tong hop s lidu cua cac
huyén bao cdo B§ Xay dung;

¢) Noi dung phi,é'u diéu tra va b~iéu mau thong ké, tong hop s6 liéu do Bo Xay dung phdi
hop v6i Tong cuc Thong ké hudng dan.

2. B¢ Xay dung dinh ky nam nam mdt lan c6 trach nhiém téng hop s6 lidu cua cac dia
phuong, xdy dung dif liéu vé nha & trong toan qubc, cong bd vao nim dau ké hoach dé phuc
vu cho viéc hoach dinh chinh sach, xay dung dinh hudng, chuong trinh phat trién nha & qubc

gia.

3. Kinh phi cho viéc diéu tra, khao sat, thong ké va xay dung co s¢ dit liéu vé nha &
duoc bo tri tir ngan sach nha nudc.

B¢ Xay dung chu tri, phoi hop véi Bo K& hoach va Pau tu, Bo Tai chinh xay dung ndi
dung, k& hoach v6n ngn sach cho viéc dicu tra, khao sat, thong ké va xay dung co so dir liéu
veé nha ¢ trinh Tha tuéng Chinh phu quyét dinh.

Piéu 73. Dao tao, boi duwdng can bd, cong chirc lam cong tiac phat trién va quan
ly nha &

1. Can b9, cong chirc lam viéc trong linh vuc quan ly va phat trién nha & cua cac cp,
cac nganh it nhit 5 nam 1 lan phai dugc tham dy 16p dao tao, boi dudng kién thirc vé phat

trién, quan ly nha ¢ dé cap nhat dugc cac co ché, chinh sach, quy dinh cua phap luat, cac
thong tin trong nudc va nude ngoai lién quan dén phat trién va quan 1y nha ¢.

2. B6 Xay dung quy dinh vé ké hoach, chuong trinh, ndi dung va phéi hop véi cac Bo
nganh, dia phuong t6 chirc cac 16p boi dudng, nang cao kién thirc cho ddi ngii can bo, cong chic
cong tac trong linh vuc quan 1y va phat trién nha 6.

3. Kinh phi cho viéc bién soan tai liéu giang day, t6 chirc 16p do hoc vién déng gop. Co
quan cu can b, cong churc di hoc co6 trach nhiém trich ttr nguén kinh phi ctia co quan cho cén
bg, cong chirc tham gia dao tao, boi dudng ngan han ve quan 1y va phat trién nha ¢.

Piéu 74. Quin 1y hoat déng méi giéi bat dong san nha &

1. T6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay déu dugc tham gia hoat dong mdi gidi bat dong san nha 6.

2. biéu kién ctia t6 chirc, c4 nhin tham gia hoat dong moéi gidi bat dong san nha o:

a) C4 nhan hanh nghé moi gi6i bat dong san nha & phai qua khoa dio tao vé moi gi6i
bat dong san va duoc co quan, t6 chirc c6 chirc nang dao tao moi gidi bat dong san cap chung
chi theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san;

b) T6 chtc, ca nhan hoat dong mdi gidi bt dong san nha ¢ phai c6 dang ky kinh doanh
hoat dong mdi gidi bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

3. B6 Xay dung ban hanh quy ché t6 chirc hoat ddng moi gidi bat dong san nha o.
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Piéu 75. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé nha ¢ ciia B§ Xy dung

1. B6 Xay dung chiu trach nhiém truéc Chinh phu thue hién thong nhat quan 1y nha
nudce vé nha & trén pham vi ca nudc.

2. Nghién ctru trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh dinh hudéng, chuong trinh phat trién nha &
qudc gia cho timg giai doan 10 ndm trén co s¢ theo doi, danh gia tinh hinh thyuc hién chuong trinh
phat trién nha & cta cac dia phuong.

3. Nghién ctru, trinh Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu stra d6i, bo sung, ban hanh méi
hodc sira doi, bo sung, ban hanh theo tham quyén cac van ban lién quan dén quan ly va phat
trién nha 6.

4. Chi dao, hudng dan cac dia phuong t6 chirc, trién khai thuc hién cong tac quan 1y va
phat trién nha ¢ trén dia ban.

5. Klem tra, thanh tra, giai quyét tham quyén hodc trinh Chinh phu, Thu tuéng Chinh

phu giai quyét cac kho khén, vuéng méc cla cac nganh, cac cap, cac co quan, to chuc, ca
nhan trong qué trinh t6 chtc trién khai cong tac quan 1y va phat trién nha o.

6. Dinh ky bao cao Chinh phii, Thi tuéng Chinh phu tinh hinh trién khai Luat Nha & va
Nghi dinh nay trén pham vi ca nudc.

Diéu 76. Trach nhiém quan Iy nha nuwéce vé nha & ciia cac By, nganh lién quan

1. Cac B9, co quan ngang Bo trong pham vi nhiém vu, quyén han cua minh c6 trach
nhiém phoi hop voi B Xay dung thyc hién quéan Iy nha nudc vé nha ¢.

2. Nghién ciru sira d6i, bo sung, ban hanh cac van ban lién quan dén quén 1y, phat trién
nha ¢ theo chuirc nang, nhiém vu dugc Chinh phu giao.

3. Phdi hop véi Bo Xay dung trong viéc nghién ciru soan thao chinh sach va tham gia
chi dao, huéng dan t6 chiric thuc hién va ki€ém tra, thanh tra viéc chap hanh céc quy dinh cua
phép ludt vé cong tac quan 1y va phat trién nha & cua cac nganh, cac cap, cac co quan, to chue,
ca nhan co6 lién quan.

Diéu 77. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé nha & ciia dia phwong
1. Uy ban nhan dan céc cép c6 trach nhiém:
a) Thuc hién quan 1y nha nude vé nha & trén dia ban;

b) Chi dao, huéng dan, td chirc thuc hién, kiém tra, thanh tra cong tac quan ly va phat
trién nha ¢ trén dia ban theo chirc nang nhiém vu dugc giao;

¢) Tuyén truyén, van dong cac td chirc, ci nhan chap hanh cic quy dinh cta phap luat vé
cong tac quan ly va phat trién nha &;

d) Pinh ky bao céo cap trén vé tinh hinh trién khai Luat Nha & trén dia ban.

2. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 trach nhiém
ban hanh céc co ché chinh sach cu thé vé quan ly va phat trién nha &, chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ va cac ndi dung khac da dugc giao trong Luat Nha &, Nghi dinh nay cho phu
hop diéu kién thuc t€ ctia dia phuong va chi dao viéc to chirc trién khai thyuc hién.
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3. Gitip Uy ban nhan dén cép tinh thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé nha ¢ 1a co
quan quan 1y nha ¢ cip tinh. Céc tinh c6 d6 thi tur loai 2 tr¢ 1€n va céc thanh phd truc thudce
Trung wong phai thanh 18p Phong quan ly va phat trién nha & trong co quan quéan 1y nha & cap
tinh. Co quan quan 1y nha & cép tinh cua céc tinh khac c6 thé thanh 1ap Phong quan 1y va phat
trién nha &, hodc ghép chung chirc ning véi cac Phong khac nhung phai dam bao ¢ it nhit 2
can bd chuyén lam cong tac quan 1y va phat trién nha 6.

Uy ban nhéan dan thanh phd thudc tinh phai c6 Phong quan 1y va phat trién nha &. Uy
ban nhan dan cua cac huyén, quan, thi xa c6 thé thanh lap Phong quan 1y va phat trién nha &,
hodc ghép chung chic ning voi cac Phong khac nhung phai dam bao cé it nhat 2 can bd
chuyén 1am cong tac quan 1y va phat trién nha 6.

Can cur diéu kién cu thé, Uy ban nhan dan cép xa bd tri can bd theo di linh vuc nha &
cho phu hop yéu cau quan ly nha ¢ trén dia ban.

Diéu 78. Ban Chi dao vé chinh siach nha &

1. Thu tuéng Chinh phu quyet dinh thanh lap Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach
nha ¢, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao chinh sach nha &
cap tinh dé gitp chi dao trién khai thuc hién Luat Nha & va cac chinh sach lién quan dén quan
1y va phat trién nha 6.

Ban Chi dao Trung wong va Ban Chi dao cip tinh c¢6 T6 chuyén vién lién nganh giup
viéc.

Cac thanh Vién ctia Ban Chi dao va Td chuyén Vién lé}m viéc theo ché do kiém nhiém va
dugc huong phu cap theo quy dinh. Ngén sach cung cap cap kinh phi cho hoat dong cua Ban
Chi dao va T6 chuyén vién gitp viéc.

2. Thu tuéng Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh chic ning, nhiém
vu, quy ché hoat dong cua Ban Chi dao va T6 chuyén vién gitp viéc.

Diéu 79. Vai tro ciia Mit tran Té quoc Viét Nam va cac td chire thanh vién cia
Mait tran trong linh vwe nha &

Pé nghi Mit tran T6 qudc Viét Nam va cac to chic thanh vién ctia Mt tran tham gia
vao cac hoat dong sau trong linh vuc nha §&:

1. Phéi hop véi cac co quan nha nudc tuyén truyén chil trwong, chinh sach, quy dinh
cua phép luat trong linh vuc nha & va tham gia hoa giai cac tranh chap lién quan dén nha &;

2. Tham gia nghién ctru, dé xuat va goép ¥ kién voi co quan nha nude trong xay dung co
ché, chinh sach va phép luat vé nha o;

3. Chu tri van dong céac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc thuc hién chwong trinh
gitp do nguodi ngheo cai thién nha &, xod nha ¢ tranh, tre, nura, 14 dot nat, xay dung va tang
nha tinh nghia, nha tinh thuwong, nha dai doan két;

4. Gidm sat cac co quan nha nudc, cic td chuc, ca nhan trong viéc thuc hién céc chinh
sach v€ nha 6.

Chuwong VIII
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PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 80. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong bao.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau déy:

a) Nghi dinh s’fr) 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cua Chinh phil vé quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat ¢ tai do thi;

 b) Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 ndm 2001 ctia Chinh phii vé vu dai

dau tu xay dung nha ¢ dé ban va cho thué;

¢) Nghi dinh s6 81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nim 2001 cta Chinh phu vé viéc
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha ¢ tai Viét Nam.

3. Bai bo cac quy dinh sau day:

a) Cac noi dung lién quan dén kinh doanh nha &, mua ban nha & khéng nham muc dich

kinh doanh Nghi dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cta Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha ¢&;

b) Cac ndi dung li€n quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ trong
Nghi dinh sb 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu vé viéc cip Gidy
chung nhan quyén sé hitu nha &, quyén sé hiru cong trinh xay dyng;

¢) Cac ndi dung lién quan dén viéc phat trién nha &, quan 1y viéc st dung nha &, s¢ hiru
nha ¢, giao dich yé nha ¢ trong céc,vén ban cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, cac B9, co
quan ngang B9, Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh trai voi ndi dung Nghi dinh nay.

Piéu 81. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang BY, Thu truong co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trgc thudc Trung uwong chiu trach nhi€ém thi hanh
Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU T~UJ0NG
Pa ky Nguyéen Tan Diing



O 0 3 O W kK~ W N =

42

Cafeland TAI LIEU NAY PUOC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN

LUC BAN HANH KEM THEO NGHI PINH

. Phu luc s6 1 vé Khung gia cho thué, thué mua nha & xa hoi.

. Phu lyc s 2 vé Khung gia cho thué nha & cong vu.

. Phu luc s6 3 vé Méu Gidy chiig nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat .
. Phu lyc sé 4 vé Mau Gidy ching nhan quyén sé hitu nha 6.

. Phy luc s6 5 vé Mau hop déng mua ban nha o.

. Phu lyc s6 6 vé Mau hop dong thué nha ¢ xa hoi.

. Phu luc s6 7 vé Mau hop d(‘A)ng thué mua nha & xa hoi.

. Phu lyc s6 8 vé Mau hop dong thué nha ¢ cong vu.

. Phy luc s6 9 vé Mau hop ddng thué nha 6.



TAI LIEU NAY DUGC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN

Phu luc 6 1. Bing khung gid thué, thué mua nha & xd hoi

Bing 1. Khung gia thué nha ¢ xa hdi ddi véi nha & thap ting tai khu vire nong thon

Pon vi tinh: 1.000 dong/m’

Ving Pong bang Trung du Mién nui
Gia Gia thué toi thiéu | Giathué téida | Gia thué tdithiéu | Giathuétdida | Gia thué tdi thiéu Gia thué t6i da
Khung gia 13 20 10 18 9 16

Bang 2. Khung gia thué nha & xa hi d6i véi nha chung cu
Pon vi tinh: 1.000 dong/m’
Loai d6 b6 thi dac biét va loai | Do thi loai I, loai 111 b6 thi loai IV, loai V
thi o , o , . ,

Gia Gia thué t6i thiéu | Gia thué téida | Gia thué tdi thiéu | Giathuétdida | Gia thué tbi thiéu | Gia thué t6i da
Khung gia 15 28 13 25 12 22

Tl 08 39973404




Bang 3. Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cac khu kinh té, khu cong nghi¢p, khu ché xuit, khu cong nghé cao

Béang 4. Khung gia cho thué mua nha & xa hoi
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Pon vi tinh: 1.000 dong/m’

Cac khu cong nghi¢p tap trung

Muc gia

Gia thué téi thiéu Gia thué tdi da

9

25

Pon vi tinh: 1.000 dong/m’

Muc gia

Tra lan dau

Tra hang thang
Do thi dac biét va loai | Do thi loai 11, loai IIT Do thi loai 1V, loai V
Gia thué Gia thué Gia thué

toi thiéu

Gia thué tdi da Foate Gia thué tbi da
toi thiéu

toi thiéu

Gia thué tbi da

20% gia dau tu
cho 1 m* san
su dung can hd
X Dién tich st
dung can hd.

18

30 16 27

14

24

Tl 08 39973404




Phu luc s6 2. Bang khung gid thué nha ¢ céng vu

Béang 1. Khung gia cho thué nha & cong vu loai nha Biét thy

Pon vi tinh: 1.000 dong/m’

Loai db Do thi dac biét va loai | Do thi loai 11, loai III Do thi loai IV, loai V
thi A o A A
Gid Gia thge Gif thué t6i da Gia thye Gié thus t6i da e e Gié thué t6i da
Khung gia 22 42 20 38 18 34
Béang 2. Khung gia cho thué nha & cong vu ap dung véi loai nha chung cw
Pon vi tinh: 1.000 dong/m’
Loai db Do thi dac biét va loai I Do thi loai II, loai 111 Do thi loai IV, loai V
thi A T T A
Gid Gia thge Gif thu t6i da R Git thus t6i da e e Gié thué t6i da
Khung gia 19 35 17 31 15 28
Bang 3. Khung gii cho thué nha & cong vu ap dung v6i loai nha & thip ting
Pon vi tinh: 1.000 dong/m’
Loai d6 Do thi dac biét va loai | D6 thi loai 11, loai III Do thi loai IV, loai V
thi A A A
Gid Gia e Gid thué t6i da Gia tage Gid thué t6i da e e Gid thué ti da
Khung gia 14 25 15 22 11 20




VAN PHONG QUOC HOI CO SO DU LIEU LUAT VIET NAM LAWDATA

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT O

Add: 282F Nguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pl Nhaan Dist, He Chi Minh Ciry, YN
Tel: 08 39973904 | Fan: 08 &2W2 1540 | wwwicalfeland.vn | Email; infod@cafeland. v
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

UY BAN NHAN DAN

CHUNG NHAN

Muc I. Chii s¢ hiru nha & va sir dung dat &

Muc II. Thye trang nha &, dat ¢

I/ Nha & 2/ Pat &

Dia chi : Thua dat sb : To ban d6 s6 :
Dién tich : m2

Dién tich san (nha &, can ho) : m?2 Str dung riéng : m?2

Két cdu nha : Str dung chung : m2
Pat duoc giao hodc thué:

Cép (hang) nha ¢ : Hop dong thué dét (sb, ngay, thang, nam):

S6 tang (tang) :

Nam xay dung : Thoi gian thué tir ngay thang nam

Dién tich san nha phu (néu c6): m?2 dén ngay thang nim

Thoi han dugc s hitu :

Muc III, Muc IV & trang sau 1a thanh phén cia gidy chirng nhan nay

..... ngay thang nam
TM. Uy ban nhan dan
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Ho so gdc so

4

Muc III. So dé nha &, dit &

Add: 282F Rguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pha Nhaan Dhisg, Ho Chi Minh Ciry, WN

Tel; 0 3997 2404 Fan: O 62021540 | wwwicalolandvn | Email: info@cafeland. v
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Muc IV. Nhirng thay déi sau khi cip gidy

Ngay, thang, Noi dung thay doi Xac nhan cua co quan co
nam tham quyén
(Ky, dong dau)

(1 2 )

Add: 282F Rguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pha Nhaan Dhisg, Ho Chi Minh Ciry, WN
Tel; 0 3997 2404 Fan: O 62021540 | wwwicalolandvn | Email: info@cafeland. v
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NHUNG VAN PE CANLUU Y

. Chu s¢ hitu ¢6 quyén va nghia vu d6i voi nha o, dat o theo quy dinh cta phap luét.
. T6 chuec, ca nhan nhan chuyen nhuong, nhan thira ké, nhan ting cho, nhan d6i nha &

va chuyen quyén sir dung dit ¢ phai lam tha tuc theo quy dinh cta phap luat dé duoc
cip gidy ching nhan moi.

. Chu ¢ hiru khong duoc ty v sta chita, tdy xo0a, viét thém bat ky ndi dung nao trong

gidy chimg nhan.

. Chu sé hiru ¢6 trach nhiem

- Giir gin, bao quan gidy chimg nhan; tmong hop mét gidy chu’ng nhén phai bao
ngay voi cong an phuong, x4, thi tran noi gan nhat va co quan cap gidy.

- Khi glay chung nhan bi hu hong, rach nat hoac muyc IV het chd gh1 thi chu s¢ hiru
phai dén co quan cép gidy chimg nhan 1am thu tuc dé duoc cap d6i gidy méi.
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GIAY CHUNG NHAN

QUYEN SOHUU NHA O

Add: 282F Nguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pl Nhaan Dist, Ho Chi Minh City, YN
Tel; 08 39972404 | Fanc OB 625115450 | wwwocafeland.wn | Email; info@cafeland.wn
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phuc

UY BAN NHAN DAN

CHUNG NHAN

Muc I. Chi sé hiru nha &

Muc II. Thye trang nha ¢

I/ Nha &
Pia chi :

Dién tich san (nha &, can ho) : m?2
Két cau nha :

Cép (hang) nha ¢ :

S6 tang (tang) :

Nam xay dung :

Dién tich san nha phu (néu c6): m?2
Thoi han dugc s hitu :

2/ Pat g

Gidy chirng nhan quyén st dung dat (s, ngay,
thang, nam) :

Thira dat s6 :

Dién tich : m2
Str dung riéng : m2
Str dung chung : m2

Pt duoc giao hodc thué:
Hop dong thué dét (sd, ngdy, thang, nim):

Thoi gian thué tr ngay thdng nam

dén ngay thang nam

Muc III, Myc IV ¢ trang sau 13 thanh phan cta gidy chimg nhan nay

..... ngay thang nam
TM. Uy ban nhan dan
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Ho so goc so

Muc III. So' do nha &

Add: 282F Nguyen Trong Tuyen, Ward 10, Phu Mhaan Dist, Ho Chi Mink City, YN

Tel; 0 3997 2404 Fan: O 62021540 | wwwicalolandvn | Email: info@cafeland. v
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Muc IV. Nhirng thay déi sau khi cip gidy

Ngay, thang, Noi dung thay doi Xac nhan cua co quan co
nam tham quyén
(Ky, dong dau)

® @) 3)

NHUNG VAN DPE CANLUU Y

Add: 282F Rguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pha Nhaan Dhisg, Ho Chi Minh Ciry, WN

Tal: 08 39972404 | Fa: OB 62921540 | wwwcafoland.y
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. Chui s& hitu ¢6 quyén va nghia vu ddi véi nha & theo quy dinh ctia phéap luat.
. T6 chirc, ca nhan nhén chuyén nhuong, nhén thira k€, nhén tang cho, nhén chia nha ¢

¢ phai lam thu tyc theo quy dinh cua phap luat dé dugc cap gidy chu’ng nhan mai.

. Chu ¢ hitu khong duge tu y stra chira, tay x0a, viét thém bat ky ndi dung nao trong

gidy chimg nhan.

. Chu sé hiru ¢6 trach nhiém

- Giir gin, bao quan gidy chimg nhan; tmong hop mét gidy chu’ng nhén phai bao
ngay voi cong an phudng, xa, thi tran noi gan nhat va co quan cap gidy.

- Khi glay ching nhan bi hu hong, rach nat hoac muyc IV het chd gh1 thi chu s¢ hitu
phai dén co quan cép gidy chimg nhan 1am thu tuc dé dugc cap d6i gidy méi.



56
TAILIEU NAY BPUOC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN
Cafeland ot sl erilsd "

Phu luc s6 5. Mdu hop dong mua ban nha &

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

HOP PONG MUA BAN NHA O
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Nghi dinh sO -...../2006/ND-CP ngay ......thang .....nam ......... ctia Chinh pha vé
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o,

Chung toi gom:

BEN BAN NHA O (sau ddy goi tat la Bén ban):

- Ong (ba):

- Chirc vu:

- S6 CMND (Hb chiéu): cap ngay /[ / , tai
- Pai dién cho:

- Dia chi co quan (nha riéng):

- Bién thoai: Fax:

- Tai khoéan: tai Ngan hang:

- M s6 thué:

BEN MUA NHA O (sau ddy goi tat la Bén mua):

- Ong (ba):

- Chire vu:

- S6 CMND (Hb chiéu): cipngay / / , tai
- Pai dién cho:

- bia chi co quan ( nha riéng):

- Pién thoai:

- M s6 thué:

Hai bén théng nhét ky két hop dong mua ban nha & dung cho myc dich dé & va sinh

hoat véi cac ndi dung sau:
I. Piic diém chinh ciia nha &
Add: 182F | Vard 10, Pl Nhaan Dist, Ho Chi Mink Civy, YN
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2. CAP NNA G oo

3. Tong dién tich san nha o......... m’, trong do dién tich chinh la........... m?, dién tich phu

. 2
1a: oo, m-.

II. Gia ban nha &, phwong thirc thanh toan va théi han giao nha
1. GIA DAN 147 ¢oeoee e dong.
(BANG CRIF: ..ot )

2. Phuwong thirc thanh todn: bang (tién mat, chuyén khoan hodc hinh thirc
Khac)....ccoeeeieieeieenen, , trong do:

- Tra lan dAu 1a: .o..oooovvecveiennn dong vao ngay ....../...../.....

= Tra tiép 130 e, dong vao ngay..... ....../.....

Céac quy dinh khac do hai bén thoa thuan:

3. Thot han giao nhan nha:

Giao nhan nha va trang thiét bi (néu c6) vao ngay...../......./.....

III. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra di tién mua nha dung thoi han ghi trong Hop dong;
b) Yéu cau Bén mua nhan nha dung thoi han ghi trong Hop dong;

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Giao nha ¢ kém theo ban v& va hd so néu tai Hop dong nay cho Bén mua, truong hop
khong giao hoac cham giao nha ¢ thi phai boi thuong thiét hai;

b) Bao quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua. Thyc hién bao
hanh do6i v6i nha ¢ dugc xay dung theo du an theo quy dinh cua phép ludt vé nha & dén ngay
...... thang ..... nam........;

¢) Thong bao cho Bén mua cac han ché vé quyén sé hiru dbi voi nha ¢. Thong bao céac
quy dinh v€ quan 1y st dung nha & doi véi truong hop ban can hd ctia nha chung cu va ca
khodan 4 kinh phi ma Bén mua phai dong gop trong qua trinh str dung;

d) Thuyc hién dtng thi tuc vé mua ban nha ¢ theo quy dinh ctia phap luét;
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~d) Co trach nhiém lam thu tuc dé Bén mua duoc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha
O (doi voi doanh nghi¢p ban nha ¢ dugc xay dung theo du an).

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan nha ¢ kém theo ban v& va hé so néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy
dinh tai khoan 3 Muc II cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban tao diéu kién va cung cap céc giay to co6 lién quan dén viéc dé nghi
cap Giay ching nhan quyén sé hiru nha o;

¢) Yéu cau Bén ban 1am tha tuc v6i co quan c6 tham quyén dé cép Gidy ching nhan
quyén s¢ hiru nha & (trong truong hop mua nha & trong du an cua doanh nghiép kinh doanh
nha ¢).

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Tra du tién mua nha ding thoi han ghi trong Hop dong;

b) Nhdn nha & va ho so ding thoi han di thoa thuan;

¢) Bao dam quyén, loi ich cua nguoi thué nha trong trudng hop mua nha ¢ dang cho
thué.

V. Céc thoa thuan khac (néu cé)

VI. Cam Kkét ciia hai bén

1. Hai bén cam két thuc hién dung céc noi dung da ky két. Truong hop co tranh chap vé
hop déng mua ban nha 0, hai bén ban bac giai quyet bang thuong luong. Trong truong hop
khong giai quyét duoc bang thuong luong thi viée giai quyét tranh chap do Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, néu phat hién thiy nhimg van dé can thoa thuan thi
hai bén c6 the 1ap thém phu luc hop dong. N6i dung phy luc hop dong 1ap thém dugc hai bén
ky ket s co gid tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh 05 vian ban va ¢ gia tri nhu nhau. Mdi bén giu 01 ban,
01 ban luu tai co quan cong chimg hodc chimg thyc, 01 ban luu tai co quan cap gidy, 01 ban
lwu tai co quan thué. Hop dong c6 hiéu luc ke tor ngdy c6 ching nhén cua cong chung Nha
nude hodc chimg thuc ctia Uy ban nhan dan cap huyén.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén -
néu la doanh nghiép thi déng dau
va ghi chirc vu nguoi ky)
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Chitng nhén ciia céng chirng Nha nwée (1)

(hodc chimg thyc ciia Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén)

! Trur truong hop quy dinh tai d‘zem b khoan 3 Piéu 93 ciia Ludt Nha 6.
Tel: 08 3997 2404 l:n .--II.II—I I-:-.I-.-I.:.- r1.'|-'--'?=l-'.t'- .-nI i |Ir info r.rﬁ: s
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...... ' CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
....... 5 Y Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
SO:erinnen. mb- , ngay ........ thong ..... nam ......

HQP PONG THUE NHA O XA HOI
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 ....../2006/ND-CP ngay ......thang .....nam ......... ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can cuo Quyét dinh s6 .......... /Qb-UB ngay........thang ....... nam ......... ctia Uy ban nhan
dan tinh (thanh pho) .......ccccoviiiiiini, ve viéc phé duyét danh sach dugc thué nha
0 x4 hoi,

Ching t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau ddy goi tat la Bén cho thué):

- Ong (ba): Chtrc vu:

- Pai dién cho:

- Dia chi co quan:

- Bién thoai: Fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tdt la Bén thué):
- Ong (ba):

- Pia chi:

- S6 CMND:
- Bién thoai:

Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & xa hoi dung cho myc dich dé ¢ va sinh
hoat v&i cac ndi dung sau:

I. Piic diém chinh ciia nha &
1. D1a chi Nha O: oo

2. CAP NNA O oo

2 Ghi tén co quan qudn Iy nha & cdp tinh (dp dung doi véi nha & thude sé hitu nha niede).
3 Ghi ton co quan quan Iy van hanh nha ¢ x6 hoi.
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3. Téng dién tich san nha & 1a.....m%, trong do dién tich chinh la......... mz, dién tich phu
2

1. Gid cho thué nha ¢ la................. dong/thang (bang don gia cho thué
la.e, ddng/m’san/thang nhan véi tong dién tich san la................ m?).
(BN CRIE: ..o )

Gi4 cho thué nay di bao gdm céc chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha 6. Gi4 thué
nha ¢ xi hoi s& dugc diéu chinh khi Nha nudc ¢ thay d6i vé khung gia hodc gia cho thué.
Trong trudng hop c6 sy diéu chinh, Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gia méi cho Bén
thué biét trudc 03 thang trude khi diéu chinh gia.

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khiac do Bén thué thanh
toan cho Bén cung cap dich vu theo hop dong cu thé gitra Bén thué vdi cac don vi cung cap.

3. Phuong thic thanh toan: bang (tién mit, chuyén khoan hodc hinh thic khac)
....................... , trd vao ngay ...... hang thang.

II1. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay........... thang........... nam .......
2. Thoi han cho thué nha & 14 05 nam (60 thang), ké tir ngay.....thang....... nam .........

Trudc khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam thu tuc xac nhan van thudc ddi tuong
duoc thué nha & xa hoi trong truong hop tiép tuc ra han Hop dong.

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thug
1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué str dung nha ding muyc dich va thuc hién ding cac quy dinh vé
quan ly st dung nha &; phoi hgp véi cac don vi lién quan trong viée xur 1y vi pham quy dinh
v€ quan ly st dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra di1 va diing thoi han tién nha ghi trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém trong viéc sira chita phan hu hong, bdi thudng thiét
hai do 101 ctia Bén thué gay ra;

d) Bon phuong chim dit thyc hién hop dong thué khi Bén thué khong tré tién thué nha
lién ti€p trong thoi gian 03 thang ma khong co6 1y do chinh dang hodc khong thue hién nghia
vu khéc da cam ket sau khi da dugc Bén cho thué nhac nho bang van ban;

d) Nhén lai nha trong cac truong hop cham dut hop dong thué nha & quy dinh tai Muc
VI ctia Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III ctia Hop dong nay;
b) Pho bién cho Bén thué quy dinh vé quan 1y st dung nha &;

¢) Bao dam quyén sir dung tron ven phan str dung riéng ctia Bén thug;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phap luat vé quan 1y st
dung nha o;

d) Thong bao béng van ban cho Bén thué 1am tha tuc xac nhan dé duoc tiép tuc thué nha
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& xa hoi 6 thang trude khi hét han hop dong;

e) Thong bao bang vin ban cho Bén thué nhiing thay doi vé gia cho thué, trudc thoi han

thay ddi, it nhat 1a 03 thang.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cta Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III ciia Hop dong nay;
b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong dé bao dam an toan;
¢) Pugc tiép tuc thué néu van co du diéu kién duoc thué nha & xa hoi;

d) Cham dut hop dong thué nha & khi khong c6 nhu cau thué.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha ding thoi han ghi trong Hop dong;

b) Str dung nha ding muc dich; gilt gin nha & va co6 trach nhiém stra chira nhitng hu

hong, bdi thuong thiét hai do minh gay ra;

¢) Chéap hanh day du nhimg quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;
d) Khong duge chuyén nhuong Hop dong thué nha hodc cho ngudi khac (thué lai hodc

cho mugn);

d) Chap hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty trong khu

VUcC cu tru;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hgp cham dit hop dong quy dinh tai

Muc VI cua Hop dong nay.

VI. Cham dirt Hop dong thué nha ¢ xa hi
Viéc chim dit hop dong thué nha ¢ xa hoi duoc thyuc hién trong cac truong hop sau:

1. Hop dong hét thoi han ma Bén thué khong con da diéu kién dé duoc thué nha ¢ xa

2. Bén thué giao lai nha & cho Bén cho thué khi khong c6 nhu ciu thug;

3. Bén thué khong tra tién thué nha theo thoa thuan trong Hop dong nay lién tiép trong 03

thang tr 1én ma khong co ly do chinh dang hodc khéng thyc hién nghia vu khac ciia minh sau khi da
duogc Bén cho thué nhac nhé bang van ban;

4. Bén thué nha thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 ctia Luat Nha 6.
VIIL Céc quy dinh khac (néu c6)

VIIL. Piéu khoan thi hanh
1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky. Truong hop c6 tranh chap

hodc vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha cap tinh xem xét xtr 1y. Néu khong
thoa man két qua xir 1y ctia co quan nay thi c6 quyén kién nghi Toa an xét xu.
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2. Hop dong duoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri nhu nhau. Mdi bén gitt 01 ban

va 01 ban luu tai co quan quan ly nha cap tinh. Hop dong c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky
ket./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)

Add: 282F Rguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pha Nhaan Dhisg, Ho Chi Minh Ciry, WN
Tel; 0 3997 2404 Fan: O 62021540 | wwwicalolandvn | Email: info@cafeland. v
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...... () I CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
....... (§) J—— Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
SO, /mb- , ngay ........ thong ..... nam ......

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Nghi dinh ) ....../2006/ND-CP ngay ......thang .....nam ......... ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can ctr Quyét dinh s6 .......... /Qb-UB ngay........ thang ....... nim ......cua Uy ban nhan dan
tinh (thanh pho) ......cccooovviiiiiii, ve viéc phé duyét danh sach dugc thué mua nha &
xa hoi,

Chung t6i gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau déy goi tdt la Bén cho thué):

- Ong (ba): Chrc vu:

- Pai dién cho:

- Dia chi co quan:

- Bién thoai: Fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tat la Bén thué):
- Ong (ba):

- Pia chi:

- S6 CMND:
- Bién thoai:

Hai bén théng nhét ky két hop dong thué mua nha & xa hoi dung cho muc dich dé o va
sinh hoat véi cac ndi dung sau:

I. Piic diém chinh ciia nha &

2. CAP NNA O oo

* Ghi tén co quan quan Iy nha ¢ cdp tinh (dp dung doi véi nha 6 thugc sé hitu nha nudc).
7 Ghi tén co quan quan 1y vdn hanh nha & xa héi.
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3. Tong dién tich san nha g........... m?, trong d6 dién tich chinh la.......m?, dién tich phu
[a: m?

II. Tién thué mua va phwong thirc thanh toan khi thué mua nha &

1. Tién thué mua gom:

b) Tién tra hang thang: ..........ccccooeunn..... ddng/thang.

(BANG CHTE: ... ), bao gom:

Tién thué mua nha quy dinh tai khoan nay di bao gdm chi phi cho cong tac bao tri, quan
1y van hanh nha 6.

Chi phi van hanh nha & ¢6 thé duoc diéu chinh khi Nha nudc c¢6 quy dinh thay d6i. Bén

cho thué c¢6 trach nhiém thong bao chi phi quan Iy van hanh méi cho Bén thué biét trudc khi
ap dung it nhat 1a 03 thang.

2. Céc chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va céc dich vu khac do bén thué thanh toadn
cho Bén cung cap dich vu theo hop dong cu the gitra Bén thué véi cac don vi cung cap.

3. Phuong thirc thanh toan:

- Tra bang (tién mat, chuyén khoan hoic hinh thirc khac)......................

- Tién tra hang thang (quy dinh tai diém b khoan 1 Muyc II Hop dong ndy) vao ngay

II1. Thoi diém giao nhan nha ¢, thoi han cho thué mua nha ¢ va chuyén quyén sé
hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang...... nam ...........
2. Thoi han cho thué mua nhd & 1a ... nAM (oo, thang), ké tur
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ......... thang...... nam ..............

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Muc nay, néu Bén thué nha & d3 thuc hiér} day du
nghia vu d6i voi Bén cho thué thi Bén cho thué tién hanh lam tha tuc thanh 1y Hop dong thué
mua va lam céc thu tuc d€ co quan nha nude cap Gidy ching nhén quyén st hiru nha & cho
nguoi thué mua chdm nhat 1a sau 03 thang, ké tir ngay thanh 1y Hop dong.

IV. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ding myc dich va thyc hién ding cac quy dinh vé
quan 1y st dung nha &; phoi hop vdi cac don vi lién quan trong viéc xtr Iy vi pham quy dinh
v€ quan 1y st dung nha ¢;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han ghi trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém trong viéc stra chita phan hu hong, boi thuong thiét
hai do 101 ctia Bén thué gay ra;

d) Bon phuong cham dut thue hién Hop dong thué khi Bén thué khong tra tién thué nha
lién tiép trong 03 thang tré 1én ma khong cé ly do chinh dang hodc khong thuc hién nghia vu
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khac ctia minh sau khi dd duoc Bén cho thué nhic nhé bing vin ban.
2. Nghia vu ctia Bén cho thué:
a) Giao nha cho Bén thué dung ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III ctia Hop dong nay;
b) Phé bién cho Bén thué quy dinh vé quan 1y st dung nha &;

¢) Bao dam quyén sir dung tron ven phén str dung riéng ciia Bén thué trong thoi han hop
dong;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y st
dung nha o;

&) Hudng dan, don doc Bén thué thyc hién ding cac quy dinh vé ding ky tam tr;

¢) Cung cap cac glay td ¢ lién quan va 1am thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén
cap Gidy chig nhan quyén sé hitu nha & cho Bén thué mua sau khi hét han hop dong.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cta Bén thué:

a) Nhan nha 6 theo diing ngay quy dinh tai khoan 1 Myc III cia Hop dong nay;

b) Bé nghi Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hur hong dé bao dam an toan;

¢) Yéu cau Bén cho thué cung clp cac glay to ¢6 lién quan va lam tha tuc dé duoc cip
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & sau khi hét han hop dong.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Tra du sO tién quy dinh tai khoan 1 Muc II ciia Hop dong nay dung thoi gian quy
dinh; tra du tién thué mua nha ¢ dang thoi han ghi trong hop dong;

b) Su dung nha dung muc dich; gitr gin nha ¢ va c6 trach nhiém sua chira nhimg hu
hong, boi thudng thiét hai do minh gay ra;

¢) Chép hanh ddy du nhitng quy dinh vé quan 1y sir dung nha o;

d) Khong duoc chuyén nhugng Hop dong thué nha hoic cho ngudi khac thué lai hodc
cho muon;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat tu trong khu
VUuc cu tru;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong truong hop cham dut hop dong thué mua nha ¢
xa hoi quy dinh tai khoan 3 Muc VI cua Hop dong nay.

VI. Cham dit Hop dong thué mua nha & xa hoi

Viéc cham dut Hop ddng thué mua nha ¢ xa hoi dugc thyuc hién trong cac truong hop
sau:

1. Hop ddng hét thoi han;
2. Bén thué khong ¢ nhu cau tiép tuc thug;

3. Bén thué khong tra tién thué mua lién tiép trong 03 thang trd 1én ma khéng c6 1y do
chinh dang hoac khong thuc hién nghia vu khac cua minh sau khi da dugc Bén cho thué nhac
nhd bang van ban;

4. Bén thué thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 cia Luat Nha 6.
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VIL Giai quyét trong truwong hop cham dit Hop dong thué mua nha & truwée thoi
han

1. Truong hop Bén thué khong c6 nhu cau tiép tuc thué thi Bén cho thué phai hoan tra
cho Bén thué s6 tién ma Bén thu¢ da tra 1an dau ngay sau khi ky két hop dong quy dinh tai
diém a khoan 1 Muc II cua Hop dong nay.

2. Truong hgp Bén thué khong thuc hién nghia vu ciia minh theo quy dinh tai khoan 3
Muc VI ciia Hop dong nay thi Bén cho thué phai hoan tra cho Bén thué sb tién ma Bén thué da
tra quy dinh tai khoan 1 Muc II caa Hop dong nay, sau khi da trir s tién thué mua nha ma Bén
thué chua thanh toan (néu co);

3. Trudng hop quy dinh tai khoan 4 Muc VI Hop dong nay thi giai quyét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat Nha 6.

VIIIL. Cac quy dinh khac (néu cé)

IX. Dié¢u khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac noi dung da ky. Truong hop c6 tranh chap
hodc vi pham hop dong thi phai trinh co quan quan ly nha cap tinh xem xét xir 1y. Néu khong
thoa min két qua xir Iy clia co quan nay thi c6 quyén kién nghi Toa an xét xir.

2. Hop ddng duoc lap thanh 03 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mbi bén giit 01 ban va 01
ban luu tai co quan quén 1y nha cap tinh. Hop dong c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
churc vu cua nguoi ky)
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...... ) I CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
....... () Y— Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
SO, /mb- , ngay ........ thong ..... nam ......

HQP PONG THUE NHA O CONG VU
(Hop dong mau)

Céan cur Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

~ Can cor Nghi dinh s0.... /2006/ND-CP ngay ....... thang ....... nam ...... cua Chinh phu
v€ quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha &;

Can cir Quyet dinh so ... ngay ... thang ......... nam .......... cua
................................................................. ve viéc bo tri nha ¢ cong vu,

Chiing t6i gdom:

CO QUAN QUAN LY CONG VU (sau ddy goi tat la Bén A):
Ong (ba): Chtrc vu:
Pai dién cho:

Dia chi co quan:

bién thoai: Fax:

Tai khoan: tai Ngan hang:
CAN BQ CONG CHUC SUDUNG NHA CONG VU (sau ddy goi tit la Bén B):

Ong (ba): Chure vu:
S6 CMND:
bién thoai:

Co quan cong tac:

CO QUAN QUAN LY CAN BQ, CONG CHUC SU DUNG NHA CONG VU (sau
day goi tat la Bén C):

- Ong (ba) Chtic vu:

S Ghi tén co quan quan Iy nha & cdp tinh.
7 Ghi tén co quan quan Iy vin hanh nha ¢ xd héi.

Tiel: 068 3957 3404 Fax: OB 62671540 | wwwicafeland vy 1 Emall inf Cafeland v
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- Pai dién cho:

- bia chi co quan:

- Pién thoai: Fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

Céc bén thong nhat ky két hop dong thué nha ¢ cong vu ding cho muc dich dé ¢ va sinh
hoat véi cac ndi dung sau:

I. Piic diém chinh ciia nha &

L. D1a chi nha G: ooveeice e

3. Téng dién tich san nha & la.......... m2, trong do dién tich chinh la...... mz, dién tich phu
2

II. Gia cho thué nha ¢ cong vu va phuong thirc thanh toan
1. Gid cho thué nha g ................. dong/thang.
(BANG CHTE: ... )

Gia cho thué nay d6 bao gdm céc chi phd vé bao trd, quan 1y van hanh nha ¢. Gia thué
s€ dugc diéu chinh khi Nha nudc c6 thay doi vé khung gid hodc gia cho thué nha & cong vu.
Bén A ¢6 trach nhiém thong bdo gia méi cho Bén B va Bén C bict trudc khi ap dung it nhat 1a
03 thang.

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khiac do Bén thué thanh
toan cho bén cung cap dich vu theo hop dong cu thé gitta Bén thué véi cac don vi cung cap
nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén B tra tryc tiép cho Bén A bang (tién mit, chuyén khoan

hodc hinh thuc khac)...................... Vao ngay ........ hang thang.

I11. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha ¢ cong vu

1. Thoi diém giao nhan nha & 13 ngay......... thang...... ndm ...........

2. Thoi han cho thué nha ¢ cong vu la ............ nam (.......... thang), ké tir ngay
.... thang ..... ndm ........... dén ngay ......... thang........ nam ..............

Trude khi hét thoi han hop dé)ng, Bén B phai lam thu tuc xac nhén van thudc d6i tugng
dugc thué nha ¢ cong vu deé ky tiep hop dong.

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén A
1. Quyén cua Bén A:

a) Yéu cau Bén B sir dung nha dung muc dich va thuc hién dung cac quy dinh vé quan
ly sit dung nha &; phdi hop véi cac don vi li€n quan trong viée xur Iy vi pham quy dinh vé
quan ly st dung nha ¢&;

b) Yéu cau Bén B c¢6 trach nhiém trong viéc stra chita phan hu hong, bdi thuong thiét
hai do 101 cia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén B tra du tién thué nha diing thoi han ghi trong Hop dong;
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d) Bon phuong Chﬁm dut hop dong trong trudng hop Bén B str dung nha & sai muc dich
hodc khong thuc hién day du nghia vu ciia Bén B sau khi d6 dugc Bén A thong bao bang van
ban;

d) Nhén lai nha trong cdc truong hop cham dirt hop dong thué nha ¢ xo6 hoi quy dinh tai
Muc VI ctia Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén A:

a) Giao nha cho Bén B dting ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III cia Hop dong nay;

b) Pho bién cho Bén B quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén sir dung tron ven phan sir dung riéng ctia Bén B;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y sir
dung nha ¢.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén cua Bén B:

a) Nhan nha & theo diing ngay quy dinh tai khoan 1 Muc III ciia Hop dong nay;
b) Bé nghi Bén A stra chira kip thoi nhitng hu hong dé bao dam an toan;

¢) Pugc tiép tuc thué néu van thudc doi tugng va céd du dieu kién dugce bo tri nha & cong
vu.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Sur dung nha dting muc dich; gitr gin nha & va co trach nhiém stra chira nhitng hu
hong, boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra dii tién nha ding thoi han ghi trong Hop dong;
¢) Chép hanh ddy du nhitng quy dinh vé quan 1y sir dung nha o;

d) Khong duoc chuyén nhuwong hop dong thué nha hoic cho nguoi khac thué lai hodc
cho muon;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giit gdn vé sinh mdi trudng va an ninh trat ty trong khu
VUuc cu tru;

¢) Giao lai nha cho Bén A trong cdc trudng hop cham dit hop ddng quy dinh tai Muc
VII cua Hop dong nay.

VI. Quyén va nghia vu ciia Bén C

1. C6 trach nhiém tra phan chénh léch tién thué nha ma Bén B phai tra theo quy dinh
(n€u c6) Bén A ding thoi han quy dinh tai khoan 3 Muc II cua Hop dong nay.

2. Trir tién lwong dé thanh toan tién nha trong truong hop 03 thang lién tuc ma Bén B
khong thanh toan tién thué nha.

3. Thong bao cho Bén A khi Bén B hét tidu chuan dugc & nha cong vy, chuyén cong tac
hodc nghi cong tac.

VIIL. Cham dirt Hop dong thué nha ¢ cong vu

Viéc chim dit Hop dong thué nha ¢ cong vu dugc thyuc hién trong cac truong hop sau:
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1. Hop dong hét thoi han;

2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 41 cia Nghi dinh sO ...
/2006/ND-CP ngay ......théng ....ndm .....cua Chinh phu vé hudng dan thi hanh Luat Nha 6.

VIIIL. Cac quy dinh khac (néu cé)

IX. Di¢u khoan thi hanh

Céc Bén cung cam két thyc hién dyng cac ndi dung d6 ky. Truong hop c6 tranh chip
hodc vi pham hop dong thi phai trinh co' quan quan 1y nha cép tinh xem xét xtr 1y. Néu khong
thod man két qua xtr 1y cia co quan nay thi dé nghi Toa an xét xu.

Hop dong duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau. M&i bén giit 01 ban va 01 ban
luu tai co quan quan 1y nha cap tinh. Hop dong c6 gia tri ké tir ngay cac bén ky keét./.

CAN BQ, CONG CHUC SUDUNG CO QUAN QUAN LY NHA G CONG VU
NHA O CONG VU (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén, chirc vu
(Ky va ghi ré ho tén) cua nguoi ky)

CO QUAN QUAN LY CAN BO,
CONG CHUC SU DUNG NHA O
CONG VU
(Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,
churc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 9. Mdu hop dong thué nha ¢

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Nghi dinh sO ...../2006/ND-CP ngay ......thang .....nam ......... ctia Chinh pha vé
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o,

Chung toi gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau ddy goi tdt la Bén cho thué):
- Ong (ba):

- Chirc vu:

- S6 CMND (Hb chiéu): capngay / / , tai
- Pai dién cho:

- Dia chi co quan (nha riéng):

- Bién thoai: Fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

- M s6 thué:

BEN THUR NHA O (sau ddy goi tdt la Bén thué):

- Ong (ba):

- Chire vu:

- S6 CMND (Hb chiéu): cipngay / / , tai
- Pai dién cho:

- bia chi co quan ( nha riéng):

- Pién thoai:

- M s6 thué:

Hai bén théng nhat ky két Hop dong thué nha ¢ xi hoi ding cho muc dich dé & va sinh
hoat véi cac ndi dung sau:

I. Piic diém chinh ciia nha &

1. D1a chi Nha O: ooveeeeeeee e
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3. Tong dién tich san nha o...... m’, trong d6 dién tich chinh la: ...... m?, dién tich phu la:
2

I1. Gia cho thué nha ¢ va phwong thirc thanh toan

1. Gia cho thué nha ¢ la ................. dong/ thang.

(BANG CHIE: ..o )

Gi4 cho thué nay da bao gdm cac chi phi vé quan 1y, bao tri va van hanh nha 6.

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khiac do Bén thué thanh
toan cho Bén cung cap dién, nudce, dién thoai va cac co quan quan 1y dich vu.

3. Phuong thtc thanh toan: bang (tién mat, chuyén khoan hodc hinh thuc
Khéc)...cooveeieenen, , trd vao ngay.......... hang thang.

II1. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 13 ngay............. thang............. nam..........

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén ciia Bén cho thué:
a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dang thoi han ghi trong Hop dong;

b) Yéu cau Bén thué cé trach nhiém trong viéc sira chita phan hur héng, boi thuong thiét
hai do 10i ciia Bén thué gay ra;

¢) Pon phuong chdm dut thuc hién Hop d6ng thué nha khi Bén thué nha c6 mét trong
cac hanh vi quy dinh tai khoan 1 PBi¢u 103 ctua Luat Nha &;

d) Bao tri nha &; cai tao nha ¢ khi dugc Bén thué déng Vs

d) Nhén lai nha trong céc truong hop cham dat Hop dong thué nha ¢ quy dinh tai Muc
VI ctia Hop dong nay.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién v6i nha & (néu cii) cho Bén thué ding ngay quy
dinh tai khoan 1 Muc III ctia Hgp dong nay;

b) Pho bién cho Bén thué quy dinh vé quan 1y str dung nha &;
¢) Bao dam quyén sir dung tron ven phan str dung riéng ctia Bén thug;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phap luat vé quan 1y st
dung nha ¢, néu Bén cho thué khong thuc hién viéc bao tri nha & ma gay thiét hai cho Bén
thué thi phai boi thuong;

d) Hudng din, d6n doc Bén thué thuc hién dung cac quy dinh vé dang ky tam tru.

V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué
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1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bi (néu ct) theo ding ngdy quy dinh tai khoan 1 Muc III
cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong dé bao dam an toan;

¢) Pugc tiép tuc thué theo cac diéu kién thoa thuan véi Bén cho thué trong truong hop
thay d6i chu s¢ hitu nha ¢;

d) Pon phuong chim dit hop dong thué nha khi Bén cho thué c6 mot trong cic hanh vi
quy dinh tai khodn 2 Piéu 103 cua Ludt Nha o;

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha ding thoi han ghi trong Hop dong;

b) Su dung nha ding muc dich; gitt gin nha & va co6 trach nhiém trong viéc stra chira
nhiing hu hong do minh gay ra;

¢) Chép hanh ddy du nhiing quy dinh vé quan 1y sir dung nha o;

d) Khong duoc chuyén nhuong Hop dong thué nha hodc cho nguoi khac thué lai trir
truong hop dugc Bén cho thué dong y bang van ban;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat tu trong khu
VUuc cu tru;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudong hop cham dit hop dong quy dinh tai
Muc VI cua Hop dong nay.

VI. Chim dit Hop dong thué nha &

Viéc cham dit Hop dong thué nha & dugc thuc hién trong cac truong hop sau:

1. Thoi han thué da hét;

2. Nha & khong con;

3. Nha ¢ cho thué phai pha d& do bi hu hong ning c6 nguy co sip do hoic do thuc hién
quy hoach xay dung cua Nha nudc;

4. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 ctia Luat Nha &;

5. Hai bén thoa thuan chim dut hop dong trudc thoi han.

VII Cic thoa thuin khac (néu co)

VIIL. Cam két ctia cac bén

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky. Trong qua trinh thyc hién
néu phat hién thay nhimg van dé can thoa thuan thi hai bén c6 thé 1ap thém phu luc hop dong.
Noi dung Hop ddng phu cé gia tri phap 1y nhu hop dong chinh.

2. Hop dong dugc lap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mdi bén giit 01 ban, 01 ban
luu tai co quan cong chimg va 01 ban luu tai co quan thué. Hop dong nay c6 gia tri ké tir ngay
hai bén ky két (truong hop la ca nhén cho thué nha ¢ tir 06 thang tr¢ 1én thi Hop dong co hiéu
luc ké tir ngay Hop dong duoc cong chu’ng hodc chung thu:c) /.
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BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén -

néu la doanh nghiép thi déng dau)

Chirng nhén cia cong chirng nha nudéc (8) i
(hodc chumg thuc cia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén)

8 Ap dung doi voi truong hop ca nhan cho thué nha ¢ tie 06 thang tro lén, trir truong hop quy dinh tai diém a, b
va d khoan 3 Piéu 93 cua Ludt Nha o.

Add: 282F Rguyen Trong Tuyen, Ward 10, Pha Nhaan Dhisg, Ho Chi Minh Ciry, WN

Tel; 0 3997 2404 Fan: O 62021540 | wwwicalolandvn | Email: info@cafeland. v



