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CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
EE— Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 84/2007/NP-CP

Ha Noi, ngay 25 thang 5 nam 2007

NGHI PINH
Quy dinh bd sung vé viéc cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
thu hoi dat, thwe hién quyén sir dung dit, trinh tw, thi tuc bdi thuong,
hd trg, tii dinh cu khi Nha nuwéc thu hdi dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai

CHINH PHU
Can ctr Luat To chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Xét dé nghi ctia B truong Bo Tai nguyén va Méi truong va Bo truong Bo Tai
chinh,

NGHI PINH :

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh bd sung vé mot sd trudng hop cap Glay ching nhéan
quyén st dung dat, Gidy ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o
(sau day goi chung 13 Gidy chtng nhan); vé mét sb truong hop thuc hién quyén
ctia nguoi st dung dat; vé thu hoi dt va boi thuong, hd trg vé dat; vé trinh ty, thu
tuc thu hoi dat, boi thuong, hd tro va ti dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé si
dung vao muyc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong, phat
trién kinh té va viéc giai quyét khiéu nai vé dét dai.

ek 260F Mepuspen Trongy Tugmn, Wand 140, Pha Mbaea Dist, Ho Chi binh Clryg W
Tk 08 30072404 | Faec 08 62931540 | wwweradelandlvn | Bmelk infogcalelandin




e ﬂalﬂlﬂ TAI LIEV NAY BUQC LUFU TRIP TAI WWW.CAFELAND.VN

2. Viéc cép Giéiy chirng nhan, thu hoi dat, thuc hién quyén cua nguoi st dung dat,
boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat, giai quyét khiéu nai vé dat
dai ma khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo cac quy dinh hién
hanh.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ndng quan 1y nha nudc vé dat dai va co quan, to chuec,
ca nhan c6 lién quan dén vi¢c quan ly dat dai.

2. Nguoi st dung dat va to chure, ca nhan c6 lién quan dén viéc st dung dat.

Chuong I1
QUY PINH CU THE VE MQT SO TRUONG HQP
THU'C HIEN QUYEN SU DUNG PAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 3. Pat sir dung 6n dinh quy dinh tai khoin 4 Piéu 50 ciia Luat Dat dai

1. Pét sir dung 6n dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cia Luat Dat dai 1a dat dap
ung mot trong céc tiéu chi sau day:

a) Pat da duoc st dung lién tuc cho mdt muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi diém
bat dau st dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém duoc cdp Gidy ching nhan
hodc dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat cua co quan nha nude c6 tham quyén
dbi véi truong hop chua cap Gidy chimg nhan;

b) Truong hop dat da duoc str dung lién tyc quy dinh tai diém a khoan nay ma co
su thay do61 v€ nguoi str dung dat va sy thay d61 do khong phat sinh tranh chap vé
quyén st dung dat.

2. Viéc xac dinh thoi diém bat dau sir dung dat on dinh duoc cin clr vao ngay
thang nam st dung va muc dich sir dung dat ghi trén mot trong cac gidy td sau:

a) Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;

b) Bién ban hoac quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir dung dét,
bién ban hodc quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung cong
trinh gan lién véi dat;

¢) Quyét dinh hodc ban 4n cua Toa an nhan dan da co hiéu lyc thi hanh, quyet dinh
thi hanh ban 4n cta co quan Thi hanh 4n da dugc thi hanh vé tai san gan lién voi
dat;
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d) Quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai cia co quan nha nudc c6 thim quyén
da co6 hiu lyc thi hanh; bién ban hoa giai tranh chép dét dai co chir ky cua cac bén
va xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn (sau day goi chung
1a Uy ban nhéan dan cép x4) noi c6 dét;

d) Quyét dinh giai quyét khi€u nai, t6 cao ciia co quan nha nudc c6 tham quyén co
lién quan dén viéc sur dung dat;

e) Giéy toy vé dang ky ho khau thuong tra, tam tra dai han tai nha & gén voi dat o
Giay chung minh nhan dan hodc Giay khai sinh c6 ghi dia chi cia nha & lién quan
dén thura dat;

g) Giay to veé vi¢c giao, phan, cap nha hodc dat ctia co quan, t6 chic dugc Nha
nuoc giao quan ly, st dung dat;

h) Giay to v€ mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hodc gidy to vé mua ban
dat, chuyén nhuong quyén stir dung dat co6 chit ky cua cac bén lién quan (khdng can
c6 ching nhan cua co quan, to chirc);

i) Ban dd, s6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac thoi ky;

k) Ban ké khai dang ky nha, dat c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan cip xa tai thoi
diém ké khai dang ky.

3. Trudng hop thoi diém s dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy dinh tai
khoan 2 Dic€u nay c6 sy khong thong nhat thi thoi di€ém bat dau st dung dat on
dinh dugc xac dinh theo gidy to c6 ghi ngay thang ndm sir dung dat som nhat.

4. Truong hop khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
hodc trén giay to' d6 khong ghi o thoi diém xac lap glay to va muc dich str dung
dat thi phai c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan cap xi vé thoi diém bat dau sir dung
dat va muc dich sir dung dat trén co so thu thap ¥ kién coa nhirng nguoi da ting cu
tra cung thoi diém bat dau st dung dat cua nguoi ¢ yéu céu xac nhan trong khu
dan cu (thon, lang, a ap, ban, buon, phum, séc, td dan pho) noi cé dat.

Pitu 4. Thoi diém xdc dinh nghia vu tai chinh khi nép hod so xin cap Giay
chirng nhan hodc xin chuyén muc dich sir dung dat, xin giao dat hoac thué dat

1. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan di duoc co quan nha nudce cé tham quyén
giao dét ¢ thu tién sir dung dét hodc cho thué dat thi nghia vu tai chinh duogc xéc
dinh theo chinh sach va gia dit tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat hodc cho thué
dat; truong hop thoi diém ban giao dat khong ding vai thoi diém ghi trong quyét
dinh giao dat, cho thué dat thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té.
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2. Truong hop nguoi st dung dat da nop du ho so hop 1é xin cap Glay chig nhén,
xin chuyén muyc dich sir dung dit tai co quan nha nudc co thAm quyén trudc ngay
01 thang 01 nam 2005 (ngay 4p dung gia dat moi theo quy dinh tai Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va
khung gi4 cac loai dét - goi 1a Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP) nhung do co quan
chirc nang cham lam thu tyc hodc hudng dan 1ap ho so khong ding quy dinh, do
thay d6i mau to khai, thay doi tham quyén cap Gidy ching nhan hodc tham quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma lam cho ngudi st dung dat phai nop lai
hodc ndp bo sung ho so thi nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nude cia ngudi ndp hd
so duoc xac dinh tai thoi diém da ndp hd so.

3. Trudng hop nguoi st dung dat ndp hd so xin cap Gidy ching nhan, hd so xin
chuyén muc dich st dung dat tai co quan nha nudc co tham quyén tir ngdy 01
thang 01 ndam 2005 tr¢ v€ sau thi gia dat 4 ap dung dé xac dinh nghia vy tai chinh 13
gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh tai thoi diém nop du hé so hop 18.
Néu co quan chic nang cham lam thu tuc hodc huong dan 1ap ho so khong ding
quy dinh thi nguoi nop hé so thuc hién quyén khiéu nai d6i v6i hanh vi hanh chinh
gy cham tré trong vige xu ly hd so; cong chuce, vién chue c6 hanh vi gdy chdm tré
trong viéc xir Iy hd so hodc huéng dan 1ap hd so khong dung quy dinh thi phai bi
xt 1y ky lut theo quy dinh tai Piéu 175 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 cua Chinh phii vé thi hanh Luat Pat dai (goi la Nghi dinh s
181/2004/ND-CP); nghia vu tai chinh déi véi Nha nudc cua ngudi nop hd so duge
xé4c dinh tai thoi diém da ndp du ho so hop 16.

4. Can ctr vao SO tiép nhan ho so hoic giéy bién nhan vé tiép nhan ho s0, Van
phong dang ky quyén su dung dat hoic Uy ban nhan dan cap x4 noi da tlep nhan
ho so ¢6 trach nhiém xac nhan bang vin ban vé thoi diém nguoi sir dung dat nop
da hd so hop 1 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy va chuyén cho co quan thué dé
1am can ct tinh cac khoan thu nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dit.

Piéu 5. Ghi no tién sir dung dat

1. HS gia dinh, c4 nhan chua du kha nang ndp tién sur dung d4t cho Nha nudc theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam
2006 cta Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sb diéu ciia cac nghi dinh hudng dan
thi hanh Luéat Pat dai va Nghi dinh s6 187/2004/NB-CP cta Chinh phu vé viéc
chuyén coéng ty nha nudc thanh cong ty cd phan (goi 1a Nghi dinh s6 17/2006/ND-
CP) va ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc giao dat tai dinh cr ma c6 nguyén
vong ghi no thi duoc ghi “no tién st dung dat” trén Gidy ching nhan sau khi c6
don dé nghi dugc ghi ng kém theo hd so xin cép Giéy chirng nhan hoac hd so xin
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chuyén muc dich sir dung dat hodc ho so giao dat tai dinh cu. Khi thanh toan ng,
nguoi st dung dat phai tra theo gia dat tai thoi diém trd ng va dugce xo6a “ng tién su
dung dat” da ghi trén Giay ching nhan.

2. Khi thanh toan no tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh
s 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cua Chinh phu vé thu tién st
dung dat (goi 1a Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP) thi ngudi str dung dt tra no tién
str dung dat theo gia dat tai thoi diém cap Gidy ching nhén; khi thanh toan no tién
str dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 cua Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP doi
voi truong hop da ghi no trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi nguoi
str dung dat tra no tién sir dung dat theo so tién no da ghi trén Gidy chimg nhan.

3. B6 Tai nguyén va Mai trudng va B Tai chinh huéng dan trinh tu thu tuc ghi no
va thanh toan no.

Piéu 6. B6 sung thii tuc vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi voi
dat co tai san gin lién voi dat 1a cong san

Pbi véi dat c6 tai san gan lién voi dat 1a cong san thudc pham vi quan 1y ctia cac co
quan nha nudc & Trung wong va cac doanh nghiép nha nuéc thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau diy goi chung 1a Uy ban nhan dan cip
tinh) chi dugc quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat sau khi c6 thoa
thuan bang vin ban cua Bo Tai chinh vé viéc cho phép chuyén cong nang sir dung
cua cong san dé sang sir dung vao muc dich khac.

Piéu 7. Mién, giam tién sir dung dat doi véi ngudi c6 cong véi Cach mang khi
cap Giay chirng nhan

Viéc mién, giam tién sir dung dat d6i véi nguoi co cong véi Cach mang duoc thuc
hién theo quy dinh cua phép ludt vé vu dai nguoi c6 cong véi Cach mang.

Pi¢u 8. Cip Gidy chirng nhan ddi voi dit san xuat nong nghiép

1. Truong hop dé thyc hién xong phuong an cudi cung cua viéc "don dién, do6i
thira" d6i voi dat san xudt nong nghiép thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh pho thugc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) thuc hién
viéc thu hdi Gidy chimg nhan di cip trudce day cho nhiéu thira dit va cip méi Gidy
ching nhan cho tung thira dat phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 cua Luat
bat dai.
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2. Truong hop nhimg noi chua thyce hién xong phuong an cudi cing cua viéc "don
dién, d6i thira" c’[01 v6i dat san xuat nong nghiép, néu ho gia dinh, ca nhan dang sur
dung dat c6 yéu cau thi Uy ban nhan dan cap huyén cap chung mot Gidy chimg
nhan cho cac thira dat thudc quyen sir dung cua cung hg gia dinh, ca nhéan do; sau
khi thyc hién xong phuwong an cudi cing cia viéc "don dién, doi thira" thi viéc cap
Glay chirng nhan thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Bo Tai nguyén va Moéi trudng hudng dan viée cip Gidy ching nhan quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

Piéu 9. Cip Gidy chirng nhén trong trwdong hop sir dung dat ndong nghiép dé
xay dung trang trai tai khu vuee nong thon

1. Khi dugc cép Gidy chimg nhan cho dat trang trai tai khu vyc néng thén thi
ngudi st dung dat trang trai khong phai nop tién st dung dat cho viée chuyén muc
dich st dung tur dat san xuat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat nudi trong thuy san,
dat 1am mudi sang dat nong nghiép khac trong cac trudng hop sau day:

a) Xay dung nha kinh va céac loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot, ké ca céac
hinh thtrc trong trot khong truc ti€p trén dat;

b) Xay dung chuéng trai chan nudi gia sic, gia cam va céc loai dong vat khac duoc
phap luat cho phép;

c¢) Xay dung co sé uvom tao cay giong, con giong;

d) Xay dung kho chira nong san, thudc bao vé thyuc vat, phan bon, may moc, cong
cu san xut nong nghiép phuc vu tai chd cho trang trai.

2. Khi chuyen muc dich su dung dat tir dat trong cay hang nam khong phai la dat
chuyén trong lta nudc, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thily san, dat rimg san
xuat 13 rung trong sang dat nong nghi€p khac quy dinh tai cac diém a, b, c va d
khoan 1 Dleu nay hodc chuyén tir dat chuyén trong lGa nudc sang xay dung co sO
wom tao giéng lua thi ngudi str dung dét trang trai thuc hién dang ky chuyén muc
dich str dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cua Luét Dat dai.

Pi¢u 10. Cap Gidy chirng nhin d6i voi dat do cong dong dan cu, co sé ton gido
st dung

1. Trinh ty, thu tuc cap Gidy chimg nhan ddi véi cong dong dan cu thyc hién theo
trinh tu, thu tuc do1 vo1 hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diéu 135 va Dicéu 136
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.
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2. Trinh tu, thﬁ tuc gép Giéy chirng nhan <§I6i Vo1 co sé ton gido thuc hién theo trinh
tu, thu tuc doi vo1 t6 chire quy dinh tai Diéu 137 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

3. P4t do co s ton gido dang sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép, san xuét
lam nghiép, san xuat kinh doanh phi néng nghiép, 1am co s hoat dong tir thién va
dat do co s tén gido sir dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 cta Luat Dat dai (ké
ca truong hop nhin chuyén nhuong, nhan tang cho trude ngay 01 thing 7 ndm
2004) nay dugc Uy ban nhan dan c4p xa x4c nhan 1a khong c6 tranh chap thi dugc
cap Gidy ching nhén, dugc sir dung theo ché do sur dung dat tuong Gmg véi muc
dich d6 nhu ddi voi ho gia dinh, c4 nhan, duoc chuyén muc dich sir dung dét theo
quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh; di véi dat st dung vao muc dich san
xuat néng nghiép, san xuat 1am nghiép, san xuét kinh doanh phi nong nghiép, lam
co 8¢ hoat dong tr thién cua co so ton giao ma khong phai la dat do dugc Nha
nuéc giao khong thu tién sir dung dat thi duoc thyc hién cac quyen chuyen
nhuong, tang cho, cho thué quyén st dung dat, thé chap, bao lanh bing quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

})i‘éu 11. Cép Gidy chirng nhan ddi véi trwong hop da chuyén quyén sir dung
dat nhung chwa thue hién thui tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Truong hop nguoi dang st dung dat do nhéan chuyen nhuong, nhan thira ké,
nhén tang cho quyén sir dung dat hodc nha & gan lién véi quyén st dung dat ¢ (sau
day goi la nguoi nhan chuyén quyén) trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua
duoc cap Gidy ching nhan nhung c6 gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat co
chir ky ctia bén chuyen quyén (khong co xdc nhan cua co quan co tham quyén vé
viéc chuyén quyen) thi khong phai thuc hién thu tyc chuyén quyén st dung dét,
ngudi nhan chuyén quyén ndp hod so xin cap Gidy chirng nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 135 hoic khoan 1 Piéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ NP-CP.

2. Truong hop chuyen quyen sir dung dat, nha ¢ gan lién v6i dat ¢ ma cac bén da
1ap xong hop dong, gidy to vé chuyén quyén nhung ngudi chuyen quyen st dung
dat khong ndp Gidy chimg nhan hodc mot trong céc loai gidy to vé quyén sur dung
dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 5 Piéu 50 cua Luat Dt dai (goi 1a gidy to veé
quyén st dung dat) dé lam thu tuc chuyén quyén thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi nhén chuyen quyen ndp ho so gom don xin cap Glay chtrng nhan va hop
dong, gidy to vé chuyén quyén su dung dat dé duoc cap Gidy chimg nhéan; noi nop
hé so thuc hién theo quy dinh tai Piéu 122 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP;

b) Van phong dang ky quyén str dung dat cin ct vao hop dong, glay to vé chuyen
quyén st dung dat, thong bao bang van ban cho nguoi chuyén quyén, niém yét tai
tru s¢ Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat vé viéc lam tha tuc cip Gidy chting nhan
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cho ngudi nhan chuyén quyén va viéc hiy cac loai glay to vé quyén su dung dat
nhung chua dugc giao cho nguoi nhan chuyén quyén d6i voi truong hop chuyén
quyén toan bo dién tich dat; vé viéc lam thu tuc cap Gidy chuang nhan cho nguoi
nhan chuyen quyen va viéc chinh 1y hodc cdp méi Gidy ching nhan ddi véi trudng
hop chuyen quyén mot phan dién tich dat; truong hop khong ro dia chi cua nguoi
chuyén quyén dé thong béo thi phai dang tin trén bao dia phuong ba s6 lién tiép
(chi phi dang bao do ngudi xin cap Gidy chimg nhan tra);

¢) Sau thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay thong bao hodc dang tin lan dau tién
trén bao dia phuong vé viéc lam thd tuc cip G1ay ching nhén cho ngudi nhén
chuyén quyén ma khong c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi tha tuc cap G1ay
chirng nhan thuc hién theo quy dinh tai Piéu 135 hodc Piéu 136 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP hodc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢; Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyen cap G1ay ching nhan quyet dinh huy Glay ching nhan da cap cho
bén chuyen quyén néu bén chuyén quyén khong nop Glay chirng nhén; néu bén
chuyén quyen ndép Gidy ching nhan thi chinh 1y hodc cap mdi Gidy ching nhan
theo huéng dan ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng;

Truong hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Vian phong dang ky quyen su
dung dat hudng dan cac bén ndp don dén co quan nha nudc co thAm quyén giai
quyét tranh chap theo quy dinh tai Diéu 135 va Didu 136 cua Luat Dat dai.

Pi¢u 12. Cap Gidy chirng nhin déi véi trwong hop c4 nhan sit dung dat chét
trudc khi trao Giay chirng nhin

Truong hop nguoi dimg tén nop hd so xin cap Gidy ching nhan chét trudce khi trao
Glay ching nhén thi Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém bao céo
Uy ban nhéan dan cip huyén dé hiy Giay chimg nhan di ky va thong bao cho nguoi
duogc thira ké bo sung hd so theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 151 Nghi dinh
56 181/2004/NB-CP dé duoc cip Gidy ching nhan.

Pi¢u 13. Gidy ching nhin trong trwong hop nguwoi nhan thira ké quyén sir
dung dat 1a nguwoi nwdc ngoai hodc nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
khong thudc doi twgng dwgc mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat &

1. Truong hop tit ca ngudi nhan thira ké quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat (trong Diéu nay goi chung 1a quyén sir dung dat) déu la
nguoi nudc ngoai hodc nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thude d6i
tuong dugc mua nha & gan lién véi quyén st dung dat o tai Viét Nam quy dinh tai
khoan 1 Piéu 121 cta Luat Pt dai va khoan 2 Piéu 126 ctia Luat Nha & (trong
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Piéu nay goi chung la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude dbi
tuong dugc mua nha & gan hen v6i quyén str dung dat & tai Viét Nam) thi nguo1
nhan thira ké khong duoc cap Glay ching nhan nhung dugc chuyén nhuong hoic
duogc tang cho quyén sir dung dat thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trinh tu, thi tuc chuyén
nhuong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, trong
d6 nguoi nhan thira ké duoc dimg tén 13 bén chuyén nhuong trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat;

b) Trong trudng hop ting cho quyén sir dung dét thi ngudi dugc ting cho phai 1a
doi tuong duoc quy dinh tai khoan 6 Piéu 113 cua Luét Dat dai va khoan 2 Piéu
126 cua Luat Nha o; trinh tu, thu tuc tdng cho thuc hién theo quy dinh tai Piéu 152
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, trong d6 ngudi nhan thira ké dugc ding tén 1a bén
tang cho trong hop dong hodc vin ban cam két ting cho;

¢) Trong truong hop chua chuyén nhuong hodc chua ting cho quyén str dung dat
thi nguoi nhén thira ké hodc nguoi dai dién c6 vin ban ¢ uy quyén theo ‘quy dinh ndp
ho s0 v€ viéc nhan thura ké tai Van phong diang ky quyén s dung dat dé cap nhat
vao so dia chinh va theo doi.

2. Trudng hop trong s6 nhimng nguoi cung nhan thua ké co nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai khong thude ddi twong dwoc mua nha & gan lién voi quyén st
dung dat & tai Viét Nam con nhimg nguoi khac thudc dién dugc nhan thira ké
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai ma chua phan chia thira
ké quyén str dung dat cho timg ngudi nhén thira ké thi nhirng nguoi nhan thua ké
hodc ngudi dai dién c6 van ban uy quyén theo quy dinh nop ho S0 vé viéc nhan
thira ké tai Van phong dang ky quyén sir dung dat dé cap nhat vao so dia chinh va
theo doi.

Sau khi giai quyét xong viéc phan chia thura ké thi cap Giay ching nhan cho ngudi
thudc dbi tuong duge cap Gidy chimg nhan; ddi voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai khong thude ddi twong duoc mua nha & gin lién véi quyén sir dung dat
& tai Viét Nam thi phan thira ké duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

3. Nguoi nhan thua ké trong cac truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 va khoan
2 Piéu nay dugc Gy quyén bang vin ban cho ngudi trong nom hoac tam sur dung
dat va thuc hién nghia vu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va cac quy dinh
cua phép luat khac c6 lién quan.
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Picu 14. Cap Gidy chirng nhin trong truwong hop dit do hd gia dinh, c4 nhén
st dung tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mit trong cac loai
gidy to' quy dinh tai khoin 1 Piéu 50 ciia Luat Dat dai

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat co nha o, cong trinh xay dung ma khong
cO mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cua Luét Dat dai nhung
dat da duoc sir dung On dinh tir trudc ngdy 15 thang 10 ndm 1993 va khéng thudc
mot trong cac truong hop su dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, nay dugc Uy
ban nhan dan cip x4 xac nhan 13 dat khong co tranh chip thi duoc xtr 1y theo quy
dinh sau:

a) Tai thoi diém 1am thu tuc cp Gidy chung nhan dbi v6i dat thude ving di c6 quy
hoach str dung dit hodc quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi hodc quy hoach xay
dung diém dan cu nong thén (goi chung 13 quy hoach) dugc xét duyét ma viée su
dung dat phu hop véi quy hoach d6 va chua c6 quyét dinh thu hoi dat trong trudong
hop dat phai thu hoi thi dugc cap Gidy chimg nhén.

Truong hop déat co nha ¢ thi nguoi st dung dat khong phai ndp tién s dung dat dbi
v6i dién tich dt ¢ dang st dung nhung dién tich khong phai ndp tién sir dung dat
khong vuot qua han mirc giao dat & cho mdi ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cta Luat Dat dai tai thoi diém cip Gidy
chtng nhan; d6i voi dién tich dat ¢ ngoai han muac (néu co) thi phai ndp tién sir
dung dit theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP.

Truong hop dat c6 cong trinh xdy dung (khong phai nha 0) thi phai xac dinh dién
tich dat phi noéng nghiép va dién tich dat nong nghiép theo hién trang su dung.
Ngudi str dung dat khéng phai nop tién st dung dat dbi véi dién tich dat phi nong
nghiép.

Pbi v6i phan dién tich dat dugc xac dinh 1a dat ndng nghiép thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Truong hop tai thoi diém lam thu tuc cap Gidy chimg nhan ma chua co quy
hoach duoc xét duyét thi nguoi st dung dat dugc cip Gidy chiung nhan theo quy
dinh tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop dat da dugc su dung truoc thoi diém quy hoach dugc xét duyét
nhung tai thoi diém cip Gidy chimg nhén viéc st dung dat khong phu hop voi quy
hoach da dugc xet duyét va co quan nha nude co tham quyén chua c6 van ban vé
chu truong thu h01 dat theo quy dinh tai Diéu 49 cua Nghi dinh nay thi nguoi su
dung dat duoc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay;
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d) Truong hop dit da dugc str dung trude thoi diém quy hoach dugc xét duyét
nhung tai thoi diém cip Gidy chimg nhén viéc st dung dat khong phu hop voi quy
hoach dd duogc xét duyét va da co cha truong thu hoi dat bang van ban theo quy
dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay thi nguoi s dung dat khong dugce cap Gidy ching
nhan nhung duogc str dung déat theo hién trang cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi
dat;

d) Truong hop quy hoach da dugc co quan nha nude co tham quyén xét duyét diéu
chinh ma toan bd hodc mdt phan thira dat phu hop véi quy hoach diéu chinh d6
hodc truong hop co quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh huy quy hoach thi
nguoi str dung dat duoc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat thudc nhom dat nong nghiép ma khong
c6 mot trong cac loai glay td quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 ctia Luat Pat dai nhung
dat da duoc sir dung On dinh tir trudc ngdy 15 thang 10 nam 1993 va khong thudc
mot trong cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, nay duoc Uy
ban nhan dan cdp xi xac nhan la dat khong c6 tranh chép thi dugc cap Gidy ching
nhén theo quy dinh sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép thi duoc cap
Gidy chung nhan va khong phai nop tién sir dung dat ddi v6i dién tich dat dang st
dung nhung khong vuot qua han mirc giao dat nong nghiép quy dinh tai Diéu 70
ctia Luat Dét dai va khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP; dién tich dat
néng nghiép con lai (néu cd) chuyén sang thué dat ctia Nha nudc;

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuét noéng nghiép thi dugc
cap Gidy chimg nhan theo hinh thirc thué dat ciia Nha nudc dbi voi dién tich dat
dang su dung.

Pbi véi dat nong nghiép trén cung thira dat co nha ¢ ma khong dugc cong nhén 1a
dat ¢ thi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat dugc cap Giay chung nhan nhu
truong hop quy dinh tai di€ém a khoan nay.

3. Truong hop thira dat & c6 vuon, ao str dung trude ngay 18 thang 12 nim 1980
dugc cip Gidy chting nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ma thtra dat nay duogc tach ra tir thira dat khong c6 mot trong cac
loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cia
Luat Dat dai thi thira dat con lai sau khi dé tach thira cling dugc cip Gidy ching
nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP.

4. Ho gia dinh, c4 nhan khong duogc cip Gidy chimg nhan d6i voi phan dién tich
dat dugc str dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trong trudong hop tai thoi diém
bat dau st dung dat di c6 mot trong cac hanh vi vi pham sau day (trir trudng hop
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay):
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a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung di duoc co quan cé tham quyén xét duyét
va cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dung di duoc co quan ¢ thim quyén
xét duyét va cong khai doi véi dién tich dat da giao cho t6 chuc, cong dong dan cu
quan ly;

c) Lan, chiém hanh lang bao v€ an toan cong trinh cong cong da dugc cong bo,
cam moc;
d) Lan, chiém long duong, 1€ duong, via hé da c6 chi gidi xay dung;

d) Lan, chiém dét str dung cho muc dich cong cong, dat chuyén dung, dat cua to
chuc, dit chua sir dung va cac truong hop vi pham khac da c6 van ban ngan chan
nhung ngudi sir dung dat van cd tinh vi pham.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét thudc truong hop quy dinh tai khoan 4
Piéu nay nhung phu hop voi quy hoach tai thoi diém cip Gidy chimg nhan thi
dugc cip Gidy chimg nhan va phai nop tién st dung dat theo mirc quy dinh tai cac
diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh nay.

Piéu 15. Cap Gidy chirng nhan trong truong hop dit do hd gia dinh, ca nhan
str dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit ma khong c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Luat Pat dai nhung dat d3 duge st dung trong
khoang thoi gian tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 va khong thudc mot trong cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 4
Diéu 14 Nghi dinh nay, nay Uy ban nhan dan cAp x3 xdc nhan 1a dat khong co
tranh chap, phu hop voi quy hoach da dugc xét duyét hodc chua c¢6 quy hoach
duge xét duyét tai thoi diém 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan thi duoc cap Gidy
chuing nhan theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 nha & thi phai ndp tién st
dung dat theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP d6i véi dién tich dat & dang st dung nhung khéng vuot qua han
muc giao dat & cho mbi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 ctia Luat Dat dai tai thoi diém cip Gidy ching nhan; d6i véi dién
tich dat & thuc té ngoai han mirc (néu c6) thi phai ndp tién st dung dét theo mirc
thu quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP;

b) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 cong trinh xdy dung
(khong phai 12 nha &) thi phai xac dinh dién tich dat phi nong nghiép va dién tich
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dat nong nghiép theo hién trang sir dung. Nguoi sir dung dat phai nop tién sir dung
dat d6i voi dién tich dat phi nong nghiép theo mirc thu quy dinh tai diém a khoéan 3
Piéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; gia dét tinh thu tién sir dung dat 13 gia dat
st dung vao muc dich phi ndng nghiép cung loai;

¢) Doi vi phan dién tich dat dugc xac dinh 1a dat nong nghiép thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 14 Nghi dinh nay.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat trong khoang thoi gian tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma toan bo hodc mot phan thira
dat khong c6 mot trong cac loai gidy to' quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Luat Pt
dai, dugc Uy ban nhan dan cdp xi xac nhdn 13 dit khong c6 tranh chdp nhung
khong phu hop véi quy hoach dé duge xét duyét d6i v&i noi da c6 quy hoach hoic
tai thoi diém bat dau sir dung dat da c6 cac hanh vi vi pham duoc quy dinh tai
khoan 4 Dleu 14 Nghi dinh nay thi toan bo thura dat hodc mot phan thira dat do
khong dugc cap Glay ching nhan nhung dugc tam thoi sir dung dat theo hién trang
cho dén khi c6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén.

3. Nha nudc khong cong nhén quyen sur dung dglt, khong cip Gidy ching nhan va
thu hoi :coén b(f)‘ diér} tich dat do lan, chiém va dat du’Q’c‘giao, duoc cho thué khong
ding tham quyén ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tr& ve sau.

Pi¢u 16. Cap Glay chitng nhan trong trudong hop dat di dwoc giao khong
dung tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung nguoi dang sir dung
dat da nop tién dé dugc sir dung dat

Pit duoc giao khong ding tham quyén nhung nguoi dang sur dung dat co glay to
chtimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, t6 chuc dé dugc sir dung dat trude
ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dugc Uy ban nhan din cip x3 xac nhan la dat
khong c6 tranh chap, phu hop v6i quy hoach thi nguoi dang sir dung dat duoc cap
Gidy chtng nhan theo quy dinh sau day:

1. Truong hop dat da duoc st dung 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nim 1993
thi dugc cap Gidy chimg nhan d6i voi dién tich dat di dugc giao va khong phai
ndp tién sir dung dat.

2. Truong hop dat da dugc sir dung 6n dinh trong khoang thoi gian tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thuc hién nhu sau:

a) P6i voi dién tich dat dugc giao thuoc nhém d,ét ndng nghiép hodc dat phi nong
nghiép nhung khong phai dat ¢ thi dugce cap Gidy chimg nhan va khong phai np
tién str dung dat;
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b) Déi vi dién tich dat dugc giao 1am dat & trong han muc giao dat & quy dinh tai
khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Piéu 84 cua Luat Pat dai thi duoc cip Gidy ching
nhan va khong phai nop tién sur dung dat; dbi véoi dién tich dat con lai da c6 nha &
(néu c6) thi dugc cip Gidy ching nhén va phai nop tién str dung dat theo mirc thu
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; d6i véi dién
tich con lai khong c6 nha ¢ (néu c0) duoc xac dinh la dat nong nghiép theo hién
trang sir dung, néu nguoi sir dung dat dé& nghi duoc chuyén sang str dung vao muc
dich phi ndong nghiép thi duoc cap Glay ching nhan va phai nop tién str dung dat
theo murc thu quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP.

Piéu 17. Quy dinh dién tich ti thiéu dwoe tich thira va viéc cAp Gidy ching
nhan cho thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich toi thiéu do

1. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dién tich toi thicu dugc phép tch thira doi
v6i ting loai dat cho phu hop vai di€u kién cu thé cua dia phuong.

2. Thira dat dang sir dung c6 dién tich nho hon dién tich ti thiéu theo quy dinh ciia
Uy ban nhan déan cap tinh nhung du diéu kién cap Gidy chimg nhéan thi ngudi dang
st dung dat duogc cép Giéy chung nhan; vi¢c xay dung nha &, cong trinh trén thira
dat d6 phai theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

3. Khong cap Gidy ching nhan ddi véi truong hop tu tach thira dat thanh hai hodc
nhi€u thira dat trong d6é c6 mot hoac nhiéu thira dat c6 dién tich nho hon dién tich
dat t61 thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Co quan cong chung, ny ban nhan dan cép x@ khong duoc lam thu tuc cong
chtmg, chimg thuc chuyén quyen stt dung dat d6i véi truong hop tach thira dat
thanh hai hoac nhleu thira dat trong d6 c6 mot hodc nhiéu thia dat c6 dién tich nhé
hon dién tich dat t6i thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

Diéu 18. Cip Gidy chirng nhén trong truwong hop 6 su chénh I¢ch giira so li€u
dién tich do dac thuc té voi sb liéu dién tich da ghi trén glay to ve quyen st
dung dat

1. Trudong hop sb lidu do dac thuc té theo dung quy pham ky thuat vé do dac dia
chinh ma dién tich thira dat nho hon dién tich da ghi trén gidy to vé quyen su dung
dat thi Glay ching nhan dugc cap theo sO liéu dién tich do dac thuc t&; nguoi sir
dung dat khong duoc truy nhén sb tién st dung dat da ngp (néu c6) ddi véi phan
dién tich it hon so véi dién tich dat ghi trén gidy to vé quyén st dung dat.

2. Truong hop s6 lidu do dac thuc té theo ding quy pham ky thuat vé do dac dia
chinh ma dién tich thua dat 1on hon dién tich da ghi trén gidy t& vé quyén st dung
dat thi giai quyét theo quy dinh sau:
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a) Truong hop ranh gioi thira dat hién nay khong thay d6i so v4i thoi diém c6 glay
td vé quyén st dung dat, khong co tranh chéap voi nhitng nguoi str dung dat lién ké
ma dién tich do dac thuc té khi cap Glay chimg nhan nh1eu hon dién tich ghi trén
gidy to vé quyén sir dung dat thi Gidy ching nhén dugc cap theo di¢n tich do dac
thue t&; nguoi sir dung dat khong phai nop t1en st dung dat di voi phan dién tich
nhiéu hon so v&i dién tich dét ghi trén gidy to vé quyén sir dung dit;

b) Truong hop ranh gioi thua dat hién nay c6 thay ('101 s0 v6i thoi diém co gidy to
v€ quyén sur dung dat ma dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén
gidy to vé quyén st dung dat nay dugc Uy ban nhan dan cap Xd not co dat xac
nhan dién tich nhiéu hon 13 do khai hoang hoic nhan chuyén quyén cia nguoi su
dung dat truéc do, dat di dugc str dung 6n dinh va khong cé tranh chap thi Gidy
chtng nhan dugc cip cho toan bo dién tich do dac thuc té cua thira dit va thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai d6i v6i phan dién tich chénh léch theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

¢) Truong hop ranh gioi thira dat hién nay c6 thay d01 s0 v6i thoi diém co gidy to
v€ quyen su dung dat ma dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén
gidy to vé quyén sir dung dat nay dugc Uy ban nhan dan cdp xa noi co dat xac
nhan dién tich nhiéu hon 1a do 14n, chiém thi xt 1y theo quy dinh tai khoan 4 va
khoan 5 Diéu 14 hoic khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh nay.

Pic¢u 19. Cap Gidy ching nhin trong trwong hep thuc hién tach thira hodc
hop thira ddi voi thira dat

1. H6 so tach thira hodc hop thira gdm c6:

a) Pon xin tach thira hodc hop thira cia ngudi st dung dat d6i véi truong hop tach
thira, hop thira theo yéu cau cta nguoi sir dung dat va trudng hop tach thia, hop
thira do nhan quyén sir dung dat quy dinh tai diém k va diém 1 khoan 1 Diéu 99
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

b) Gidy chimg nhan hodc mot trong cac loai glay td vé quyén st dung dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dét dai; truong hop tach thira, hop thira
do nhén quyén sir dung dat quy dinh tai diém k va diém 1 khoan 1 pleu 99 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP thi phai c6 thém van ban quy dinh tai diém a khoan 1
bicu 140 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

2. Viéc tach thura, hop thira theo nhu cau cla nguoi st dung dat duoc thue hién nhu
sau:

a) Nguoi str dung dat co6 nhu cau xin tach thtra hodc hop thura 1ap mot (01) bo hé so
ndp tai S¢& Tai nguyén va Méi trudong néu 1a té chic, co s& ton gido, ngudi Vigt
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Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc ngoai; ndp tai Phong
Tai nguyén va Moi trudong néu 1a ho gia dinh, ca nhan;

b) Ngay trong ngdy nhan da hd so hop 18 hodc cham nhét 1a ngay lam viéc tiép
theo, S& Tai nguyén va Moi truong hodc Phong Tai nguyén va Mdi truong (goi
chung la co quan Tai nguyén va Moéi truong) co trach nhiém gui hd so cho Vin
phong diang ky quyén str dung dét truc thudc dé chuan bi ho so dia chinh;

¢) Dbi voi truong hop hop thira khong phai trich do dia chinh thi ngay trong ngay
nhén dugc hé so hodc cham nhat 13 ngay lam viéc tiép theo, Van phong dang ky
quyén st dung dat c6 trach nhiém lam trich luc ban d6 dia chinh, trich sao ho so
dia chinh va gui dén co quan Tai nguyén va Moi trudng cing cap.

Pbi v6i truong hop tach thira hodc trudng hop hop thira ma phai trich do dia chinh
thi trong thoi han khong quéa bay (07) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so,
Vin phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém 1am trich do dia chinh thira
dat mai tach hodc méi hop thira, lam trich luc ban do dia chinh, trich sao ho so dia
chinh va gui dén co quan Tai nguyén va Moi trudng clng cép;

d) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc trich luc
ban dd dia chinh, trich sao ho so dia chinh, Phong Tai nguyén va Moi truong co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cip huyén xem xét, ky Gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho thira dat méi; S¢ Tai nguyén va Moi trudng c¢d trach nhiém ky
Gidy chimg nhan cho thira dat méi trong trudng hop duoc Gy quyén hodc trinh Uy
ban nhan dan cap tinh ky Gidy chtng nhan cho thira dat méi trong trudng hop
khong dugc ty quyén;

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc, ké tur ngay nhén dugc to trinh,
Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén xem xét, ky va giri Gidy chiing nhan cho co
quan Tai nguyén va Moi truong truc thudc;

e) Ngay trong ngdy nhan dugc Gidy chimg nhan da ky hodc chim nhét 12 ngay lam
viéc tiép theo, co quan Tai nguyén va Mdi truong cé trach nhiém trao ban chinh
Gidy ching nhan dbi voi thira dat méi cho nguoi su dung dat; giri ban luu Gidy
chu:ng nhén dé ky, ban chinh Gidy chtng nhan di thu hdi hodc mot trong céc loai
gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cia Luat
Pat dai da thu h01 cho Van phong dang ky quyén sir dung dat truc thudc; guri thong
bao bién dong vé str dung dat cho Vin phong dang ky quyen st dung dat thuoe So
Tai nguyén va Moi truong dé chinh 1y ho so dia chinh goc.

3. Trudong hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat thi can ctr quyét
dinh thu hoi1 dat, co quan Tai nguyén va Méi truong co6 trach nhiém thuc hi¢n viéc
tach thira theo quy dinh tai cac di€ém b, c, d, d va e khoan 2 Diéu nay.
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Picu 20. Viéc sir dung dat va cap Gidy chirng nhan doi véi dat dw 4n xay dung
khu d6 thi, khu dan cw nong thon va cac khu san xuat, kinh doanh c¢6 nhiéu
muc dich str dung dat khac nhau

1. Viéc sir dung dat ddi voi dat du an xay dung khu d6 thi (ké ca khu déan cu d6
thi), khu dan cu nong thon va cac khu san xuét, kinh doanh c6 nhiéu phén dién tich
dat c6 muc dich st dung khac nhau nhung khong phai 1a khu cong nghiép, khu
kinh té, khu cong nghé cao dugc thuc hién nhu sau:

a) Pbi v6i dién tich dat str dung cho muc dich cong cong thi Chii du an khong phai
trd tién st dung dat, tién thué dat;

b) Dbi véi ting phan dién tich dat phu hop muc dich sir dung duoc xac dinh trong
du 4n dau tu thi Cha dau tu du an duoc lua chon hinh thire nop tién sir dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP hoic ndp tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 vé thu tién
thué dat, thué mat nuéc.

2. Trong truong hop dién tich dét dé thuc hién du an xay dung khu do thi, khu dan
cu nong thén va khu san xuét, kinh doanh ¢6 nhiéu phﬁn dién tich dat c6 muc dich
stt dung khac nhau thi Gidy chimg nhan dugc cip cho timg thira dat phu hop voi
quy hoach chi tiét xay dung da dugc xét duyét va theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai.

Piéu 21. Thu hoi Gidy chitng nhan di cip trai phap luat

1. Trudng hop c6 vin ban cia co quan diéu tra, co quan thanh tra két luan 1a Giay
ching nhan da cap trai v6i quy dinh cua phap luét thi ‘co quan nha nudc co tham
quyén cap Gidy ching nhén co trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a dung thira
quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan da cap.

2. Truong hop co quan nha nudc ¢ tham quyén cap Gidy ching nhan tu kiém tra
va phat hién Gidy chimg nhan da cép 1a trai phap luat thi c6 trach nhiém thong bao
bang vin ban tdi co quan thanh tra cung cap dé tham tra; Thanh tra cap huyén c6
trach nhi¢m tham tra d6i v6i Gidy ching nhan do Uy ban nhan dan cap huyén cap,
Thanh tra cap tinh c6 trach nhiém tham tra dbi véi Glay ching nhan do Uy ban
nhan dan cép tinh hodc So Tai nguyén va Mai truong cap. Néu qua tham tra c6 két
luan la Glay chiing nhan cap trai phap luat thi co quan nha nudc da cap Gidy chung
nhan ra quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan da cap.

3. Truong hop t6 churc, cong dan phat hién Gidy chung nhén da cap trai phap luat
thi gui kién nghi, phat hién dén co quan nha nudc da cap Giay ching nhan. Co

fuicl: 2RF Mgpsren Tronsy Tuyen, Wand 10, Pha Miaan Dist, Ho Chi binh Cing W
Tk 08 30072404 | Faec 08 62931540 | wwweradelandlvn | Bmelk infogcalelandin



e ﬂalcllﬂ TAI LIEV NAY BUQC LUFU TRIP TAI WWW.CAFELAND.VN

quan nha nuéc da cip Gidy ching nhan cé trach nhiém xem xét, giai quyét theo
quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay.

4. Viéc thu hoi Glay chung nhan da cap dbi voi cac truong hop khong thudc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, cac khoan 1,2 va 3 Piéu
nay chi dugc thuc hién khi c6 ban an hodc quyet dinh cua Toa an nhan dan da co
hiéu luc thi hanh.

Chuong 111
QUY PINH CU THE VE XU LY POI VOI MOQT SO TRUONG HOQP
CO THAY POI VE QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 22. Quyén cho thué tai san gan lién véi dat trong treong hop dwge Nha
nuéce cho thué dat tra tién thué dit hang nam

T chirc kinh té, c4 nhan thué dat cia Nha nudc tra tién thué dat hang nam duoc
cho thué tai san thudc sé hitu ciia minh gin lién v6i dat thué; ngudi thué tai san
phai sir dung tai san trén dat theo muc dich da dugc xac dinh trong quyét dinh cho
thué dat ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

Piéu 23. Quyén sir dung dit ciia to chirc kinh té lién doanh giira nha dau tw
trong nwéc va nha dau tu nwéc ngoai chuyén thanh to chirc kinh te c6 mot
tram phan tram (100%) von nudc ngoai

1. Truong hop t6 chirc kinh té lién doanh giita nha dau tu trong nudc va nha dau tu
nude ngoai chuyeén thanh t6 chirc kinh té€ c6 mdt trdm phan trdm (100%) von nude
ngoai thi di¢n tich dat da gép von vao lién doanh phai chuyén sang hinh thirc Nha
nudc cho thué dat va dugc Iua chon hinh thirc tra tién thué dat mot 1an hodc tra tién
thué dat hang nam.

2. Thoi han thué dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dat da gop vao lién doanh 1a dat dugc st dung 6n dinh lau dai thi
thoi han thué dat 1a bdy muoi (70) nam, ke tir ngay t6 chtc kinh té lién doanh
chuyén thanh t6 chuc kinh té ¢6 mgt tram phan tram (100%) von nudc ngoai;

b) Truong hop dat da gop vao lién doanh 1a dit duoc sir dung c6 thoi han thi thoi
han thué dat la thoi gian con lai ctia thoi han st dung dat da gép vao lién doanh.
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3. B¢ Tai chinh huong dan viéc xir 1y nghia vu tai chinh Ve dat dai trong truong
hop t6 chure kinh té lién doanh chuyén thanh to chirc kinh té c6 mot traim phan trim
(100%) vbn nude ngoai.

Pi¢u 24. Quyén sir dung dat ciia to chirc kinh té lién doanh giira nha dau tu
trong nuéc va nha dau tu nwdc ngoai, cia to chirc kinh te c6 mot tram phan
tram (100%) von nwéc ngoai trong truong hgp nhan chuyén nhwong du an
dau tu

1. To chirc kinh té lién doanh gitta nha dau tu trong nudc va nha dau tu nudc
ngoai, to churc kinh té c6 mot tram phan tram (100%) vén nudc ngoai (trong Picu
nay goi chung 1a t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai) duoc nhan chuyén
nhuong dy 4n c6 sir dung dat ctia to chirc kinh té trong nudc trong cac truong hop
sau day:

a) Dy an dau tu két cau ha tang khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép
va khu kinh doanh tap trung khac c6 cung ché do str dung dat quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh nay;

b) Du an dau tu thudce khu kinh té, khu cong ngh¢ cao;
c) Du an dau tu két ciu ha tﬁng khu d6 thi, khu dan cu nong thon;
d) Du an dau tu san xuat, kinh doanh;

d) Dy 4n dau tu xay dyng kinh doanh nha ¢ da hoan thanh dau tw xdy dung dong
b0 ha tang dung chung cta du an.

2. Viéc nhan chuyén nhuong du an c6 st dupg dat quy din}} tai khoan 1 Piéu nay
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san va theo cac
quy dinh sau:

a) Truong hop du an dugc chuyén nhugng ma trong d6 bén chuyén nhuong 1a to
chirc kinh té trong nudc dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit ma s tién sir dung dat, tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat da tra khong c6 ngudn goc tur ngan sach nha nude thi
gia tri quyén sir dung dat dugc tinh chung trong tong gia tri hop dong chuyen
nhuong du an; to chirc kinh té co von dau tu nude ngoai 1ap thu tuc thué dat cia
Nha nude nhung khong phai tra tién thué dat;

b) Trudng hop du an duoc chuyén nhuong ma trong dé bén chuyén nhuong 1a to
chtre kinh té trong nudc duge Nha nude giao dat co thu tién su_dung dat, nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat ma 50 tlen stt dung dét, tién nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat di tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc hodc dat
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thué cua Nha nudc hodc dat duogc Nha nudc giao khong thu tién st dung dat dé
gop Von bang quyén st dung dat thi gia tri quyén st dung dat khong dugc tinh
trong tong gia tri hop dong chuyen nhuong dy an; t6 chic kinh te c6 von dau tu
nudc ngoai 1ap tha tuc thué dat ciia Nha nudc dudi hinh thic tra tién thué dat hang
nam hodc tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué;

c) Truong hop dét cua dy an da nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai diém a
khoan nay c6 nguon goc 1a dat dugc sir dung c6 thoi han thi thoi han thué dét cua
t6 chire kinh té c6 vén dau tu nude ngoai 1a thoi gian con lai cua thoi han st dung
dat trude khi nhan chuyén nhuong; truong hop dat co6 nguon goc 1a dat duoc sir
dung 6n dinh 1au dai thi thoi han thué dét 1a bay muoi (70) nam ké tir ngay hop
ddng chuyen nhugng dy an duogc ky két va néu co nhu cau thi dugc gia han st
dung nhiéu 1an, mdi 1an khong qua bay muoi (70) nam; to chirc kinh té ¢6 von dau
tu nudc ngoai khong phai ndp tién thué dat cho thoi gian duoc gia han.

3. T6 chire kinh té c6 Von dau tu nuoc ngoai nhan chuyén nhuong du an xay dung
kinh doanh nha ¢ cua t6 chirc kinh té trong nudc di duoc Nha nude giao dat sir
dung on dinh lau dai va da np tién st dung dat ma khoan tién di nop khong co
nguon gbc tir ngan sach nha nudc thi khi ban nha ¢ khong phai ndp cho Nha nude
s tién chénh 1ech gitra tién sir dung dat va tién thué dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
81 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP; nguoi mua nha ¢ gan lién voi quyén st dung
dat & duoc st dung d4t 6n dinh 1au dai.

4. Bo Tai nguyén va Moi truong va B Tai chinh huéng dan viéc thuc hién cac quy
dinh tai Diéu nay.

Picu 25 X ly quyen st dung dat déi voi dat do doanh nghiép nha nuwdc da
gop von vao to chirc Kinh té lién doanh ma doanh nghi¢p doé dang thuc hién co
phan hoa

1. Truong hop doanh nghiép nha nudc duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat
nhung chua tra tién s dung dat hodc tién thué dat, duoc Nha nuéc giao dat, cho
thué dat hodc nhan chuyén nhuong quyen st dung dat ma sb tién da tra de duge
giao, dugc thué hoic dugce nhan chuyén nhuong quyén st dung dat co nguon goc
tr ngan sach nha nuoc thi khong duwa gia tri quyén su dung dat da gop von vao co
phan hoa doanh nghiép; gia tri quyén st dung dat da gop von trude khi cd phan
hoa duoc coi nhu phan von ctia Nha nudce gop vao t6 chire kinh té lién doanh.

2. Truong hop doanh nghiép nha nude duge Nha nude giao dat, cho thué dat hoic
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma s6 tién da tra dé duoc giao, dugc thué
hodc dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co6 ngudn gdc tir ngan

fuicl: 2RF Mgpsren Tronsy Tuyen, Wand 10, Pha Miaan Dist, Ho Chi binh Cing W
Tk 08 30072404 | Faec 08 62931540 | wwweradelandlvn | Bmelk infogcalelandin



e ca"h- TAI LIEV NAY BUQC LUFU TRIP TAI WWW.CAFELAND.VN

sach nha nuéc thi gia tri quyén st dung dat da gop von duoc dua vao cd phan hoa
doanh nghiép.

Picu 26. Xt ly quyén str dung dat cia Hop tac xa phi nong nghiép do x4 vién
gop dat nhung da chuyén sang thué dat cia Nha nudc

Truong hop Hop tac xa phi nong nghi€p dang su dung dat ma dét do6 do xa vién
gop vao Hop tac xa nhung dd chuyén sang thué dat theo Chi thi sO 245/TTg ngay
22 thang 4 nam 1996 cua Thu tuéng Chinh phu vé to chirc thuc hién mot s viéc
cip bach trong quan ly, st dung dat clia cac t6 chirc trong nudc dugec Nha nudce
giao dat, cho thué dat va Nghi dinh s6 85/CP ngay 17 thang 12 ndm 1996 quy dinh
viéc thi hanh Phép 1énh vé quyén va nghia vu cua céc to chic trong nude dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat thi nay khong phai thué dat cia Nha nudc. Hop tac x4
c6 quyén va nghia vy cta nguoi st dung dat theo quy dinh khoan 1 va khoan 2
Piéu 110 cta Luat Dat dai. S¢ Tai nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém huy hop
dong thué dat da ky voi Hop tac xa va chinh 1y Gidy ching nhan da cp hodc cap
moéi Gidy chtng nhan cho Hop tac xa.

Picu 27. Quyén lyra chon hinh thirc sir dung dat d6i v6i truong hop thue hién
du an dau tw xay dung nha & deé cho thué

1. Nha dau tu 13 t6 chtrc kinh té trong nuéc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
dugc lua chon hinh thirc Nha nudce giao dat c6 thu tién sur dung dat hodc cho thué
dat tra tién thué€ dat hang nam dé thuc hién du an xay dung nha & dé cho thué.

2. Nha dau tu 1a nguol Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca nhan hoac td chirc kinh
té c6 von dau tu nude ngoai duge lya chon hinh thire Nha nudc cho thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam dé
thuc hién dy an xay dung nha & dé cho thué.

Picu 28. Quyén lwa chon hinh thirc ndp tién sir dung dat hodc ndp tién thué
dat khi chuyén muc dich st dung dat doi véi trweong hop nha dau tw nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thue hién du an dau tw

1. Trudng hop nha dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai dé thuc hién dy an dau tu phu hop vé1 quy hoach, ké
hoach st dung dit ma phai chuyén muc dich st dung dat sau khi nhan chuyén
nhuong thi dugc lya chon mdt trong hai hinh thirc sau:
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a) Str dung dat dudi hinh thtrc coi nhu dugc giao dat co thu tién st dung dat. Trong
truong hop nay, nha dau tu phai ndp tién sir dung dat dé duoc chuyén muc dich sir
dung dat va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 110 cia
Luat Pat dai;

b) Sur dung dat duoi hinh thire thué dat cua Nha nudc. Trong truong hop nay, nha
dau tu phai tra tién thué dat cho Nha nudc va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai
khoan 1 Piéu 111 cua Luat Dat dai; co cac quyen va nghia vu quy dinh tai Piéu
110 cua Luat Pat dai trong thoi han da tra trude tién thué dat quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu nay dbi véi truong hop sd tién thué dat da tra trude cho thoi gian tir
nam (05) ndm tr¢ lén.

2. Khoan tién nha dau tu thuc té di tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc xtr Iy nhu sau:

a) Puogc trir vao sb tién st dung dat dé duoc chuyén muc dich stir dung dAt ma nha
dau tu phai nop cho Nha nudc dé dugc sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay;

b) Pugc coi 1a khoan tién thué dat ma nha dau tu di tra trudc cho Nha nude dé
dugc thué dat quy dinh tai diém b khoan 1 Dicu nay.

3. Khoan tién ma nha dau tu di tra dé nhan chuyén nhuong quyen st dung dat quy
dinh tai khoan 2 Piéu ndy duoc xac dinh trén co s& gia chuyén nhuong quyén st
dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng nhung khong duoc
vuot quéa sb tién phai boi thuong, hd tro vé dat twong tng véi truong hop Nha nudce
thu hoi dat.

4. Khoan tién thyc té ma nha dau tu da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat quy dinh tai khoan 3 Di€u nay duogc tinh vao chi phi dau tu dy an ctia nha dau
tu.

5. Viéc dinh gia dat d6i voi dat ma nha dau tu d3 tra dé nhan chuyén nhuong quyen
str dung dat va dinh gid dat dé giao dat, cho thue dat, b01 thuong, ho trg veé dat
dugc thuc hién dudi hinh thirc thué dich vy tu van cua céc to chire tu van vé gia dat
dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat va do S¢ Tai chinh tham
dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

6. BO Tai nguyén va Moi truong va Bo Tai chinh huong dan viéc thyc hién cac quy
dinh tai Diéu nay.

Piéu 29. Thoi han sir dung dat doi véi dat phi nong nghiép dugc sir dung on
dinh lau dai theo quy dinh cua phap luat ve dat dai trwéc ngay 01 thang 7
nam 2004
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Pit phi nong nghiép duoc st dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 cua td chiic
kinh té do duoc giao dat dé tao von xay dung co s& ha téng theo du &n; dat san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan khong phai do Nha
nudc giao, cho thué thi nay t6 chtrc kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc tiép tuc su
dung 6n dinh lau dai vao myc dich phi néng nghiép, khong phai nop tién str dung
dat khi dugc phep chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat &, duoc bdi thuong
vé dat theo gia dat & khi Nha nudc thu hoi dat.

Piéu 30. Thoi han sir dung dit ddi véi dit dwoc Nha nuwéc giao cho hd gia
dinh, ca nhian lam mat bang sian xuat hodc kinh doanh dich vu phi nong
nghiép dé boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dat

Pat duge Nha nude giao cho ho gia dinh, cd nhan lam mat béng san xuat hodc kinh
doanh dich vu phi néng nghiép dé boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat noéng
nghiép theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP
thi duogc st dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuat kinh doanh phi nong
nghiép, khong phai nop tién str dung dat khi dugc phep chuyén muc dich st dung
dat sang 1am dat &, duoc boi thuong vé dét theo gia dat ¢ khi Nha nude thu hoi dat.

Pi¢u 31. Quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién quyén thé chap, bao lanh bing
quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat

1. Bao lanh bang quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cua
Luat Pat dai duoc hiéu la thé chap bang quyén sir dung dat cho nguoi thi ba vay
vbn theo quy dinh ctia B6 ludt Dan su (sau ddy goi chung 13 thé chdp bang quyén
st dung dat).

2. Viéc dang ky thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi
truong hop hd gia dinh, ca nhan da duoc cap Gidy chirng nhan dugc quy dinh nhu
sau:

a) Truong hop ho so ding ky thé chap nop tai Van phong dang ky quyén st dung
dat cAp huyén thi Van phong dang ky quyén st dung dat d6 co trach nhiém thue
hién thu tuc ding ky thé chip ngay trong ngay nhan di ho so hop 18; néu nhan ho
s0 sau ba (03) gio chiéu thi thyc hién thu tuc ding ky cham nhit 1a ngay lam viéc
tiép theo;

b) Truong hop hd so dang ky thé chap nop tai Uy ban nhan dan x4 thi can b dia
chinh xa (dugc uy quyén cua Van phong dang ky quyén str dung dat cap huyén) c6
trach nhiém kiém tra, néu ho so thé chap hop 1é thi 1am thu tuc dang ky thé chap,
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ky xac nhan va dong déu ctia Uy ban nhan dan xa ngay trong ngdy nhan du hd so
hop 1€, chdm nhat 1a ngay lam viéc ti€p theo.

3. Viée dang ky thé chip bang quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat doi véi
truong hop ho gia dinh, ca nhan chua c6 Gidy ching nhan nhung c6 mot trong cac
loai gidy to' quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Bleu 50 ciia Luat Pat dai duge thuc
hién tai Van phong dang ky quyen sir dung dat cap huyén. Trong thoi han khong
qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, Vin phong dang ky
quyén st dung dat cap huyén c6 trach nhiém thue hién thi tuc dang ky thé chap.

4. B6 Tai nguyén va Mai truong huong dan viéc thuc hién thi tuc dang ky thé
chap quy dinh tai di€ém b khoan 2 Di€u nay.

Picu 32. Pat ¢6 du an dau tuw xay dung nha & dé ban hoic cho thué do nguwoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc nwéc ngoai, ca nhan nwée ngoai thuwe
hién

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai (trong Diéu
nay goi 14 nha dau tu nudc ngoai) duge Nha nudc cho thué dat dudi hinh thic nop
tién thué dat mot lan hodc tham gia déu gia dét do Nha nuéc to chirc dbi voi dat du
an xay dung nha o dé ban hodc cho thué. S6 tién thué dat phai nop mot lan dé duogc
st dung dét trong truong hop nay dugc tinh bang v6i s6 tién sir dung dat phai nop
nhu trudng hop giao dit c6 thu tién st dung dat d6i voi dat & hodc theo gia dat
trang dau gia.

2. Thoi han thué dat trong truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a bay muoi
(70) ndm va néu c6 nhu cau thi duoc gia han st dung nhiéu 1an, mdi 1an khong qua
bay muoi (70) nim; nha dau tu nudc ngoai khong phai nop tién thué dat cho thoi
gian duoc gia han. Truong hop nha dau tu nudc ngoai ban nha ¢ thudc dy an xay
dung, kinh doanh nha ¢ thi nguoi mua nha ¢ gan lién véi quyen sit dung dat o
duogc sir dung dat 6n dinh 1au dai va khong phai nop khoan tién chénh léch gitra dat
thué va dét str dung on dinh 1au dai.

3. Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng dan tha tuc thué dét, thu tuc ddu gia quyén
sir dung dat va thu tuc cap Giay chirng nhan theo quy dinh tai Diéu nay.

Chuong IV
QUY PINH CU THE POI VOI MOT SO TRUONG HQP THU HOI PAT
VA BOI THUONG, HO TROQ VE PAT KHI NHA NUOC THU HOI PAT
Piéu 33. Thu hoi dat tai khu vuc gidp ranh giita cac don vi hanh chinh cép
tinh
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Khi thu hoi dét tai khu vuc giap ranh gilra cac tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong thi gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh khong chi can cr vao diéu
kién kinh té, xa hoi, két ciu ha tang tai khu vyc giap ranh ma con phai can cur vao
diéu kién kinh té, x4 hoi, két cAu ha tang chung va kha ning thu hut dau tu cia
ting dia phuong dbi voi khu vuce giap ranh do.

Picu 34. Thu hdi dat dé thwe hién cic dw an phat trién kinh té quan trong,
khu dan cw, phat trién kinh té trong khu do thi, khu dan cw nong thon

1. Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién cac du an phat trién kinh té quan trong trong
cac truong hop sau day:

a) Du 4n quan trong qubc gia do Qudc hoi quyét dinh chi truong dau tu;
b) Du 4n quan trong do Thu tuéng Chinh phii chap thuan cha truong dau tu.

2. Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién cac du an khu dan cu (bao gém du an ha tﬁng
khu dan cu va dy é4n nha ¢), trung tdm thuong mai, khach san cao cap trong céc
truong hop sau day:

a) Cac du an trong khu d6 thi hién c6 dugc thé hién trong quy hoach str ~dung dat
hoic quy hoach chi tiét xay dung d6 thi da duoc co quan nha nude co tham quyen
phé duyét va duoc Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét cha truong dau tu
d6i voi timg du 4n;

b) Cac dy an trong khu vuc mé rong khu dé thi hién ¢6 hoac khu dé thi méi1 dugc
thé hién trong quy hoach st dung dat hodc quy hoach chung xay dung d6 thi hoic
quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi dd dugc co quan nha nudc co thim quyén phé
duyét;

¢) Cac du an trong khu dan cu nong thon hién c6, khu dan cu nong thén mé rong
hodc khu dén cu nong thén xay dung moi duge thé hién trong quy hoach st dung
dat hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da dugc co quan nha nude cb
tham quyén phé duyét.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc thuc hién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.

Piéu 35. Thu,hﬁi dat dé xay dung cac khu Kkinh doanh tip trung c6 cung ché
do sir dung dat

1. Cac khu kinh doanh tép trung khac c6 cung ché do su dung dat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 40 va khoan 1 Biéu 90 ctia Luat bat dai bao gom:

fuicl: 2RF Mgpsren Tronsy Tuyen, Wand 10, Pha Miaan Dist, Ho Chi binh Cing W
Tk 08 30072404 | Faec 08 62931540 | wwweradelandlvn | Bmelk infogcalelandin



e ﬂalﬂlﬂ TAI LIEV NAY BUQC LUFU TRIP TAI WWW.CAFELAND.VN

a) Khu thuong mai - dich vu tong hop voi nhiéu loai hinh mua ban, dich vu va ¢6
nhi€u chu thé cung kinh doanh;

b) Khu du lich ¢6 moi lién két vé& két cau ha tang, v& loai hinh kinh doanh va ¢6
nhiéu chu thé cung kinh doanh (khong bao gom khu du lich sinh thai);

c) Khu vui choi giai tri ngoai troi phuc vu rong rai cac doi tuwong thudc moi lura
tudi voi nhiéu loai hinh vui choi, giai tri ¢6 dong nguoi tham gia va ¢6 nhiéu chu
thé cung kinh doanh;

d) Khu chan nudi gia suc, gia cam tap trung theo hinh thirc chan nu6i cong nghiép,
c6 ha tang dong bd va c6 nhiéu chu thé dau tu chan nudi.

2. Khu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) P4 thé hién trong quy hoach, ké hoach str dung dat duoc co quan nha nudc co
tham quyén xét duy¢t;

b) Pa ¢6 chu truong dau tu cia Thu tuéng Chinh phu hodc da c6 quyét dinh dau tu
ctia Chu tich Uy ban nhan dan céap tinh hodc di thé hién trong quy hoach tong thé
phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong da duoc cp
c6 tham quyén phé duyét;

¢) Khong b6 tri dat &, nha &; khong bo tri xen 1an véi dat &, nha 6.

3. Du an vda‘iu tu cac khu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thudc dién thu
hoi dat dé giao hodc cho nha dau tu thu€ dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Viéc st dung dat d6i v6i dat du an xay dung cac khu kinh doanh tip trung quy
dinh tai khoan 1 Piéu ndy duoc thyc hién nhu ddi v6i khu cong nghiép theo quy
dinh tai Piéu 84 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va khoan 7 Piéu 2 Nghi dinh s6
17/2006/ND-CP.

Piéu 36. Thu hoi dﬁtrdéi v6i trweong hop sir dung dat do Ban quén 1y khu cong
nghé cao, khu kinh teé giao lai hoac cho thué

Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té c¢6 trach nhiém thu hoi dat da giao lai
hodc cho thué theo quy dinh tai khoan 2 DBi¢u 91 va khoan 2 Diéu 92 cua Luat Dat
dai trong céc truong hop sau day:

1. Nguoi sir dung drét dugc Ban Quan ly khu cong ngh¢ cao, khu kinh té giao lai
dat hoa_ig cho thué dat ma da hét thoi han st dung dat nhung khong dugce gia han s
dung dat.
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2. To chue sur dung dat bi giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hodc khong
con nhu cau s dung ma tién sir dung dat da tra c6 ngudn gdc tir ngan sach nha
nudc.

3. Nguoti st dung dat ty nguyén tra lai dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 38 cia
Luat bat dai.

4. Nguoi st dung dat co hanh vi vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai cac
khoan 3,4, 5, 6,9, 11 va 12 bic¢u 38 ctua Luat Dat dai.

Piéu 37. Thu hoi dit hoic gia han sir dung dit ddi véi truong hop quy dinh tai
khoan 12 Diéu 38 cia Luat Dat dai

1. Trong thoi han khong qua sau (06) thang ké tir ngay hét thot han theo quy dinh
tai khoan 12 Piéu 38 cua Luat Dét dai, Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén phai
quyét dinh thu hoi dat ddi véi truong hop khong duge gia han st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Co quan nha nudc co thém quyén giao dat, cho thué dat, ké ca Ban quan 1y khu
cong ngh¢ cao, khu kinh té, chi dugc cho phép gia han sir dung dat khi duogc su
chap thuin ctia co quan nha nudc c6 tham quyén vé quan 1y dau tu dbi voi dat da
dugc Nha nude giao, cho thué dé thyuc hién dy 4n dau tu nhung khong dua dat vao
su dung hoac tién do su dung dat cham theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 38 cua
Luat Dat dai trong trudng hop nha dau tu gip kho khin do thién tai, tai nan, chién
tranh, khung hoang kinh té tai chinh va cic nguyén nhan bat kha khang khac lam
anh huong truc tiép toi tién do trién khai dy an.

Picu 38. Thu hoi dat trong truong hop dat nong nghiép thudc quy dat cong
ich cua xa, phwong, thi tran

Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hoi dat nong nghiép thudc quy dat cong
ich ctia x4, phuong, thi tran dé st dung vao muc dich phi nong nghlep theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan nha nude c6 tham quyén xét duyét.

Bleu 39. Thu hdi dat trong trudng hop nguoi dang sir dung dat khong co cac
quyen chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat, thé chip, gép von biang
quyén sir dung dat

Truong hop du an dau tu thudc dién chu dau tu phai thoa thuan voi nguoi dang su
dung dit vé viéc chuyén nhuong, cho thué quyén st dung dat gop von bang quyén
sir dung dit ma nguoi dang sir dung dat khong co cac quyén chuyén nhuong, cho
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thué quyén sur dung dat, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai thi Nha nudc thuc hién viéc thu hoi dé giao hodc cho nha
dau tu thué.

Pi¢u 40. Thu hdi dit trong trudong hop dit thudc dién Nha nuéc thu hdi ma
nha dau tu da chi dong deé nghi va dwgc phép théa thudn nhung khong dat
duwgc su thoa thuin véi nguwoi sir dung dat

1. Pat du an phat trién kinh té thudc dién Nha nudc thu héi ma nha dau tu dé nghi
va duoc Uy ban nhin dan cép tinh c6 van ban chdp thudn cho thuc hién theo
phuong thirc tu thoa thuén véi nhimg nguoi su dung dat thuodc pham vi dy an dé
nhén chuyén nhuong quyén st dung dat, thué quyén sir dung dat, gop von bang
quyén sir dung dat nhung sau mot trim tam muoi (180) ngay, ké tir ngay c6 van
ban chap thuan ma con nguoi str dung dat khong dong thuan voi nha dau tu thi Uy
ban nhéan dan cap c6 tham quyén quyét dinh thu hdi dién tich dat ma nha dau tu
chua thoa thuan dugc véi nguodi st dung dat; viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu
duoc thuc hién theo quy dinh ctua phép luét. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
giao dat hodc cho nha dau tu thué dat ddi véi dién tich da thu hoi.

2. Vige giai quyét tranh chip, khiéu nai trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1
Dicu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Tranh chap hop dong thoa thuan vé quyén str dung dat giita nguoi str dung dat
va nha dau tu do Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dan su;

b) Khiéu nai cua nguoi st dung dat ddi véi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi
hanh chinh trong thu hoi dat thye hién theo quy dinh tai Piéu 138 cua Luét Dét dai,
Dicu 63 va Dicu 64 Nghi dinh nay va quy dinh giai quyét khicu nai tai Nghi dinh
s6 136/2006/ND-CP ngay 14 ‘thang 11 nam 2006 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Khiéu nai, t6 cao va cac ludt sira doi,
b6 sung mot s6 diéu cua Luat Khiéu nai, t6 cdo (goi 1a Nghi dinh sé 136/2006/ND-
CP).

Pitu 41. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cic cap trong truwong hop nha
dau tu thoa thuan véi nguoi sit dung dat khong thudc truwong hop Nha nuéc
thu hoi dat

1. Uy ban nhan dan cac cap, trong pham vi chic nang, nhiém vu dugc giao, cod
trach nhiém sau day:
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a) Chi dao viéc cung cap cac van ban vé chinh sach, phép luat, cac ho so vé thua
dat c6 lién quan dén vi¢c thod thuan;

b) Chu tri vi€c ti€n hanh thod thuadn gitra nha dau tu va nguoi st dung dat néu co
de nghi cia mdt hodc cac bén c¢o lién quan;

c¢) Chi dao viéc thuc hién cac thu tuc vé chuyén nhuong, thué dat, gop von bﬁng
quyén su dung dat.

2. Uy ban nhan dan cac cp va cac co quan nha nudc khong duoc ra quyét dinh thu
hoi dat hodc thuc hién cac bién phap khong phu hop voi quy dinh cua phap luat dé
can thi¢ép vao viéc thoa thuén gitra nha dau tu va ngudi st dung dat trong truong
hop dat khong thudc dién thu hoi.

Picu 42. Quyén ty dau tw trén dat dang sir dung trong truwong hop dat thudc
dién thu hoi dé dau tw du an c6 muc dich san xuat, kinh doanh hoac xay dung
kinh doanh nha &

1. Trudng hop dat thudce dién thu hdi dé dau tu dy an c6 muc dich san xuét, kinh
doanh hoic xdy dung kinh doanh nha ¢ ma nguoi dang sir dung dat (hodc nhiéu
nguoi dang sir dung dat lién ké nhau) c6 don xin dau tu va cé di cac diéu kién sau
day :[hi duoc quyén tw dau tu hodc duge chon td chirc, ca nhan dé gop von lap du
an dau tu:

a) C6 dién tich dat dang sir dung phu hop vé6i quy hoach st dung dat, quy hoach
chi tiét xdy dyng, phu hop voi quy mo cong trinh da dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét;

b) C6 du 4n dau tu theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu;

¢) C6 du kha ning dé thuc hién du 4n dau tu bao dam dat yéu cau va tién do theo
du an da dugc chap thuan.

2. Bo Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop véi B Ké hoach va Pau tu hudng
dan viéc tu dau tu trén dat dang st dung thudc dién thu hoi dé dau tu du an c6 muc
dich san xuat, kinh doanh hoac xay dung kinh doanh nha ¢.

})iéu‘ 43. ‘H(’) trq,déi v6i dat nong nghiép xen ké trong khu dan cu va dat vuon,
ao lién ke vai dat ¢ trong khu dan cw khi Nha nwéc thu hoi dat

Dat noéng nghiép xen ké trong khu dan cu va dat vuon, ao }ién ké véi dat & trong
khu dan cu dugc ho trg vé dat theo quy dinh tai }(hqén 2 biéu 1 9 cua Nghi dinh so
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 vé boi thuong, ho trg va tai dinh cu
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khi Nha nuéc thu hoi dat (goi 1a Nghi dinh s 197/2004/ND-CP) bao goém céc
truong hop sau:

1. Dién tich dugc hd tro 13 toan bo dién tich dat nong nghiép, dat vuon, ao trong
cung thira dat c6 nha ¢ nhung khong dugc cong nhan 1a dat & thude pham vi céc
khu vuc sau:

a) Trong pham vi dia gi6i hanh chinh phuong;

b) Trong pham vi khu dan cu thuoc thi tran, khu dan cu nong thon da dugc xac
dinh ranh gi6i theo quy hoach dugc co quan nha nudc co thim quyén xét duyét;
truong hop khu dan cu thudc thi trin, khu dan cu ndéng thon chua co quy hoach
duoc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi cua thira dat c6 nha & ngoai cung cua
khu dén cu.

2. Béi voi dién tich dat vuon, ao thuc té dang str dung trong cling thira dat ¢6 nha o
riéng 1é, nha & doc kénh muong, nha ¢ doc tuyén dudng giao thong khong thude
cac khu vuc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi dién tich dat dugc tinh dé hd trg
bang tién ciia mdi thira khéng vuot qua ndm (05) 1an han murc dién tich giao dat &
quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat Dét dai tai thoi diém co
quyét dinh thu hoi dat.

3. Pdi véi dién tich dat thudc thira dat nong nghiép tiép giap véi ranh gidi cac khu
vuc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi dién tich duoc tinh dé hd tro bz:mg tién cua
mdi thira dét khong vuot qua nam (05) lan han mirc dién tich giao dat & quy dinh

tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luit Dat dai tai thoi diém c6 quyét
dinh thu hoi dat.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé dién tich dat dugc tinh dé hd tro bang
tién do1 voi truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Picu 44. Boi thuwong, hd tro vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat doi voi dat sir
dung trwéc ngay 15 thang 10 nim 1993 ma khong c6 gidy to vé quyeén sir dung
dat

1. Truong hop thu hoi d6i voi dét sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nhung
khong c6 Giay ching nhén hodc mét trong cac loai glay to quy dinh tai khoéan 1
Piéu 50 cua Luat Dat dai va dugc Uy ban nhén dan cap xa xac nhén dat d6 khong
coO tranh chap thi viéc boi thuong, hd trg vé dat thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop dat dang sir dung 13 dit c6 nha ¢ va khong thudc mét trong céc
truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh nay thi ngudi dang
str dung dat dugc boi thudng ddi véi dién tich dat thyc té dang st dung nhung dién
tich duoc boi thuong khong vuot qua han muc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2
Picu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat Pat dai tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi
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dat. Boi véi phén dién tich vuot han mic giao dat & va phén dién tich dat vuon, ao
trén cung thira dit c6 nha ¢ nhung khong dugc céng nhan 1a dit ¢ (néu co) thi
dugc boi thuong, hd tro vé dat theo quy dinh ddi voi dat nong nghiép xen ké trong
khu dan cu;

b) Truong hop dat dang str dung vao muc dich phi nong nghiép (khong phai dat o)
va khéng thudc mot trong cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu
14 Nghi dinh nay thi nguoi dang sir dung dat dugc boi thuong ddi véi dién tich dat
thie té dang sir dung. Trudng hop trén thira dat co ca phan dién tich dang sir dung
vao muc dich nong nghiép thi phﬁn dién tich d6 dugc boi thuong, hod trg vé dat
theo quy dinh dbi v&i dat nong nghiép;

¢) Truong hop dat dang st dung vao muc dich nong nghiép ma nguoi dang su
dung dat 1a ho gia dinh, ca nhén tryc tlep san xuat nong nghiép thi dugc boi
thuong, ho trg ddi véi dién tich dat thuc té dang st dung nhung dién tich duoc boi
thuong, hd tro khong vuot qua han murc giao dat nong nghiép quy dinh tai Piéu 70
ctia Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

d) Truong hop dat dang st dung thudc mot trong cac trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh nay hodc dién tich dat nong nghiép vuot han muc giao
dat quy dinh tai Diéu 70 cua Luat Dat dai va khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP thi nguoi sir dung dat khong duoc bdi thuong vé dat; néu dat
dang st dung 1a dat co6 nha & ma nguoi c6 dat bi thu hdi khong ¢6 chd ¢ nao khac
thi duoc hd tro vé dat hodc duoc giai quyét nha tai dinh cu theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh.

2. Trudng hop thira dat & c6 vuon, ao sir dung trude ngay 18 thang 12 nim 1980 da
dugc cip Gidy chting nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ma thira dit nay duogc tach ra tir thira dat khong c6 mot trong cic
loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia
Luat DAt dai thi thira dat con lai sau khi d3 tach thira ma dugc Uy ban nhan déan céap
x3 xac nhan khong c6 tranh chip ciing dugc boi thudong, hd tro vé dat ddi véi dat &
theo han mirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Piéu 45. Boi thwong, hd trg vé dat khi Nha nuwéc thu hdi dit doi véi dat sir
dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré ve sau ma khong c6 giay to vé quyén
str dung dat

1. Truong hop thu hdi dbi véi dat da str dung trong khoang thoi gian tir ngay 15
thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung khoéng c6 Gidy
chting nhin hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
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khoan 1 Piéu 50 ctia Luat Pat dai va dugc Uy ban nhan dan cip xi xac nhan dat d6
khong c6 tranh chap thi viéc boi thuong, ho trg vé dat thyc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop dat dang su dung la dat co6 nha & va khong thudc mot trong cic
truong hop sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh nay thi ngudi dang
str dung déat dugc bodi thudng vé dat theo dién tich dat thyc té dang str dung nhung
dién tich dugc bdi thudng khong vuot qua han mire giao dit & quy dinh tai khoan 2
Diéu 83 va khoan 5 Piéu 84 cua Luét Dat dai tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi
dat va gia tri bdi thuong phai trir di tién sir dung dat phai nép theo murc thu quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. Péi v6i phan dién
tich vugt han muc dit & va phﬁn dién tich dat vuon, ao trén cung thura dat c6 nha &
nhung khong duoc cong nhan 1a dat & thi duoc boi thudng, hd trg vé dét theo quy
dinh d6i voi dit ndng nghiép;

b) Truong hop dat dang sir dung vao muc dich phi nong nghiép (khong phai 1a dat
) va khong thudc mot trong cac trudng hop sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu
14 Nghi dinh nay thi nguoi dang st dung dat dugc boi thudng vé dat ddi vai dién
tich dat thyc té dang sir dung nhung phai trir di tién sir dung dat phai nop theo mirc
thu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. Gia dat
tinh thu tién st dung dat 1a gia dat str dung vao muyc dich phi nong nghiép cing
loai. Trudng hop trén thira dit c6 ca phan dién tich dang st dung vao muc dich
noéng nghiép thi phan dién tich d6 duoc bdi thudng, hd tro vé dét theo quy dinh ddi
v6i dat nong nghiép;

¢) Truong hop dat dang st dung thudc nhom dat noéng nghi¢p ma nguoi dang su
dung dat 1a ho gia dinh, ca nhén tryc tlep san xuat néng nghiép thi duoc boi
thuong, hd tro ddi véi dién tich dat thuc té dang sur dung nhung dién tich duoc boi
thuong, hd tro khong vuot qua han mirc giao dat nong nghiép quy dinh tai Diéu 70
ctia Luat Pat dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

d) Truong hop dat dang sir dung thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu 14 Nghj dinh nay hodc dién tich dat nong nghiép vuot han muc giao
dat quy dinh tai Piéu 70 cta Luat Pat dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP thi nguoi str dung dat khong duoc bdi thuong vé dat; néu dat
dang str dung 1a dat c6 nha & ma nguoi cd dit bi thu hoi khong co chd & nao khéc
thi dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sé 197/2004/ND-
CP.

2. Pt do l4n, chiém va dat duoc giao, dugc cho thué khong ding thérp quyén ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 tr¢ v€ sau thi nguoi c6 hanh vi lan, chiém hodc duoc
giao dat, thué dat khong ding tham quyén khong duogc bdi thuong vé dat khi thu
hoi dat.
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Diéu 46. Boi thuomng, hd tro vé dat khi Nha nuéc thu hoi doi voi dat dwge giao
khong ding thim quyen truwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung da np tién
dé dwoc sir dung dat ma chwa dwoc cap Gidy chirng nhén

Pat duoc giao khong dung tham quyen trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
ngudi dang str dung dat da ndp tién dé dugc sur dung dat ma chua dugc cap Gidy
chirng nhan thi viéc boi thuong, hd tro vé dat duge thuc hién theo quy dinh sau:

1. Truong hop st dung dét‘ trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi ngudi dang su
dung dat dugc boi thuong vé dat doi vai dién tich va loai dat dugce giao.-

2. Truong hop sur dung dat trong khoang thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi nguoi dang su dung dat dugc boi thuong,
ho trg vé dat nhu sau:

a) Puoc boi thuong, hd trg vé dat déi véi dién tich dat dugc giao la dat nong
nghiép, dat phi néng nghiép khong phai la dat ; doi voi dién tich dat ¢ trong han
murc giao dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 ctia Luat Dat dai;

b) Buoc boi thuong vé dat dbi va6i dién tich dat duoc giao l1a dat & ngoai han muirc
giao dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va khoan 5 Piéu 84 cta Luat Pat dai nhung
phai trir di tién st dung dat phai ndp theo muc thu quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP.

Piéu 47. Bdi thwong, hd tro vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat ddi véi trueong
hop dién tich do dac thwe té khac véi dién tich ghi trén giay to vé quyeén s
dung dat

Truong hop thu hdi dat ma dién tich do dac thyuc té khac voi dién tich ghi trén gidy
to v€ quyen su dung dat thi dugc boi thuong theo quy dinh sau:

1. Néu dién tich do dac thuc té nho hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén st dung
dat thi boi thuong theo dién tich do dac thuc té.

2. Néu dién tich do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dat do viée do dac trude day thiéu chinh x4c hodc do khi ké khai dang ky
truéc day nguoi st dung dat khong ké khai hét dién tich nhung toan bo ranh
gidi thira dat da duoc xac dinh, khong ¢ tranh chap véi nhitng nguoi st dung dat
lién ké, khong do 1an, chiém thi boi thuong theo dién tich do dac thuc té.

3. Néu dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dat, dugc Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 dat xac nhan dién tich nhiéu hon la
do khai hoang hoac nhan chuyén quyén cua nguoi st dung dat trude do, dat da su
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dung 6n dinh va khong c6 tranh chap thi dugc boi thuong theo dién tich do dac
thuc té.

4. Khong boi thuong vé dat d6i v6i phan dién tich dat nhiéu hon dién tich dat ghi
trén gidy to vé quyén st dung dat ma dién tich dat nhiéu hon 13 do hanh vi lan,
chiém ma co.

Pic¢u 48. Boi thwong bing dat & khi Nha nuéc thu hoi dat nong nghiép

H¢ gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghi¢p bi thu hoi trén 30% dién tich
dat nong nghiép trong trudng hop khong duge Nha nudc boi thuong béng dat nong
nghiép tuong ung ma khong c6 nguyén vong nhan bdi thuong bang dat 1am mat
bang san xuat hodc kinh doanh dich vu phi néng nghiép theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP thi dugc bdi thudng bing giao dat ¢ co thu
tién sir dung d4t tai khu tai dinh cu hodc tai vi tri trong khu dan cu phu hop véi quy
hoach.

Mirc dat duoc giao do Uy ban nhan dan cap tinh cin cr vao kha nang quy dat va
muc dat bi thu hoi cua tung ho gia dinh, ca nhan dé quy dinh.

Gia dat & duoc giao bang gia loai dat nong nghiép twong tng da thu hdi cong véi
chi phi dau tu ha tang khu dan cu nhung khong cao hon gia dat ¢ céd dicu kién
tuong ng tai thoi diém thu hoi dat da duge Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va
cong bo.

Chuong V
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT
VA THUC HIEN VIEC BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU
KHI NHA NUOC THU HOI PAT
Diéu 49. Xac dinh va cong bé chi trwong thu hoi dat

1. Viéc x4c dinh chi truong thu hoi dat (d6i véi truong hop thu héi dat theo quy
hoach) hodc ra van ban chap thuan dia diém dau tu (d61 véi truong hop thu hoi dat
theo du an) duoc thyc hién dya vao céc can ctr sau day:

a) Quy hoach, ké hoach str dung dat hoic quy hoach xdy dung d6 thi hoic quy
hoach xay dung diém dan cu nong thén di duoc co quan nha nudc co thim quyén
x¢ét duyét theo quy dinh cua phap luét;
b) Nhu c‘éu st dung dat thé hién trong hé so dy 4n dau tu theo quy dinh ctia phap
luat v€ dau tu va phap luat vé xay dung;
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Pbi v6i du an dau tu sir dung nguén vbn tir ngan sach nha nudc thi nhu cau st
dung dat dugc xac dinh theo quyét dinh phé duyét du an cua co quan ¢ tham
quyén; d6i v6i du an dau tu sir dung ngudn von ngoai ngan sach nha nudc thi nhu
cau sir dung dat duoc xac dinh theo van ban tham dinh nhu cau sir dung dat cta So
Tai nguyén va Mai truong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh s
181/2004/ND-CP; ddi voi du an xdy dung co sé ton gido thi nhu cau sir dung dat
duogc xac dinh theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

C) Céq truong hop thu hoi dét‘quy dinh tai cac Qiém a, b, c,d,e, gvah khoan 1 va
cac diém a, c va d khoan 2 Diéu 3§ Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP, khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP, biéu 34 va Diéu 35 Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh hoic Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh vin ban vé
chu truong thu hoi dat hodc van ban chap thuan dia di€ém dau tu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 dat bj thu hoi c6 trach nhiém chi dao pho
bién rong rai chu truong thu hoi dét, cac quy dinh vé thu hoi dat, vé boi thuong, hd
tro va tai dinh cu khi thu hoi dat sir dung vao myc dich qudc phong, an ninh, loi
ich quoc gia, 1g1 ich cong cong va phat trlen kinh té; Uy ban nhan dan cap X4 noi
c6 dat bi thu hoi ¢6 trach nhiém niém yet cong khai chu truong thu hoi dat tai tru
s Uy ban nhan dén cip xa va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu
hoi, thong béo rong rai trén hé thong dai truyén thanh cdp xa (6 nhiing noi co hé
théng truyén thanh).

Piéu 50. Chuén bi ho so dia chinh cho khu dét bj thu hdi

1. Can ¢t vao van ban cua Uy ban nhan dan néu tai khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh
nay, co quan Tai nguyén va M6i truong chi dao Van phong dang ky quyén st dung
dat cing cap thyc hién hodac truc tlep thuc hién (d6i v6i noi chua c6 Vin phong
dang ky quyén st dung dat) viéc chuan bi hd so dia chinh cho khu dét bi thu hoi
theo quy dinh sau day:

a) Chinh Iy ban d6 dia chinh cho phu ‘h()‘p v6i hién trang va lam trich luc ban d6 dia
c}}inh doi véi nhitng noi da co ban do dia chinh chinh quy hodc trich do dia chinh
do1 voi noi chua c6 ban do dia chinh chinh quy;

b) Hoan chinh va trich sao hd so dia chinh (s6 dja chinh) dé gti cho T chirc lam
nhiém vy boi thuong, gidi phong mat bang;

c) Lap danh sach céc thua dat bi thu hdi voi cac ndi dung: s6 hiéu to ban do, sd
hiéu thira dat, tén nguoi st dung dat, dién tich ctia phan thira dat c6 cung muc dich
st dung, muc dich str dung dat.
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2. Béi v6i khu dét phai trich do dia chinh thi Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6
dat bi thu hoi thong bao bang van ban cho nguoi sir dung déat thudc khu vuc phai
thu hoi dat vé viéc do dia chinh. Nguoi sir dung dét co trach nhiém chap hanh, phbi
hop va tao diéu kién thuan loi cho viéc do dac xac dinh hién trang thira dat.

3. Kinh phi chi cho viéc chinh 1y ban d6 dia chinh, trich luc ban dd dia chinh, trich
do dia chinh, trich sao ho so dia chinh do chu dau tu dy an chi tra ddi voi truong
hop thu hoi dat theo du an, do T6 churc phat trién quy dat chi tra dbi vé6i trudng hop
thu hoéi dat theo quy hoach.

Piéu 51. Lap, thim dinh va xét duyét phwong an tong thé vé boi thwong, hd

trg va tai dinh cw

1. T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang (c6 sy tham gia cua dai

dién chu dau tu) lap phuong an tong thé vé b01 thuong, hd trg va tai dinh cu (sau

day goi 1a phuong 4n tong the) trén co so sb lidu, tai liéu hién c6 do co quan Tai

nguyén va Moi truong cung cap va nop mot (01) bo tai S¢ Tai chinh hodc Phong

Tai chinh (goi chung la co quan Tai chinh) dé tham dinh. Phuong an tong thé cé

cac ndi dung chinh sau:

a) Céac can ct dé 1ap phuong an;

b) Sé liéu tong hop vé dién tich cac loai dét, hang dat d6i voi dat nong nghiép, sb

t& ban do, s6 thira; gia tri wéc tinh ciia tai san hién c6 trén dat;

C) S6 lidu tong hgp vé s6 ho, sd nhan qkhalql, sb lgo dong trong khu vuc thu hoi dat,

trong d6 néu 10 so6 lao dong phai chuyén déi nghé nghiép, s6 ho phai tai dinh cu;

d) Du kién murc boi thudng, hé tro va dy kién dia diém, dién tich dat khu vuc tai

dinh cu hodc nha & tai dinh cu, phuong thure tai dinh cu;

d) Du kiéq bién phap tro gitp giai quyét viée lam va ké hoach ddo tao chuyén doi

nganh nghe;

e) Danh muc cac cong trinh va quy mé cac cong trinh cua Nha nudc, cua té chuec,

cua co sé ton gido, cua cong dong dan cu phai di doi va du kién dia diém dé di doi;

g) S6 luong md ma phai di doi va du kién dia diém dé di doi;

h) Dy todn kinh phi thuc hién phuong én;

i) Nguon kinh phi thyc hién phuong an;

k) Tién do thyc hién phwong an.

2. Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ké tir ngdy nhan duoc phuong an

tong thé, co quan Tai chinh chu tri phdi hgp vo1 co quan Tai nguyén va Moi
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truong, cic co quan co lién quan tién hanh tham dinh phuong an va trinh Uy ban
nhan dan cung cap xét duyét.

3. Trong thot han khéng qua bay (07) ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh cua co
quan Tai chinh, Uy ban nhan dan da c6 chu trwong thu hoi dat hodc chap thuén vé
dia diém dau tu co trach nhiém xem x¢ét, ky quyét dinh xét duyét phuong an tong
thé.

Piéu 52. Thong bao vé viéc thu hoi dat

1. Sau khi phuong an téng thé duoc xét duyét, T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong,
giai phong mit bang cé trach nhiém thong bao cho ngudi dang st dung dat biét 1y
do thu hoi dat; dy kién vé mic boi thuong, hd trg, tai dinh cu; bién phap chuyén
d6i nganh nghé, giai quyét viéc lam; thoi gian di chuyén va ban giao dat bi thu hoi
dugc néu trong phuong an tong thé.

2. Nguoi su dyng dat c6 quyén can ctr vao quy dinh cia phap luat dé nhan xét, dé
dat hodc yéu cau T6 chic 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat bang giai thich
vé nhitng ndi dung di dugc thong bao quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Pi¢u 53. Quyét dinh thu hoi dat
1. Viécra quyét dinh thu hodi dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Sau hai muoi (20) ngdy, ké tir ngay thong bao quy dinh tai khoan 1 Qiéu 52
Nghi dinh nay, co quan Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy lam viée, ké tir ngay nhan duoc to
trinh cua co quan Tai nguyén va Moi truong cung cap, Uy ban nhan dan cé trach
nhiém xem xét, ky quyét dinh thu hoi dat;

¢) Truong hop khu dat bi thu hdi vira c6 thira dat thudc tham quyen thu hoi cua Uy
ban nhén dan cap tinh, vira c6 thira dat thudc tham quyen thu hoi ciia Uy ban nhan
dan cap huyén thi Uy ban nhan dan cap tinh ra quyét dinh thu hoi chung ddi voi
toan bd cac thira dat trén khu dat va ra quyét dinh thu hoi dbi v6i timg thira dat
thudc tham quyén thu hoi ciia minh;

d) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ké tur ngay nhan duoc quyet dinh
thu hoi chung cua Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban
nhan dan cip huyén quyét dinh thu hdi timg thira dat thudc thim quyén thu hoi cia
minh.
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2. Quyét dinh thu hoi dat bao gdbm:

a) Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh vé viéc thu héi chung dbi
v6i toan bd cac thira dat cua khu dat co6 ndi dung bao gom tong di¢n tich dat thu
hoi, tén, dia chi ciia nguoi sir dung dat va danh sach cac thira dat bi thu hoi;

b) Quyet dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh hodc cta Uy ban nhan dan cip huyén
theo tham quyén ban hanh vé viéc thu h01 dat d6i voi timg thira dat c6 noi dung
bao gom tén, dia chi nguoi bi thu hoi dat; sd to ban d6 hodc sb cua ban trich do dia
chinh, s6 thtra, loai dat, dién tich (tinh theo ho so dia chinh hodc s6 liéu dién tich
chinh thtc duoc xac dinh lai trong qué trinh 14p phuong an bdi thuong, giai phong
mit bang).

3. Quyet dinh thu hdi dat phai dugc gui dén nguoi co dat bi thu hoi va dugc niém
yét tai try so Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat bi thu hdi trong sudt thoi gian ké
tir ngdy Uy ban nhan dan cdp xa nhan duoc quyét dinh dén thoi diém két thuc viéc
thu hoi.

Piéu 54. Giai quyét khiéu nai ddi véi quyét dinh thu hdi dat

1. Viéc giai quyet khiéu nai thyuc hién theo quy dinh tai Dleu 138 cua Luat Dét dai,
Bleu 63 va Piéu 64 Nghi dinh nay va quy dinh giai quyét khiéu nai tai Nghi dinh
50 136/2006/ND-CP

2. Trong khi chua co quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thuc hién
quyet dinh thu hoi dat. Truong hop co quan nha nude co tham quyén giai quyet
khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a trai phap luat thi phai dimg thyc hién quyét
dinh thu hoéi dat; co quan nha nudc da ban hanh quyét dinh thu hoi dat phai co
quyet dinh huy bo quyet dinh thu hdi dat da ban hanh va bdi thuong thiét hai do
quyet dinh thu hoi dit giy ra (neu cd). Truong hop co quan nha nude co tham
quyén giai quyet khiéu nai co két lugn viée thu hoi dat 13 dung phap luat thi nguoi
c6 dét bi thu hoi phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 55. Ké khai, kiém ké va xac dinh ngudn goc dat dai

Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat, T6 chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong
mat bang co trach nhiém thyc hién viéc k& khai, kiém ké dat dai, tai san gan lién
v6i dat va xac dinh ngudn gbe dat dai theo trinh tu, thu tuc sau day:

1. Nguoi bi thu hoi dat ké khai theo mau to khai do T6 chtc 1am nhiém vu bdi
thuong, gidi phong mat bang phat va huéng dan; to khai phai c6 cac ndi dung chu
yeu sau:
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a) Dién tich, loai dat (muc dich sir dung dat), ngudn goc, thoi diém bat dau sir
dung, loai giay to vé quyén st dung dat hién co;

b) S6 lugng nha, loai nha, cap nha, thot gian dé sir dung va cac cong trinh khac xay
dung trén dat; s6 lugng, loai cay, tudi cdy dbi v6i cay lau nam; dién tich, loai cay,
nang suat, san luong d01 v6i cay hang nam; dién tich, ning suét, san luong nudi
trong thity san, 1lam mubi;

¢) S6 nhan khau (theo ding ky thuong tra, tam tra dai han tai dia phuong), s lao
dong chiu anh huong do viée thu hoi dat gay ra (d6i v6i khu vuc nong nghiép la
nhirng nguoi truc tiép san xuét nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, 1am
mudi trén thira dat bi thu hdi; dbi véi khu vuce phi néng nghiép 13 nhitng ngudi co
hop dong lao dong ma ngudi thué lao dong co ding ky kinh doanh); nguyén vong
tai dinh cu, chuyén d6i nghé nghiép (néu co);

d) S6 luong md ma phai di doi.

2. T6 chtrc 1am nhiém vu boi thuong, gidi phong mat béng thuc hién viéc kiém tra
xac dinh noi dung ké khai va thuc hién kiém ké dat dai, tai san gin lién vé6i dat, xac
dinh ngudn gbc dat dai theo trinh t sau:

a) Kiém tra tai hién trudong vé dién tich dat ddi v6i truong hop c¢6 mau thuin, khiéu
nai vé sd liéu dién tich; kiém dém tai san bi thiét hai va so sanh véi ndi dung nguoi
str dung dat da ké khai. Viéc kiém tra, kiém dém tai hién truong phai c6 sy tham
gia cia dai dién ciia Uy ban nhan déan cap xa noi c6 dat va ngudi cé dat bi thu hoi.
Két qua kiém dém phai c6 chir ky ciia ngudi truc tiép thuc hién kiém dém tai hién
truong, ngudi bi thu hdi dat (hodc ngudi duge uy quyén theo quy dinh cua phap
luat), nguoi bi thiét hai tai san (hoidc ngudi duge uy quyén theo quy dinh cta phap
luat), can bd dia chinh cap x3, dai dién ciia Phong Tai nguyén va Mai truong, dai
dién cua lanh dao T6 chie lam nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang;

b) Lam viéc voi Van phong dang ky quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan cip xa
noi c6 dat dé xac dinh ngudn gbc str dung dat; xac dinh cac truong hop duoc boi
thuong, dugc hd tro, dugc tai dinh cu.

Piéu 56. Lap, tham dinh va xét duyét phwong an bdi thwong, hd tro va tai
dinh cw

T chtc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang (c6 su tham gia cua dai
dién chu dau tu va dai dién cua nhitng ho c6 dat bi thu hdi) co trach nhiém lap va
trinh phuong an cu thé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu (sau dy goi la phuong
an boi thuong) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP theo trinh ty, thu tuc sau day:
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1. Lap phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua sau muoi (60) ngdy, ké tir ngay hoan thanh viéc do
dac, kiém dém, T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, gidi phong mat bang co trach
nhiém lap phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

b) Noi dung phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu gdm:

- Tén, dja chi ctia ngudi bi thu hoi dat;

- Dién tich, loai dat, hang dat (ddi v6i dat nong nghiép), vi tri, ngudn gdc cua dat bi
thu héi; s6 luong, khoi luong, ty 16 phan trim chat luong con lai cla tai san bi thiét
hai;

- Céc can ct tinh toan s tién bdi thuong, hd trg nhu gia dit tinh boi thudng, gia
nha, cong trinh tinh béi thuong, s6 nhan khau, s6 lao dong trong do tudi, sé luong
nguoi dugce huong trg cap xa hoi;

- S tién boi thuong, hd tro;

- Viée bo trf tai dinh cu;

- Viéc di doi cac cong trinh ciia Nha nudc, cua td chirc, cta co s& ton giao, cua
cong dong dan cu;

- Viéc di doi mé ma.

2. Lay v kién vé phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu:

a) Niém yet cong khai phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try so Uy ban

nhan dan cap xa va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hdi dé nguoi
bi thu hoi dt va nhitng ngudi ¢ lién quan tham gia y kién;

b) Viéc niém yét phai dugc lap thanh bién ban co xac nhan cua dai dién Uy ban
nhan dan cip x4, dai dién Uy ban Mit tran T6 qudc cip x4, dai dién nhiing nguoi
c6 dat bi thu hoi;

¢) Thoi gian niém yét Vé,tié'p nhan y kién dong gop it nhat 13 hai muoi (20) ngay,
ké tir ngay dua ra niém yét.

3. Hoan chinh phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhan y kién, T6 chirc 1am nhiém vu boi thudng,
giai phong mat bang c6 trach nhi¢m tong hop v kién dong £gop bang vin ban, néu
16 s6 lwong ¥ kién dong v, s6 luong ¥ kién khong dong v, s6 luong y kién khac d6i
vo1 phuong an boi thu’ongv, hd tro, tai ,dmh cu; hoaq chinh va gui phucmgvan ?da
hoan chinh kém theo ban tong hop y kién dong gdp dén co quan Tai chinh dé tham
dinh;
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b) Truong hop con nhiéu ¥ kién khong tan thanh phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu thi T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang can giai thich
1& hodc xem xét, diéu chinh trudc khi chuyén co quan Tai chinh thim dinh.

4. Tham dinh va trinh duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ké tir ngay nhan dugc phuong an
bo1 th}x(‘mg, ho trg, tair dinh cu, cO quan Tai chinh c6 trach nhiém tham dinh va
trinh Uy ban nhén dan cung cap phé duy¢t;

b) Trudng hop can tiép tuc hoan chinh thi T6 chirc 1am nhiém vu boi thudng, giai
phong mit bang c6 trach nhiém hoan thién phuong an boi thuong va giri lai cho co
quan Tai chinh. Trong thoi han khong qua bay (07) ngdy, ké tir ngay nhén lai
phuong 4n bdi thudng, co quan Tai chinh ¢6 trach nhiém trinh Uy ban nhan din
cung cp phé duyét.

5. Phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay, ké tir ngay nhén dugc To trinh
ctia co quan Tai chinh, Uy ban nhin din cing cip xem xét, quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thuong.

b) Truong hop phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap
huyén phé duyét ma trong d6 gia dat bdi thuong, hd tro cao hoidc thap hon gia dat
do Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh va cong b thi Uy ban nhan dan cap huyén
phai bao cido Uy ban nhan dan cip tinh va chi dugc phé duyét phuong an boi
thudng sau khi duge Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét gia dat.

Piéu 57. Cong khai phwong an bdi thuong, hd tre, tai dinh cw

Trong thoi han khéng quéa ba (03) ngay, ké tir ngay nhan duoc phuong an bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu di duoc phé duyét, T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phong mat bang ¢o trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan cap xa pho bién
va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong tai tru so Uy
ban nhan dan cap xa va dia diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hdi; gui
quyet dinh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho nguoi co d4t bi thu hoi, trong do
néu rd vé muc bdi thuong, hd tro, vé& bd tri nha hodc dat tai dinh cu (néu c6), thoi
gian, dia diém chi tra tién bdi thudng, hd tro va thoi gian ban giao dat da bi thu hdi
cho T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang.

Piéu 58. Thuc hién chi tra tién boi thwdong, hd tro va bo tri tai dinh cw
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1. Sau nam (05) ngay, ké tir ngay gui van ban thong bao vé phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu dén nguoi ¢ dat bi thu hoi, T6 chirc lam nhiém vu bdi thudng,
gidi phong mat bang thyuc hién viéc chi tra tién boi thuong, hd trg. Trudng hop
nguoi dugc bdi thudng, hd trg uy quyen cho nguoi khac nhan thay thi nguoi dugce
bdi thudng, hd tro phai 1am gidy uy quyén theo quy dinh cta phép lut.

2. Truong hop b tri tai dinh cu thi T6 chtrc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong
mat bang co trach nhiém ban giao nha ¢ hodc dat o va gidy chimg nhan vé quyén
st dung dat ¢, quyén so hitu nha ¢ cho ngudi duoc bo tri tai dinh cu trude khi giai
phéng mat béng. Trong trudng hop c6 thoa thuan gitra T6 chirc 1am nhiém vu boi
thuong, gidi phong mat béng va nguoi dugce bd tri tai dinh cu vé viéc nhan nha &,
dat ¢ tai dinh cu sau khi giai phong mit bang thi thuc hién theo van ban thoa thuan
c6 chit ky ctia ca hai bén.

3. Truong hop ngudi bi thu hoi dat khong nhan tién chi tra vé boi thudng, hd tro,
khong nhan nha hoic dat tai dinh cu thi T6 chtrc 1am nhiém vu bdi thuong, giai
phong mit bang chuyen khoan tién chi tra vao tai khoan riéng mé tai Ngan hang va
gilr nguyén nha hogc dat tai dinh cu dé 1am can ct cho viéc giai quyét khiéu nai
sau nay (néu co).

4. Phat sinh vé gia dat thu hoi (néu ¢6) sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét phuong 4n
boi1 thuong, ho trg va tai dinh cu dugce xir Iy nhu sau:

a) Truong hop da thyuc hién xong viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu trude ngay
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh thi khong ,élp dung hodc khong
di€u chinh theo Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP;

b) T}'ué)'ng hop do cham chi tra hoe:lc cham nhan tiép boi thuong, hd trg duoc giai
quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va khoan 2
Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP;

¢) Trudng hop d3 c6 quyét dinh phé duyét trude ngay Nghi dinh s6 197/2004/ND-
CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua thuc hién chi tra boi thuong, ho tro va tai dinh
cu ma sau do6 gia dat cao hon gia dat da phé duyét thi thuc hién diéu chinh gia dat theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va khoan 2 Piéu 4 Nghi
dinh sb 17/2006/ND-CP.

Piéu 59. Thoi diém ban giao dat da bi thu hoi

Trong thoi han hai muoi (20) ngay, ké tu ngay T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phong mat bang thanh toan xong tién boi thuong, hd trg cho nguoi bi thu hoi
dat theo phuong an déa dugc xét duyét thi nguoi co dat bi thu hdi phai ban giao dat
cho T6 chtrc 1am nhiém vu béi thudng, gidi phong mat bang.
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Piéu 60. Cwéng ché thu hoi dat

1. Viéc cudng ché thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 cua Luat Dat dai
chi dugc thuc hién khi c¢6 du cac dicu kién sau day:

a) Thyc hién ding trinh ty, thu tyc vé thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu
quy dinh tai cac Biéu 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58 va 59 Nghi dinh nay;

b) B4 qué ba muoi (30) ngay, ké tir thoi diém phai ban giao dat quy dinh tai Dicu
59 Nghi dinh nay ma nguoi c6 dat bi thu hoi khong ban giao dat cho To chue lam
nhiém vu boi thuong, gidi phong mit bang;

c¢) Sau khi dai dién ctua T6 chtrc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bﬁng,
Uy ban nhan dan va Uy ban Mat tran T6 qudc cip x3 noi co dat thu hodi da van
dong thuyét phuc nhung ngudi cd dat bi thu hoi khéng chip hanh viée ban giao dat
da bi thu hoi cho Nha nuéc;

d) C6 quyét dinh cudng ché ctia Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén theo quy dinh
cua phap luat da co6 hiéu luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché da nhén dugc quyét dinh cudng ché. Truong hop ngudi bi
cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cudng ché thi T6 chire lam nhiém vy boi
thuong, giai phong mat bang phdi hop voi Uy ban nhan dan cip xd niém yet cong
khai quyét dinh cudng ché tai tru s¢ Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat thu hoi.

2. Sau muoi lam (15) ngay, ke tir ngay giao truc tiép quyét dinh cudng ché hoic
ngay niém yét cong khai quyet dinh cudng ché quy dinh tai diém d khoan 1 biéu
nay ma ngudi bi cudng ché khong ban giao dat thi Uy ban nhan dan cap huyén chi
dao, t6 chirc luc lugng cudng ché thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 61. Gidi quyét khiéu nai doi véi quyét dinh boi thwong, hd trg, tai dinh
cu hoic quyét dinh cwong che thu hoi dat

Viéc giai quyét khiéu nai d6i voi quyét dinh boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc
quyét dinh cudng ché thu hoi dat thyc hién theo quy dinh tai Piéu 138 cua Luat
Pat dai, Diéu 63 va Diéu 64 Nghj dinh nay va cac quy dinh vé giai quyét khiéu nai
tai Nghi dinh s6 136/2006/ND-CP.

Piéu 62. Viéc tach ndi dung bodi thuwong, hd tre, tai dinh cw thanh tiéu dy an
riéng va trach nhiém to6 chirc thu hoi dat, boi thwong, ho tro va tai dinh cw doi
voi du an dau tu thugc cac By, nganh
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1. Can clir quy mé thu hdi dat dé thuc hién dy an dau tu, co quan c6 thim quyén
phé duyét du an dau tu co6 thé quyét dinh tach nd1 dung boi thuong, ho trg va tai
dinh cu thanh ti€u du an riéng va to chure thuc hién doc 1ap.

2. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao t6 chic thu hoi dat, bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu d6i véi du an dau tu thude dién nha nude thu hdi dat
cua cac B9, co quan ngang B0, co quan thugc Chinh phu, Tap doan kinh té, Téng
cong ty, don vi su nghiép thudc Trung wong (trong Diéu nay goi 1a Bo, nganh).

Bo, nganh ¢6 du an dau tu ¢6 trach nhiém phéi hop v6i Uy ban nhan dan cép tinh
va T6 churc 1am nhiém vu boi thudng, giai phong mat bang; bdo dam kinh phi cho
viéc boi thuong, ho trg va tai dinh cu theo quy dinh.

Chuong VI
BO SUNG MOT SO QUY PINH
POI VOI GIAI QUYET KHIEU NAI VE PAT PAI

Diéu 63. Trinh tir gii quyét khiéu nai ddi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh cia Chi tich Uy ban nhin dan cap huyén

1. Trong thoi han khong qua chin muoi (90) ngay, ké tir ngay Chu tich Uy ban
nhan dan cap huyén co quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong quan ly
dat dai quy dinh tai Diéu 162 Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP ma ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan khong ddng y voi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi
hanh chinh d6 thi ¢6 quyén nop don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén cé trach nhiém giai quyét khiéu nai theo
tho1 han quy dinh cua Luat Khi€u nai, t6 céo.

Quyét dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban nhan dén cép huyén phai duoc cong bd
cong khai va gui cho nguodi khi€u nai, nguoi khac c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan.

3. Trong thoi han khéng qua bén muoi 1am (45) ngay, ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ma nguoi khiéu nai
khong dong y voi quyet dinh giai quyét do thi co quyén khai kién ra Toa an nhan
dan hoac khiéu nai dén Uy ban nhan dén cap tinh.

Truong hop khiéu nai dén Uy ban nhén dan cap tinh thi Cha tich Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém giai quyet khiéu nai theo thoi han quy dinh cua Lut Khleu
nai, to cao. Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh
1a quyét dinh giai quyét 1an hai, phai duoc cong bd cong khai va giri cho ngudi
khiéu nai, ngudi khac c6 quyén loi va nghia vu lién quan.
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4. Co quan nhan don khiéu nai c6 trach nhi¢m ghi vao sé theo ddéi gidi quyét khiéu
nai.

Pitu 64. Trinh tv gidi quyét khiéu nai ddi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh cia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh

1. Trong thoi han khong qua ba muoi (30) ngay, ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh co quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai
quy dinh tai Piéu 162 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ma nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan khong dong ¥ voi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh
chinh d6 thi c6 quyén ndp don khiéu nai ¢dén Uy ban nhan dan cap tinh.

2. Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thoi
han quy dinh cua Luat Khiéu nai, t6 céo.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan din cép tinh phai duoc
cong bo cong khai va gui cho nguoi khi€u nai, ngudi khac ¢6 quyén lgi va nghia
vu lién quan.

3. Trong thoi han khong qua bbén muoi lam (45) ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh giai quyet cua Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh ma nguoi khiéu nai khong
ddng v v6i quyét dinh giai quyét d6 thi c6 quyén khai kién tai Toa 4n nhan dan.

4. Co quan nhan don khiéu nai c6 trach nhiém ghi vao sb theo ddi giai quyét khiéu
nai.

Piéu 65. Viéc giai quyét kh;é'u nai doi v6i quyét dinh hanh chinh, hanh Vi
hanh chinh trong linh vye dat dai khong thugc truong hop quy dinh tai Diéu
63 va Diéu 64 Nghi dinh nay

Viéc giai quyét khiéu nai dbi véi hanh vi hanh chinh ciia can bg, cong chic thudce
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran; hanh vi hanh chinh cta can bo, cong chuc
thudc Phong Tai nguyén va Moi truong; hanh vi hanh chinh cua can b, cong chuc
thudc Van phong Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thugc tinh; hanh
vi hanh chinh cua can bg, cong chuc thuoc S& Tai nguyén va Moi truong, hanh vi
hanh chinh cta can bd, cong chuc thudc Van phong Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong; quyét dinh hanh chinh ctia S& Tai nguyén va Moi
truong va quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai cua Chu
tich Uy ban nhan déan cip huyén, Chii tich Uy ban nhan dén cép tinh khong thudc
truong hop quy dinh tai Piéu 63 va biéu 64 Nghi dinh nay dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé khiéu nai, t6 cdo.

fuicl: 2RF Mgpsren Tronsy Tuyen, Wand 10, Pha Miaan Dist, Ho Chi binh Cing W
Tk 08 30072404 | Faec 08 62931540 | wwweradelandlvn | Bmelk infogcalelandin



e ﬂalﬂlﬂ TAI LIEV NAY BUQC LUFU TRIP TAI WWW.CAFELAND.VN

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 66. Thoi han thong nhat thue hién cic giao dich vé quyén sir dung dat
bang Giay chirng nhan

1. Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2008, nguoi su dung dat phai c6 Gidy chimg nhan
moi duge thue hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
ting cho quyén sir dung dat, thé chip, gop vén bang quyén st dung dat, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop trude ngay 01 thang 11 nam 2007 nguoi su dung dat da nop hd so
xin cap Gidy ching nhén theo dung quy dinh cta phap luat ma chua duge co quan
nha nude co tham quyen cap Gidy ching nhén va nguoi sir dung dat c6 mot trong
cac loai gidy to vé quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 cua
Luat Dt dai thi van duoc thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen ‘nhuong, cho
thué, cho thué lai, ting cho quyén sir dung dat, thé chip, gop von bang quyén sir
dung dat.

Piéu 67. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngdy dang Cong bao.

2. Bai bo cac quy dinh sau day:

a) Piém d khoan 1 va diém b khoéan 2 Diéu 36; khoan 3 Diéu 42; khoan 2 Diéu 48;

khodn 1, khoén 2, khoén 3 va khoan 4 Piéu 80; Dicu 81, Dicu 130, Dicu 145, Bicu
163, Diéu 164, Dicu 165 va Diéu 184 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

b) Khoan 6 va khoan 8 Dicu 8; cac Dicu 41, 42, 47, 49, doan 2 khoan 2 Dicu 50
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP;

¢) Cac dan chicu Diéu 145 tai khoan 3 Piéu 116, diém b va diém ¢ khoan 1 Dicu
117 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP dugc thay bang dan chi€u tuong tng tai Bicu
19 Nghi dinh nay;

d) Khoan 13 va khoan 14 Diéu 2, doan 1, doan 2 va doan 3 khoan 4 Dicu 5 Nghi
dinh s6 17/2006/ND-CP (khoan 4 Diéu 15 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP [1a duoc
bo sung theo quy dinh tai khoan 4 Di¢u 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP).

Piéu 68. Trach nhiém thi hanh
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1. Cac Bo truéng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan thude Chinh
pha, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chiu
trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hién Nghi dinh nay, néu co vuong mic, Bo Tai nguyén va
Moi trudong, Bo Tai chinh huéng dan theo thim quyén hodc trinh Chinh phu stra
d6i, bd sung./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; THU TUONG
- Thu tudng, cac Pho Tha twdng Chinh phu; (Di k)?)

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP; x X N
- Vin phong BCDTW vé phong, chdng tham nhiing; Nguyén Tan Dung
- HBND, UBND céc tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua PDang;
- Vian phong Chu tich nudc;
- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban ctia Qudc hoi;
- Vin phong Quédc hoi;
- Toa 4n nhan dan t6i cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao:
- Kiém toan Nha nudc;
- UBTW Mit tran T6 qubc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN,
Website Chinh phi, Ban Didu hanh 112,
Nguoi phat ngén cua Thu tuéng Chinh phu,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;
- Luu: Van thu, NN (5b). A.
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