TAI LIEU NAY DUOC LUU TRU TAl WWW.CAFELAND.VN
Cafeland ; : -

WA GUAD Do BAT DO SN
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Frwx DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 153/2007/ND-CP Ha Noi, ngay 15 théng 10 ndm 2007
NGHI BPINH
QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN
CHINH PHU

Cén cw Lugt Té churc Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001,
Céan cwr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Xét dé nghij cta Bé trirdng BO Xay dung,

NGH]| DINH:
Chwong 1:
NHPNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat déng san vé cac loai
bat déng san dwoc dwa vao kinh doanh; vén phap dinh dbi v&i td chirc, ca nhan kinh doanh béat
dong san; mua ban nha, cdng trinh xay dwng theo hinh thirc (ng tién trwde; diéu kién nang luc
tai chinh ctia chi dau tw dy an kinh doanh bat déng san; chuyén nhuwong toan bd dw an khu do
thi m&i, dw an khu nha &, dy an ha tang ky thuat khu céng nghiép; dao tao, bdi duwéng kién thirc
va cap chirng chi moéi gi6i, dinh gia bt dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng
san; quan Iy nha nwéc vé hoat dong kinh doanh bat déng san.

Diéu 2. Cac loai bat dong san dworc dwa vao kinh doanh

1. Nha, cong trinh xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng dwoc dwa vao kinh doanh,
bao gébm: cdng trinh dan dung; céng trinh cdng nghiép; cdng trinh giao théng; céng trinh thay loi;
cong trinh ha tang ky thuat, trv mot sb loai nha, cong trinh xay dwng sau day: nha & coéng vu; tru
s& co quan nha nwéc; cong trinh bi mat nha nwéc; cong trinh an ninh, quéc phong; céng trinh
duwoc cong nhan 1a di tich lich st, van hoa, danh lam thang canh thudc s& hiru nha nuéc va cac
cbng trinh khac ma phap luat khéng cho phép kinh doanh.

2. Quyén sir dung dat dwoc tham gia thi trudng bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

3. B4t dong san la nha, cong trinh xay dwng va quyén st dung dét quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay phai cé di cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 7 clia Luat Kinh doanh bat dong san thi
m¢&éi dwoc dwa vao kinh doanh.

4. Can c tinh hinh thyc t& phat trién kinh t& - xa hoi va thi trwdng bat dong san, Thi twéng
Chinh phu diéu chinh, b6 sung cac loai bat dong san dwoc dwa vao kinh doanh va céc bat dong
san khac quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 6 cta Luat Kinh doanh bat dong san cho phu hop véi
tinh hinh thyc té.

Chwong 2:

KINH DOANH BAT DONG SAN

Diéu 3. Vén phap dinh déi véi doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat dong san
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1. Doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat déng san phai cé vén phap dinh 13 6 (sau) ty déng
Viét Nam.

2. Viéc xac nhan vbn phap dinh ctia doanh nghiép, hop tac xa thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép, hop tac xa va dang ky kinh doanh.

Djéu 4. Mua ban nha, céng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo hinh thirc trng
tien trwéc

Chu dau tw dy an kinh doanh bat dong san va khach hang dwoc théa thuan trong hop dbng vé
viéc mua ban nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo hinh thtrc trng tién truoc
phai bao d&m cac nguyén tac va yéu cau sau day:

1. Viéc tng tién trwéc phai dwoc thue hién nhidu 1an, 1an dau chi dwoc huy dong khi cha dau tw
da bat dau trién khai xay dwng co s& ha tang ky thuat theo tién d6 va ndi dung cta dw an da
dwoc phé duyét. Cac 1an huy dong tién (rng trudc tiép theo phai phu hop véi tién dd xay dwng
nha, céng trinh do;

Déi véi dy an khu nha & thi ngoéj viéc phai thic hién theo quy dinh néu trén con phai thwc hién
theo cac quy dinh clia phap luat vé nha &;

2. Chu dau tw phai st dung ding muc dich tién ng trwdc cha khach hang dé dau tw tao 1ap bat
dong san;

3. Khach hang rng tién trvdc dwoc hudng gia mua, gia chuyén nhuong bat dong san tai thoi
diém ky hgp dong, trir trrong hgp cac bén co thda thuan khac;

4. Trwdng hop chi dau tw giao bat dong san cham tién d6 ghi trong hop déng thi phai chiu trach
nhiém vé&i khach hang theo hop ddng va phai trd cho khach hang moét khoan tién 1ai ctia phan
tién (rng trwdc tinh theo I&i suat vay ngan hang thwong mai tai thoi diém giao bat déng san
twong &ng v&i thdi gian cham tién do;

Trwong hop chd dau tw giao nha, cong trinh xay dwng khdng dung chét lwong, thdi han va cac
cam két trong hop dong thi cha dau tw phai chiu trach nhiém v&i khach hang; khach hang co
quyen yéu cau cha dau tw c6 bién phap khéc phuc kip thoi va bbi thwong thiét hai do 16i ctia cha
dau tw gay ra, néu chi dau tw khong thuc hién thi khach hang c¢6 quyén don phwong cham dut
ho&c huy bd hop déng va chi dau tw phai hoan tra toan bo sé tién khach hang da (ng truéc va
mot khodn tién |&i ctia phan tién (rng trwdc theo I4i suat vay ngan hang thuwong mai;

5. Trwdng hop khach hang khoéng thuc hién ding cam két vé viéc (rng tién trwde trong hop déng
thi phai chiu trach nhiém voi chi dau tw theo hop ddng va phai tra cho chi dau tw mot khoan tién
i cha sb tién cham tra tinh theo |&i suat vay ngan hang thvong mai tai thoi diém tra tién twong
tng voi thoi gian cham tra. Cha dau tw co quyén yeu cau khach hang thwc hién dung cac cam
két trong hop ddéng va bdi thweng thiét hai do 16i cia khach hang gay ra, néu khach hang khéng
thwe hién thi chd dau tw c6 quyén don phwong chdm dit hodc huy bd hop ddng, khach hang
chiu phat theo hop ddng va chiu trach nhiém vé thiét hai do viéc vi pham hop ddng gay ra;

6. Viéc chon |ai suat vay ngén hang thvong mai quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu nay phai
dwoc thda thudn trong hop dong.

Diéu 5. Diéu kién nang lwc tai chinh d6i véi chii dau tw dw an khu dé thi méi, dy an khu
nha &, dw an ha tang ky thuat khu céong nghiép

1. Cha dé}u tw dw an khu dé thi mai, dw an khu nha &, dv an ha tang ky thuat khu céng nghiép
phai c6 von dau tw thuéc s& hiru ctia minh dé thyc hién dy an theo quy dinh sau day:

a) D6i voi dw an khu d6 thi m&i va dw an ha tang ky thuat khu cong nghiép thi khong thap hon
20% tong mirc dau tw cla dy an da dwoc phé duyét;
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b) D&i voi dw an khu nha & thi khong thap hon 15% téng mirc dau tw cla dw an co quy mo st
dung dat dwai 20 ha, khéng thap hon 20% tébng mirc dau tw clia dw an c6 quy mé st dung dat tw
20 ha tr& 1én da dwoc phé duyét.

2. Téng mirc dau tw dy an khu d6 thi méi, dw an khu nha &, du an ha tang ky thuat khu coéng
nghiép thuwc hién theo cac quy dinh cla phap luat twong trng.

3. Vén thudc sé hivu cla chl dau tw 1a von thwe cé cla chi dau tw tinh dén nam trudc lién ké
véi nam cha dau tw thue hién dw an khu dé thi mai, dw an khu nha &, dw an ha tang ky thuat khu
cong nghiép dwoc thé hién trong bao cdo tai chinh clia chi diu tw va phai duwoc kiém toan doc
lap xac nhan. Trwdng hep chi dau tw 1a doanh nghiép, hop tac xa mei thanh Iap thi phai cé van
ban xac nhan clia co quan, té chirc cé thdm quyén.

Chd dau tw co trach nhiém chirng minh nang Iyc tai chinh clia minh dé thuc hién dw an thong
qua viéc lap danh muc cac dw an dang thuwc hién dau tw, trong d6 néu rd tdng vén dau tw cta
ttrng dy an.

Diéu 6. Chuyén nhwong toan bo dw an khu dé thi méi, dw an khu nha &, dw an ha tang ky
thuat khu cong nghiép

1. Chuyén nhwong toan bé dy an khu do thi méi, dw an khu nha &, dw an ha téng ky thuat khu
coéng nghiép 1a viéc chuyén nhuong toan bd quyén, nghia vu va loi ich hop phép tir chi dau tw
cii sang chi dau tw méi théng qua hop ddng bang van ban va dwoc co quan nha nuwéc ¢ tham
quyén cho phép.

2. Trong trwdng hop dy an khu doé thi méi, dw an khu nha &, dw an ha téng ky thuat khu cong
nghiép dang thuc hién d& dang ma chi dau tw gap kho khan, khong du diéu kién dé tiép tuc thuc
hién dw an theo dung tién d6 va nodi dung dw an da duwoc phé duyét hodc chi dau tw khéng con
nhu cau tiép tuc thwe hién dw an thi chi dau tw 1ap hd so béo cao Uy ban nhan dan cap tinh xem
xét, cho phép chuyén nhuwong toan bd dw an dé cho chi dau tw khac.

3. Co quan cho phép dau tw 14 co quan cho phép chuyén nhwong dw an. Viéc xem xét, cho phép
chuyén nhwong dw an phai dam bao dw an khong bi gian doan, khdng lam thay doéi muc tiéu va
dam bao quyeén, nghia vu clia khach hang va cac bén lién quan khac.

4. jE)iéu kién, tha tuc chuyén nhwong toan bd dw an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Diéu 7 va
Diéu 8 Nghi dinh nay.

5. Chli dau tw cii co trach nhiém thong bao kip thoi, day da, cong khai va giai quyét théa dang
quyén, lgi ich hgp phap clia khach hang va cac bén lién quan khac.

6. Chl dau tw méi co trach nhiém thwe hién toan bo nghia vy va dwgc huwdng moi quyén, lgi ich
clia chl dau tw dw an theo quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 clia Luat Kinh doanh b4t dong san, cac
quy dinh trong van ban cho phép dau tw cta co quan nha nwéc cd thdm quyén va hop déng
chuyén nhwong dy an do hai bén ky két.

Diéu 7. Diéu kién chuyén nhwong toan bé dw an khu dé thi méi, dw an khu nha &, dw an
ha tang ky thuat khu cong nghiép

Dw an dugc chuyén nhwong toan bo khi co di cac diéu kién sau day:
1. D an khéng thudc déi twong bi xir ly theo quy dinh tai Diéu 10 Nghj dinh nay;
2. Dy an da dwoc phé duyét theo quy dinh cla phap luat;

3. Cht dau tw da co quyén s dung dat théng qua hop dong thué dat hodc quyét dinh giao dat
hodc giay chirng nhan quyén st dung dat;

4. Phai hoan thanh cong tac bdi thwong giai phong mat bang cua toan bo dw an hodac theo giai
doan va phai cé cac cong trinh ha tang ky thuat twong (rng v&i ndi dung, tién dé thirc hién dy an
da dwoc phé duyét;
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5. Cha dau tw mdi phai dap ing cac diéu kién sau day:

a) La té chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san co cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
8 clia Luat Kinh doanh bat dong san va bieu 3 Nghij dinh nay;

b) Dap &ng diéu kién vé tai chinh déi v&i chi dau tw dw an theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh
nay;
c) C6 van ban cam két thue hién dy an theo dang tién do6 dwoc phé duyét.

Djéu 8. Thu tuc chuyén nhwong toan bd dw an khu dé thi méi, dw an khu nha &, dw an ha
tang ky thuat khu céng nghiép

1. Bdi voi dy an do Uy ban nhan dan cép tinh cho phép dau tw thi Uy ban nhan dan cap tinh xem
xét, giai quyet. Doi v&i dy an do Tha twdng Chinh phu cho phép dau tw thi Uy ban nhéan dan cap
tinh 14y y kién cac co quan lién quan dé bao cdo Thu twéng Chinh phd quyét dinh.

2. Cht dau tw gtvi ho so xin chuyén nhugng toan b dy an dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6
dw an. Hb so xin chuyén nhuong toan bd du an bao gom:

a) bon xin chuyén nhuwong toan bo dw an phai néu rd ly do c,huyén nhwong; tinh hinh thiwc hién
dau tw dv an tinh dén thoi diém xin chuyén nhuwong; dé& xuat chi dau tw mdi; phuong an giai
quyét quyén lgi, nghta vu clia khach hang va cac bén lién quan;

b) Van ban cho phép dau tw cla co quan nha nwéc cé tham quyén;

c) Ho so dw an da dwoc phé duyét theo quy dinh cla phap luat;

d) Hop ddéng thué dat hodc quyét dinh giao dat hodc gidy chirng nhan quyén st dung dat;
d) Cam két ctia chti dau tw méi.

3. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan da hd so hop €, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém xem xét, trd I&i bang van ban cho chi dau tw vé viéc cho phép hodc khéng cho phép
chuyen nhuwong toan bd dy an.

Diéu 9. Hop dong chuyén nhweng toan bé dy an khu dé thi méi, dw an khu nha &, dw an
ha tang ky thuat khu cong nghiép

1. Hop ddng chuyén nhuong toan bo dy an do hai bén thda thuan, trong do phai xac dinh ro chu
dau tw m&i cé trach nhiém thiwe hién day du cac nghia vu ctia chd dau tw cii v&i khach hang, cac
bén lién quan va cac nghia vu khac theo ndi dung dy an da dwoc phé duyét.

2. Hop dong chuyén nhuong toan bé dw an phai dwoc cha dau tw ¢l théng bao dén khach hang,
cac bén lién quan dé thwe hién va cac co quan lién quan dé theo doi, quan ly.

Diéu 10. Xt ly doi véi dw an khu d6 thi mé&i, dw an khu nha &, dw an ha tang ky thuat khu
cong nghiép khi chu dau tw c6 vi pham

1. Co quan cho phép dau tw quyét dinh thu hi van ban cho phép dau tw hoc gidy chirng nhan
dau twv dw an dé giao cho chi dau tw khac tiép tuc thwe hién dw an trong cac trwéng hop sau
day:

a) Cha dau tw vi pham cac quy dinh cta phap luat vé dau tw xay dwng quy hoach, kién truc,
quan ly dat dai ma khéng co gidi phap khéc phuc kip thoi theo yéu ciu cliia co quan nha nwéc cd
thadm quyeén;

b) ChL’l, dau tw khéng ghuc hién dung néi dung dy an hoac sau 12 thang, ké tr ngay nhér) ban
giao dat ma khong trién khai thiwe hién dw an hoac cham tién dd qua 24 thang so voi tién dé
dwoc duyét.
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2. Chl dau tw c6 dy an bj thu hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong dugc giao lam chli dau tuw
cac dw an kinh doanh bat dong san méi trong thoi gian 02 nam, ké tir ngay du an bi thu hoi.

3. Co quan quyét dinh thu hdi van ban cho phép dau tw hodc gidy chirng nhan dau tw co trach
nhiém:

a) Yéu cau chl dau tw ci gidi quyét nhirng tén tai cia dw an ddm bdo quyén, nghia vu, trach
nhiém clia khach hang va cac bén lién quan;

b) Théng bao va té chirc lwa chon chi dau tw mai dé tiép tuc thuc hién dy an.

Chwong 3:

DAO TAO, BOI DUONG KIEN THU'C, CAP CHUNG CHi MOI GIOI, BINH GIA BAT DONG
SAN VA QUAN LY, DIEU HANH SAN GIAO DICH BAT DONG SAN

Diéu 11. Dao tao, béi dwéng kién thirc vé méi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly, diéu
hanh san giao dich bat dong san

1. Ca nhan hoat déng méi gidi, dinh gia bat dong san, quan ly, diéu hanh san giao dich bét dong
san phai duvgc dao tao, boi dwdng kién thire phap luat va chuyén mén ve mai gidi, dinh gia bat
dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat déng san.

2. Co s& dao tao, boi dwdng kién thirc vé moi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly, diéu hanh
san giao dich bat dong san phai cé du cac diéu kién quy dinh tai Dieu 12 cta Nghj dinh nay.

3. Co s6 dao tao, boi dudng duoc td chirc dao tao, bdi duwdng kién thirc vé moi gidi bat dong
san, dinh gia bat dong san, quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san va cac ndi dung khac
dap (rng yéu cau clia hoat dong kinh doanh va thj trwong bat dong san.

Diéu 12. Diéu kién doi v&i co s& dao tao, boi dwéng kién thirc vé méi gidi, dinh gia bat
dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san

Co s& dao tao, boi dwdng kién thirc vé mai gioi, dinh gia bat dong sén va quan ly, diéu hanh san
giao dich bat dong san phai c6 di cac diéu kién sau day:

1., Co6 dang ky kinh doanh vé dao tao dbi vdi doanh nghiép hoac cé chirc nang, nhiém vu dao tao
ddi voi cac td chire khéc;

2. C6 chuong trinh, giao trinh, tai liéu phu hop véi chwong trinh khung do Bé Xay dwng ban
hanh;

3. Gidng vién c6 trinh dd chuyén mén va kinh nghiém gidng day dap &ng yéu cau cGa cac mén
hoc. Giang vién la cac nha giao chuyén nghiép, cac chuyén gia, cac nha quan ly, ngwdi co chirng
chi va kinh nghiém trong hoat déng kinh doanh bat déng san.

Diéu 13. T6 chirc dao tao, bbi dwéng kién thirc vé méi gi&i, dinh gia bat dong san va quan
ly, dieu hanh san giao dich bat dong san

1. Trwéce khi tién hanh dao tao, bdi dwéng kién thirc vé méi gidi, dinh gia bat dong san va quan
ly, didu hanh san giao dich bat dong san, cac co sé& dao tao phai dwa |én Website clia B Xay
dwng cac théng tin: tén va dia chi lién hé cla co sé; linh vwc, chuong trinh dao tao, bdi dwéng
kién thirc; ddi ngd giang vién. Khi td chirc dao tao, bdi dwdng kién thirc vé mai gidi, dinh gia bat
dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san thi cac co s& dao tao, bdi duéng phai
thdng bao béng van ban téi S& Xay dwng dia phwong, noi td chirc dao tao.

2. Thii trudng co s& dao tao, boi dudng kién thirc vé moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly,
dieu hanh san giao dich bat dong san quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac ndi dung sau day:

a) T6 churc cac khoa dao tao, boi dwdng kién thirc vé moi gici, dinh gia bat dong san va quan ly,
diéu hanh san giao dich bat dong san trong pham vi da dang ky;
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b) Phé duyét chwong trinh, gido trinh, tai liéu dao tao, bdi dwdng kién thirc vé méi gidi, dinh gia
bat ddong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng san trén co s& chwong trinh khung
clia B6 Xay dwng; bdo dam trang bi cho hoc vién kién thirc phap luat vé hoat dong kinh doanh
b4t dong san va phap luat co lién quan, kién thirc chuyén mon va kj nang méi gidi, dinh gia bat
doéng san, quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san;

¢) Thu hoc phi trén co s& bao dam dap tng chi phi dao tao va phu hop véi cac quy dinh clia Nha
nwoc;

d) T6 chirc viéc danh gia két qua hoc tap va cap gidy chirng nhan da hoan thanh khoa dao tao,
bdi dwdng kién thtrc cho hoc vién.

3. Binh ky 06 thang mdt 1an co' s& dao tao, bbi dwdng co trach nhiém bao cao két qua dao tao,
béi dwdng kién thirc vé moi gidi, dinh gia bat déng san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat
dong san t¢i S& Xay dwng, noi co s& dat tru s& chinh.

Dinh ky hang nam S& Xay dwng c6 trach nhiém bao cao Bo Xay ding vé tinh hinh dao tao, boi
duwdng kién thirc vé moi gii, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat déng
san.

B6 Xay dung co trach nhiém phdi hop vai Uy ban nhan dan cap tinh kiém tra cac co s& dao tao,
boi dwdng, phat hién xt ly kip thoi cac co s® co vi pham trong viéc to chirc dao tao, boi dwdng
kién thirc vé moi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san.

Diéu 14. Diéu kién va ho so cap chirng chi méi gi¢i bat dong san
1. Ca nhan duoc cip chirng chi méi gi¢i bat dong san khi cé da cac diéu kién sau day:
a) Khong phai la can b, cong chirc nha nwéc;

b) C6 nang lyc hanh vi dan sy day du, khong bi cdm hanh nghé theo quyét dinh cta co quan co
thdm quyén; khéng dang trong tinh trang bi truy cteu trach nhiém hinh sw, chap hanh an phat tu;

c) C6 gidy chirng nhan da hoan thanh khoa dao tao, béi duéng kién thirc vé mai gi¢i bat dong
san;

d) C6 hé so xin cap chirng chi méi gi¢i bat ddng san theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.
2. Hb so xin cap chirng chi mdi gi¢i bat dong san, bao gém:

a) Pon xin cap chirng chi c6 dan anh va €O xac nhan clia Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi trén
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cp xa) noi cuw tri clia nguwdi xin cap chivng chi;

b) 02 anh mau c& 3 x 4 cm chup trong ndm xin cap chirng chi;
c) Ban sao chirng minh nhan dan ho&c ho chiéu ctia ngudi xin cdp chirng ch;

d) Ban sao gidy chirng nhan da hoan thanh khéa dao tao, bdi duwdng kién thirc vé moéi gidi bat
dong san.

Diéu 15. Piéu kién va hd so cap chirng chi dinh gia bat dong san
1. C4 nhan duoc cap chirng chi dinh gia bat dong san khi cé du cac diéu kién sau day:
a) Khong phai la can bg, cdng chirc nha nuéc;

b) C6 nang lwc hanh vi dan sy day du; khong bi cdm hanh nghé theo quyét dinh ctia co’ quan co
thadm quyén; khéng dang trong tinh trang bj truy cu trach nhiém hinh sw, chdp hanh an phat tu;

c) C6 gidy chirng nhan da hoan thanh khoa dao tao, bdi dwéng kién thirc vé dinh gia bat dong
san;

d) Cé bang tét nghiép cao dang hoac dai hoc;
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d) C6 hd so xin cap chirng chi dinh gia bat dong san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
2. Hb so xin cap chirng chi dinh gia bat dong san, bao gém:

a) Pon xin clp ching chi c6 dan anh va c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa, noi cw tru
clia nguoi xin cap chieng chi;

b) 02 anh mau c& 3 x 4 cm chup trong ndm xin cap ching chi;
c) Ban sao chirng minh nhan dan hoac hé chiéu clia ngwoi xin cap chirng chr;

d) Ban sao gidy chirng nhan da hoan thanh khéa dao tao, bdi dwéng kién thirc vé dinh gia bat
dong san;

d) Ban sao bang tét nghiép cao déng hoéc dai hoc.

Diéu 16. Trinh tw, tha tuc va td chirc cap chipng chi méi gi&i, chirng chi dinh gia bat déng
san

1. Nguoi xin c&p chirng chi méi gioi, chirng chi dinh gia bat dong san ndp hd so xin cap ching
chi tai co quan cé thdm quyén do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

2. Co quan cé thdm quyén cap chivng chi cé trach nhiém tiép nhan, kiém tra hé so' va cép chirng
chi trong thdi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dd hd so hop lé. Trweng hop hd so thiéu
hoac khéng hop 18 thi phai tra |&i bang van ban cho nguwdi xin cip chirng chi biét ré ly do trong
thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan dwoc ho so.

3. Nguwoi xin cap ching chi phai ndp mét khoan 1é phi cap chirng chi moi gidi, chung chi dinh gia
bat dong san la 200.000 (hai tram nghm) doéng. Co quan cap chirng chi dwgc sir dung 1€ phi nay
cho viéc cap chivng chi theo quy dinh clia phap luat vé phi va Ié phi.

4. Chirng chi méi gi®i, chirng chi dinh gia bat dong san dwoc cip cé gia tri st dung trong pham
vi ca nuéec.

BO Xay duwng ban hanh mau ching chi méi gidi bat déng san, chiwng chi dinh gia bat dong san
dé &p dung théng nhét trong pham vi ca nwéc.

Diéu 17. Quyén va nghia vu ctia ngwdi xin cap chirng chi, trach nhiém cua co’ quan cap
chirng chi méi gi&i, dinh gia bat dong san

1. Nguwoi xin cap chirng chi méi gi¢i, chirng chi dinh gia bat dong san c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau co quan nha nwoc ¢ tham quyén cung cap thong tin lién quan dén viéc dao tao, cap
chirng chi va quan ly hanh nghé méi gidi, dinh gia bat dong san;

b) Yéu ciu dwoc cip chirng chi dung thdi han khi cé da diéu kién;

c) Buoc hanh nghé mai gioi bat dong san, dinh gia bat dong san theo ding ndi dung chirng chi
dwoc cap;

d) Khiéu nai, t6 cao cac hanh vi vi pham trong viéc dao tao, cap chirng chi va quan Iy hanh nghé
moi gi¢i, dinh gia bat ddong san theo quy dinh cla phap luat vé khiéu nai, t6 cao;

d) Céac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
2. Nguoi xin cap chirng chi méi gidi, chirng chi dinh gia bat dong san c6 cac nghia vu sau day:

a) Nop hd so xin cap chirng chi theo quy dinh va chiu trach nhiém trwéc phap luat vé hd so xin
cap chirng chi ciia minh;

b) Nop 1€ phi theo quy dinh;
c¢) Cac nghia vu khac theo quy dinh cla phap luat.
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3. Co quan cap chirng chi co trach nhiém cong khai cac thong tin, tha tuc, ho so vé cép ching
chi, chju trach nhiém ve viéc cap chirng chi cham, sai hoac c6 hanh vi tiéu cwe, gay phien ha cho
ngwoi xin cap chirng chi, néu gay thiét hai thi phai boi thwdng theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 18. Cap lai chirng chi méi gi&i, chirng chi dinh gia bat dong san

1. Nguwoi da duoc cap chirng chi méi gioi, chirng chi dinh gia bat dong san duoc dé nghi cap lai
chirng chi khi chirng chi ci bi rach nat hoac bj mat.

2. Ho so xin cép lai chirng chi bao gébm:
a) Pon xin c4p lai chirng chi c6 dan anh;
b) 02 &nh mau c& 3 x 4 cm chup trong ndm xin c4p lai chirng chi;

¢) Chirng chi ¢l bi rach nat. Trwdng hop mét chirng chi thi phai cé gidy xac nhan clia co quan da
cap chirng chi néu xin cap lai chirng chi & co quan khac.

3. Trinh tw, tha tuc cAp lai chirng chi thuwe hién theo quy dinh tai Diéu 16 cta Nghj dinh nay.
4. Noi dung ctia chirng chi cap lai dwoc ghi nhw ndi dung ctia chirng chi cd.
Diéu 19. Quan ly hanh nghé méi gi&i bat dong san, dinh gia bat dong san

1. Co quan quan ly hoat déng kinh doanh b4t dong san & dia phwong, co quan cap chirng chi
mai gidi, chirng chi dinh gia bat dong san coé trach nhiém:

a) Quan ly hanh nghé méi gi¢i, dinh gia bat déng san tai dia phwong theo quy dinh clia phap luat;

b) Kiém tra, thanh tra va x& ly kip thoi cac hanh vi vi pham theo thdm quyén hodc dé nghij co
guan co6 tham quyen xt& ly theo quy dinh clia phap luat;

c) Binh ky hang n&m hodc dét xuét (theo Yyéu cau) tong hop, bao cao B6 Xay dwng tinh hinh cép,
thu héi chirng chi va quan ly hanh nghé méi gi¢i bat dong san, dinh gia bat dong san tai dia
phwong.

2. Nguoi niwde ngoai va ngwoi Viét Nam co chirng chi hanh nghe moi gidi, dinh gia bat dong san
do nwdc ngoai cap con gia tri thi dwoc cong nhéan va st dung dé hanh nghé tai Viét Nam. Chirng
chi hanh nghé do nuéc ngoai cap phai dwoc dich ra tiéng Viét co cong chieng hodc chirng thwe
theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam va phai gt cho co quan quan ly hoat ddng kinh doanh bat
dong san tai dia phwong noi hanh nghé dé theo dai, quan ly.

Diéu 20. Thu hoéi chirng chi méi gi&i bat dong san, chirng chi dinh gia bat dong san

1. Co quan c6 tham quyén cap chirng chi méi gidi bat dong san, dinh gia bat déng san co trach
nhiém thu hoi chivrng chi trong cac treéng hop sau day:

a) Nguoi dwoc cap chirng chi mat nang lwc hanh vi dan su;

b) Ngwdi dwoc cip chivng chi ké khai trong hd so xin cAp chivng chi khéng trung thuc;
c) Chirng chi bj tAy xo4, stra chira;

d) Nguwdi dwoc cdp chirng chi cho ngwdi khac mwon, thué chirng chi d& hanh nghé;

d) Nguoi dugc cép chirng chi vi pham cac nguyén tac hanh nghé quy dinh tai Diéu 44, Diéu 51
clia Luat Kinh doanh bat dong san va ndi dung ghi trong chivrng chi;

e) Nguoi dwoc cap chirng chi vi pham cac quy dinh dén murc bi thu héi chivng chi theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguoi bi thu hoi chirng chi khong duoc cép lai chirng chi trong thoi han 05 nam, ké tir ngay c6
quyét dinh thu héi chirng chi.
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Diéu 21. Piéu kién déi v&i ngwoi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san
Nguwoi quan ly, diéu hanh san giao dich bt dong san phai dap (rng cac diéu kién sau day:

1. C6 nang lyc hanh vi dan sw day du; khoéng dang trong tinh trang bi truy ctru trach nhiém hinh
sw hoac chap hanh an phat tu;

2. C6 giay chirng nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi dwéng kién thirc vé quan ly, diéu hanh
san giao dich bat déng san;

3. Khong bi cdm hanh nghé theo quyét dinh clia co' quan c6 thdm quyén.

Chwong 4:
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NU'O'C VE HOAT DONG KINH DOANH BAT PONG SAN
Diéu 22. Trach nhiém cua cac B9, nganh

1. BO Xay duwng chiju trach nhiém trwéc Chinh pha thye hién quan ly nha nwéc vé hoat déng kinh
doanh bat déng san, bao gom:

a) Soan thao trinh c&p c6 thdm quyén ban hanh méi, stra di, bd sung hoac ban hanh theo tham
guyén cac van ban quy pham phap luat vé hoat déng kinh doanh bat dong san;

b) Xay dwng trinh Tha twéng Chinh phl ban hanh chién lwgc va chinh sach phat trién thj truong
bat dong san;

c) Chu tri phéi hop v&i cac Bg, co quan ngang Bg, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trec thudc
Trung wong trong viéc quan ly hoat dong kinh doanh bat déng san;

d) Quan ly viéc t6 chirc dao tao, boi dwdng kién thirc v& méi gioi, dinh gia bat dong san va quan
ly, dieu hanh san giao dich bat dong san;

d) Ban hanh Chuwong trinh khung dao tao, boi du’o’ng kién thire vé moi gidi, dinh gia bat dong
san, quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san; ban hanh mau chirng chi méi gidi, chtrng chi
dinh gia bat dong san; huo’ng dan quan ly dao tao, boi duong kién thirc va hanh nghé moi gioi,
dinh gia bat déng san, quan ly, diéu hanh san giao dich b4t déng san;

e) Thanh Iap va quan ly van hanh hé théng théng tin vé thi treong bat dong san va hoat dong
kinh doanh bat dong san;

g) Hop tac quéc té trong Iinh vuwc hoat ddng kinh doanh bat déng san;

h) Kiém tra, thanh tra hoat dong kinh doanh bat dong san va quan ly hoat dong kinh doanh bét
dong san, giai quyéet khiéu nai, to cao va xtr ly vi pham theo thdm quyén hodc trinh cap c6 tham
quyén xt ly theo phap luat;

i) Binh ky hodc d6t xuat bdo cao Tha twéng Chinh pha vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh bt
doéng san trén pham vi ca nwéc.

2. B6 Tai nguyén va Méi trwéng trong pham vi nhiém vu, quyén han cia minh cé trach nhiém
hwéng dan thuc hién cac quy dinh vé quan ly cac loai d&t tham gia thj trwéng bat dong san, ban
hanh quy dinh cu thé vé& quyén st dung céc loai d4t dwoc dwa vao kinh doanh theo quy dinh cla
Luat Kinh doanh bat dong san.

3. B Tai chinh trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh c6 trach nhiém huéng dan vé ché
d6 thue, phi, 1€ phi, cac nghia vu tai chinh khac ap dung doi voi hoat dong kinh doanh bat dong
san; hwéng dan vé bao hiém trach nhiém nghé nghiép dinh gia bat déng san.

4. Ngan hang Nha nwéc Viét Nam trong pham vi nhiém vy, quyén han cGia minh cé trach nhiém
nghién ctru ban hanh co ché ho trg' vé tin dung, hwdng dan viéc thanh toan trong cac giao dich
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kinh doanh bat dong san thong qua ngan hang, té chirc tin dung hoat dong tai Viét Nam nham
tao dieu kién thuan lgi, an toan cho cac bén tham gia giao dich.

5. Cac Bo, nganh lién quan trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh co trach nhiém phdi
hop v&i Bo Xay dwng t6 chire, quén ly hoat ddng kinh doanh b4t dong san.

Diéu 23. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong

1. Thuc hién viéc quan ly nha nwéc dbi véi hoat dong kinh doanh bat dong san trén dia ban do
minh quan ly.

2. Cho phép dau tw, chuyén nhwong cac du an kinh doanh bat dong san theo thdm quyén.

3. Truc tiép dau tw, hé tr' dau tw hodc co chinh sach khuyén khich dau tw déi véi cac dw an khu
dd thi méi, khu nha &, ha tang ky thuat khu cong nghiép tai dia phwong theo quy dinh cda phap
luat.

4. Chi dao va tb chirc viéc cap, thu hdi ching chi moi gidi bat dong san, ching chi dinh gia bt
dong san; quy dinh co quan cap chieng chi méi gioi, dinh gia bat dong san bao dam phu hop voi
dieu kién thyc té cua dia phwong, don gian tha tuc va khéng phién ha cho nguwdi xin cap chirng
chi.

Quan ly hanh nghé méi gidi bat dong san, dinh gia bat déng san, quan ly hoat ddng clia san giao
dich bat déng san va cac dich vu bat dong san khac trén dia ban.

5. Tuyén truyén, phd bién phap luat vé kinh doanh bat dong san, 6 chirc hé thong thong tin vé thi
trwong bat dong san trén dia ban tinh.

6. Kiém tra, thanh tra va x(r Iy cac vi pham vé hoat dong kinh doanh b4t déng san theo quy dinh
cua phap luat.

7. Binh ky hang nam hoac dét xuat bao cao B Xay dung veé tinh hinh hoat dong va quan Iy hoat
dong kinh doanh bat déng san tai dia phwong.

Chwong 5:
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 24. Xtr ly chuyén tiép

1. T chire, ca nhan da duoc cap gidy chirng nhan dang ky kinh doanh vé kinh doanh bat déng
san, kinh doanh dich vu bat dong san trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi dwoc tiép tuc kinh
doanh, khéng phai lam tha tuc dang ky lai. Dbi véi t6 chire, ca nhan da dang ky kinh doanh vé
moi gidi, dinh gia bat ddng san nhung chwa cé di ngudi cé chirng chi thi van dwoc tiép tuc kinh
doanh nhwng phai bd sung du ngudi co chirng chi theo quy dinh trwdc ngay 01 thang 01 ndm
2009.

2. T ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2008, t6 chirc, ca nhan
dang ky nganh nghé kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san, dich vu dinh gia bt dong san,
dich vu san giao dich b4t dong san nhung chwa cé dd ngwdi cé chirng chi hodc gidy chirng nhan
thi van duoc cAp gidy chirng nhan dang ky kinh doanh véi diéu kién cham nhét ngay 31 thang 12
nam 2008 phai bd sung chirng chi hodc gidy chirng nhan theo ding quy dinh.

Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, t6 chirc, ca nhan dang ky kinh doanh dich vu méi gioi bat
dong san, dich vu dinh gia bat dong san, dich vu san giao dich bat déng san phai cé du ngudi co
chirng chi hoac giay chirng nhan theo dung quy dinh.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc dén hét ngay 31 thang 12 nam 2008, ca nhan co thé
thdm dinh vién vé gia do co quan nha nwdc cd thdm quyén cap theo Nghi dinh s6 101/2005/ND-
CP ngay 03 thang 8 nam 2005 vé tham dinh gia, ca nhan cé chirng chi ky sw dinh gia xay dwng
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theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2007/NB-CP ngay 13 thang 6 nam 2007 vé quan ly chi phi dau
tw xay dwng cong trinh dwoc thwe hién dich vu dinh gia bat dong san.

T ngay 01 thang 01 nam 2009, ca nhan cé thé thdm dinh vién vé gia va ca nhan cé ching chi
ky sw dinh gia xay dwng néu kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san thi phai cé chirng chi dinh
gia bat dong san. Dé duoc cip ching chi dinh gia bat dong san thi ca nhan cé thé thdm dinh
vién vé gia, ca nhan c6 ching chi ky sw dinh gia xay dwng chi phai hoc bd sung nhi*ng mén con
thiéu so v&i chwong trinh khung dao tao, bdi duwéng kién thirc vé dinh gia bat déong san do Bo
Xay dwng ban hanh. Gidy chirng nhan da hoc bd sung cac mén chwa hoc nay thay cho gidy
chirng nhan da hoan thanh khoéa dao tao, bdi dwéng kién thirc vé& dinh gia bat dong san.

Diéu 25. Hiéu lwc thi hanh
Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong bao.
Diéu 26. T6 chirc thwe hién

1. Cac B0 trvong, Thu trwdng co quan ngang Bo, Thu tredng co quan thude Chinh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuéc Trung wong va cac toé chirc, ca nhan lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Bo trwdng Bo Xay dwng cé trach nhiém hwéng dan, theo dbi, kiém tra viéc thwe hién Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
Noi nhén: THU TUONG
- Ban Bi thw Trung wong Dang;
- Tha twéng, cac Phé tha twéng Chinh pha;
- Cac B9, co quan ngang B6, co quan thuéc Chinh phu;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong; Nguyén Tan Diing
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;
- Van phong Cha tich nwéc;
- Hoi déng Dan toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;
- V&n phong Quéc hoi;
- Toéa an nhan dan téi cao;
- Vién Kiém s&t nhan déan téi cao;
- Kiém toan Nha nwoc;
- UBTW Mat tran T4 quédc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cla cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Website Chinh phu, Ngwoi phat
ngoén clia Tha twédng Chinh phad, cac Vu, Cuc, don vi trec
thudc, Cong bao;
- Lwu: Van thw, CN(5b). A.
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