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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 120/2010/ND-CP Ha Nbi, ngay 30 thang 12 nim 2010

NGHI BINH

VE SUA BOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA NGHI DINH SO 198/2004/ND-CP NGAY 03
THANG 12 NAM 2004 CUA CHINH PHU VE THU TIEN SU' DUNG PAT

CHINH PHU

Can ctr Luat Té chirc Chinh phti ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can clr Luat Pat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Luat Pau tw ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ct Luat Quan ly thué ngay 29 thang 11 nam 2006;

Can ctr Luat stra doi, bé sung moét sé diéu cta cac Luat lién quan dén dau tw xay dwng
co ban ngay 29 thang 6 nam 2009;

Xét dé nghi cua Bo6 trwwéng B Tai chinh,

NGH| BINH:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh stra di, bd sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra ddi, b sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phu veé thu tién st dung dat (sau day goi la Nghi dinh so
198/2004/ND-CP).

Diéu 2. Stra ddi, b sung mot sb diéu ctia Nghij dinh sb 198/2004/ND-CP nhw sau:
1. B6 sung khodn 2 va khodan 5 vao Diéu 4 vé can ct tinh thu tién sir dung dat nhw sau:
"2. Gia dat tinh thu tién str dung dét:

a) Khi Nha nwéc giao dat ¢ thu tién st dung dat khdng théng qua hinh thirc dau gia quyén st
dung dat thi gia dat tinh thu tién st dung dat Ia gia d4t theo muc dich st dung dat dwoc giao tai
thdi diém co quyét dinh giao dét clia co quan nha nwéc cé thdm quyén; trwong hop thoi diém
ban giao dat khong dung véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gia dat tinh thu tién st
dung dat |4 gia d4t theo muc dich st dung dat dwoc giao tai thdi diém ban giao dat thuc té.

b) Trwong hop nguwdi st dung dat duwgc co quan nha nwéc co thdm quyén clp gidy chirng
nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi la
gidy chirng nhan quyén s dung dat) dang s dung hodc dwoc chuyén muc dich st dung dat
thi gia dat tinh thu tién st dung dat la gia dat theo muc dich s dung ctia dat khi dwoc cap gidy
chirng nhan quyén s dung dat hodc theo muc dich str dung clia dat sau khi chuyén muc dich
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st dung tai thoi diém ké khai va nop du hé so hop & xin cép glay chirng nhan quyén st dung
dat, xin chuyén muc dich st dung dat tai co quan nha nwéc cé6 tham quyén.

c) Gia dat tinh thu tién st dung dat tai diém a va diém b khoan nay la gia dat do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh; truo’ng hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chwa sat voi
gia chuyén nhwong ‘quyen str dung dat thuc té trén thi trwong trong diéu kién binh thwong thi
Uy ban nhan dan cép tinh c&n c& vao gia chuyén nhwong quyén su dung dat thuwc té trén thj
trwdng dé quyet dinh gia d4t cu thé cho phu hop. Riéng truo’ng hop cép gidy chung nhan (cong
nhan) quyén s dung dat & ddi véi dién tich dat dang st dung trong han mirc st dung dat; dat
dwoc chuyén muc dich s&r dung trong han mic st dung dat & cta hd gia dinh, ca nhan thi gia
dat tinh thu tién st dung dat la gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thoi diém ké
khai va nop du hd so hop I& xin cap glay chtrng nhan quyén s dung dét, xin chuyén muc dich
st dung déat tai co quan nha nwéc co thdm quyén.

5. Trwong hop cong trinh xay dwng nhiéu tng gan lién voi dat dwoc Nha nwéc giao dat cho
nhiéu doi twong st dung thi tien st dung dat dwoc phan bo cho cac tang va déi twong st
dung.

B& Tai chinh hwéng dan cu thé viéc phan bd tién str dung dat quy dinh tai khoan nay".
2. Stra dbi khoan 4 Diéu 5 vé thu tién st dung dat khi Nha nwéc giao dat nhw sau:

"4. Trwong hop ngwdi dwoc Nha nwdc giao dat cod thu tién st dung dat (rng trudc tién boi
thwdng, ho tre, tai dinh cw va kinh phi té chirc thuc hién bdi thwdng gidi phdng mét bang theo
phuwong an dwoc cap cé thAm quyén phé duyét thi dwoc trir sb tién da (ng trwdc vao tién st
dung dat phai noép theo phwong an duoc duyét; mirec dwoc trir khéng vt qua tién st dung dat
phai nép.

Sé tién bdi thwong, hd tro, tai dinh cw va kinh phi té chirc thye hién boi thwong, giai phong mat
bang theo phuong an da phé duyet con lai chwa dwoc trir vao tién st dung dat phai ndp (néu
c6) dwoc tinh vao vén dau tw cia dw an".

3. Stra dbi khoan 3 Biéu 7 vé thu tién s dung dét khi chuyén tir thué dat sang giao dat co thu
tien s&r dung dat nhw sau:

"3. Trwdng hop ngudi st dung dat dwoc chuyén tir thué dét sang giao dat co thu tién st dung
dat ma treoc d6 da (ng trudc tién boi thuong, hd tro, tai dinh cuw, kinh phi t& chirc thye hién
boi thwdng, giai phéng mat bang theo phwong an duoc cap c6 thdm quyén phé duyét va da
dugc co quan cd thdm quyén xac dinh sb dwoc trir vao tién thué dat phai nép nhwng chua
duwoc trir hét, nay chuyén sang giao dat cé thu tién str dung dét thi tiép tuc dwoc trir vao tién st
dung dat phai ndép; mirc dwoc trir khéng vwot qua tién siv dung dat phai ndp, sd con lai chua
duoc trir vao tién sir dung dat phai nop (néu cé) duoc tinh vao vén dau tw ctia dy an.

Treong hop nguoi siv dung dat da nop truoc tién thué dat thi dwoc triv tién thué dat nop trwdc
cho th&i gian con lai (néu co) vao tién str dung dat phai nép".

4. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 8 vé thu tién str dung dat khi cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat cho nguwoi dang st dung dat nhw sau:
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"4. T6 chirc dwge Nha nuwéc giao dat khéng thu tién s dung dat hodc cho thué dat nhung da
phan phéi (cép) trai thAm quyén cho hd gia dinh, ca nhan la can bo, cong nhan vién cla t chirc
lam nha & trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993, khi dwoc cép gidy chirng nhan quyén st dung
dét cho ho gia dinh, ca nhan thi thu tién s& dung dat bang 40% theo gia dat do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh nhw trwéng hop ban nha & thudc sé hiru nha nwéc cho ngwdi dang thué
theo Nghj dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cta Chinh phu dél v@i dién tich trong han
mirc giao dat &; thu bang 100% theo gia dat & do Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh phu hop
vOi gia chuyen nhwong quyen st dung dat thuc té trén thi trwo’ng tai thoi diém cép gidy chirng
nhan quyén st dung dat déi vai dién tich vwot han mirc giao dat &.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do lan chiém xay dyng nha &, néu phu hop voi quy
hoach khu dan cw va du diéu kién cap glay chung nhan quyén st dung dat & theo quy dinh cla
phap luat, khi cAp gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c& nhan thi thu tién st
dung dat nhw sau:

a) Trwdng hop st dung dat truéc ngay 15 thang 10 ndm 1993, thu tién st dung dat bang 50%
theo gid dat do Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh déi v&i phan dién tich dat trong han mirc
giao dat & mai; thu bang 100% theo gia dat & do Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh phu hop
vOi gia chuyen nhwong quyen st dung dat thuc té trén thi trwong tai thoi diém cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat déi véi dién tich ngoai han mirc giao dat &.

b) Trwdng hop st dung dat tr ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trwéc ngay 01 thang 7 ndm
2004, thu tién st dung dat bang 100% theo gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh déi
v6i phan dién tich trong han mirc giao dat &@ méi; ddi voi phan dién tich ngoai han mirc giao dat
& thu bang 100% tlen st dung dat do Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh phu hop voi gia
chuyen nhuo’ng quyen st dung dat thuwc té trén thi trwong tai thoi diém céap gidy chirng nhan
quyén st dung dat".

5. Stra d6i khoan 5 va bb sung khoan 7 vao Diéu 11 vé nguyén tac thirc hién mién, gidm tién st
dung dat nhw sau:

"5. Viéc mién, giam tién s dung dat khi Nha nwéc giao dat, cho phép chuyén muc dich st
dung d4t theo quy dinh tai Diéu 12, Didu 13 Nghi dinh nay va Diéu 1 Nghj dinh sb 44/2008/ND-
CP ngay 09 thang 4 nam 2008 cta Chinh phi chi dwoc thue hién truc tiép véi dbi twong dwoc
mién, gidm va tinh trén sb tién sir dung dat phai nop theo quy dinh tai Diéu 5, 6, 7, 8, 9, 10 Nghi
dinh nay.

Trwong hop ngwoi dwoc hwdng mién, gidm tién st dung dat theo quy dinh cla phap luat dwoc
cap c6 thdm quyén cho phep chuyén nhwong dw an cho nguoi khac theo quy dinh cla phap
luat thi ngwdi nhan chuyén nhwong ciing dwgc mién, gidm tién st dung dat néu viéc st dung
dat sau chuyén nhwong thudc dy an dwoc wu dai vé st dung dét; phai nop tién sir dung dat
néu viéc str dung dat sau chuyén nhwong khéng dwoc wu dai vé sivr dung dét.

Trwong ho’p nguwoi stv dung dat thudc déi twong wu dai vé tién st dung d4t cé nguyén vong
nop tién st dung_ dét thi thwc hién nghia vu tai chinh vé d4t dai nhw déi véi truéng hop khéng
dwoc wu dai vé tién st dung dét.
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7. Viéc mién, gidm tién st dung dét dg")i Vo céc‘déi twong thudc dién chinh sach, ngudi co céng
voi cach mang theo quy dinh tai Bieu 12, bieu 13 Nghi dinh nay ciing dwoc ap dung trong
trwdng hop cac doi twong nay dwoc Nha nwédc giao dat & hodc ban nha & tai dinh cu".

6. Stra d6i khodn 3 va bd sung khoan 8, khoadn 9 vao Diéu 12 vé& mién tién st dung dat nhw
sau:

"3. Dbi v&i dat giao dé xay dwng ky tuc xa sinh vién; dat dé xay dwng nha & cho ngudi phai di
doi do thién tai; dat dé xay dwng nha & cho ddng bao dan toc thiéu sé & vung co diéu kién kinh
té - xa hoi dac biét khd khan; dat xay dwng nha & cho céng nhan lao déng tai cac khu doanh
nghiép, khu ché xuét, khu kinh té; dat xay dwng nha & dé ban (tra tién mot 1an hoac tra gop),
cho thué, cho thué mua dbi v&i nguwdi cé thu nhap thap tai khu vec dé thi.

8. Mién tién st dung dat trong han mic dat & khi cap gidy chirng nhan quyén st dung déat lan
dau dbi voi dat do chuyén muc dich st dung tir d4t khong phai la dat & sang dat & do tach ho
dbi v&i ho gia dinh 1a ddng bao dan tdc thiéu s6, hd nghéo tai cac xa dac biét kho khan ving
ddng vao dan toéc va mién nui theo Danh muc cac x& dac biét khé khan do Thu twéng Chinh
phu quy dinh.

9. Mién tién sir dung dat ddi v&i dién tich dat dwoc giao dé& sir dung vao muc dich ldng hd thiy
dién".

7. Stra d6i khodn 2 Diéu 13 vé gidm tién st dung dat nhw sau:

"2. Gidm 50% tién st dung dat trong han mirc dat & dbi véi hd gia dinh 1a ddng bao dan téc
thiéu s6; ho nghéo tai cac dia ban khéng thudc pham vi tai khoan 8 Didu 12 Nghi dinh nay khi
dugc co quan nha nuwdc co thdm quyén theo quy dinh cta phap luat dat dai quyét dinh giao
dat; cong nhan (cap giay chirng nhan) quyen st dung dat lan dau doi voi dat dang st dung
ho&c khi dwoc chuyén muc dich str dung dat khong phai 1a dat & sang dat &. Viéc xac dinh ho
ngheo theo quy dinh ctia B6 Lao dong-Thwong binh va Xa hoi".

8. Bb sung khodn 4, khodn 5 vao Diéu 15 vé thoi han tién sir dung dat va cac khoan thu khac
nhw sau:

"4. Ho gia dinh, ca nhan dwoc chuyén muc dich st dung dat, dwoc cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat phai ndp tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 8 Nghi dinh nay va ho gia
dinh, ca nhan dwoc Nha nuéc giao dat tai dinh cw ma chwa cé kha nang tai chinh dé nop tién
st dung dat co nguyén vong ghi ng' thi dwoc ghi "ng tién st dung dat" trén gidy chirng nhan
quyén str dung dat sau khi cé don dé nghi kem theo hd so xin cap gidy chirng nhan hodc hé so
xin chuyen muc dich s&r dung dat hodc hd so giao dat tai dinh cw. Khi thanh toan no, ngudi sir
dung dat phai nop tién s dung dat theo gia dat tai thoi diém cép gidy chirng nhan quyén st
dung dat va dwoc trd no dan khi cé kha nang vé tai chinh trong théi han téi da 1a 5 ndm; sau 5
nam ma chua trd hét no tién st dung dat thi nguwdi str dung dat phai ndp tién st dung dat theo
gia dat tai thoi diém tré no.

Déi véi trworng hop da duoc ghi no tién st dung dat trwéc ngay 01 thang 3 ndm 2011 ma chwa
thanh toan ng thi nay dwgc ap dung quy dinh vé thanh toan no tai Nghi dinh nay; trong th&i han
t6i da 1a 5 nam ké tr ngay 01 thang 3 ndm 2011, nguwdi s dung dat dwoc thanh toan no tién
st dung déat theo gia dat tai thoi diém cap gidy chirng nhan quyén s dung dat; sau 5 ndm ma
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chuwa trd hét no tién sir dung dat thi nguoi st dung dat phai nop tién sti» dung dat theo gia dat
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém tra no.

5. B6 Tai chinh chu tri phg")i hop v&i B Tai nguyén va Mai tredng hwong dan trinh tw, tha tuc
ghi ng va thanh toan ng tién st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu nay".

9. Stra db6i khoan 1 Diéu 18 vé xr phat nhw sau:

"1. Trudng hop cham nop tién st dung dat vao ngén sach nha nudc thi ngudi s dung dat bi
phat tinh trén sé tién st dung dat phai ndp; viéc xtr phat cham noép tién st dung dat thwc hién
theo mirc quy dinh ctia Luat Quan ly thué va cac van ban hwéng dan thi hanh".

Diéu 3. Xt ly mot sb van dé tén tai khi Nghi dinh nay c6é hiéu lwc thi hanh:

1. Trwdng hop nha dau tw thue hién ng trwde tién boi thwdng, hé tre, tai dinh cw va kinh phi
td chirc thwe hién bdi thwong gidi phdng mét bang theo phwong an dwoc phé duyét theo chinh
sach boi thwong, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwédc thu hdi dat trwdc ngay 01 thang 10 nadm
2009 thi dwoc trir chi phi bdi thwdng dat, hé trg dat vao tién st dung dat phai nép, mirc dwoc
trr khéng vuot qua sb tién st dung dét phai ndp.

Trwéng hop nha dau tw thuc hién tng trudc tién bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw va kinh phi td
chirc thwe hién boi thwdng gidi phdng mat bang theo phwong an da dwoc phé duyét theo quy
dinh tai Nghi dinh s& 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cla Chinh phi thi dwoc trir s6
tién da &ng trwdc vao tién st dung dat phai ndp theo quy dinh tai Diéu 15 Nghij dinh sbé
69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ctia Chinh phu.

2. Boi voi cac truong hop da co quyét dinh giao dat clia co quan nha nuéc cé tham quyén theo
phap luat dat dai nhwng dén ngay 01 thang 3 nam 2011 chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tien st dung dat thi x& ly nhw sau:

a) Trwdng hop tién st dung dat phéi nop dé duoc co quan nha nuéc co thdm quyén xac dinh
va théng bao theo dung quy dinh cta phap luat tai thoi diém xac dinh va théng bao ndp tién st
dung d4t thi dwoc tlep tuc ndp tién sir dung d4t vao ngan sach nha nuwéc theo mirc da duoc co
quan c6 thdm quyén théng bao va bi phat cham ndp theo quy dinh ctia phap luat phu hop véi
trng thoi ky.

b) Trwdng hop tién s dung dat phai ndp da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén xac dinh
va théng bao, nhwng chwa phu hop véi quy dinh cua phap luat tai thoi diém xac dinh va thong
bao tién str dung dat phai nop thi Uy ban nhan dan cp tinh can clr vao tinh hinh thuc té tai dia
phwong chi dao xac dinh lai dm bao dung quy dinh ctia phap luat. Sé tién xac dinh phai ndp
thém (néu co) dwoc thong bao dé nha dau tw ndp bd sung vao ngan sach nha nwoc va khong
ap dung phat cham nop ddi véi khodn thu bd sung nay trong thoi glan trwde khi dwoc xac dinh
lai. Déi v&i sb tién st dung dat da dwoc co quan nha nwoéc ¢ tham quyén xac dinh va théng
bao trwdc khi xac dinh lai, cht dau tw dworc tiép tuc thwe hién theo sb da théong bao, trwedng hop
ndp chwa da thi nay phai ndp sb con lai thiéu va bi cham ndp nhw dbi véi trwerng hop quy dinh
tai diém a khoan 2 biéu nay.
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Truong hop da dwoc co quan nha nwdc co thdm quyén théng bao tién st dung dat phai nop va
chu dau tw da ndp du theo so da thdng bao vao ngan sach nha nwéc sau thoi gian tw 5 nam tré
Ién thi khéng phai xac dinh lai tien str dung dat phai ndp.

c) Trwéng hop chwa dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén ra thong bao ndp tién sir dung dat
va ngudi sir dung dat chwa ndép hodc méi tam ndp moét phan tién st dung dat vao ngan sach
nha nwéc nhwng khéng xac dinh dwoc nguyén nhan cdia viéc cham nop tién vao ngan sach nha
nwéce thi xir ly nhw sau:

Tién s dung dét da tam ndp vao ngan sach nha nuéc duoc quy doi ra dién tich dat da nop tién
str dung dat (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai th&i diém ban giao dat thuc té.

Phan dién tich d4t con lai phai nop tién st dung dat theo chinh sach va gia dat tai thdi diém ban
giao dat thuc té va dwoc trir sb tién (rng trwde vé boi thuwong, hd tro va tai dinh cw theo quy
dinh cta phap luat vé bdi thwdng, hé tro va tai dinh cw tai thoi diém ban giao dat thuc té; dong
thoi phai ndp thém khoan tién cham nodp ddi voi sb tién st dung dat con phai ndp ngan sach
nha nwéc tinh tlr thoi diém ban giao dat thuc té téi thoi diém chinh thire dwoc théng bao ndp
tién vao ngan sach nha nwoc theo ty 18 % thu phat cham ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh
cla phap luat (phu hop véi tieng thoi ky).

d) Trwong hop chwa ban giao dat thuc té nhung co quan chirc nang van thong bao tién st
dung dat phai ndp va chu dau tw da nop tien vao ngan sach nha nwéc thi coi nhw tam nép va
xt ly nhw quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay.

3. B6i voi dv an nha &, dw an khu d6 thi méi, dw an dau tw két cu ha tang trong khu cong
nghiép thi thoi diém )géc giinh gia dat va thu, nop tién st dung dat dwoc tiép tuc thwe hién theo
quy dinh tai Nghi quyét so 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Chinh pha.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ttr ngay 01 thang 3 nam 2011.

2. Bai bo cac quy dinh sau:

a) Khoan 2 Diéu 8 Nghij dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phu;
b) Diéu 5 Nghj dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cta Chinh phu.

Piéu 5. T6 chire thwe hién

B6 Tai chinh c6 trach nhiém hwéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Cac Bo trwdng, Tha trwwdng co quan ngang B, Thu trwdng co quan thudc Chinh phd, Chu tich

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghj
dinh nay.
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TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thw Trung wong Dang;
- Tha twéng, cac Pho Tha twéng Chinh
phu; .
- Cdc Bé, co’ quan ngang B6, co’ quan Nguyén Tan Ding
thuéc CP;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham
nhing;
- HDND, UBND cac tinh, TP trwec thuéc
TW;
- Van phéng Trung wong va cac Ban
cua Dang;
- Van phong Chua tich nwéc;
- Héi déng Dan téc va cdc Uy ban cua
Quéc héi;
- Van phong Quéc héi;
- Toa dn nhan dan téi cao;
- Vién kiém s&t nhan dan téi cao;
- Kiém toan Nha nwérc;
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach Xa héi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mt tran T6 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua cdac doan
thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Céng TTPT,
cac Vu, Cuc, don vij truec thuéc, Céng
bao;
- Lwu: Van thw, KTN (5b)



