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BOQ TAI CHIiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S4: 94/2011/TT-BTC Ha N6i, ngay 29 thang 6 nam 2011

THONG TU

SUA POI, BO SUNG THONG TU SO 120/2005/TT-BTC NGAY 30 THANG 12 NAM
2005 CUA BO TAI CHINH HUONG DAN THUC HIEN NGHI BINH SO
142/2005/ND-CP NGAY 14 THANG 11 NAM 2005 CUA CHINH PHU VE THU TIEN
THUE DAT, THUE MAT NUOC.

Can cir Lugt Ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cit Nghi dinh s6 142/2005/NDP-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ciia Chinh phii vé thu
tién thué dat, thué mat nwoc;

Can cit Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ciia Chinh phit quy dinh
bé sung vé quy hoach sir dung dat, gid ddt, thu héi ddt, boi thuong, hé tro va tdi dinh cu;
Can cit Nghi dinh so 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 ciia Chinh phii vé sira
d6i, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh so 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2005
ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mat medc;

Can cir Nghi dinh sé 118/2008/NP-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 ciia Chinh phii quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire cua Bé Tai chinh;

B¢ Tai chinh huéng dan sira doi, bo sung Thong tw s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang
12 nam 2005 cua B9 Tai chinh huong dan thuwe hi¢n Nghi dinh 6 142/2005/NP-CP ngdy
14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phi vé thu tién thué ddt, thué mat nude (dwoc sira doi,
bé sung tai Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 ciia Chinh phit)
nhu sau:

Piéu 1. Sira d6i Muc I Phan B (huéng din thwe hién khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh sb
121/2010/ND-CP) nhwr sau:

“]1. Pon gia thué dat tra tién thué dat hang nim:

1.1. Truong hop thué dét tré tién thué dat hang ndm thi ty 1 d¢ tinh don gia thué dat mot
nam duoc tinh bang 1,5% gia dat theo muc dich st dung dat thué do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh hoac quyét dinh theo quy dinh tai diém 1.6 khoan nay.

1.2. DBbi véi dat thude db thi, trung tam thwong mai, dich vy, ddu mdi giao thong, khu dan
cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, c6 loi thé trong viéc su dung dat 1am mat béng
san xuét kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh ty 1 dé tinh don gia thué dat nhung t6i da khong qué hai
(02) 1an ty 1& quy dinh tai diém 1.1 khoan nay.
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1.3. B4i véi dat thude ving sau, ving xa, ving ndi, hai dao, ving c6 diéu kién kinh té -
xd hot kho khan, ddc biét kho khan theo danh myc do Chinh phu quy dinh; dat su dung
vao muc dich san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thuy san, lam mudi; dét sir
dung lam mat bang san xuét kinh doanh cta du an thudc linh vuc khuyen khich dau tu,
linh vuc didc biét khuyén khich déu tu theo danh muc do Chinh phu quy dinh thi cin cir
vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh ty 1& dé tinh don gia thué
dat toi thiéu khong dudi 0,5 1an ty 1¢ quy dinh tai diém 1.1 khoan nay.

1.4. Truong hop trong qua trinh sir dung ma c6 thay d6i muc dich st dung dat thué ghi
trong hop dong thué dét thi t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thué dat dén co quan tai nguyén
va moi truong d& nghi diéu chinh hop dong thué dat. Can cir vao hop dong thué dat, co
quan thué xac dinh lai tién thué dat phu hop véi muc dich sir dung dat thué theo ché do
quy dinh.

1.5. Pon gia thué dat dé xay dyng cong trinh ngdm thyc hién nhu sau:

a. Truong hop xay dung cong trinh ngdm khéng gin voi cong trinh xay dung trén mit dat
(khong sir dung phan dat trén bé mat) thi don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam
khong qua 30% don gia thué dat trén bé mit c6 cing muc dich st dung voi cong trinh
ngam. Pon gia thué dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phu hop véi thuc
té tai dia phuong.

b. Truong hop xdy dung cong trinh ngam gan voi phan ngam cong trinh xdy dung trén
mat dat ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra ngoai phan dién tich dat
trén bé mit c6 thu tién st dung dat, tién thué dat thi don gia thué déat ctia phan dién tich
vuot thém nay duogc xdc dinh theo quy dinh tai tiét a diém nay.

1.6. Truong hop gia dat do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh tai thoi diém cho thué dat
dé tinh thu tién thué dat cua cac truong hop tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 khoan nay
chua sat voi gia chuyen nhuong quyén sur dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thuong thi Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat thuce té trén thi truong dé quyét dinh gia dat cu thé cho phu hop.

1.7. Viéc XfiC dinh muc dich st dung dét thué; gié dét do Uy bap nhan dan cép tinh quy
dinh; gid dat do Uy ban Phén dan cap tinh quyét dinh tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5
khoan nay dugc hudéng dan nhu sau:

a. Muyc dich str dung dat thué duge xac dinh theo muc dich ghi trong quyet dinh cho thué
dat. Truong hop khong co quyet dinh cho thué dat hodc trong quyét dinh cho thué dat
khong ghi myc dich sur dung dat thi muc dich sir dung dét thué duoc xac dinh theo hop
ddng thué dat.

b. Gia dit do Uy ban nhan déan cip tinh quy dinh la gia dat tai bang gia dat dugc Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nam.
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c. Gia dit do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh 1a gia dat cu thé ddi voi timg thira dat
theo quy hoach duoc duyét trong truong hop gia dat tai bang gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh chua sat véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi
truong trong diéu kién binh thuong ma phai xac dinh lai cho phu hop.

Phuong phép xac dinh gia dat dé tinh thu tién thué dat thuc hién theo quy dinh ctia Chinh
phu.

2. Pon gia thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

Truong hop cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi sb tién thué dat phai
ndp dugc tinh bang so tién st dung dat phai ndp nhu trudng hop duoc giao dat cé thu tien
st dung dat cd cung vi tri, cung muc dich sir dung dat va thoi han sir dung dat.

(Vi du 1 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay).
3. Pon gia thué dét trong truong hop dau gia quyén sir dung dat thué.

3.1. Truong hop dau gia quyén sur dung dat thué d6i véi hinh thirc thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi don gia thué dat 1a don gia trang dau gia. S6 tién
thué dat phai ndp duoc tinh bang don gla trang dau gia (gia giao dat trang d4u gid) nhan
(x) v6i dién tich dat thué (twong ng voi s0 tién sir dung dat phai ndp nhu trudng hop déu
gi4 giao dat co thu tién sir dung dat).

Gia khoi diém dé thyc hién d4u gia quyén str dung dat thué duge tinh bang gia giao dat
c6 thu tién sir dung dat v6i cung vi tri, cing muc dich st dung, ctng thoi han st dung dat
va dugc Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh theo dé nghi ciia S& Tai chinh nhung khong
thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

(Vi du 2 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay).

3.2. Truong hop déu gia quyén sir dung dat thué d6i véi hinh thirc thué dat tra tién thué
dat hang nam thi don gia thué dat 1a don gia trang déu gia. Gia khoi diém dé thyuc hién
déu gia 1a don gia thué dat duoc tinh béng gia dat do S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh (nhung khong thap hon gia dat tai Bang gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh) nhan (x) ty 1& % quy dinh tai diém 1.1, 1.2 va 1.3 khoan 1 Diéu nay.

Don gia thué dat trong truong hop nay dugc 6 6n dinh trong 10 nam, hét thoi gian 6n dinh
phai diéu chinh lai gia dat dé tinh don gia thué dat theo nguyén tic sau:

a. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bd tai thoi diém
diéu chinh ting dudi 20% so véi gia dat tring dau gia hodc so véi gia dat dé xac dinh don
gi4 thué dat cua thoi ky 6n dinh lién ké trude d6 thi ap dung theo bang gia dit do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh don gia thué dat dé xac dinh don gia
thué dit cho thoi han 6n dinh (10 nidm) tiép theo nhung dam bao nguyén tic don gia thué
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dat ctia ky on dinh nay khong vuot qua 30% don gia thué dat trang dau gia hodc don gia
thué dat cua ky on dinh lién ké trude do.

b. Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va cong bd tai thoi diém
diéu chinh tang tir 20% tré 1én so véi gia dat trang dau gia hodc so véi gia dat dé xac dinh
don gia thué dat cta thoi ky 6n dinh lién ké truéc d6 thi S¢ Tai chinh chu tri xac dinh hé
sO diéu chinh gia dat theo quy dinh tai tiét b diém 4.1 (4.1.2) khoan 4 Diéu nay trinh Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh, 1am co s& dé S Tai chinh (d6i véi truong hop to chirc
kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai thué dét) Uy
ban nhan dan cip huyén (ddi voi truong hop ho gia dinh, ca nhén thué dat) quyét dinh
diéu chinh don gia thué cua ky 6n dinh (10 ndm) tiép theo nhu’ng dam bao nguyén tac
don gia thué dat cua ky 6n dinh nay khong vuot qua 30% don gia thué dat trang dau gia
hodc don gia thué dat ctia ky 6n dinh lién ké trudc do.

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay).

4. Viéc xac dinh gia dat cu thé dé tinh don gia thué dat ky dau trong trudng hop thué dat
trd tién thué dat hang nam:

4.1. Boi voi to chac kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ca nhan
nudc ngoai.

Can ctr vao ho so thué dét theo quy dinh, S¢ Tai chinh phdi hop vdi céc co quan c6 lién
quan xem xet tinh phu hop cua gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh voi gia dat
thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudong dé xac dinh gia dat dé tinh don gia
thué dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh nhu sau:

4.1.1. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh da sat voi gia chuyén
nhuong quyén su dung dat thyc té trén thi tnm‘ng trong diéu kién binh ‘thuong tai thoi
diém xac dinh don gia thué dét thi 4p dung gia dt do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nim dé xac dinh don gia thué dat.

4.1.2. Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh chua sat vi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém xac dinh don gia thué dat thi phai xac dinh lai gia dat phu hop véi gia chuyén
nhuong quyén str dung dit thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong dé tinh don
gia thué dét; cu thé nhu sau:

a. Déi voi nhimg thira dat co gia tri 16n (tinh theo gia quy dinh tai Bang gia dat do Uy ban
nhan déan cip tinh ban hanh): tir 15 ty dong tro 1én d6i v6i cac thanh phd truc thudc trung
wong; tir 5 ty déng tré 1én dbi v6i cac tinh mién ndi, ving cao; tir 10 ty dong tro 1én d6i
v6i cac cac tinh con lai thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia dat dé tinh don gia
thué dat cho ting thira dat cu thé.
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Viée xac dinh gia dat thi truong dé tinh don gia thué dat trong truong hop nay do So Tai
chinh thué t6 chirc c¢6 chirc ning thim dinh gia xac dinh. Trén co s¢ gia dat do to chirc
thidm dinh gia xac dinh, S¢ Tai chinh chu tri phdi hop v6i S& Tai nguyén va Mot truong,
Cuc thué va céc co quan c6 lién quan tham dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh gia dat tinh thu tién thué dat cho ting truong hop cu thé. Truong hop trén dia ban
dia phuong khong c6 diéu kién dé thué t6 chirc thim dinh gia thi SO Tai chinh bao céo
Uy ban nhéan déan cép tinh cho phép phdi hop véi S Tai nguyén va Mai truong, Cuc
Thué va cac co quan c6 lién quan xac dinh trinh Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh.

Viéc lya chon t6 chirc thAm dinh gia thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé tham dinh
gia.

Céc chi phi lién quan dén viéc xac dinh gi dat dé tinh thu tién thué dat dugc chi tir ngan
sach theo quy dinh cta phéap luat vé ngan sach nha nudec.

b. Déi voi nhitng thira dat co gid tri nho (thdp hon cac mirc quy dinh néu tai tiét a diém
nay cho timg khu vuc) thi dé don gian thu tuc hanh chinh, S& Tai chinh chu tri bao céo
Uy ban nhén dan cép tinh xem xét quyét dinh viéc 4p dung hé s6 diéu chinh gia dat dé
xac dinh gia dat tinh don gia thué dat.

Hé sb diéu chinh gia dat do S¢ Tai chinh chi tri, ph6i hop v6i S& Tai nguyén va Moi
truong, Cuc Thué va cac co quan c6 lién quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh. Hé s6 nay duoc xac dinh bang ty 1& (%) giita gia dat chuyén nhuong thuc té
(mang tinh ph bién) trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xac dinh
véi gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai Bang gia dat.

4.2. B6i v6i ho gia dinh, ca nhan:

Cin cir vao ho so thué dat, can ctr bién dong gia dat thuc té trén thi truong so véi gia dat
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, Uy ban nhan dan cap huyén thyc hién nhu sau:

a. Quyet dinh ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh dé x4c dinh don gia
thué dat dbi vo1 ho gia dinh, ca nhén trén dia ban huyén trong truong hop gia dat do Uy
ban nhan déan cép tinh quy dinh da sat voi gia chuyen nhugng quyén st dung dat thuc té
trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xac dinh don gia thué dat.

b. Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh chua sat voi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém xac dinh don gia thué dat thi Uy ban nhan dan cdp huyén bao cao S& Tai chinh xac
dinh gi4 dat tinh thu tién thué dat ddi v6i ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai diém 4.1
(4.1.2) khoan nay.

5. Viéc xac dinh gia dit cu thé dé diu chinh don gia thué dat khi hét thoi ky 6n dinh
trong truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:
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Can clr ho so thué dat, thoi han diéu chinh don gia thué dt theo quy dinh, cin cir nguyén
tac di€u chinh don gia thué dat quy dinh tai Bi¢u 4 Thong tu nay, thuc hi¢n nhu sau:

5.1. Trudong hop ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh dé diéu chinh don
gi4 thué dét cia ky 6n dinh tiép theo thi S¢ Tai chinh xac dinh gia dat dé diéu chinh don
gia thué dét (d6i voi to chuc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chie, ca
nhan nudc ngoai) theo thim quyén quy dinh tai diém 2.1 khoan 2 Diéu 2 Théng tu nay;
Uy ban nhan dan cip huyén xac dinh gia dat dé diéu chinh don gia thué dat (d6i v6i ho
gia dinh, c4 nhan) theo thim quyén quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 Diéu 2 Théng tu nay.

5.2. Truong hop phai xac dinh gia dat thi truong trong diéu kién binh thuong dé diéu
chinh don gia thué dat cta ky 6 6n dinh tiép theo thi khong phan biét thira dat c6 gid tri 16n
hay thtra dat c6 gia tri nhé déu duoc duoc ap dung hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh
tai tiét b diém 4.1 (4.1.2) khoan 4 Diéu nay dé thuc hién viéc xac dinh gia dat dé diéu
chinh don gia thué dat."

Diéu 2. Sira d6i Muc III Phian B (hwéng din thuc hién khoin 4 Piéu 2 Nghi dinh sb
121/2010/ND-CP) nhuw sau:

"1. Ty 1& % dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam:

Cén ctir myc dich su dung dat thué, kha nang sinh l¢1, khu vuc va linh vyc dau tu, Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh ty 1& % dé tinh don gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 5a
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cta Chinh phi (duoc bd sung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) cho timg loai dt, loai
d6 thi, loai x4, khu vuc, loai dudng phd, vi tri.

2. Can cu vao gia dat tinh thu tién thué dat, cin c ty 1 % dé tinh don gia thué dat do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

2.1. Giam ddc S& Tai chinh quyét dinh don gia thué dat cho timg duy an cu thé déi véi to
chure kinh te, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, cd nhan nude ngoaithué dat.

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén qqyét dinh don gia thué dat cho ting truong
hop cu thé doi véi ho gia dinh, cd nhan thué dat."

Di(:“eu 3. Bo sung Muc IVa vao sau Muc III Phan B (hwéng din thye hién khoan 5
Diéu 2 Nghi dinh s0 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"Muc IVa. Khu trir tién boi thuong, giai phong mit bang.
Truong hop t chirc, ca nhin trong nude; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; to chie,

ca nhan nudc ngoai dugc Nha nudc cho thué dat ung trudc tién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va kinh phi t6 churc thuc hién boi thuong giai phong mat bang theo phuong an
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duogc cap co tham quyén phé duyét thi dugc ngan sach nha nudce hoan tra bang hinh thirc
trir toan b sb tién di tng trude theo phuong an duoc duyétvao tién thué dit phai ndp.

Truong hop s6 tién g trude vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi té chuc thuc
hién boi thudng, giai phong mat bang theo phuong an da phé duyét vuot qua tién thué dat
phai np thi chi dugc trir bang tlen thué dat phai ndp; s6 con lai dugc tinh vao chi phi dau
tu ctia du an. S6 tién da trir vao tién thué dat phai nop khong duoc hach toan vao chi phi
dau tu cua du an.

Truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm thi s6 tién di ung trudc (néu cd) vé bodi
thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi to chtre thyc hién bbdi thuong, giai phong mat bang
theo phuong an dugc cap c6 thim quyén phé duyét dugc trir vao tién thué dat phai nop,
dugc quy d6i ra thoi gian trong tng phai ndp tién thué dit theo gia thué dat tai thoi diém
xac dinh tién thué dat phai nop ky dau va duoc xac dinh 1a thoi gian dd hoan thanh viéc
ndp tién thué dat hang nam."

(Vidu4, Vidu 5 Phu luc dinh kém Thong tu nay).

Dic:“eu 4. B6 sung Muc IVb vao truéc Muc V Phan B (huéng din thye hién khoan 6
Diéu 2 Nghi dinh s0 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"Muc IVb. Nguyén tac diéu chinh don gia thué dét.

Pon gia thué d4t cia mdi du an duoc On dinh 05 nam. Hét thoi gian on dinh, néu gia dat
do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh ting dudi 20% so voi gia dat dé tinh tién thué dat
tai thoi diém xac dinh don gia thué dat lan trudc d6 thi 4p dung theo bang gia dat do Uy
ban nhan dan cip tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh don gia thué dat dé xac dinh don
gia thué dét cta ky 6n dinh (05 nam) tiép theo nhung dam bao khong thap hon don gia
thué dat cia thoi gian on dinh lién ké trude do.

Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tang tir 20% trd 1én so véi gia
dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xac dinh don gia thué dat 1an trude d6 thi So Tai
chinh chu tri xac dinh hé s6 diéu chinh gia dét theo quy dinh tai tiét b diém 4.1 (4.1.2)
khoan 4 Piéu 1 Thong tu nay trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh, 1am co so dé So
Tai chinh (d6i voi truong hop to chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to
chire, c4 nhan nudc ngoai thué dat), Uy ban nhan dan cip huyén (d6i voi truong hop hod
gia dinh, ca nhan thué dt) quyét dinh diéu chinh don gia thué cia ky on dinh (05 ndm)
tiép theo.

Hét thoi gian 6n dinh (05 nim) nhung do nguyén nhan khach quan chwa diéu chinh duoc
don gia thué dat thi tiép tuc ap dung don gia thué dat cua ky 6n dinh trudc dé tam ndp
tién thué dat cho thoi gian dé; khi co quan c¢6 tham quyén thyc hién diéu chinh don gia
thué dat cua ting 1an diéu chinh thi 4p dung chinh sach va gia dét thu tién thué dat twong
g tai timg 1an diéu chinh ddng thoi truy thu tién thué dat ndp con thiéu cia thoi gian
tam ndp (néu co)."
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Diéu 5. Bo sungdiém 1a va diém 1b vao Muc V Phan B (huéng din thuc hi¢n khodn
7 Diéu 2 Nghi dinh s0 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"la. Dy 4n thué dat, thué mat nudc trude ngay 01 thang 01 nam 2006 tra tién thué dat,
thué mat nudc hang ndm ma chua thyuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi viéc xac dinh lai don gia thué dat
duoc thuc hién nhu sau:

1.1. Du 4n déu tu c¢6 quyét dinh thué dét, da ban giao dat dé sir dung trudc ngay 01 thang
01 nam 2006 va tra tién thué dat hang nam dugc tiép tuc thuc hién nguyén tic diéu chinh
don gia tién thué dat da ghi trong Gidy pheép dau tu, Quyet dinh cho thué dit cia co quan
nha nudc c¢6 thim quyen cap cho nha dau tu hoic Hop dong thué dét ky giita co quan nha
nudce c6 tham quyén véi bén thué dat nhu sau:

Dbi véi du an dau tu ma tai mot trong ba loai glay to sau day: Gidy ching nhan dau tu
(Glay phép dau tu) hodc Quyét dinh cho thué dat hoac Hop dong thué dat duoc cap (dugc
ky két) theo quy dinh ctia Luat Dau tu nudc ngoai, Luat Pau tu trong nudc va phap luat
c6 lién quan c6 quy dinh don gia thué dat, thué mat nude va nguyén tic diéu chinh don
gia thué theo cac quy dinh vé don gia cho thué dat, thué mit nudc cua Bo Tai chinh
(Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417TC/TCDN
ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh sé 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nim
1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 niam 2000, Quyét dinh sb
1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995) thi dugec:

a. Tlep tuc thuc hién don gia thué dat, thué mit nudc quy dinh tai Glay ching nhan dau
tu (Glay phép dau tu); Quyet dinh cho thué dat hodc Hop dong thué dat néu chua di thoi
han 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n dinh 05 ndm thi thuc hién diéu chinh don gia thué
theo nguyén tic diéu chinh don gia thué da ghi trong Gidy chig nhan dau tu (Gidy phép
dau tu); Quyét dinh cho thué dat hoic Hop dong thué dat.

b. Trinh tu, thu tuc diéu chinh don gia thué dat, thué mat nude thue hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va hudéng dan tai diém 2 Muc I Phan D
Thong tu s6 120/2005/TT-BTC.

1.2. Céc trudng hop khac khong thude dbi twong co diéu kién quy dinh tai diém 1.1 trén
day gom: du an dang tra tién thué dat, thué mit nudc hang nim ma tai Gidy chiing nhan
déu tu (Gidy phép dau tur) hodc Quyét dinh cho thué dat hoac Hop dong thué dat dugc
cap (duge ky két) khong quy dinh don gia thué va nguyén tac diéu chinh don gia tién
thué dat, néu dang trong thoi han o 6n dinh tién thué dat khong thuc hién diéu chinh; hét
thoi han 6n dinh thyc hién diéu chinh don gia thué mit nudc theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh 142/2005/ND-CP, don gia thué dat theo quy dinh tai Didu 5a Nghi dinh
142/2005/NP-CP (dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh s
121/2010/ND-CP) va huéng dan tai Diéu 1, Diéu 4 Thong tu nay.

Ib. Trudng hop da thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP thi tiép tuc thyc hién theo mirc da di€u chinh dén hét thoi gian 6n dinh.
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Hét thoi gian On dinh thi thyc hién diéu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh so
121/2010/ND-CP va huéng dan tai Thong tu nay."

Diéu 6. Sira dbi tiét 1.4 diém 1 Muc IV Phén C (dwgc bo sung theo quy dinh tai Muc
IX Thong tw so 141/2007/TT-BTC ngay 30 ngay 12 nam 2007 cia B9 Tai chinh) nhw
sau:

"1.4 Gidy phép dau tu hoic Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (4p dung dbi voi
truc‘rng’ hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 Diéu 14 va khoan 1, 2, 3, 5 Biéu 15 Nghi
dinh s6 142/2005/NDb-CP)."

Piéu 7. Xir Iy ton tai

1. Béi v6i dy an thué dit tra tién thué dit hang nim dang thyc hién khau trir chi phi bdi
thuong, giai phong mat bang theo phuong an duoc cp c¢6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 niam 2005 cua Chinh phu thi
tiép tuc thuc hién phuong thirc khau trir chi phi boi thuong, giai phong mit bang theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP (phan b6 chi phi dugc khau trir vao tién thué dat
phai ndp theo tirng ndm).

2. B6i voi dy an thué dat tra tién thué dat hang nam thuc hién theo hinh thirc dau gia
quyén st dung dit thué quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2005 ctia Chinh phi véi chu ky 6n dinh don gia thué dat la 05 nam, khi hét chu ky
6n dinh 05 nim vao thoi diém Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim
2010 ctia Chinh phii ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo nguyén tic quy dinh
tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP (véi chu ky 6n dinh don gia thué dat 05 nam).

Piéu 8. T6 chitc thye hién
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:

1.1. Chi dao cac co quan tai chinh, thué, kho bac nha nuéc phdi hop véi cac co quan co
lién quan ¢ dia phuong thuc hién viéc xac dinh va thu nop tién thué dat theo huéng dan
tai Thong tu nay;

1.2. Kiém tra va xir Iy cac truong hop sai pham hodc cac truong hop khiéu nai, t6 cao
theo tham quyén phép luat quy dinh.

1.3. Quy dinh quy trinh phéi hop giita cic co quan chire nang cua dia phuong trong viée
luan chuyén hd so, x4c dinh nghia vu tai chinh thu tién thué dat thué mat nudc quy dinh
tai Thong tu nay phu hop cac van ban co lién quan va thuc té cia dia phuong; trong d6
quy dinh ro thoi han, trach nhiém cua tung co quan, don vi, nguoi st dung dat trong viéc
ké khai, x4c dinh va thyc hién thu tién thué dat, thué mat nude.

2. Thong tu nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2011.
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Cac truong hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 3 nim 2011 duoc thuc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu va huéng
dan tai Thong tu nay.

Bii bo diém 3 Muc II, Muc III Thong tu s& 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 12 nim
2007 cua B¢ Tai chinh.

Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vudng mic, dé nghi Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh pho truc thudc trung wong, t6 chirc, ca nhan phan anh kip thoi cho B Tai chinh dé
nghién curu, giai quyeét./.

KT. BQ TRUONG

o THU TRUONG

Noi nhdn:

- Thu tuéng Chinh phu va cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Véan phong Trung wong va cac Ban cta Pang;

- Vin phong Quéc Hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Véan phong Chinh phu;

- Vén phong BCD phong chéng tham nhiing; Nguyén Hiru Chi
- Toa an nhan dan toi cao;

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- Cac B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- Co quan TW cua cac doan thé;

- Kiém todn Nha nudc;

- Cbng thong tin dién tir VPCP;

- UBND, S¢ Tai chinh, KBNN, S6 TN&MT,

Cuc Thué céc tinh, TP truc thuoc TW;

- Cong bao;

- Cuc kiém tra van ban (B6 Tu phap);

- Céc don vi thugc B9 Tai chinh;

- Céng thong tin dién tir B§ Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.

PHU LUC
(Dinh kém Théng tw s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 théng 6 nam 2011 cia BS Tai chinh)

Vi du 1: Uy ban nhan dan tinh A cho doanh nghiép X (la doanh nghi¢p dau tu nudc
ngoai) thué dat 50 nam theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué v6i muc dich san xuit kinh doanh phi ndng nghiép véi dién tich dat tinh thu tién
thué dat 1a 5.000 m2.

Tai thoi diém xac dinh tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué, gia dat san xuat
kinh doanh phi nong nghi¢p do Uy ban nhan dan tinh A quyét dinh vo6i cung vi tri tuong

{mg voi thoi han giao dat 70 nam 13 10 triéu dong/m?2.

- Tién thué dit 50 nam duoc xac dinh nhu sau:
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+ Tién st dung dét cta thoi han 70 nam 1a:
10 triéu ddng/m2 x 5.000 m2 = 50.000 triéu dong

+ Tién sir dung dét cta thoi han 50 ndm

Tién str dung dit cua
thoi han 70 nam

_ Tién st dung dat cua [

— 0
thoi han 70 ndm x (70-50)x 1,2% |

= 50.000 triéu dong - [ 50.000 tridu dong x (70 —50) x 1,2% ] = 38.000 tricu
dong

Nhu vy, tién thué dat tra mot 1an cho thoi han thué 50 nam l1a 38.000 triéu dong.

- Truong hop gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép do Uy ban nhén dan tinh A
quyet dinh néu trén theo thoi han giao dat 1a 50 nam (phu hop voi thot han thué dat tra
tién thué dat mot 1an 13 50 nam) thi tién thué dat nop mot 1an bang véi tién sir dung dat
ctia thoi han sir dung 50 nidm theo gia giao dat 50 nim (khong tinh giam trir 1,2% mdi
nam).

Vi du 2: Uy ban nhén dén tinh B thuc hién du gid quyén str dung dat thué theo hinh thirc
thué dat trd tién mot 1an cho cé thoi gian thué vai thoi han 50 ndm doi voi 16 dat X 1a dat
san xuat kinh doanh phi nong nghiép c6 dién tich tinh thu tién thué dat 1a 5.000 m2.

Gia khoi diém cua 16 dat X duoc xac dinh 1a gia giao dat c6 thu tién st dung dat cua dat
san xuat kinh doanh phi néng nghiép véi clng vi tri va cting thoi han sir dung dat 50 nam
1a 10 triéu dong/m2. Gia sir sau khi thyc hién dau gia theo dung quy dinh: Doanh nghiép
Y (la doanh nghiép dau tu nudc ngoai) trang dau gia voi gia tring déu gia la: 12 tricu
doéng/m2.

Nhu vay, tién thué dat tra mot 1an cho thoi han thué 50 nam cua 16 dat X 1a:
12 triéu ddng/m2 x 5.000 m2 = 60.000 triéu dong.

Vi du 3: Ngay 01/7/2011, Uy ban nhan dan tinh C thyc hién déu gia quyen sur dung dat
thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam cua 16 dat Z véi cac chi sO nhu
sau: Dién tich dat tinh thu tién thué dat: 5.000 m2; muc dich sit dung dét: san xuét kinh
doanh phi néng nghiép; thoi gian thué dat 1a 50 nam.

Tai thoi diém ngay 01/7/2011, ty 1¢ dé tinh don gia thué dat 1a 2%; Gia dat d¢ tinh don
gia thué dat do UBND tinh quy¢t dinh la 8.000.000 dong/m2. Don gia thué dat khoi diém
dé dAu gia 1a 160.000 dong/m2 (= 8.000.000 dong/m2 x 2%)

Sau khi tham gia d4u gia, doanh nghiép K triing d4u gia véi don gia thué dat la: 250.000
dong/m2/nam. Nhu vay gia dat trang dau gia l1a: (250.000 : 2%) = 12.500.000 dong/m2
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Tién thué dat nop hang ndm va on dinh trong 10 nam (tir 01/7/2011 dén nam 30/6/2021)
la:

250.000 dong/m2/nim x 5.000 m2 = 1.250 triéu dong/niam.
Hét thoi han én dinh (01/7/2011-30/6/2021); nim 2021 diéu chinh nhw sau:

1- Truong hop gia dat UBND cép tinh quy dinh so vdi gia dét tinh don gia thué dat ky
trudc lién ké tdng dudi 20%:

Tai Bang gia dat nim 2021 do UBND tinh C quy dinh gia dit san xuét kinh doanh phi
nong nghiép tai vi tri ciia 10 dat Z 1a: 14,5 triéu dong/m2. So sanh gia dat nay véi gia dat
trang dau gia nam 2011: (14,5 triéu dong/m2/12.5 triéu dong/m2) x 100% = 116 ting
16% nho hon 20%); Do do, theo quy dinh tai tiét a diém 3.2 khoan 3 Piéu 1 cua Thong tu
6 94/2011/TT-BTC thi don gia thué dit cho ky 6n dinh tiép theo 1a: 14.500.000 d6ng/m2
X 2% = 290.000 dong/m2/nim (Pon gia nay dam bao nguyén tic khong vuot qua 30%
don gia thué dat ctia ky on dinh lién ké trude do).

Voi truong hop nay, tién thué dat nop hang nim va on dinh trong 10 nim (tir ngay
01/7/2021 dén ngay 30/6/2031) nhu sau:

(14.500.000 dong/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.450 triéu dong/nim

2. Truong hop gia dat UBND cép tinh quy dinh so véi gia dat tinh don gid thué dat ky
trude do lien ké tang tir 20% tré 1én:

Gia sir tai Bang gia dat nam 2021 do UBND tinh C quy dinh gia dét san xuat kinh doanh
phi ndng nghiép tai vi tri ctia 16 dat Z 1a; 15,5 triéu dong/m2.; So sanh gia dat nay vdi gia
dat trang d4u gia nam 2011: (15,5 triéu dong/m2/12,5 triéu dong/m2) x 100% =124 tang
24% 16n hon 20%) thi theo quy dinh tai tiét b diém 3.2 khoan 3 Diéu 1 cua Thong tu s6
94/2011/TT-BTC, S¢ Tai chinh chu tri trinh UBND tinh quyét dinh gia dat thi truong
(thong qua hé sb diéu chinh gia dat) 16 dat Z 1a 16 triéu ddng/m2; khi d6 tién thué dat nop
hang nim va 6n dinh trong 10 nam (tir ngdy 01/7/2021 dén ngay 30/6/2031) nhu sau:

(16.000.000 dong/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.600 triéu dong/nim.

* Luu y: Cling v6i vi du trén truong hop gia dat do UBND tinh quy dinh cao hon 30% so
v6i gia dat tinh don gia thué dat cia ky trude, cu thé 1a cao hon 12,5 triéu ddng/m2 x
130% = 16,250 triéu ddng/m2 thi tinh don gia thué dat ctia ky on dinh tiép theo véi mirc
gia dat 1a 16,250 triéu déng/m2, khi d6 tién thué dit ndp hang nim va 6n dinh trong 10
nam (tir ngay 01/7/2021 d&én ngay 30/6/2031) nhu sau:

(16.250.000 dong/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.625 triéu dong/nim.
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Trong qud trinh thuc hién, truong hop cé si thay doi ty 1é dé tinh don gid thué dat do
thay doi dia gioi, dia ban hodc linh vuc dau tw thi phai tinh ca yeu to bién dong ty 1é nay
vao viéc diéu chinh don gia thué dat.

Vi du 4: Khau trir tién boi thuong, giai phong mit bang trong truong hop thué dit tra tién
thué dat hang nam.

Doanh nghiép H dugc thué dat véi muc dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép; tong
dién tich dat thué (dién tich toan du an) 1a 3.000 m2, dién tich dit thu tién thué dat 1a
2.000 m2; thoi han thué dat 50 nam (tir thoi diém ban giao dat thyc té thang 6/2011 dén
thang 5/2061) v6i hinh thirc thué dat tra tién thué dt hang nam;

Dy an dugc duy¢t c6 thoi gian xay dung co ban l1a 02 nam.

Tai thoi diém xac dinh tién thué dat (thang 6/2011): gia dit san xuit kinh doanh phi nong
nghiép do UBND tinh quyét dinh 1a: 10 triéu dong/m2; Ty 1& % dé tinh don gia thué dat
do UBND tinh quy dinh la 1,5%; Toan b¢ chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh
phi t6 chirc thyc hién bdi thuong giai phong mat bang (goi chung 1a chi phi boi thuong)
da (mg trude theo phuong an dugc cap co thAm quyén phé duyét la: 3.000 triéu dong; Du
an dugc mién tién thué dat cia thoi gian xay dung co ban 1a 02 nam..

- Tién thué dt mot nam (xac dinh tai thoi diém ban giao dat thyc té 1a thang 06/2011) la:
Tién thué dat

nop Imimtai _  Gidddttnht 0 . Dientichdt thu
thoi ky dau tién thué dat | tién thue dat
tién ©
Tién thué dat nop 1 10 tricu
nimithsikydiu = Rk 1S% x 2.000m2 = 300 trigu ding/nam

tién cua DN H

+ Chi phi bdi thuong theo phuong an dugc duyét 1a 3.000 tridu dong: sb tién nay duoc
quy doi ra sO nam, thang twong ung phai ndp tién thué dat ky dau dé xac dinh s6 nam,
thang da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang ndm nhu sau:

3.000 triéu dong : 300 triéu dong/ndm = 10 nam.

+ Chi phi bdi thudong duoc khau trir quy d6i twong tmg voi 10 nam thué dat dé trir vao sb
nam phai ndp tién thué dat.

Nhu vay, sb thoi gian thué dat con lai dugce tiép tuc ap dung tra tién thué dat hang nam la:
50 nam trr di (-) 02 ndm (mien tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban) - 10 nam
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(quy ddi tir chi phi bdi thuong dwoc khiu trir ra s6 nam, thang ndp tién thué dat) = 38
nam.

Doanh nghiép H phai nop tién thué dat hang nam cho 38 nam bat déuﬂ tur thang 6/2023
dén thang 5/2061 theo chinh sach va gia dat thu tién thué dat tai thoi diém thang 6/2023;
Don gia thué dat dugc gilr on dinh 5 nam tur thang 6/2023.

Vi du 5: Khiu trir tién boi thuong, giai phong mat bang trong trudng hop thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dat.

Doanh nghiép K 13 doanh nghiép dau tu nudc ngoai thué dit san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép vai téng dién tich dat thué (dién tich toan du an) 1a 3.000 m2, dién tich dat
thu tién thué dat 1a 2.000 m2; thoi gian thué dat 50 nim theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; Toan b tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va
kinh phi t6 chire thyc hién bdi thuong giai phong mit bang da ung trude theo phuong 4n
dugc cip co thim quyén phé duyét 1a:

2.000 triéu déng. Du 4n duoc mién tién thué dét cua thoi gian XDCB 1a 02 nam va dugc
mién tién thué dat do dau tu vao dia ban kinh té xa hoi kho khan theo chinh sach uvu dai
dau tu la 07 nam .

Thoi gian phai ndp tién thué dat cia doanh nghiép K 1a:
50 nam - 2 nam - 7 nam = 41 nam

Tai thoi diém xac dinh tién thué dat nop mot lan cho ca thoi gian thué gia giao dat co thu
tién st dung dat v6i cing muc dich, vi tri va thoi han giao dat twong tng 41 nam 1a 6
triéu dong/mZ Tién thué dat phai ndp mot 1an cho thoi han 41 nam nhu sau:

A Tién bdi thuong, hd tro
Giéa giao dat co & ;

Tién thué thu tien sit dun Dién tich tai dinh cu va kinh phi to
dat phai _ £, . HDE dat thu chure thuc hién boi thuong
. = dat cua loai dat X X R - e 1 1l ~
ndp (41 . tien thué giai phong mat bang da
< tuong tng (41 Z . . .
nam) dat ung trudce theo phuong an

nam) dugc duyét

= 6triéu dong/m2 x 2.000m2 - 2.000 triéu dong = 10.000 triéu dong

* Ghi chi: Cdc sé lidu trong cac vi du minh hoa la gia thiét; viéc tinh todn cdc vi du
minh hoa trong diéu kién gia thiét chinh sach thu tién thué ddt theo quy dinh tai cdc Nghi
dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2005, Nghi dinh 121/2010/NP-CP ngay
30 thang 12 nam 2010 ciia Chinh phi, cdc Théng tw sé 120/2005/TT-BTC ngay 30 thing
12 théng 2005, Théong tw s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2007 va Thong tu
6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 ciia B Tdi chinh khéng thay déi./.



