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BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 93/2011/TT-BTC Ha Noi, ngay 29 thang 06 nam 2011

THONG TU

SUA POI, BO SUNG THONG TU SO 117/2004/TT-BTC NGAY 07 THANG 12 NAM
2004 CUA BO TAI CHINH HUONG DAN THUC HIEN NGHI BINH SO
198/2004/ND-CP NGAY 03 THANG 12 NAM 2004 CUA CHINH PHU VE THU TIEN
SU DUNG DAT

Can cir Ludt Pdt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cit Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii vé thi
hanh Ludt Dat dai,

Can cit Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ciia Chinh phii vé thu
tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 ciia Chinh phii sira
d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 198/2004/NP-CP ngay 03 thang 12 nam 2004
ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua Chinh phu quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu t6 chirc cua Bg Tai chinh,

B¢ Tai chinh hudng dan sira doi, bo sung Thong tw s6 11 7/2004/TT-BTC ngay 07 thang
12 nam 2004 cua B¢ Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03 thdng 12 nam 2004 ciia Chinh phii vé thu tién sir dung dat (dwoc siva doi, bé sung tai
Nghi dinh s6 120/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 ciia Chinh phit) nhir sau:

Piéu 1. Sira dbi, bé sung Muc IV Phin A (hwéng din khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP) nhu sau:

“]. Gia dét tinh thu tién sir dung dt:

1.1. Trudng hop t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dwoc nha nuéc giao dit c6 thu tién
sir dung dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat thi gia dét tinh thu tién
str dung dat 1a gia dat theo muc dich st dung dat duoc giao tai thoi diém co quyét dinh
giao dét ciia co quan nha nudc c6 thém quyén; truong hop thoi diém ban giao dat khong
dung vé6i thoi diém ghi trong quyet dinh giao dét thi gia dat tinh thu tién su dung dat 1a
gia dét theo muc dich sir dung dat duoc giao tai thoi diém ban giao dat thuc té.

Thoi diém ban giao dét thyuc té dugc xac dinh nhu sau:
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a) Truong hop giao dat da giai phong mit bang thi thoi dlem ban giao dit thyc té 1a thoi
diém quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

b) Truong hop giao dat chua giai phong mit bang thi thoi diém ban giao dat thyc té 1a
thoi diém ban giao dat da giai phong mat bang theo tién do giao dat ghi trong du an dau
tu da dugc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh giai phong mat bang khong dung voi
tién d6 giao dat ghi trong du an dau tu duoc duyét thi thoi diém ban giao dét thyc té 1a
thoi diém ban giao dat da giai phong mit bang trén thuc dja.

Dbi véi du an co thoi gian giai phong miat bang tir hai nim tré 1én ma trong du an duoc
duyét khong xac dinh tién do giao dat thi viéc ban giao dat thuc t€ dugc thuc hi¢n theo
tung nam phu hop vai thuc t€ hoan thanh giai phong mat bang trén thuce dia.

1.2. Trudng hop t chirc kinh té duoc co quan nha nudc co thim quyén cho phép chuyén
muc dich str dung dat dé thyc hién dy 4n san xuét kinh doanh hodc dy an vé nha ¢ thi gia
dét tinh thu tién st dung dat 1a gia dat theo muc dich st dung cua dat sau khi duoc
chuyén muc dich sir dung tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat ctia cAp c6 tham quyén.

1.3. Truong hop h¢ gia dinh, cd nhan dugce co quan nha nudce co thAm quyén cip glay
chimg nhan (cong nhén) quyén st dung dat d01 vGi dat dang st dung hodc dugc chuyén
muc dich st dung dat thi gia dat tinh thu tién s dung dat 13 gia dat theo muc dich st
dung khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc theo muc dich st dung cua
dét sau khi duogc chuyén muc dich st dung dét tai thoi diém ndp du hd so hop 1€ xin cép
gidy chig nhan quyén sir dung dat, xin chuyén muyc dich sir dung dét theo quy dinh ciia
co quan tai nguyén va moi truong.

1.4. Gia dat tinh thu tién sir dung dat tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s 120/2010/ND-CP 1a
gia dat do Uy ban nhéan dan cép tinh quy dinh. Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan
cap tinh quy dinh chua sat voi gia chuyen nhuong quyén su dung dat thuc té trén thi
truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan cip tinh cin cr vao gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thue té trén thi truong dé quyét dinh gia dat cu thé cho phu
hop.Riéngtruong hop cép gidy chimg nhan (c6ng nhan) quyén sir dung dat & dbi voi dién
tich dat dang sir dung trong han muc sir dung (han mic giao) dat &; dit dugc chuyén muc
dich str dung trong han muc sir dung (han muc giao) dat & ciia ho gia dinh, ca nhan thi gia
dat tinh thu tién sir dung dét 13 gia dat & do Uy ban nhan nh4n dan cép tinh quy dinh tai
thoi diém ké khai va ndp da ho so hop 18 xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, xin
chuyén muc dich str dung dat tai co quan tai nguyén va méi trudng.

Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hodc quyét dinh dugc hudng dan cy thé
nhu sau:

a) Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh 14 gia dat tai Bang gia dat dugc Uy ban
nhan dén cép tinh ban hanh va cong b vao ngay 01 thang 01 hang nam.
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b) Gia dit do Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh 13 gia dat cu thé cua tu:ng thira d4t theo
quy hoach dugc duyét dé tinh thu tién str dung dat trong truong hop gia dat tai bang gia
dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh chua sat voi gia chuyén nhuong quyén sir
dung dét thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng ma phai xac dinh lai cho phu

hop.

Phuong phap xéac dinh gia dit dé tinh thu tién sir dung dit duoc thyc hién theo quy dinh
cua Chinh phu.

1.5. Viéc xéc dinh gia dé‘g pht hop véi gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén
thi truong quy dinh tai diém 1.4 khoan nay thuc hién nhu sau:

1.5.1. DBbi vai t chire kinh té:

a) Trén co sé ho so theo quy dinh, So Tai chinh phdi hop v6i cac S&, nganh ¢6 lién quan
xac dinh gid dat dé tinh thu tién str dung dat trinh Uy ban nhan dan céap tinh quyét dinh
theo mot trong hai hinh thtrc sau:

- Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh d3 sat voi gia chuyén nhugng
quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi S& Tai chinh
trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh 4p dung gi4 dat do Uy ban nhan dan cip tinh
quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat.

- Truong hop gia dit do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh chua sat voi gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi S¢ Tai
chinh cha tri phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué va co quan lién quan
xac dinh lai gia dat cu thé trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh.

Can cr vao tinh hinh thuc té tai dia phuong, S& Tai chinh thué td chirc co chirc nang
thiam dinh gia xac dinh gia dét; trén co so gia dat do T6 chuc tham dinh gia xac dinh, So
Tai chinh cha tri phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Mai truong, Cuc Thué va co quan c6
lién quan thdm dinh trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh gia dt tinh thu tién sir
dung dét cho timg truong hop cu thé.

Truong hop trén dia ban dia phuong khong c6 diéu kién dé thué t6 chic tham dinh gia
hodc gia tri 16 d4t nho (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh):
dudi 15 ty dong ddi véi cac thanh phd truc thude trung wong; dudi 5 ty dong dbi véi cac
tinh mién ndi, ving cao; dudi 10 ty dong dbi véi cac tinh con lai thi S¢ Tai chinh bao cao
Uy ban nhan dan tinh cho phép phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi truong, Cuc thué va
co quan c6 lién quan xac dinh, trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh.

Viéc lya chon t6 chirc thim dinh gia thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thdm dinh
gia.
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Céc chi phi lién quan dén viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat dwoc chi tir
ngan sach theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudec.

b) Can cir gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh va thong tin dia chinh cua S¢
Tai nguyén va Mai truong, Cuc thué x4c dinh va thong bao tién su dung dat phai nop toi
t6 chirc duge giao dat, dugc chuyén muc dich stir dung dat dé ndp tién sir dung dat theo
quy dinh.

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay ban giao dat thyc té, quyét dinh
cho chuyen muc dich st dung dét; t6 chirc kinh té phai dén co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh ctia Uy ban nhan déan cdp tinh vé Quy trinh phdi hop gitra cac co
quan chtic ning cta dia phuong trong viéc luan chuyén hd so, xac dinh, thu ndp nghia vu
tai chinh vé dat (quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Diéu 9 Thong tu nay) dé ké khai nghia vu
vé tién str dung dat. Néu qua thoi han nay ma t6 chirc khong dén ké khai thi co quan thué
XUt phat viéc cham ké khai theo quy dinh cta phap luat vé quan Iy thué.

1.5.2. Dbi voi ho gia dinh, ca nhan:

a) Truong hop cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat & (cong nhan quyén sir dung dat)
dbi vaoi dat dang su dung, chuyen muc dich st dung dbi voi dat dang sir dung khong phai
dat & sang dat ¢ thi can ctr hd so ké khai np tién st dung dat, phiéu chuyén thong tin dia
chinh vé xé4c dinh tién st dung dét ctia ho gia dinh, ca nhan; Chi cuc thué xac dinh tién st
dung dét phai ndp nhu sau:

- P61 vai dién tich trong han muc st dung (han muc giao) dat ¢, Chi cuc thué can cir gia
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém ndp du ho so hop 1¢ dé xac dinh.

- Béi véi dién tich vuothan muc sit dung (han muc giao) dét &, Chi cuc thué can cu gia
dat do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh va hé sé diéu chinh gid dat dé xac dinh.
Truong hop chuyén muc dich sir dung dat thi chénh 1éch gitta tién str dung dat theo muc
dich méi va tién st dung dét theo muc dich truge khi chuyén muc dich cling dugc xéac
dinh theo hé sé diéu chinh twong tng voi timg loai dat.

Hé sb diéu chinh gia dat do S¢ Tai chinh chi tri, phéi hop v6i S& Tai nguyén va Mai
truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh trong truong hop thu tién sir dung dét ctia ho gia dinh, ca nhan dbi véi dién tich vuot
han mtc tai ciing mot khu vuc ¢ cac truong hop phai xac dinh gia dét thi truong dé tinh
thu tién sir dung dat. Hé sb nay duoc xac dinh bﬁng ty 16 giita gia dat chuyén nhuong thuc
té (mang tinh phd bién) trén thi truong trong diéu kién binh thudng tai thoi diém xac dinh
v6i gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh.

- Viéc xac dinh dién tich trong han muc dé tinh tién su dung dét theo quy dinh tai diém
nay chi dugc tinh cho mét thira dat; trudong hop hd gia dinh, cd nhan c¢6 nhiéu thura dat thi
nguoi st dung dat duogc lua chon mdt thira dat dé xéc dinh dién tich trong han mirc. Cuc
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Thué béo céo Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh Quy ché hudng dﬁn hd gia dinh, cé
nhan ty cam két va chju trach nhiém trude phap luét vé viéc k€ khai tién st dung dat cua
ting lan phat sinh khi ndp hd so xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

b) Trudng hop giao dit & méi hodc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét san xut kinh
doanh phi nong nghiép, xin chuyén muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép sang dat san
xudt kinh doanh phi néng nghiép thi can cur ho so ké khai ndp tién sir dung dt, thong tin
dia chinh vé xac dinh tién st dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan, S¢ Tai chinh thuc hién
xac dinh gia dét tinh thu tién st dung dét 4p dung nhu déi v6i to chirc kinh té quy dinh tai
diém 1.5 (1.5.1) khoan nay.

¢) Trén co s& so tién str dung dat da xac dinh tai tiét a va gia dat tinh thu tién st dung dat
dugc cap c6 thaim quyén quyét dinh tai tiét b diém 1.5 (1.5.2) khoan nay, Chi cuc thué
thong bao hodc xac dinh va thong béo tién sir dung dat phai nop cua ho gia dinh, ca nhan
theo quy dinh.

2. Viéc phan bd tién str dung dat ddi véi trudng hop cong trinh xdy dung nhiéu ting gin
lién voi dat duge Nha nudce giao dat cho nhiéu doi tugng st dung dugce thuc hién nhu
sau:

2.1. Dbi voi cong trinh xay dung 12 nha cao ting, nha chung cu, nha c6 muyc dich sir dung
hdn hop (trir tredng hop quy dinh tai diém 2.2 khoan nay) thi tién str dung dat dugc phan
bd cho timg ddi twong st dung theo hé s phan b nhan (x) véi dién tich nha cua timg ddi
tuong su dung nhu sau:

a) Hé sb phan bo duoc xac dinh bang ty 1¢ gitta dién tich dat xay dung nha va tong dién
tich nha cua cac doi tugng sur dung.

b) Trudng hop nha co6 téng ham thi 50% dién tich téng ham dugc cong vao téng dién tich
nha cua cac doi tuwong sir dung dé tinh hé s6 phan bo.

2.2. D6i v6i truong hop ban nha thudc s hitu nha nude theo Nghi dinh sd 61/CP ngay 05
thang 07 nam 1994 ctuia Chinh phu thi thyc hién phan bo tién str dung dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay”.

Piéu 2. B6 sung Muc V vao Phin A(huéng din khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP) nhu sau:

“V. Khiu trir tién boi thuong, giai phong mit bang.

1. Déi v6i trudng hop co phuong an bdi thudng, giai phong mit bang dugc cap c6 tham
quyén phé duyét:
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Truong hop t6 chirc, c4 nhan duoc nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat ung trudc
tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chuc thyc hién bdi thudng giai phong
mit bang theo phuong an dugc cap cd tham quyén phé duyét thi dwoc ngan sach nha
nude hoan tra dudi hinh thire trir toan bo s6 tién di tng trudce theo phuong an duoc duyét
vao tién st dung dét phai nop.

Truong hop s tién ung trude vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thyc
hién bdi thudng, giai phong mat bang theo phuong an da phé duyét vuot qua tién sir dung
dat phai nop thi chi dugc trur bang tién str dung dat phai nop; so con lai dugce tinh vao chi
phi dau tu cta du an. SO tién da trir vao tién st dung dat phai ndp thi khong dugc hach
toan vao chi phi dau tu cia du an.

Trudng hop to chirc, ca nhan duoc giao dat co cac thoa thuan khac véi dia phuong khi
duogc giao dat (nhu: dé lai mot phén dién tich dit da c6 ha tﬁng cho dia phuong thuc hi¢n
cac chinh sach xa hoi hodc nhu cau cua dia phwong) thi chi phi phét sinh theo thoa thuan
khong dugc trir vao tién sir dung dat phai nop.

(Vidu 1 tai Phy lyc dinh kém Thong tu nay)

2. qD(A')i v0i truong hop khong c6 phuong an boi thuong, giai phong mit bang duge cap cd
tham quyén phé duyét:

Trudng hop nha dau tu ty nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap cua t6 chue,
c4 nhan hodc tu thoa thuan boi thuong, giai phong mat bang; khi duoc cip c6 tham quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién du an dau tu theo quy hoach duoc
duyét thi khong thuc hién khau trir ma ngp tién str dung dat theo chénh 1éch gia gitra gia
dat theo muc dich sir dung méi véi gia dat theo muyc dich sir dung truée khi chuyén muc
dich str dung dat tai cung thoi diém dugc chuyen muc dich st dung dat.

Gi4 dét theo muc dich mai va gia dét theo muc dich st dung trudce khi chuyén muc dich
dé tinh thu chénh Iéch tién sir dung dat néu trén 1a gia dat do Uy ban nhan déan cap tinh
quyet dinh; trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh (cho muc dich cii)
thip hon gia boi thuong, hd tro vé dat khi nha nuéc thu hoi dat tai cung thoi diém thi
dugc tinh theo gia boi thudong, hd trg vé dat”.

Diéu 3. Sira doi, bo sung diém 3 Muc III Phin B (hwéng din khoin 3 Diéu 2 Nghi
dinh s0 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“3.Trudng hop ngudi str dung dit duoc chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir
dung dat ma truge d6 da ndp trude tién thué dat thi dugc trir s tién thué dat da ndp trudce
cho thoi gian con lai (néu cd) vao tién st dung dat phai nop theo nguyén tic dugc bao
toan sd tién da ndp nhu sau:
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S6 tién chua duoc trir (néu trén) duoc quy doi twong Gmg ra muc ty 1& % da hoan thanh
viécndp tién sir dung déttai thoi diém ngudi sir dung dat da ndp tién thué dat cho Nha
nuée, nhung t6i da khong vuot qua tién sir dung dat phai ndp. Gia dat dé tinh tién sir
dung dit tai thoi diém nguoi sir dung dat da nop tién thué dat cho Nha nude dé tinh quy
d6i (ty 18 %) da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat phai duoc xac dinh phu hop voi
muc dich str dung m6i theo quy hoach duge duyét khi duoc chuyén tir thué dat sang giao
dat c6 thu tién sir dung dat.

Déi voi ty 1¢ % dién tich dat dugc chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung
dat (con lai) phai ndp tién st ~dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duoc
chuyén tir thué dét sang giao dit co thu tién sir dung dét theo hudng dan tai khoan 1 Diéu
1 Thong tu nay.

(Vi du 2 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay)

Diéu 4. B6 sungmdt ndi dung vao cudi Muc IV Phan B (huéng din khoin 4 Diéu 2
Nghi dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“Vige xac dinh gia dat ¢ do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phu hop voi gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudng tai thoi diém cip glay chirng nhan
quyeén st dung dét dbi voi dién tich vuot han muc giao dit & dé tinh thu tién st dung dat
tai khoan 4, khoan 5 Diéu 8 Nghi dinh s 198/2004/ND-CP (duoc bd sung theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/NB-CP) thuc hién theo diém 1.5 khoan 1 Diéu
1 Thong tu nay".

Diéu 5. Sira doi, bo sung diém 4 Muyc I Phén C (huéng din khoin 5 Diéu 11 Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP da dwgc sira doi theo quy dinh tai khoin 5 Diéu 2 Nghi
dinh s0 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“4. Nguoi st dung dat da duoc mién, giam tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 12; khoan 1, khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh 5O
198/2004/ND-CP (da duoc sura ddi, bd sung tuong Ung tai khoan 2, khoan 3 Piéu 1 Nghi
dinh s6 44/2008/ND-CP) nhung sau d6 dugc cip co6 thim quyén cho phép chuyén
nhugng du an thi nghia vu tai chinh dugc thyc hién nhu sau:

4.1. B6i véi nguoi chuyén nhuong:

Ngudi chuyén nhugng khong duoc tinh sé tién st dung dat da dwoc mién, giam vao gia
chuyén nhuong.

4.2. B6i voi nguoi nhan chuyén nhuong:
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a)Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong tiép tuc thyc hién dy an thi tiép tuc dugc mién,
giam tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu cho thoi gian con lai cua dy
an.

b) Truong hop ngudi nhén chuyén nhuong khong tlep tuc thyc hién dy an thi phai ndp
tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat dat dai di v6i du an sau chuyén nhuong.

¢) Truong hop ngudi chuyén nhugng da thuc hién mot phan nghia vu tai chinh vé dat dai
thi nguoi nhan chuyén nhuong duoc ké thura phan nghia vu ma ngudi chuyén nhuong da
nop”.

Piéu 6. B6 sung diém 5 vao Muc II Phian C (hwéng din khoan 6 Piéu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP) nhw sau:

“5. Mién tién st dung dat ddi véi dién tich dat dugc giao dé sir dung vao muc dich long
hé thuy dién. Dién tich dat 1ong ho thuy dién trong truong hop nay 1a dién tich mat nudc
chuyén dung theo quy dinh tai diém i khoan 2 Piéu 13 Luat Dat dai nim 2003, do co
quan tai nguyén va moi truong xac dinh”.

Pidu 7. B6 sung Muc IIa vao truwéc Muc I Phian D (hwéng din khoan 8 Piéu 2 Nghi
dinh s0 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“ITa. Thu tuc ghi ng va thanh toan ng tién st dung dat.

1. Viéc ghi ng tién sir dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 Nghi
dinh so 198/2004/ND-CP (da dugc bo sung tai khoan 8 Pi¢u 2 Nghi dinh so
120/2010/ND-CP) duoc thuc hién nhu sau:

1.1. H} gia dinh, ca nhan thuc dbi tuong duoc ghi no tién str dung dat theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh sb 120/2010/ND-CP ¢6 don dé nghi ghi ng tién str dung dat
kém theo hd so c6 lién quan gii vé Van phong dang ky quyén st dung dat (hoic Phong
Tai nguyén va Mdi truong) thudée Uy ban nhan dan cap huyén noi cé dat.

1.2. Van phong dang ky quyen su dung dat (hoac Phong Tai nguyén va Mot trudng) thim
dinh, trinh Uy ban nhan dén cap huyén cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, trong do
c¢6 ghi no nghia vu tai chinh (bao gom ca tién sir dung dat); sau d6 lap va chuyen Phiéu
thong tin dia chinh kém theo ban sao mot bo hd so cho Co quan Thué cung cip dé xac
dinh sd tién sir dung dét phai ndp cua ho gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh tai tiét a diém
1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1 Thong tu nayva lap sO theo ddi viéc thanh toan no tién sir
dung dat. SO theo ddi ng dugc lap chi tiét theo dién tich dat & trong han mirc va dién tich
dat ¢ ngoai han murc.

2. Viéc thanh toan no tién st dung dat dugc thyc hién nhu sau:
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2.1. Khi thanh toan ng tién sir dung dat, nguoi sir dung dat dén co quan thué ké khai
thanh toan ng, co quan thu¢ can ctr vao so theo doi ng d€ lam thu tuc thanh todn ng cho
hd gia dinh, ca nhan.

Truong hop sau 5 ndm, ho gia dinh, c4 nhan md&i thanh toan ng hodc trong thoi han 5 nam
ma chua thanh toan hét no thi s6 tién sir dung dat con ng dbi voi timg loai dién tich trong
han murc va ngoai han muc duogc quy dbira ty 1¢ (%) chua hoan thanh nghia vu tai chinh
= tlen str dung dit con no/tong s6 tién sir dung dat dugce tinh theo gia dat tai thoi diém
cap glay chung nhan quyén st dung dat) nhan (x) véi tién sir dung dét xac dinh lai theo
gia dat tai thoi diém tra no.

Gia dat tinh thu tién stir dung dét tai thoi diém tra no 1a gia dat do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh (d61 v6i dién tich dat trong han muc giao dat §), 1a gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh quyet dinh (d61 véi dién tich vugt han murc).

2.2. Sau khi nguoi sur dung dat da hoan thanh viéc thanh toan no, cO quan thué ra thong
béo hodc xac nhan dé nguoi str dung dat dén Vin phong dang ky quyen su dung dat (hoac
Phong Tai nguyén va M6i truong) lam thu tuc x6a ng tién st dung dat trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no tién str dung dat khi chuyén nhuong thi phai nop du
s6 tién sir dung dat con ng. Trudng hop dugce phép chuyén nhuong mot phén thura dét thi
co quan tai nguyén va méi trudong lam thu tyc tach thira dé co quan thué xac dinh so tién
st dung dat tuong ung voi phan chuyen nhuong. Truong hop khi nhan thira ké quyén st
dung dt ma ngudi dé lai di san thira ké 1a quyén sir dung dat chua tra ng tién st dung dat

thi ngudi nhan thira ké c6 trach nhiém tiép tuc tra ng theo quy dinh ctia phap luat vé thira
k""}

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay)
Piéu 8. Xir Iy ton tai vé ndp tién sir dung dit

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da ké khai va nop du hé so hop 1€ xin cap gidy ching
nhan quyén str dung dat dbi voi dat dang st dung hodc xin chuyén myc dich st dung d01
v6i dat dang str dung khong phai dat ¢ sang dit o tai co quan nha nudc c6 thim quyén
trude ngay 01 thang 3 nam 2011 thi 4p dung thu tién str dung dét theo quy dinh ctia phap
luat trude ngay Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc ghi no tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 ctia Chinh phii thi khi
thanh toan ng, ho gia dinh, c4 nhan dugc thanh toan theo s tién no di ghi trén gidy
chung nhén.
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3. Truong hop hd gia dinh, c4 nhan dugc ghi ng tién st dung dét theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 5 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nim 2007 ctia Chinh phu thi
nay dugc 4p dung thanh toan n¢ theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh $6
120/2010/ND-CP ctia Chinh phi; cu thé:

3.1. Trong thoi han 5 nim ké tir ngay Ol thang 3 niam 2011 (ngdy Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP ¢6 hiéu Iyc thi hanh) ho gia dinh, c4 nhan dén Co quan thué dé ké khai
va thanh toan no thi ho gia dinh, c4 nhan dugc tra no theo gia dat tai thoi diém cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc xac dinh tién str dung dat phai tra ddi véi dién tich
trong han mirc, dién tich ngoai han mirc thuc hién theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2)
khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay.

3.2. Trudong hop sau 5 ndm, h¢ gia dinh, ca nhan méi thanh toan ng hodc trong thoi han 5
nam ma chua thanh todn hét ng thi thyc hién viéc thanh toan n¢ theo nhu quy dinh tai
diém 2.1 khoan 2 Biéu 7 Thong tu nay.

Piéu 9.T6 chirc thue hién
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:

1.1. Chi dao cac co quan Tai chinh, Thué, Kho bac nha nudc phdi hop véi cac co quan cé
lién quan thyuc hién viéc xac dinh va thu nop tién str dung dat theo hudng dan tai Thong
tu nay;

1.2. Kiém tra va xir 1y theo thim quyén ddi véi cac truong hop sai pham hodc cac truong
hop khiéu nai, to cdo co6 lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp ti€n st dung dat.

1.3. Quy dinh quy trinh phéi hop giita cic co quan chirc nang cua dia phuong trong vi¢e
luan chuyén hd so, xac dinh, thu nop nghia vu tai chinh vé dat quy dinh tai khoan 1 Piéu
1 Thong tu ndy va quy trinh vé ghi ng va thanh toan ng quy dinh tai Diéu 7 Thong tu nay
phu hop voéi thuc té cua dia phuong; trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhiém cia timg
co quan, don vi va nguodi su dung dat trong vi¢c ké khai, xac dinh va thuc hién nghia vu
tai chinh.

2. Thong tu nay co6 hi¢u lyc tir ngay 15 thang 08 nam 2011.
Céc truong hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 03 nam 2011 duoc thuc hién theo quy dinh

tai Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 va huéng dan tai Thong tu
nay.

Bii bo Thong tu s6 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 08 ndm 2006 ciia B§ Tai chinh vé
stra doi, bé sung mdt s6 ndi dung ctia Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12
nam 2004 cua Bo Tai chinh.
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Trong qua trinh thyc hién, néu phat sinh Vu’orng mac dé nghi t6 chuc, ca nhan phan anh
kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
o THU TRUONG
Noi nhdn:
- Thu tuéng Chinh phu va cac Phé TTCP;
- Van phong Trung wong va cac Ban cta Pang;
- Van phong Quéc Hoi;
- Véan phong Chu tich nudc;
- Vén phong Chinh phu;
- Toa an nhén dan t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dan t5i cao; x - ,
- Céc B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu; Nguyen Hiru Chi
- Co quan TW cua cac doan thé;
- UBND, S¢ Tai chinh, KBNN, S¢ TN&MT,
Cuc Thué céc tinh, TP truc thudc TW;
- Cong bao; Website B Tai chinh;
- Cuyc kiém tra van ban (B6 Tu phap);
- VP Ban chi dao TW vé PCTN, Kiém toan NN,
Cbng théng tin dién tir VPCP;
- Cac don vi thugc B Tai chinh;
- Luu: VT, QLCS.

PHU LUC
(Pinh kém Théng tw s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 06 nam 2011 ciia Bé Tai chinh)
Vidu 1:

Nam 2011, Cong ty A tng trude 20.000.000.000 dong theo phuong an bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chuc thuc hién boi thudng, giai phong mat bang da dugc
duyét dé bdi thuong, giai phong mat bang khu dét c¢6 dién tich dugc giao 1a 20.000 m2,
trong do: dién tich dat co thu tién sir dung dat 1a 15.000m2, dién tich sir dung vao muc
dich cong cong khong thu tién sir dung dat 1a 5.000m2. Gia dit dé tinh thu tién s dung
dat 13 5.000.000 dong/m2. Viéc xac dinh tién st dung dat va khau trir tién bdi thuong,
giai phong mit bang cta Cong ty A nhu sau:

- Tong sb tién sir dung dat phai ndp 1a: 15.000m2 x 5.000.000 dong/m2 = 75.000.000.000
dong.

- Chi phi boi thuong, giai phong mat bang duoc trir vao tién str dung dat phai nop 1a
20.000.000.000 dong.

S6 tién sir dung ‘dét phai ndp sau khi tror tién bdi thuong, giai phong mat bang la:
75.000.000.000 dong - 20.000.000.000 dong = 55.000.000.000 dong.
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Vi du 2:

Nam 2000, Cong ty B dugc co quan nha nudc co thim quyén quyét dinh cho thué 10.000
m2 dat 1am co s san xuat kinh doanh v6i thoi han thué dat 1a 50 nim, ngay nam dau
(nam 2000) Cong ty di ndp tién thué dat cho ca thoi gian thug; Cung thoi diém va cing
muc dich nay thi gia dat tinh thu tién sir dung dét 1a 2.500.000 dong/m2. Pén nam 2011
(sau 11 nam st dung dat), Cong ty B duoc co quan c6 tham quyén quyét dinh cho chuyén
toan bo dién tich tir thué dat sang giao dét c6 thu tién sir dung dat v6i cting muc dich st
dung va c6 thoi han sir dung dat 50 nam. Gia dat tinh thu tién sir dung dat tai thoi diém
duogc chuyén tir thué dat sang giao dat vai thoi han 50 nam do UBND tinh quyet dinh phu
hop voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong 13 6.000.000 dong/m2. Sé tién thué dat Cong ty B di ndp trude cho thoi gian con
lai chua str dung (39 nam) 1a 7.800.000.000 dong

Viéc quy doi s tién thué dat da nop trudc cho thoi gian con lai dé trir vao tién st dung
dat phai ndp nhu sau:

- Ty 1€ (%) tinh trén s tién sir dung dat tuong ng voi truong hop dugc giao dat co thu
tlen sir dung dat tai thoi diém ngudi st dung dat da nop tién thué dat cho Nha nude = SO
tién thué dat da nop cho thoi gian con 1ai/So tién sir dung dét phai ndp tai thoi diém nim
2000 la:

[{7.800.000.000 ddng/(10.000 m2 x 2.500.000d/m2)} x 100%] = 31,2%.

- S6 tién sir dung dat Cong ty B phai nop khi chuyén tir thué QIét sang giao dat 1a: {(100%
-31,2% ) x 10.000 m2 x 6.000.000 d/m2}=41.280.000.000 dong.

Luru y: Truong hop Cong ty B chi chuyen mot phan dién tich tir thué ddt sang giao dat cé
thu tién sir dung dat thi s0 tién thué dat da ngp trudc cho thoi gian chua s dung duoc
phdn bé twong ung voi s6 dién tich dwoc chuyen tir thué dat sang giao ddt c6 thu tién sir
dung ddt de quy doi ra 1y I¢ % tinh trén so tién sir dung ddt tiwong ung voi truong hop
phdi nép tién sir dung dat tai thoi diém nguoi sir dung dat dd ndp tién thué dat cho Nha
nuoc.

Vidu 3:

Thang 3 nam 2011, ho gia dinh A duge Uy ban nhén dan huyén B cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat d01 v6i dién tich dat v6i dién tich 12 300 m2 va duoc ghi “no tién sir
dung dat” trén Gidy ching nhan quyén str dung dat.

Gia str han muc giao dat & cua dia phuong tai thoi diém cip glay 1a 200m2; gia dat & do
UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién st dung dat dbi voi vi tri dat ctia ho gia dinh A néu
trén 1a 2.000.000 déng/m2; gia dat (4p dung tinh theo hé sb) sat gia chuyén nhuong
quyén st dung dat trén thi truong 14 3.000.000 dong/m?2.
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Trong thoi han 5 nam ké tir ngay duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi dén
lam thua tuc thanh toan ng, hd gia dinh A dugc thanh toan ng theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém duoc cap gidy chung nhén, cu thé:

S6 tjén su dung ’dét ma h¢ gia dinh A phai ndp tinh tai thoi diém cép gidy chimg nhan
quyen su dung dat 1a 700.000.000 dong, trong do:

- ‘Tién st dung dat cua dién tich trong han muc giao dat ¢ 1a: 200m2 x 2.000.000
dong/m2 = 400.000.000 dong.

- Tién st dung dét cua dién tich vuot han murc giao dat ¢ 1a: 100m2 x 3.000.000 déng/m2
=300.000.000 dong.

(Truong hop thuc hién theo hinh thirc tra ng dan khi c6 kha nang vé tai chinh thi ho gia
dinh A duoc lya chon tra tién st dung dat cho khoan no tién st dung dat trong hoac ngoai
han muc).

Gia sir trong thoi han 5 nam (tir thang 3/2011 dén thang 3/2016) ho gia dinh A mé&i nop
duoc 240.000.000 dong tién sir dung dat d6i voi dién tich dat ngoai han mirc dat &; thang
5 nam 2017 ho gia dinh A méi lam thua tuc thanh toan ndt s6 no tién sir dung dat; gia dat
& do UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat dbi véi vi tri dat ctia ho gia dinh A
tai thoi diém thang 5/2017 la 3.000.000 ddng/m2; gia dat (tinh theo hé sé diéu chinh) sat
gia chuyén nhuong quyén str dung dét trén thi truong 1a 4.000.000 dong/m2 Khi @6, sb
tién str dung dat con lai ho gia dinh A phai nop 1a 680.000.000 dong, cu thé:

+‘Tién stt dung dat cua dién tich trong han mirc giao dat ¢ la: 200m2 x 3.000.000
dong/m2 = 600.000.000 dong.

+‘Tién su dung dat cua diép tich vuot han mfrg giao dat ¢ la: {(1‘00m2 x 4.000.000
d(f)ng/m2) x (300.000.000 dong - 240.000.000 dong)/300.000.000 dong} = 80.000.000
dong.



