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THONG TU

CUA BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG SO 01/2005/TT-BTNMT
NGAY 13 THANG 4 NAM 2005 HWUONG DAN THWC HIEN MOT SO PIEU
CUA NGHI BINH SO 181/2004/ND-CP NGAY 29 THANG 10 NAM 2004
CUA CHINH PHU VE THI HANH LUAT PAT PAI

Théng tw nay huéng dan thuc hién mét sé diéu cta Nghij dinh sé 181/2004/NP-CP
ngay 29 thang 10 ndm 2004 cia Chinh phu vé thi hanh Luét Pat dai (sau day goi la
Nghi dinh 181) ma trong qué trinh trién khai thuc hién, céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong va nguoi str dung dat dé nghj duoc huéng dan ap dung cu thé hon.

I. HUONG DAN BO SUNG VE GIAO PAT, CHO THUE PAT,
XAC DPINH MUC DiCH SU’ DUNG PAT, XAC DPINH THOI HAN
SU DUNG PAT, THU HOI PAT, CONG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT

1. V& ho so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat da nhan trwéc
ngay 16 thang 11 nam 2004

1.1. Béi v&i hd so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat da ndp truéc
ngay 16 thang 11 nam 2004 (ngay Nghi dinh 181 cé hiéu lwc thi hanh) thi tiép tuc thuc hién
giao dat, cho thué dat, cho phép chuy&n muc dich st dung d4t theo quy dinh ctia phap luat
vé dét dai trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat D4t dai c6 hiéu lwc thi hanh) néu
thudc cac trwdng hop sau day:

a) Pa dwoc co quan nha nwéc cé thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tw phé duyét dw an dau tw trwéc ngay 16 thang 11 nam 2004 dbéi voi cac dw an co
ngudn vén dau tw tr ngan sach nha nwéc hodc cac dw an cé vén dau tw cla nuwéc
ngoai;

b) Ba ndp day du hé so xin giao dat, thué dat tai co quan cé chirc nang nhan hé
so theo quy dinh cla Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong trudc
ngay 16 thang 11 ndm 2004 dbi véi cac dw an khéng c6 nguén vén dau tw tr ngan
sach nha nuwéc hodc khéong phai dw an cé vén dau tw ciia nwdc ngoai;

c) Pa nop day du hd so xin giao dat, thué dat cha hd gia dinh, ca nhan; hé so xin
chuyén muc dich str dung déat cta t6 chire, hd gia dinh, ca nhan tai co quan cé chirc
ndng nhan hé so theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung
wong trwée ngay 16 thang 11 nam 2004.

~ 1.2. Nguoi duoc giao dat, duwoc thué dat, dwoc phép chuyén muc dich st dung
dat trong cac trwong hop quy dinh tai diém 1.1 muc nay phai thwc hién nghia vu tai
chinh véi Nha nwéc theo quy dinh hién hanh.
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1.3. Viéc giai quyét hd so giao dét, thué dét, chuyén muc dich st dung dét ddi voi
cac trwdng hop quy dinh tai diem 1.1 muc nay phai két thic trwdc ngay 30 thang 06 nam
2005.

2. Vé viéc cdng nhan quyén st dung dat khi thwe hién quy dinh tai khodn 3 Diéu
48 clia Nghi dinh 181

H6 gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma trwdc day Nha nwéc da cé quyét dinh
quan ly trong qua trinh thwc hién chinh sach dat dai cia Nha nwéc quy dinh tai diém a
va diém d khoan 1 Diéu 4 clGa Nghi dinh 181, nhwng trong thwc t& Nha nwéc chwa co
quyét dinh quan ly hodc chwa thwe hién quan ly thi hd gia dinh, ca nhan dé duoc tiép
tuc st dung, duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va khong phai nop tién st
dung dat.

3. V& thoi han str dung dat

3.1. Thoi han st dung dat dbéi véi ngudi tring dau gia quyén s dung dat dwoc
xac dinh dwa vao cac can cl sau:

a) Muc dich sr dung da dwoc xac dinh dbi véi dat dua ra dau gia;

b) Thoi han st dung dat ddi vai tivng muc dich s dung dat quy dinh tai Diéu 66
va Diéu 67 cua Luat Dat dai.

3.2 T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat lam méat bang san
xuat, kinh doanh khi dwoc cap giay chirng nhan quyéen st dung dat thi thoi han st
dung dat dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwong hop co gidy to hop 1€ vé quyén st dung dat ma trong gidy to ghi 16 thoi
han st dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai thi thoi han st¢ dung dat dwoc
xac dinh theo giay to do;

b) Trwdng hop co gidy t& vé quyén sir dung dat ma trong gidy t& khong ghi thoi
han st dung dat hodc cé ghi thei han st dung dat nhung khéng phu hop véi quy dinh
cta phap luat vé dat dai thi thoi han s&v dung dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
67 cua Luat D4t dai va Diéu 78 clia Nghi dinh 181; thdi han st dung dat dwoc tinh tw
ngay 15 thang 10 nam 1993 dbi v&i trwdng hop s dung dat trwéc ngay 15 thang 10
nadm 1993, duwoc tinh t& ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat déi voi trudng hop
st dung dét tlr ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau;

c) Trwong hop khong cé gidy t& vé quyén s dung dat thi thdi han st dung dat
duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 67 cha Luat DAt dai va Diéu 78 ctia Nghj dinh 181;
thdi han st dung dat dwoc tinh t ngay 15 thang 10 ndm 1993 dbi véi trudng hop sir
dung dét trwéc ngay 15 thang 10 nam 1993, dwoc tinh tir ngay dwoc cip gidy chirng
nhan quyén st dung dat déi voi trworng hop sir dung déat tr ngay 15 thang 10 nam
1993 tré vé sau;

3.3. Thoi han S}]’ dung d4t da xac giinh theo quy,din,h tai diém 3.1 va diém 3,.2 muc
nay dwoc ghi trén giay chirng nhan quyen st dung dat cap cho nguwoi sir dung dat.

4.’ Vé xac dinh muc dich s dung chinh va cac muc dich st dung khac dbi voi
thira dat
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4.,1. Viéc xac dinh muc dl'ch st dung chinh va cac muc dich st dung khac dbi voi
thira dat quy dinh tai khoan 2 biéu 6 cua Nghi dinh 181 dwoc quy dinh cu thé nhw sau:

a) Muc dich st dung chinh dwoc xac dinh theo,quy din[l tai Diéu 14 clia Luat Bét dai;
ngoai muc dich s& dung chinh, nguoi stv dung dat co6 thé str dung vao cac muc dich
khac nhwng khong lam anh hwédng dén viéc str dung dat vao muc dich chinh;

b) Bdi v&i dat thudc nhém phi néng nghiép thi muc dich s dung chinh va cac muc
dich s dung khac cua thira d4t phai cung loai dat dwoc Nha nudc giao dat khdng thu
tién st dung dat hodc cung loai dat c6 ngudén gbéc duwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién
st dung dat, Nha nwéc cho thué dat;

c) Bbi véi cac dy an dau tw xéy dung kinh doanh két cAu ha tang, dw an dau tw
xay dwng kinh doanh nha &, dw an san xuét kinh doanh phi ndng nghiép ma trong du
an c6 nhiéu hang muc cong trinh ¢6 muc dich s dung dat khac nhau thi phai ghi ré
dién tich theo muc dich s&r dung chinh va dién tich theo cac muc dich s&r dung khac
trong van ban phé duyét dw an hodc van ban thdm dinh nhu cau st dung dat cua dw
an.

4.2. Thoi han st dung dat cla thira dat cd muc dich str dung chinh va cac muc dich
str dung khac 1a thdi han st dung clia dat c6 muc dich st dung chinh.

Trwéng hop dw an xay dwng kinh doanh nha & cao tang, trong d6 c6 mét sb tang
dwoc st dung lam céac can hd dé &, mot sd tang duwoc st dung lam co sé dich vu,
thwong mai, cho thué thi muc dich s&r dung chinh la muc dich s dung lam dat & va
thdi han st dung cutia thira dat 1a 6n dinh lau dai.

Il. HPONG DAN XU LY DOI VOI DAT
PE THUC HIEN DY AN PAU TU

1. Vé viéc thue hién cac dw an theo phwong thirc str dung quy dat dé tao von xay
dwng két cau ha tang

1.1. Dbi v&i cac dw an da trién khai va da thye hién viéc giao dat déi voi khu dat
trd cho nha dau tw, trong dé quy dinh nha dau tw dwoc st dung dat véi thei han én
dinh 1au dai theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Piéu 5 ctia Nghj dinh sé6 04/2000/ND-CP
ngay 11 thang 02 ndm 2000 cla Chinh phi vé thi hanh Luat stra dbi, bd sung mét sb
diéu cua Luat DAt dai thi nay dworc tiép tuc sir dung v&i thdi han dn dinh 1au dai.

~ 1.2.Bai voi dy an da co trong danh muc cac dy an duoc st dung quy dat dé tao
von xay dwng két cau ha tang cla dia phwong dwgoc Thu twédng Chinh phl phé duyét
trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi x& ly nhw sau:

a) Trwong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong da to
chirc d4u thau hoéac chi dinh thau trwdc ngay 16 thang 11 ndm 2004 dé chon chd dau
tw thwe hién dy an xay dwng codng trinh két ciu ha tang theo trinh tw quy dinh tai Diéu
23 cla Nghj dinh s6 04/2000/ND-CP thi dwoc tiép tuc thuc hién theo trinh tw do; Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé trywc thudc Trung wong quyét dinh giao dat dé xay duwng
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cong trinh két cau ha tang va giao dat dé tra cho nha dau tw da bo von xay dwng cong
trinh két cau ha tang theo tham quyén quy dinh tai Luat Dat dai;

b) Trwdng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truwc thuéc Trung wong da td
chirc d4u thau hodc chi dinh thau trong thoi gian tr ngay 16 thang 11 nam 2004 dén
ngay Thong tw nay c6 hiéu lyc thi hanh ma khong thwe hién theo dung phwong thire
dau gia quyen st dung dat, dau thau du an co st dung dat doi voi quy dat duwoc st
dung dé tao vdn cho dau tw xay dwng két cdu ha tang quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh
181 thi phai xoa két qua va td chirc thwe hién theo dung quy dinh tai Diéu 62 cta Nghi
dinh 181;

c) Trwodng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong chua té
chirc dau thau hoac chi dinh thau dé chon cha dau tw thwe hién dy an thi thye hién dau
gia quyén str dung dat, dau thau dy an co sir dung dat déi véi quy dat dwoc st dung
dé tao vén cho dau tw xay dwng két cdu ha tang theo quy dinh tai Diéu 62 cia Nghi
dinh 181.

2. Ve truong hop nha dau tw nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop
von bang quyen st dung dat dé thwc hién dw an

2.1. Trwong hop muc dich st dung dat clia dw an khac voi myc dich st dung dat
cla thira dat ma viéc str dung dat de thuc hién dw an phu hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dat da xét duyét thi trinh ty gidi quyét dwoc thue hién nhw sau:

a) DBéi voi trwdng hop nha dau tw thué quyén sir dung dat hodc nhan gép vén
bang quyén st dung dat cla ngudi dang s dung dat thi thwe hién tha tuc dang ky
ho&c cho phép chuyén muc dich sir dung d4t dbi véi nguoi dang st dung déat truwdc khi
thwe hién tha tuc nha dau tw thué quyén st dung dat hodc nhan gép von bang quyén
st dung dét;

b) B6i v&i treong hop nha dau tw nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tor
nguwoi dang str dung dat thi thwe hién tha tuc chuyén nhwong quyéen st dung dat trwdce
khi thiee hién tha tuc dang ky hogc cho phép chuyén myc dich sir dung dat doi v&i nha
dau tu;

c) Béi v&i trwéng hop nha dau tw thué quyén sir dung dat hodc nhan goép vén
bang quyén st dung d4t néng nghiép cta hd gia dinh, ca nhan thi trwéc khi cho thué
quyén s dung dat, gop von bang quyén sl dung dat, ho gia dinh, ca nhan phai thuc
hién tha tuc chuy&n muc dich st dung dét va thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cta phap luat. Théi han st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat phu hop véi
thoi han clda dw an dau tw;

d) BGi voi trwong hop nha dau tw thué quyén s dung dat hodc nhan gop von
bang quyén s dung dat phi néng nghlep c6 thoi han cua tbé chire, ho gia dinh, ca nhan
thi sau khi hét thei han thué quyen st dung dat, hét thoi han nhan gép vén bang quyén
st dung dat, nha dau tv duwoc tiép tuc thué dat cia Nha nwéc trong thdi han con lai
cla dy an dAu tu.

2.2. Trwdng hop trong khu ve dat thwe hién dw an phat trién kinh té khéng thudc
truong hop dwoc Nha nwéce thu hoi dat (nha dau tw thoa thuén tryc tiép voi nguoi dang
st dung dat d& nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dat, nhan goép vén bang
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quyén st dung dat dé co dat thuc hién dw an theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 36 cla
Nghi dinh 181) cé mét phan dién tich dat khong dwoc tham gia thj trwérng bat ddng san
thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudéc Trung wong noi c6 dat thue hién thu hoi
d4t dé cho thué hoéc giao cho nha dau tw theo quy dinh sau:

a) Viéc s dung dat dé thuyc hién dw an phai phu hop v&i quy hoach, ké hoach st
dung dat da dwoc xét duyét; trudng hop can chuyen muc dich st dung déat thi phai
dwoc phép cla co quan nha nwéc c6 thAm quyén hodc déng ky theo quy dinh tai khoan
1 va khodn 2 DBiéu 36 cla Luat Bat dai;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thuéc Trung wong thwe hién viéc thu hoi
d4t theo quy dinh tai Diéu 39 va Diéu 40 cta Luat DAt dai, quyét dinh cho thué dat hoac
giao dat khdng théng qua dau gia quyén st dung dat cho nha dau tw dbi véi phan dién
tich dat khéng dwoc tham gia thj tredng bat dong san; gia dat giao hodc gia thué dat
tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong noi co dat
quy dinh;

c) Thoi han giao dat, cho thué dat phu hop voi thoi han st dung dat da xac dinh
trong dy an dau tu;

d) Tién st dung dét, tién thué dat phai ndp day du vao ngan sach nha nuoc.

2.3. Trwong hop trong khu vwc dat thuwe hién dw an bao gébm nhiéu dién tich dat
c6 ngudn géc khac nhau do nhan chuyén nhwong, do thué quyén st dung dat cla
nguwoi dang st dung dét, do nhan gép vdn, do Nha nuéc giao, do Nha nwéc cho thué
thi gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc cap cho thira dat moi 1a toan bo khu vire
dat thwe hién dw an, trong do tai diém 8 Muc I (Nguon goc st dung dat) trén glay
chirng nhan quyén st dung dat phai ghi ro dién tich dat déi voi ting nguon gbec st
dung dét, trwdng hop tai diém 8 Muc Il khéng dd chd ghi ttrng nguén géc str dung dat
thi 1ap trang bd sung theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Théng tw nay va déng dau
giap lai (dau clia co quan tai nguyén va méi trwong) véi trang 4 cla gidy chirng nhan
quyén sl dung déat.

3. V& viéc thu hdi dat dé thwe hién chinh trang, phat trién khu d6 thj va khu dan cw
néng thén

3.1. Nha nwéc thu hdi dat dbi véi dat siv dung dé chinh trang, phat trién khu dé thi
va khu dan cw néng thén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cla Nghi dinh 181 bao gdém
dat dé st dung cho cac dw an xay dwng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, khu hanh
chinh, khu dan cw, khu san xuét va dich vy, cdng trinh cong cong, qubc phong, an ninh,
co s& tdn gido, nghia trang, nghia dia tai cac khu dé thi, khu dan cw néng thén, khu quy
hoach lam khu dé thi, khu quy hoach lam khu dan cw néng thon.

3.2. Viéc thu hdi dat d& sir dung cho cac dw an quy dinh tai diém 3.1 muc nay
duwoc thwe hién theo khu vwre da quy hoach sau khi quy hoach, ké hoach s dung dat
duoc cdng bd hodc dwoc thwe hién theo dw an dau tw c6 nhu cau str dung dat phu hop
v&i quy hoach, ké hoach st dung dat da xét duyét, dwoc xac dinh trong quy hoach chi
tiét xay dwng dé thi hodc quy hoach diém dan cw néng thén da duoc xét duyét.

3.3. Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé t‘hu!c hién cé‘c dv an quy dinh tai diém 3.1
muc nay theo cac phuwong thirc quy dinh tai Diéu 61 va Dieu 62 ciia Nghi dinh 181.
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4. V& viéc chuyén nhuwong quyén st dung dat dwoc giao dé thwe hién dw an thudc
cac linh viyc y té, van hoa, giao duc - dao tao, thé duc - thé thao

4.1. Td chire, ca nhan dwoc giao dat mién tién s dung dat dé thwc hién dw an
thudc linh vwe y té, van hod, gido duc - dao tao, thé duc - thé thao dang trong thi gian
dau tw xay dwng cong trinh néu khéng cé kha nang tiép tuc thwc hién dw an dau tw thi
Nha nwéc thu hdi dat; tai sdn da dau tw trén dat dwoc xr ly theo quy dinh tai Diéu 35
cua Nghi dinh 181.

4.2. Trwdng hop dy an da hoan thanh giai doan xay dwng co ban, néu nha dau tw
khéng co6 kha nang tiép tuc thwe hién dy an thi dwoc ban tai san gan lién voi dat; nguoi
mua tai san duwoc tiép tuc thwc hién dw an phai st dung dat theo diung muc dich da
dwoc xét duyét.

5. V& viéc thé chap hoac bdo lanh bang quyén st dung dat di voi trwong hop
thué lai dat tai khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té

5.1. T6 chirc kinh t& dwoc Nha nwéc cho thué dét dé dau tw xay dung kinh doanh két
cAu ha tang tai khu cdng nghiép va cac khu vuyc twong tw trong khu kinh té, khu céng nghé
cao theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 41 ctia Nghi dinh 181 (goi chung la khu coéng
nghiép) ma tra tién thué dat hang ndm thi c6 quyén cho thué lai dat da dwoc dau tw xay
dwng xong két cu ha tang theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 111 cla Luat DAt dai;
néu nguwoi thué lai dat da tra tién cho ca thoi gian thué lai dat thi ngwoi thué lai dat duwoc
thé chap hodc b&o lanh bang quyén sir dung dat thué lai va tai sén thudc sé& hiru ctia minh
gan lién vé&i dat do tai cac to chire tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam.

5.2. Trwong hop phai x& Iy quyén str dung dat thué lai va tai san gan lién voi dat
dé thé chap hodc bao lanh dé thu hoi ng’ thi ngwoi nhén quyen st dung dat va tai san
gan lien véi dat dwoc tiep tuc st dung dat dé trong thoi han con lai theo hgp dong thué
lai dat.

I1l. BO SUNG QUY DINH VE GIAY CHU’NG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT

1. Vé viéc dinh chinh va thu héi gidy chirng nhan quyén s dung dat

1.1. Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy ching nhan quyén s dung dat quy
dinh tai khoan 1 Bieu 42 cia Nghj dinh 181 dwoc thyc hién nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va mai truo’ng dinh chinh noi dung ghi trén giay chirng
nhan quyen str dung dat theo quy dinh cua Luat D4t dai dbi v&i gidy chirng nhan quyén
st dung dat do Uy ban nhan dan cung cép da cép.

b) Trwérng hop gidy chirtng nhan quyén st dung dat da dwoc cip trwdc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi viéc dinh chinh néi dung dwgc quy dinh nhw sau:

b.1. S& Tai nguyén va Méi trwéng dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chirng nhan
quyén sr dung dat da cip cho td chirc, co s& tén gido, ngudi Viét Nam dinh cw & nudc
ngoai st dung dat dé thwc hién dw an dau tw, t6 chirc nwdc ngoai, cad nhan nuéc
ngoai;
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b.2. Phong Tai nguyén va Mai treong dinh chinh néi dung ghi trén gidy chung
nhan quyén st dung dat da cap cho hd gla dinh, ca nhan, ngwdi Viét Nam dinh cv &
nuwdc ngoai dwoc mua nha & gan voi dat &, cong dong dan cu.

c) Trwong hop phai dinh chinh so ao ’ghuxa dat ma lam cho so db thL’ra dat khéng
ro rang thi bo sung thém trang so do thira dat theo quy dinh tai Muc 2 Phan nay.

d) Trwong hop ndi dung dinh chinh do cé nhiéu sai sét vé kj thuat lam noi ~dung
cua giay ching nhéan quyen str dung dat khong r6 sau khi dinh chinh thi dwoc cap doi
gidy chirng nhan quyén sr dung dat nhw dbi véi trwerng hop quy dinh tai diém e khoan
5 Diéu 41 cha Nghi dinh 181.

d) Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat dugc
thwe hién khi cé don hodc van ban phat hién cé sai sét vé gle] dung da ghi trén gidy, co
y kién thdm dinh bang v&n ban cta Van phong dang ky quyén sir dung dat noi cé dat
ho&c bién ban kiém tra cua td kiém tra do co’ quan tai nguyén va méi trudng cé tham
quyén dinh chinh thanh lap.

~1.2. Viéc thu hoi gidy chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh tai khoan 2
Dieu 42 cda Nghi dinh 181 dwgc thwc hién nhuw sau:

a) Co quan tai nguyén va moi trwong thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat E)at dai dbi v&i gidy chirng nhan quyén st dung d4t do Uy ban
nhan dan cung cap da cap.

b) B4i vai gidy chirng nhan quyén s dung dat da duoc cép trwdc ngay 01 thang
7 nam 2004 thi thdm quyén thu hoi giay chtrng nhan quyen st dung dat trong trwong
hop sat |& tw nhién ca thira dat, thu hdi dat hodc khi cap déi gidy chirng nhan, cap moi
gidy chirng nhan déi véi trueng hop cé thay ddi ranh gidi thira dat, dwoc quy dinh nhw
sau:

~ b.1. S& Tai nguyén va Mai trivong thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat da
cap cho to chire, co s ton giao, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai sir dung dat de
thwe hién dy an dau tw, to chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai;

b.2. Phong Tai nguyén va Méi truong thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat
da qép cho [16 gia d‘lnh,‘cé nhan, ngudi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dwgc mua nha
& gan vo&i dat &, cong dong dan cu.

c) Khi thu héi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, S& Tai nguyén va Méi trudng
hoac Phong Tai nguyén va Mai trwong khong phai ra quyét dinh hanh chinh vé viéc thu
hoi giay chirng nhan quyen st dung dat ma thuc hién déng thdi véi thi tuc cap déi, cap
méi gidy chirng nhan quyén st dung dét, thu hoi dat.

1.3. Viéc thu héi gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
42 ctia Nghi dinh 181 do co’ quan tai nguyén va méi truong thuc hién theo thdm quyén
quy dinh tai diédm 1.2 muc nay ngay sau khi ban an, quyét dinh cia Toa an, quyét dinh
cua co quan thi hanh an cé hiéu lwc thi hanh.

2. Vé trang bb sung so dd thira dat kém theo gidy chirng nhan quyén s dung dat
Trwong hop dinh chinh giay chirng nhan quyen st dung dat, chinh ly bién déng
vé str dung dat, bd sung hodc chinh ly bién dong vé tai san gan lién véi dat ma lam cho
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so do thira dat tai Muc V trén glay chirng nhan quyen st dung dat khong r6 rang thi vé
lai so' d6 thira dat kem theo tai san gan lién voi dat (néu cd) vao trang bb sung vé so dd
thira dat theo M&u sb 02 ban hanh kém theo Théng tw nay. Trang bd sung nay phai duwoc
danh sb thir tw va dong dau glap lai (dau clia co quan tai nguyén va mai tredng) véi trang
3 cla gidy chirng nhan quyén sir dung dét.

3. V& viéc ghi tén trén gidy chirng nhan quyén str dung dét

Viéc ghi tén nguwoi str dung dat 1én gidy chirng nhan quyén st dung déat quy dinh
tai Diéu 43 cta Nghj dinh 181 dbi v&i dat thude quyén s dung chung dwoc thuc hién
nhv sau:

3.1. Trweong hop hC) gia dinh duo’c Nha nwéc giao dat néng nghiép khéng thu tién
st dung dat, giao dat & co thu tién si» dung dat ma cac thanh vién cltia ho gia dinh da
dwoc ghi trén quyet dinh giao dét thi tai Muc | (Ten nguoi st dung dat) trén gidy chirng
nhan quyén s dung déat phai ghi “H6” va ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong; trwéng
hop ngwdi st dung dat d& nghi chi ghi ho, tén vo hodc ho, tén chdng thi phai cé van
b:’gn thoa thuan cda vo va chdng cé chirng thwe clia Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi
tran.

3.2. Trwdng hop vo va chdng cung nhan chuyén quyén s dung dat (ciing co tén
trong Hop déng hodc van ban nhan quyén sir dung dét) thi tai Muc | trén gidy chirng nhan
quyén s dung dat phai ghi ca ho, t&n vor va ho, tén chéng; trwong hop ngudi stv dung déat
dé& nghi chi ghi ho, t&n vo' hodc ho, tén chéng thi phai cé van ban thoa thuan cta vo va
chéng c6 chivng thue clia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tréan.

3.3. Trwong hop hé gia dinh nhén chuyén quyén str dung dat ma quyén s dung
dat 1a tai san chung cua ca ho gia dinh bao gdm cac thanh vién va da dugc ghi day du
trong cac gidy t& vé nhan chuyén quyén sir dung dét thi tai Muc | trén gidy chtrng nhan
quyén s dung dat phai ghi ho, tén chi ho hodc ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong ma
mét trong hai nguwoi la chu hd hodc ghi ho, tén nguwdi dai dién cta hd gia dinh; ho, tén
nguoi dwoc ghi trén gidy chirng nhan quyén s dung dat phai co van ban thoa thuan
cua cac thanh vién cua hé gia dinh c6 chirng thye cia Uy ban nhan dan x&, phwong,
thi tran.

3.4. Trwong hop nhiéu ngudi st dung dat c6 quyén s dung chung ddi voi thira
dét ma phai ghi ho, tén cua tat ca nhirng nguoi sty dung dat d6 nhwng tai Muc | trén
glay chirng nhan quyen su dung dat khéng du chd dé ghi thi tai Muc | chi gh| ho, tén
cla ngudi duwgc cap glay chirng nhan quyén s dung dat, tlep theo ghi “cung véi
nhirng nguoi st dung dat cé tén trong danh sach kém theo gidy chirng nhan nay”;
danh sach nhirng nguoi sir dung chung thira dat phai dwoc in hodc viét vao trang phu
theo Mau sd 03 ban hanh kém theo Théng tw nay. Trang phu sau khi lap dwoc déng
d4u giap lai (dau cla co quan tai nguy&n va méi trwdng) véi trang 4 cta gidy chirng
nhan quyén st dung dét.

3.5. Trwdng hop nhiéu nguodi thude hang thtra ké duoc thra ké quyen str dung
d4t theo phap luat thi ghi tén nguoi st dung dat trén gidy chirng nhan quyén s dung
d4t theo quy dinh sau:
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a) Khi da xac dinh dwoc day di tat ca moi nguoi duwgc hwdng quyén thiva ké theo
phap luat thi ghi tén nguoi str dung dat trén giay chirng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai diém 3.4 muc nay;

b) Khi chwa xac dinh dwoc day di moi ngudi dugc hudng quyén thira ké theo
phap luét thi chi cap mot (01) gidy chung nhan quyen st dung dat cho nguwoi dai dién,
tai Muc | trén gidy chirng nhan quyén st dung dat ghi “Ngudi dai dién 1&” va sau d6 ghi
tlep ho, tén ngwoi dai dién; 1ap danh sach nhirng nguwoi khac thudc hang thira ké co
quyén st dung chung thira dat theo quy dinh tai diém 3.4 muc nay. Tai Muc IV (Ghi
chu) ghi: “Chwa duwoc thwe hién cac quyén cla ngudi st dung dat”.

4 Vé v!ec‘cap‘glay chirng nhan quyén st dung dat dbi véi dat nong nghiép gdm
nhiéu thira dat lien ké nhau thuéc quyéen st&r dung clia cung mét ngudi str dung dat

4.1. Trwong hop co nhiéu thiva dat nong nghiép lién ké nhau thudc quyén s dung
clia cung mot ngudi str dung dat ma ngudi siv dung dat co yéu cau thi dwoc cap mét (01)
giay chieng nhan quyen s dung dat cho tat ca cac thira dat d6 ma khong phai thyc
hién thu tuc hop cac thira dat dé thanh mét (01) thira.

4.2. So d6 thira dat tai Myc V trén gidy chirng nhan quyén st dung dat phai thé
hién tat ca cac thira dat lien ké nhau.

~ 4.3.Muyc Il (Thira dat duoc quyén s dung) trén gidy chirng nhan quyén st dung
dat dwoc ghi theo quy dinh sau:

a) Khong ghi néi dung tai diém 1 (Thira dat sb) va diém 2 (T ban do sb);

b) Tai diém 3 (Dia chi thira d4t) ghi dia chi cla khu vwe gdm céac thira dat lién ké
nhau;

c) Tai diém 4 (Dién tich) ghi tdng dién tich st dung cla tat ca cac thira dat lién ké
nhau;

d) Tai diém 5 (Hinh thirc st dung dat) ghi téng dién tich str dung d6i véi tat ca cac
thira dat lien ké nhau;

d) Tai diém 6 (Muc dich st dung d4t) ghi "dat ndng nghiép";

e) Khong ghi ngi dung tai diém 7 (Thoi han st dung dat) va diém 8 (Ngudn goc st
dung dat).

4.4. Lap bang thdéng ké cac thira dat dwoc quyén sir dung vao trang phu theo Mau
s6 04 ban hanh kém theo Théng tw nay. Trang phu sau khi lap dwoc dong dau giap lai
(d4u clia co’ quan tai nguyé&n va moi trwong) véi trang 4 cda gidy chirng nhan quyén st
dung dét.

5. V& viéc ghi nhan tai san gan lién véi dat trén gidy chirng nhan quyén str dung dat

5.1. Viéc ghi nhan vé tai san gan lién voi dat khi cap giay chirng nhan quyén st
dung dat lan dau dwgc thye hién nhw sau:

a) Khong do vé, ghi ni dung vao Muc Ill (Tai san gan lién v&i dat) trén gidy chirng
nhan quyén st dung dat va vao Muc Il (Nhirng thay doi trong qua trinh str dung dat va
ghi chu) trén trang so dia chinh doi v&i cac trwdng hop sau:
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a.1. D4t néng nghiép trébng cay hang nam,

_a.2- bat ma chwa hinh thanh tai san trén dat tai thoi diém cap giay ching nhan
quyén st dung dat,

a.d. Nguo’l duoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat khéong c6 nhu cau ghi
nhan tai san gan lién voi dat;

b) Trwong hop khong thude quy dinh tai tiét a diém nay thi tai san gén lién voi dat
dwoc do vé va thé hién trén ban do dia chinh; ghi ndi dung vao Muc Il trén giay chirng
nhan quyén st dung dat va Muc Il trén trang s6 dia chinh nhw sau:

b.1. Bi v&i nha & (khéng phai nha chung cw) hodc cong trinh xay dwng dang nha
khac thi ghi "Nha & (hodc Nha xwéng, Nha kho,....), .... tAng (ghi sb tang), dién tich xay
dwng... m? (ghi dién tich chiém dét), loai nha.... (ghi loai vat liéu lam khung chiu lwc, loai
vat liéu lam twdng, loai vat liéu 1am san dbi véi nha nhiéu tang, loai vat liéu lam mai)";

b.2. Bbi v&i nha chung cw thi ghi (trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cép
cho cht ddu tw hodc chid sé& hiru nha chung cw va ndi dung twong trng trén trang sb dia
chinh) "Nha chung cuw.. tang (ghi so tang), dién tich xay dwng... . m? (ghi dién tich chiém
d4t), tbng sb.... can ho (ghi tdng sb can ho), loai nha.... (ghi loai vat liéu lam khung chiu
Iwe, loai vat Ileu lam twdng, loai vat liéu lam san déi vé’i nha nhiéu téng; loai vat liéu lam
mai; tru&ng hop loai nha da cé mau san thi chi ghi chung loai nha nhw loai nha bé téng
l&p ghép ma khong can ghi cu thé vé loai twong, loai san, loai mai)";

b.3. Bdi v&i can hd ctia nha chung cu thudc s& hivu cla hd gia dinh, ca nhan thi
ghi (trén gidy chirng nhan quyén s dung dat cap cho chd s& hitu can hd cha nha
chung cw va ndi dung twong (rng trén trang sé dia chinh) "Can hé chung cw, sb... (ghi
sb hiéu clia can ho), tAng sb.... (ghi vi tri ting c6 can ho), dién tich.... m* (ghi dién tich
str dung ctia can hd)";

b.4. Dbi véi cdng trinh ha tang k§ thuat, cong trinh kién trac khac thi ghi "Céng
trinh... (ghi loai céng trinh nhw ha tang khu cong nghiép, giao théng, thay loi, khu vui
choi, cong trinh xay dwng khac), bao gdm cac hang muc.... , dién tich... m?..., dién
tich... m?; ... (ghi t&n cac hang muc cong trinh cu thé va dién tich chiém dat cta hang
muc cong trinh do)";

b.5. Dbi v&i cay rirng hodc cay lau ndm thi ghi "Rirng cay (hoac Cay lau ndm)...

(ghi loai cay rirng hodc cay lau ndm), dién tich... m? (ghi dién tich rirng hodc vwdn cay
l&u nam)".

) Truwdng hop chi s& hivu tai san gan lién véi dat da duwoc xac nhan theo quy

dinh cua phap luat thi sau nhirng néi dung da ghi theo quy dinh tai tiét b diém nay ghi

tlep "thudc s& hiru cla.... (ghi tén chu s& hiru)" tai Muyc Il trén gidy chirng nhan quyén
st dung dat va Muc IlI tren trang s6 dia chinh.

d) So d6 tai san gan lién voi dat dwoc vé 1én so do thira dat tai Muc V trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat bao gébm ranh gi¢i nha, céng trinh xay dwng, vat kién
tric, rieng cay, cay lau nam, khu vui choi, khu x ly chét thai va cac cong trinh xay dung
khac; trwéng hop ranh gigi la nhirtng doan thang thi ghi chiéu dai canh theo don vi mét
lam tron dén mot (01) chiv s6 thap phan doc theo doan thang do.
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d) Quy dinh vé ndi dung ghi nhan tai san gan lién v&i dat tai tiét b diém nay thay
thé quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 cla Quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén st dung dat
ban hanh kém theo Quyét dinh s& 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004
cta Bo trudng Bo Tai nguyén va Méi trudng va hwédng dan ghi tai san gan lién véi dat
tr dong 1 t&i dong 6 trang 4 ctia mau sb dia chinh ban hanh kém theo Théng tw sb
29/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004 ctia B& Tai nguyén va Mi truong vé
viéc hwéng dan 1ap, chinh ly, quan ly hd so dia chinh.

Quy dinh vé vé so do tai san gan lién VoI dat tai tiét d diém nay thay thé quy dinh
tai diém c khoan 6 Diéu 3 cua Quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén s dung dat ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 cta Bo
trwdng BO Tai nguyén va Méi trvdng.

5.2. Viéc ghi nhan bd sung vé tai san gan lién voi dat trén gidy chirng nhan quyén st
dung dat da cap va trén so dia chinh dwoc thire hién theo quy dinh sau:

a) Viéc ghi nhan bd sung vé tai san gan lién véi dat dwoc thie hién khi tai san gan
lién voi dat chwa dwoc ghi nhan khi cép giay chirng nhan quyen st dung déat hoac déi
v&i tai san gan lién voi dat dwoc hinh thanh sau khi cap gidy chirng nhan quyén st
dung dét;

b) B sung vé tai san gan lién véi dat dwoc ghi nhan tai Muc VI (Nhivng thay dbi
sau cap giay chirng nhan quyén st dung d4t) trén gidy chirng nhan quyén st dung dat
va tai muc lll (Nhirng thay ddi trong qua trinh st dung dat va ghi chu) trén trang sé dia
chinh nhw sau:

b.1. Cot Ngay, thang, nam: ghi thoi diém thic hién viéc ghi nhan bd sung vé tai
san gan lien v@i dat vao giay chirng nhan quyéen str dung dat,

~ b.2. Cot Néi dung thay ddi va co s& phap ly: ghi ngi dung thong tin vé tai san gan
lien v&i dat theo quy dinh tai tiet b diem 5.1 muc nay,

b.3. Cot Xac nhan clia co’ quan co tham quyén: Thi trudng co quan tai nguyén va
moi tredng ky, dong dau xac nhan theo tham quyén;

c) Bb sung so d6 vé tai san gan lién véi dat vao so do thira dat da vé tai Muc V
(So do thira dat) trén giay chirng nhan quyén str dung dat.

5.3. Viéc chinh ly bién dong vé tai san gan lién voi dat trén gidy chirng nhan quyén
str dung dat va trén so dia chinh dwoc thye hién theo quy dinh sau:

a) Trwong hop co thay doi vé loai tai san gan lién voi dat hoac thay dbi vé quy mo
tai san gan lién voi dat da ghi nhan trén glay chirng nhan quyen st dung dat thi phal
thwe hién chinh Iy bién ddng vé tai san gan lién véi dat trén gidy chirng nhan quyén st
dung dét;

b) Gach bang muc do6 thong tin vé tai san gan lién voi dat da ghi nhan tai muc Il
trén trang soO dia chinh;

c) Chinh ly bién déng vé tai san gan lién vaoi dat trén gidy chirng nhan quyén sk
dung dat va trén so dia chinh dwoc thwe hién theo quy dinh tai tiét b va tiét ¢ diem 5.2
muc nay.
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Truong hop chinh ly bién dong vé tai san trén dat ma lam cho so do thira dat
khoéng rd rang thi bd sung thém trang so do thira dat theo quy dinh tai muc 2 Phan nay.

6. Vé viéc chinh ly bién dong trén giay chixng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat & da cap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994
cta Chinh phu

6.1. Trworng hop cé bién dong vé sir dung dat khéng thudc quy dinh tai diém 6.2
muc nay hodc cé bién ddng vé tai san gan lién voi dat thi cac bién déng dé dwoc ghi
nhan trén gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & hoac trén
trang bd sung clia gidy chirng nhan quyén st dung dat theo Quy dinh vé gidy chirng
nhan quyén st dung dat ban hanh kém theo .

6.2. Trwdng hop co bién ddng vé sir dung dat ma phai cdp mai gidy chirng nhan
quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 4 biéu 48 cia Luat Dat dai va khoan 5 Diéu
41 cta Nghij dinh 181 hodc ngwdi str dung d4t cé nhu ciu cap dbi glay chirng nhan thi
co quan nha nwoc co thdm quyén cap giay chtrng nhan thwc hién cap dbi gidy chirng
nhan theo mau gidy quy dinh tai Quyét dinh s 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11
nam 2004 cua Bo6 trwéng Bo Tai nguyén va Ma6i trwong ; cac thong tin, so do vé nha &
gan lién voi dat & da ghi trén gidy chirng nhan quyén s¢& hiru nha & va quyén s dung
dat & dugc ghi lai trén giay chtrng nhan mai, bao gom viéc ghi ho va tén chu s& hiru
nha &, sb gidy chirng nhan da cp, ngay va co quan cap.

7. Vé cép glay chirng nhan quyén st dung dat déi véi trudng hop co sé tén gido
dang s dung dat néng nghiép

7.1. Dién tich d4t bao gom ca dat néng nghiép va déat phi néng nghiép do co s&
ton giao dang str dung duwgc cap glay chirng nhan quyén st dung dat sau khi da xt ly
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 55 cta Nghij dinh 181 va cé da diéu kién quy dinh tai
khoan 4 Diéu 51 clia Luat Bat dai.

7.2. Thoi han st dung dat néng nghiép do co sé t6n gido st dung dwoc ap dung
nhw thoi han str dung dat néng nghiép do hé gia dinh, ca nhan st dung quy dinh tai
khoan 1 Dieu 67 cua Luat Dat dai.

8. V& cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho doanh nghiép khi chuyén dbi
tw cach phap nhan

8.1. Trwong hop hd gia dinh, ca nhan thanh lap doanh nghiép tw nhan va chuyén
quyén s&r dung dat cla minh cho doanh nghiép tw nhan st dung thi doanh nghiép tw
nhan duoc tiép tuc s& dung; néu doanh nghiép tw nhan c6 don yéu cau thi S& Tai
nguyén va Méi trudng cé trach nhiém chinh ly bién déng vé tén ngudi st dung dét trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat da cép cua hd gia dinh, ca nhan.

8.2. Trwong hop hop tac xa giai thé dé thanh 1ap doanh nghiép tw nhan, cong ty
trach nhiém hiru han, céng ty cd phan thi phai thwe hién tha tuc Nha nwéc thu hdi dat
dbi voi dat do Nha nwéc da giao cho hop tac xa khong thu tién s dung dat va thuc
hién tha tuc giao dat, cho thué dat dbi véi phap nhan méi thanh 1ap theo quy dinh clia
phap luat vé dat dai; dbi voi cac loai dat khac thi xi ly theo quy dinh tai Diéu 109 cla
Nghi dinh 181.

kel 200F Mouogean Trorey Toyen, Wand 10, Pha Mhagn Disy, He Chi Bink Ciry, W
Tek 0B 39972404 | Faoe OB 62521540 | wwwecafelandyn | Email infogcatelonsdn



( ﬂaiﬂ-l TAI LIEU NAY BUQ'C LIFU TRIF TAI WWW.CAFELAND.VN

8.3. Trwdng hop doanh nghiép tw nhan giai thé dé thanh 1ap cong ty trach nhiém
hiru han, céng ty cb phan thi thwc hién viéc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai; S& Tai nguyén va Moi treong thye hién viéc chinh ly bién
dong vé tén nguoi str dung dat trén giay chirng nhan quyen su dung dat da cap hodc
cp mai gidy chirng nhan quyén st dung dat khi cé thay dbi vé thira dat.

IV. HUONG DAN BO SUNG MOT SO
TRINH TY, THU TUC HANH CHINH

1. V& trinh tw, tha tuc thdm dinh nhu cau sir dung dét

Trinh tw, thd tuc thdm dinh nhu ciu s dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
30 ctia Nghi dinh 181 dwoc thyc hién nhuw sau:

1.1. Chl dau tw dy an khong st dung von ngan sach nha nwéc hodc khong phai
la dw an c6 von dau tw nwéc ngoai ndp tai S& Tai nguyén va Moéi treong bay (07) bo ho
so' thdm dinh bao gém:

a) Van ban Dy an kém theo toan bd cac phu luc cua Dy an;
b) Quyét dinh phé duyét Dy an cta chi dau tuw.
1.2. Viéc thdm dinh nhu ciu st dung dat dwoc thwe hién nhuw sau:

a) Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan du hd so hop
l&, S& Tai nguyén va Mai trwdng cé trach nhiém gl hd so thdm dinh dén cac co quan
c6 lién quan dé |4y y kién.

b) Trong th&i han khéng qua muwoi (10) ngay lam viéc ké ttr ngay nhan duoc hd
so, cac co quan cd trach nhiém glri y kién gép y bang van ban vé nhu cau st dung dat
dén S& Tai nguyén va Méi truong.

c) Trong thoi han khéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay két thic thoi han
lay y kién gop y, S& Tai nguyén va Moi trwo’ng c6 trach nhiém téng hop y kién, ra soat
cu thé nhu cu st dung dat so v&i dinh mirc st dung dat déi Voi loai d4t cé quy dinh vé
dinh mirc st dung dat; hinh thanh van ban thAm dinh nhu cau st dung dat va gtri cho
chu dau tw dy an.

2. V& trinh tw, tha tuc xac nhan viéc chap hanh phap luat vé dat dai

Trinh tw, thd tuc xac nhan viéc chap hanh phap luat vé dat dai déi véi cac dw an
da dwoc giao dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 ctia Nghi dinh 181 dwoc
thwc hién nhw sau:

2.1. Nguwoi xin giao dat, thué dat Iap Ban ké khai vé tat ca dién tich dat, tinh trang
st dung dat da dwoc Nha nwéc giao, cho thué trwdc dé va tw nhan xét vé viéc chap
hanh phéap luat d4t dai trong qua trinh thuc hién tirng dw an theo Mau sb 05 ban hanh
kém theo Théng tw nay; giri Ban ké khai da 1ap dén S& Tai nguyén va Méi trudng noi
c6 dat dang xin giao, xin thué.
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2.2. Trong th&i han khéng qué ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc Ban
ké khai, S& Tai nguyén va Méi trudng coé trach nhiém gri Phiéu yéu cau dén S& Tai
nguyén va Méi trudng noi co dat da dwoc giao, dwoc thué dé 1y y kién nhan xét; Phiéu
yéu cau dwoc 1ap theo Mau sb 06 ban hanh kém theo Théng tw nay.

2.3. Trong thoi han khéng qua muwoi (10) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc
Phiéu yeu cau, S& Tai nguyén va Mbi tredng duoc yéu cau xac nhan co trach nhiém
lap va gri Ban nhan xét theo Mau sb 07 ban hanh kém theo Théng tw nay cho S& Tai
nguyén va Méi truérng cé Phiéu yéu cu.

2.4. Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc Ban
nhan xét, S& Tai nguyén va Mbi tredng noi c6 dat dang xin giao, xin thué cé trach
nhiém tdng hop, 1ap Ban danh gia theo Mau sb 08 ban hanh kém theo Théng tw nay va
dwa vao hd so xem xét viéc giao dat, cho thué dat.

3. Ve trinh tw, thi tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat gan voi
két cau ha tang trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té

3.1. Viéc cho thué, cho thué lai quyén st dung dat quy dinh tai diém d khoan 5
Diéu 41 cda Nghi dinh 181 dwoc thwc hién dwa trén co s& hop ddng thué quyén siv
dung dat gan v&i két cau ha tang gitra té chirc kinh té st dung dat va doanh nghiép dau
tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang, cé xac nhan cta Ban quan ly khu cong nghiép,
khu kinh té, khu cong nghé cao; nguoi thué, thué lai dat gan voi két ciu ha tAng dwoc
Nha nwéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét.

3.2. Trinh tw, tha tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat gén voi két
céu ha tAng khu céng nghiép duoc thyc hién twong tw nhw quy dinh tai Diéu 149 cia
Nghi dinh 181, trong d6 Ban quan ly khu céng nghiép, khu kinh t&, khu céng nghé cao
c6 trach nhiém xac nhan hop dong thay cho viéc chirng thwe hop déng cia Céng
chirng nha nwéc, S& Tai nguyén va Méi trorng noi cé dat cé trach nhiém chinh ly gidy
chirng nhan quyén s dung dat da cap cho doanh nghiép dau tw xay dwng kinh doanh
két cAu ha tang va cép gidy chirng nhan quyén s dung dat cho bén thué, thué lai dat
trong khu céng nghiép theo quy dinh sau:

a) H6 so dang ky cho thué, cho thué lai quyén s dung dat gan voi két cu ha
tang dwoc ndp tai Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S& Tai nguyén va Mai
trwdng; hd so gébm co:

a.1. Hop dong thué, thué lai quyén st dung dat gan véi két cau ha tang co xac
nhan cua Ban quan ly khu cong nghiép, khu kinh te, khu cong nghé cao (hgp dong do
cac bén lap theo mau do Bé Tw phap, B6 Tai nguyén va Méi tredng quy dinh);

a.2. Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

b) Viéc dang ky dwoc thwe hién nhw sau:

b.1. Trong thoi han khong qua hai (02) ngay lam viéc ké ttr ngay nhan da hé so
hop Ié, Van phong dang ky quyén str dung dat cé trach nhiém tham tra ho so, trich sao
ho so dia chinh va givi cho S& Tai nguyén va Mbi trwong;

b.2. Trong thoi han khdng qua hai (02) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so
dang ky kem theo trich sao ho so’ dia chinh, S& Tai nguyén va Mai trwdng cé trach nhiém
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chinh ly gidy chirng nhan quyen str dung dat da cap cho doanh nghiép dau tw xay dwng
kinh doanh két cdu ha tang, cap glay chirng nhan quyen st dung d4t cho bén thué, thué
lai quyén st dung dat gan véi két cdu ha tang va glri trd két qua cho Van phong dang ky
quyén st dung dat;

b.3. Trong th&i han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké t» ngay nhan dwoc két
qua gidi quyét ctia S& Tai nguyén va Méi trwdng, Van phong dang ky quyén s dung
déat c6 trach nhiém trao gidy chirng nhan quyén st dung dat da chinh ly va giay ching
nhan quyén st dung dat cip méi cho ngudi str dung dat; thwc hién chinh ly ho so dia
chinh gbc; gri ban trich sao ndi dung chinh ly, cap nhat hé so dia chinh gbc cho Van
phong dang ky quyén sl dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi trwong, Uy ban
nhan dan xa, phwdng, thi trAn noi cé dat dé chinh ly ban sao hd so dia chinh.

4.\Vé thoi han giai quyet tranh chap d4t dai trong trudng hop cac bén tranh chép
khéng co gidy to vé quyén st dung dat

Viéc g|a| quyet cac ndi dung quy dinh tai Diéu 159 va biéu 160 cua Nghi dinh 181
vé viéc giai quyét tranh chip dat dai déi vai trwong hop khéng cé gidy t& vé quyén st
dung dat dwoc thwe hién theo thei han nhw sau:

4.1. Thoi han hoa giai tai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran 1a ba muoi (30)
ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan nhan dwoc don cla cac bén tranh chap.

4.2. Thoi han gidi quyét tranh chap lan dau la khong qua ba muoi (30) ngay lam
viéc ke tir ngay nhan duwogc don cla cac bén tranh chap.

4.3. Trong thoi han khéng qua muoi lam (15) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duwoc
quyet dinh giai quyet lan dau néu khong dong y thi cac bén tranh chap c6 thé glri don
dén co quan cé thadm quyen de dwoc glal quyet tranh chap lan cudi cung, qua thoi han
trén sé khong dwoc tiép nhan don xin gidi quyét tranh chép.

4.4. Thoi han gidi quyét tranh chéap lan cudi cung la khdng qua bdn muwoi 1am (45)
ngay lam viéc ké ttr ngay nhan dwoc don cua cac bén tranh chap.

5. Vé mau cac hop dong khi thue hién cac quyén clia ngudi st dung déat

Mau céac hop déng khi thwe hién cac quyén ctia ngwdi st dung dat dwoc quy dinh
tai Thong tw lién tich cia B6 Tw phap - BO Tai nguyén va Méi treong. Trong thoi glan
chwa ban hanh Thong tw lién tich, hop doéng khi thwe hién cac quyén cla nguoi st
dung dat dwoc lap theo mau quy dinh tai Thong tw s6 1883/2001/TT- TCDC ngay 12
thang 11 nam 2001 cta Téng cuc DPia chinh; S& Tai nguyén va Méi trwérng, Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh, Phong Tai nguyén va Méi treong,
Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn khdng xac nhan vé diéu kién thwc hién quyén
trén hop dong do.

Théng tw nay co hiéu lyc sau 15 ngay, ké tir ngay dang Céng bao.

Uy ban nhan dan c4c tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chi dao viéc trién khai
thwe hién Thong tw nay. Trong qua trinh trlen khai, néu c6 vwdng mac vé quy dinh cua
phap luat, cAn dwoc phan anh kip thdi vé Bd Tai nguyén va Méi trudng dé tiép tuc xt

ly.
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Mau sé: 01

DANH MUC CAC THU'A DAT CO NGUON GOC KHAC NHAU
S’ DUNG PE THYC HIEN CUNG MQT DY AN

Tén Dv an:
Thira dat sb: To ban db sbé:
S6 phat hanh GCNQSDD:

STT Dién tich (m?) Ngudn goc st dung Ghi chu

Thu trwéng co’ quan tai nguyén va moi trwéng
(Ky tén, déng d4u)
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Mau s6 02
TRANG B6 SUNG Vé SO b6 THXrA DAT

Thira dat s6: To ban do sob:
S6é phat hanh GCNQSDD:

IV. So dé thira dat:

Thu trewédng co’ quan tai nguyén va méi trwdong
(Ky tén, déng dau)
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Mau sé 3

DANH SACH NGUOI S DUNG CHUNG THUA PAT

Thira dat s6: To ban dd sé:
S6é phat hanh GCNQSDD:

STT| Tnngwdi | Nam | Gidy to clia nguoi st dung dat Dia chi cta
str dung dat | sinh nguwoi sir dung
dat
Sb Ngay cdp | Noicép
(1) 2) 3) 4) (5) (6) ()
Hwéng dan: Ghi theo Quy dinh ... , hgay..... thang..... nam......

vé Gidy chirng nhan quyén st
dung dat ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 24/2004/QD- ]
BTNMT ngay 01 thang 11 ndm (Ky tén, dong dau)
2004 cua B6 trwdng BO Tai

nguyén va Maéi trvdng

trwong
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DANH SACH CAC THUA BAT NONG NGHIEP LIEN KE PUQC CAP CUNG
GIAY CHU’'NG NHAN

Sé phat hanh GCNQSDD:

Tai X8, ,huyén.......cevvviiiiiiieee I (121 o T
STT|Thira dat To ban | Dién tich | Muc dich | Thoi han Ngudn gbc Tai san gén
sO do so (m?) str dung | st dung str dung lien v&i dat
(01)| (02) (03) (04) (05) (06) (07) (08)
Hwéng dan: Néi dung théng tinvé ... ngay..... thang ..... nam ......

tng thira dat ghi & cac cot theo
bieu 3 cua Quy dinh ban hanh

kém

theo

Quyét

24/2004/QB-BTNMT
01/11/2004 cua Bo trwdng Bo Tai
nguyén va Méi tredng

05

dinh

sb
ngay

Tha trwédng co’ quan tai nguyén va moi trwéng

(Ky tén, déng dau)

M3u sé

BAN TU KE KHAI CUA NHA PAU TU VE DIEN TiCH DAT, TINH TRANG
S0 DUNG DAT DA PUQC NHA NUGC GIAO, CHO THUE
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1. Tén nha dau tu:
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2. Tinh hinh s dung dat da dwoc Nha nwéc giao, cho thué:

STT| Téndw | Dién |Dia diém Duo’q Tinh trang st dung dat Nghia vu tai
an, cong| tich da SL’Jj dung | giao dat, chinh chwa thyc
trinh dugc | dat(xa, |cho thué hién
giao, | huyén, | dattr | Dién |Diéntich| Dién | Loai |S6é tién
cho tinh) ngay, [tich sr|slrdung| tich |nghia vu|con no
thu2é thang, | dung | khong | chwa |tai chinh| (trigu
(m°) nam | ddang | dang | s& | chwa | déng)
muc |muc dich| dung | thwc
dich (m? | (m® | hién
(m?)
Cdong
Ghi cha: Trwong hop st? dung ... , hgay..... thang..... nam......
dat khéng dung muc dich Nha diu tw

duwoc giao, chwa dwa dat vao
sty dung, ng nghia vy tai
chinh vé dat dai thi phai gidi

trinh

ro ly do

UY BAN NHAN DAN

SO TAINGUYEN VAMOI
TRUONG

S6: [oveeriin.

(Ky tén, déng d4u)

Mau sb 06

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phuc

PHIEU YEU CAU NHAN XET
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Veé viéc chap hanh phap luat dat dai cta... (ghi tén nha dau tw)
trong qua trinh str dung dat de thwc hién dw an tai tinh (thanh pho)................

Kinh gti: S& Tai nguyén va Moi trrdng..........coeeviiiiiiininne,
(Ghi tén tinh, thanh phd noi nha dau tw dang st dung dat)

Dé c6 can clr giao dat, cho thué dat dbi voi........ (ghi tén nha dau tw xin giao dét,
thué dat) dé thwe hién dv an.......... (ghi tén dw an dau tw), d& nghi quy S& nhan xét viéc
chap hanh phap luat dat dai cda........... (ghi tén nha dau tw xin giao dat, thué dat néu
trén) tai tinh, thanh phé........... vé nhirng ndi dung sau:

1. Tén dvw an

2. Tinh trang st dung dat ctia dy an

2.1. Dién tich da dwgc Nha nuwdc giao, cho thué; trong do:

- Dién tich str dung dung muc dich dwoc giao, dwoc thué;

- Dién tich st dung khéng dung muc dich dwoc giao, dugc thué;
- Dién tich chwa dwa vao st dung;

2.2. Tinh hinh thwc hién nghia vu tai chinh vé dat dai:

2.3. Viéc chap hanh céac quy dinh vé bao vé méi tredng

3. Banh gia chung:

(Trwéng hop nha dau tw cé nhiéu dw an thi nhan xét déi véi tirng dw an theo cac
ndi dung trén)

~Dé nghi quy S& gl ban nhan xét vé viéc chap hanh phap luat dat dai ctia nha dau
twvediachi ..o trwdc ngay .../ .../ ......

Giam déc
Sé& Tai nguyén va Méi trwéong
(Ky tén va déng dau)

MAau s6 07
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
.......................................... Déc lap - Ty do - Hanh phuc

SO TAINGUYEN VA MOI
TRUONG

SO v A

NHAN XET

Vé viéc chap hanh phap luat dat dai cta... (ghi tén nha dau tw)
trong qua trinh str dung dat de thwc hién dw an tai tinh (thanh pho) .............

KiNh glriz ..o,

S& Tai nguyén va Mai treong......... (ghi tén tinh, thanh phd noi nha dau tw dang
str dung dat) nhan xet viéc chap hanh phap luat ve dat dai cua.......... (ghi tén nha dau
tw dang st dung dat) tai............. (ghi dia diém ma nha dau tw dang s&r dung dat) nhw
sau:

1. Tén dv an:
2. Tinh trang st dung dat cta dw an:
2.1. Dién tich da dwgc Nha nuwdc giao, cho thué: m?, trong do:

- Dién tich str dung dung muc dich dwoc giao, dwoc thué................... m?
- Dién tich st dung khéng dung muc dich dwgc giao, dwoc thué: ...... m?
- Dién tich chwa dwa VA0 ST AUNG: «....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, m?

2.2. Nghia vu tai chinh vé d4t dai chwa thuc hién:

2.3. Viéc chap hanh cac quy dinh vé bao vé méi trwong:
3. Banh gia chung

(Trwdng hop nha dau tw cé nhiéu dy an thi 1an lwvot nhan xét déi véi tivng dw an
theo cac ndi dung trén).

Giam déc
Sé& Tai nguyén va Moéi trwong
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(Ky tén va déng dau)
MAu s6 08

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
.......................................... Déc lap - Ty do - Hanh phuc
SO TAINGUYEN VA MO
TRUONG , hgay..... thang..... nam......

SO /A

DANH GIA

Vé viéc chap hanh phap luat dat dai cta... (ghi tén nha dau tw)
trong qua trinh str dung dat da dwo'c Nha nwéc giao, cho thué

IR ............. 8 .
S& Tai nguyén va Moi truong.......... (ghi tén tinh, thanh phé noi nha dau tw xin
giao dat, thué dat) nhan xét viéc chap hanh phap luat dat dai cia............. (ghi tén nha

dau tw xin giao dat, thué dat) nhuv sau:
1. Téng s6 dw an dang s dung dat:
2. T6ng dién tich da dwoc Nha nwéc giao, cho thué: m2,
Trong do:

- C6... dv an s&r dung dat dang muc dich dwoc giao, dwoc thué voi dién
tich...... mz;

- Cé... dw an str dung dat khéng dung muc dich dwoc giao, dwoc thué véi dién
tich dat str dung khong ding muc dich ........ m?:

- C6... dy an con dat chwa dwa vao st dung vai dién tich dat chwa st dung.... m?;

3. Nghia vu tai chinh vé dat dai chwa thuwe hién:

- Co... dw an con ng nghta vu tai chinh........... (ghi loai nghta vu tai chinh) voi
soO tién .......... triéu dong;

4. Viéc chap hanh cac quy dinh vé bdo vé méi trudng:

- C6... dy an co6 vi pham quy dinh.......... (ghi loai hinh vi pham) v&i moc
dé......... (ghi mrc d6 vi pham);

5. Banh gia chung:
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Giam doéc
Sé& Tai nguyén va Méi trwéong
(Ky tén va déng déu)
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