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KINH TE THE GIOI VA VIET NAM

KINH TE THE GIOI

Chinh phua My chinh thdec ngeeng hoat dong

Chinh phli My bat dau chinh thirc nglrng hoat dong vao ngay 1/10 ngay sau khi cac nghi st
khéng thé di t&i nhat tri vé mot ké hoach chi tiéu. Pay 1a 1an dau tién chinh pha My ngirng
hoat déng trong vong 17 nam.

Kinh té Trung Quéc tiép tuc tang trwedng cham lai trong quy Il

Béo céo qudc té Beige Book vé kinh té Trung Qudc vira cong bé cho biét, trong quy 11l nay,
tang trwdng san xuat, dau tw kinh doanh va doanh thu bat dong san & nén kinh té 16n thir
2 thé gi¢i nay deu cham lai, chi c6 nganh dich vu tang trweédng nhanh hon.

Kinh té An Bé suy thodi manh nhéat trong 1 thap ky qua

Kinh té An D6 dwoc dw bao suy thodi toi t& nhat trong 1 thap ky trong khi ty 1& no xau ngan
hang tang I§§/ luc. Theo cong ty SBI Capital Mgrkets c6 dén 20% tin dung tai théa thuan
trong hé thong ngan hang An Do bi coi la ng xau.

Fed c6 thé ngwng goéi QE vao dau 2014

Chu tich Ngan hang D trir Khu vire Chicago - Charles Evans cho biét c6 khé‘néng céc;
quan chtrc ngan hang trung wong sé co6 da tw tin vao tinh hinh kha quan cua nén kinh té
va bat dau cat giam quy mo chuwong trinh mua trai phiéu tai mét trong hai cuéc hop con lai
cla nam nay vao cuoi thang 10 hay thang 12.

KINH TE VIET NAM

CPI thang 9 tang 1,06%

Theo s6 liéu tr Téng Cuc Thdng k&, chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 9 da tang 1,06% so

v&i thang trudc va tang 6,3% so véi thang 9 nam trudc. Day 1a 1an thé 3 trong nam 2013
CPI ca nuwoc tang trén 1%.

Dién bién CPI qua cac thang

1.40%

1.;55_..1” 0
1.20% b

\ bl

1.00%

0.80%

0.60%

0.40%

0.20%

0.00%

-0.20%

b
-0.40%

Nguon: Tong cuc Thong ké

Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.



Cafeland

www.cafeland.vn BAO CAO THI TRUONG BAT PONG SAN QUY 3 NAM 2013

e

BAO CAO PHANTICH 2013

~

Ve

Ve

w

FDI vao Viét Nam dat t&i méc 15 ty

Tbng vén FDI dang ky 9 thang da dat t&i 15 ty USD, chinh thirc vwot mbc dw kién thu
hat vén FDI c&d nam 2013 (13 - 14 ty USD), téng 36% so v&i cung ky nam 2012. Trong sb
nay, vén dang ky méi dat 9,29 ty USD, vén tang thém 5,71 ty USD. Tuy vay, vén FDI gidi
ngan trong 9 thang mé&i dat khoang 8,62 ty USD, tang 6,4% so v&i cung ky nam trwéc va
khéng c6 dot bién I&n.

GDP 9 thang woc tang 5,14%

= Téc dd ting trwong GDP 9 thang dau ndm
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Theo bao céo clia Bd K& hoach va Dau tw, tbc do ting tredng GDP 9 thang nam 2013 cua
Viét Nam wéc dat 5,14% so v&i cung ky nam 2012. Béng gép vao con sb nay, khu vuc
nong, lam nghiép va thay san tang 2,39%; khu vic cong nghiép va xay dwng tang 5,02%
va dich vu tang khoang 6,25%.

VAMC mua hon 1.700 ty dong no’ xau cua Agribank

Mé&i day, Ngan hang N6ng nghiép va Phat trién Nong thon (Agribank) da ky hop déng ban
no' xau cé téng dw no gbc 1én t¢i hon 2.500 ty ddng cho Cong ty Quan Iy tai s&n va mua
ban n¢ Vlet’Nam (VAMC). Sau khi Igp dy phong rui ro theo quy dinh, VAMC da mua lai
khoan no xau trén véi gia 1.723 ty dong.

TONG QUAN THI TRWONG BAT DONG SAN THE GIOI VA VIET NAM

THI TRUONG BAT DONG SAN THE GIOI

Gia nha tai Anh tiép tuc ting manh trong thang 9

Theo sb liéu khao sat ctia Hiép hoi xay dwng Nationwide, gia nha & Anh trong thang 9
van tiép tuc xu hwéng tang véi mire tdng trung binh 0,9% so véi thang trwde dé. Theo

do, gia binh quan mét ngdi nha & Anh hién dang & mirc 172.127 bang/can (twong duong
275.403 USD/can).

Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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My: Doanh sé ban nha ting manh nhat trong 6 ndm

Theo Hiép hdi toan quéc cac nha kinh doanh b4t ddng san My (NAR), doanh sb ban nha
tai My trong thang 8 d tang 1,7% theo ti I& diéu chinh hang nam 1én 5,48 triéu can. Pay
ciing la mdrc cao nhét tir thang 2/2007. Gia trung binh ctia mét ngdi nha hién nay da ting
14,7% so v&i cung ky nam ngoai (khoang 212.100 USD).

Gid thué van phong tai Myanmar cao ngat nguéng

Theo kh&o sat clia cac cong ty bat dong san toan cau, gia thué van phong cao cap tao
céac vi tri dac dia thudc cd dé Yangon hién dang & mdrc cao nhét tai khu virc Déng nam
4. Gia thué van phong tai day hién dang & mdc hién & mirc 78 USD/m2/thang. S thiéu
hut nguén cung la mét trong nhirng nguyén nhan chinh khién gia bat déng san tai nwéc
nay tang cao.

Trung Quéc néi quan Ii bat déng san

Theo thong tin dwoc dang tai tir trang web chinh phti Trung Quoc, nwéc nay sé theo dudi
chinh sach phat triér} dn dinh 1a lanh manh dai voi thi treong bat dong san. Pé thuc hién
diéu nay, chinh quyén trung wong s‘é han ché cac bién phap that chat, thay vao dé dia
phuong sé cé nhirng chinh sach diéu chinh riéng phu hgp véi tinh hinh riéng cla trng
no'i.

THI TRUONG BAT DONG SAN VIET NAM

Thi trieong bat déng sén Tp.HCM

Can hd

C6 9 dw an tham gia vao thj tredng trong quy nay, trong d6 cé 1 dw an cao cép va 1 du

an binh dép mc’?’ ban giai doan m&i véi khodng 584 can ho nang tdng ngudn cung can hod
ban tinh dén hét thang quy 3 la 28.804 can.
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Ngudn: Data Cafeland
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Gia ban can hé trong quy giao dong ttr 12 triéu ddng/m2 dén 30 triéu ddng/m2. Nhung
giao dich can ho trong quy cht yéu dén tir cac dy an binh dan voi gia ban tir 12 triéu
ddng/m2 dén 16 triéu déng/m2.

H& trg’ vay von voi 1ai suét thap, dwa ra lich thanh toan dai han hodc mua cén ho dé cho
thué lai tiép tuc Ia hinh thirc dwoc cac chi dau tw dwa ra dé thu hut khach hang.

Bén canh do, géi tin dung 30 nghin ty ddng d& c6 nhirng tac dong tich cuc dén nhu cau
nha & clia ngwoi dan. Méc du tinh dén hét 20/09 cac ngan hang méi chi gidi ngan dwoc
159,46 ty ddng cho cac khach hang ca nhan va doanh nghiép tlr géi tin dung 30 nghin
ty déng.

Van phéng

= Ngudn cung vin phong theo quy (m2) Trong quy thi trwdng don nhan
thém mot tda nha van phong méi
tham gia vao thi trwdng la Lim Tow-
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er (quan 1) cung cap cho thi trvdng
1550000 thém 34.000m2 dién tich van phong
1500000 1~ _~ cao cap.
1450000 1
1400000 1 - . N o
—— Ngoai r?, ngu‘on cung tr?nth!tru’o’hng
van phong con dwgc bo sung thém
e [ b&i cac dw an da di vao hoat ddong
RSORMIRY: = ' ' r trudc d6 nay van dang tim kiém
Quy1/2013  Quy2/2013  Quy3/2013 khach thué President Place, Em-
Ngubn: Data Cafeland press Tower va Times Square voi
tbng dién tich san khoang 24.500m2
nang tbng ngudn cung van phong
tinh dén hét quy 3 1&n 1.500.000m?2.
Dat nén

Trong quy, phan khuc dat nén hoat dong kha manh mé véi sy tham gia clia nhiéu dy an
cao cap trong nhw Everrich 3 va mét sé dw an mé ban dot tiép theo nhw Phu Thinh River-
side, Phu¢c Long Spring Town, Tang Phu House,.

Trong quy, khu viee quan 9 ndi 1én véi nhiéu dw an dwoc chao ban véi gia rat canh tranh dé
hat khach. Con tai quan 7, dé cai thién thanh khoan mét sé chi dau tw da manh tay giam
gia, co du an da dwoc giam gia dén 50%. Giao dich & phan khac dat nén van tiép tuc tang
do nhu cau cla cac nha dau tw trung va dai han ciing nhw nhirng nguwdi mua dé xay nha
vi vén dau tw thap va chi dong trong xay dung.

Mat bang bén Ié

Trong quy, tinh hinh hoat déng cla thij trwéng ban 18 kha cham chap khi ti 1& 1ap day tai cac
trung tam thwong mai cao cap van khéng c6 dau hiéu tang lén. Tai cac trung tam binh dan
hodc siéu thj cé ty 1& 1ap day kha tét do doanh sb ban hang 6n dinh. Trong thdi gian tdi, dw
kién khi 2 dw an md&i tai quan 1 va quan Tan Binh chinh thirc mé& clra sé cung cip thém
khodng 19.000m2 mat bang ban 18.
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Can hd
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Mat bang bén Ié

Thi trirong bat déng san Ha No6i

Thi trwérng can hod trong quy rat s6i ddng véi nhiéu hinh thirc tiép thi ttr chd dau tw. Trong quy,
phan khuc c&n ho cao cip dwoc chl dau tw mé ban rat nhiéu dén 607 can. Bén canh dé la sy
tham gia ctia mét s6 dw an c&n hd danh cho ngudi cé thu nhap thap véi 1.239 can, nang téng
sb can ho dwoc chao ban tai tAt cd cac phan khuc tinh dén hét quy 3/2013 la hon 14.000 can.

Nguén cung cén ho theo hang (can)
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Ngubn: Data Cafeland

Q3/2013
Ngwdn: Data Cafeland

Gia ban can hd hién dang giao déng quanh mwc 9 - 120 triéu déng/m2.

Nhin chung tinh hinh thi trwdng can hd van chwa cé nhiéu chuyén bién khi cac chi dw an cén
hé cao cép lién tuc dwa ra nhiéu hinh thirc khuyén mai “séc” dé cau khach nhung giao dich van
khéng méy kha quan.

M6t trung tAm ban 1& tiéu chuan quéc té da di
vao hoat déng trong quy nay cung cap hon
180.000m2 dién tich cho thué tai quan Thanh
Xuan. Téng ngudn cung mét bang ban 1 tinh
dén hét quy 3 1a 881.000m2, tdng 25% so VOi
quy trwéec.

M6t dw an méi tai quan Cau Gidy dy kién sé
di vao hoat déng trong quy 4/2013 va mét dy
an mai tai quan Ba Pinh dy kién sé di vao
hoat ddng vao quy 2/2014 sé& cung cap thém
54.045m2 dién tich cho thué vao thi truvdng
mat bang ban 1&. Ngoai ra, tlr nay dén ndm
2014 dw kién c6 hon 20 dy an ciing sé& hoan
thanh va chinh thirc tham gia vao thi tredng
voi hon 300.000m2 dién tich cho thué.

Ban quyén thudc CafeLand 2013. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Van phong

Trong thoi gian t&i, mot sé dw an cé quy mé 1&n nhw Lotte Centre, Song Hong Land, PVI
Tower, VCCI Tower, Handico Tower,... s& cung cap cho thi trwérng mét lwong cung Ién
khodng 1,2 triéu m2 san cho thué. Tuy nhién, viéc cho thué tai cac dw an dy bao sé tiép tuc
chiu sw canh tranh gay gat tir cac dw an hién tai da di vao hoat ddng nhwng van chwa dwoc
l&p ddy va cac chi dau tw dang dwa ra nhiéu chich sach khuyén mai nham thu hat khach
thué.

M6t dv &n tai quan Cau Giy sé di vao hoat dong trong quy 4/2013 cung cap 22.378m2 dién
tich van phong cho thué. Dy kién tlr nay dén cudi nam thi tredng sé don nhan thém khoang
148.000m2 dién tich van phong cho thué.

bat nén

Hoat déng ctia phan khuc dat nén trong quy nay kha yén ang véi nguén cung chi yéu dén
tr cac dw an da mé ban trwdc dé nay van tiép tuc ban.

Cho du Ia;u d4t nén tai cac quan trung tdm hay & ngoai thanh thi xu hq’c’yng gidm gia van dang
dién ra rat manh mé. Tuy nhién, xu hq’é’ng khach hang va c’énc phé dau tw nho Ié tim mua
dat nén tai cac quan xa trung tdm khien thanh khoan ctia dat nén khu vwc nay cai thién
dang ké.

KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghj hay huéng dan mua ban Bat déng
sén cu thé nao. Cac quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc
va hoan cénh cu thé cda tirmng nha dau tw. Ngoai ra, nha dau tw ciing y thirc duoc cé thé cé cac xung dét loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cuda
ban béo céo nay. Nha dau tw nén xem béo céo nay nhw mét ngudn tham khao khi duwa ra quyét dinh déu tw va phai chiu toan bé trach nhiém doi véi
quyét dinh d&u tw cta chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu tréch nhiém déi véi toan bé hay bat ky thiét hai nao, hay suw kién bj coi Ia thiét hai,
déi véi viéc stk dung toan bé hodc ting phén théng tin hay kién nghi nao cta bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong béo céo nay
déu Ia quan diém cé nhan ctia nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhdp nao clia nguoi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén
céac khuyén céo hay quan diém cu thé trong bén céo céo nay.

Théng tin str dung trong béo céo nay duoc CafelLand thu thap tir nhitng nguén ma chuing t6i cho la déng tin cay. Tuy nhién, ching téi khéng dém béo
réng nhiing théng tin nay la hoan chinh hoéc chinh xéc. Cac quan diém va wéc tinh trong dénh gia ctia chiing t6i cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc gitk ban quyén va la tai sén cia CafeLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bét ky truong hop nao ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.
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