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Néi dung chinh

Téng quan kinh té thé gici va VIt NAIM ...........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee .

Sé don xin tro cp thét nghiép tai My gidm trong thang 11
Eurozone chinh thire tré lai suy thoai

Durc théng qua khodn ctru tro gan 44 ty Euro cho Hy Lap
Chirng khoén chéu A ting

CPI tang 0,47%

Thu hat dau tw true tiép cua nwée ngoai (FDI) dat 12,2 ty USD

Nhéap siéu thang 11 wéc tinh khoang 50 triéu USD Doanh thu ban lé va dich vu tang

11% so voi cung ky

Téng quan thi trvong bat déng sén thé gidi va Vit Nam..............ccceeceeeeeeeeeen..
Thi trrong b&t AONG SN HA NG

Thitrirong bat AONG SENTPHCM..........c.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cudi clia bai nay.
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Téng quan kinh té thé giéi va Viét Nam
Téng quan kinh té thé gi&i:

Sé don xin tro céap thét nghiép tai My giam trong thang 11: Theo B6 Lao ddng My, tinh dén
ngay 24/11, sb don xin tro cAp that nghiép da gidm 23.000 don xudng con 393.000 don,
tuy nhién van cao hon con sb dwoc cac chuyén gia dw bao trwéc d6. Ty 1& that nghiép cla
My vao thang 11 da gidm xudng chi con 7,7%, tir mirc 7,9% cla thang 10. Nhw vay, ty 1é
that nghiép ctia My da gidm xuéng mirc thap nhét.

Eurozone chinh thirc tré lai suy thodi: Theo co' quan thdng ké chau Au, tdng sa&n phdm
quéc ndi (GDP) quy 3 ctia chau Au gidm 0,1%, trong khi con sé nay trong quy 2 1a 0,2%.
Nhuw vay, theo dinh nghia kinh t&, Eurozone da chinh thirc roi vao suy thoai k¥ thuat do co6
hai quy sut gidm lién tiép.

Pire théng qua khoan ctru tror gan 44 ty Euro cho Hy Lap: Ngay 30/11, Qubc hoi Birc da
thdng qua khoan ctru tro 43,7 ty Euro (56,9 ty USD) tir EU va Quy Tién t& Qubc té (IMF)
danh cho Hy Lap. Day la géi ctru tro tdi can thiét giup Hy Lap thoat khdi nguy co v& no
dang de doa.

Chirng khoan chau A}éng: Nguyén nhan la do ky vong quéc hoi My sém dat thég thuan
ngan sach va dang doi lap Nhat Ban kéu goi ndi I1dng tién té khong gi¢i han nham kich
thich kinh té.

Téng quan kinh té Viét Nam:

CPI tang 0,47%: Chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 11/2012 tang 0,47% so v&i thang trudec,
thap hon 0,85% so véi thang 10 nhung tang 6,52% so véi thang 12/2011 va 7,08% so voi
cung ky nam truwéc. CPI binh quan 11 thang dau nam 2012 tang 9,43% so v&i binh quan
cung ky ndm 2011.Trong d6, nhém thube va dich vu y té ting cao nhat 6,66%.
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Thu hat dau tw true tiép cta nwée ngoai (FDI) dat 12,2 ty USD: Tinh dén thei diém 20/11,
thu hut dau tw truc tiép clia nwéc ngoai dat 12,2 ty USD, bang 78,6% so v&i cung ky ndm
2011. Trong d6, vén dang ky méi la 7,3 ty USD, vén dang ky bd sung la 4,9 ty USD. Vén
dau tw truc tiép nwdc ngoai thwe hién 11 thang nam 2012 wéc tinh dat 10 ty USD, bang
99,5% cung ky nam 2011.

Nganh céng nghiép ché bién, ché tao tiép tuc 1a linh virc thu hit dau tw hang dau véi 8,5
ty USD, chiém 69,8% tbng vén dang ky; nganh kinh doanh bat dong san dat 1,8 ty USD,
chieém 15,1%; cac nganh con lai dat 1,8 ty USD, chiém 15,1%.

Doanh thu ban 1é va dich vu tédng 11% so v&i cung ky: Tdng mirc hang hoa ban 1é va doanh
thu dich vu tiéu dung trong thang 11 tang 0,8% so v&i thang trudc va tang 11% so véi cung
ky ndm 2011. Téng mirc hang héa ban 1& va doanh thu dich vu tiéu dung 11 thang ndm nay
wée tinh dat 2.117,9 nghin ty déng, tdng 16,4% so vé&i ciing ky nam 2011.

Nhép siéu thang 11 wéc tinh khodng 50 triéu USD: Kim ngach hang héa xuét khau thang
11/2012 wéce tinh dat 10,2 ty USD, giam 1,2% so voi thang trwdc va tang 14,2% so voi
cung ky nam trwée. Kim ngach hang héa nhap khau thang 11/2012 wéc tinh dat gan 10,3
ty USD, tang 0,8% so v&i thang trwdc va tang 7% so véi cung ky nam trweée. Nhap siéu
thang 11 wéc tinh khoang 50 triéu USD, bang 0,5% kim ngach hang héa xuét khau.

Khach quéc t& dén Viét Nam 11 thang qua wéc dat 6035,9 nghin lwot ngudi

Khach qudc té dén Viét Nam trong 11 thang qua wéc tinh dat khoang 6.035,9 nghin luot
ngudi, tang 11,4% so v&i cung ky nam tru’c")’c. Trong do khach dén vé&i muc dich du lich,
nghi duwdng dat 3600,4 nghin lwot ngwdi, dén vi cong viéc 1058,4 nghin luvot nguoi.

Téng quan thj trirorng bat dong san thé gi¢i va Viét Nam
Téng quan thj treé'ng bat déong san thé gioi

Bat dong sén Dubai c6 nguy co bung né tré lai: V6i cac diéu khoan vay von thé chéap dé
déi’vé murc lai suat thap nhat tw t[ué’c dén nay, bong bong bat déng san Dubai c6 nguy co
xuat hién tré lai sau khi da lao déc 65% so v&i thoi diém 2008.

Gia nha tai My tang 4,4% trong 12 théang: Theo sb liéu ciia Co’ quan tai chinh nha dat lién
bang My (FHFA), gia nha & My da tang 4,4% trong 12 thang qua, ké tir thang 9/2011. Gia
nha My ting I&n nho 13i suét cho vay dang thadp & mac ky luc va tac ddng twr thj trwong
viéc lam céng voi goéi clru tro QE3 cua FED.

Thi trrong bat déng san Thai Lan twong déi én dinh: Theo dw bao cia nha phan tich kinh
té Alisa Tamprasirt, thi truéng bat ddng san cta Thai Lan sé van 6n dinh khi gia nha tai
Bangkok va cac vung lan can bat dau cé diu hiéu bao hoa. Diéu nay lam gidm di lo ngai
vé nguy co bong béng nha dét sé& bung nd tai nwéc nay.

Gié bét déng san tai Anh tang tré lai: Theo két qua khao séat ctia Hiép héi xay dwng Nation-
wide, gia nha & Anh da tang 0,6% trong thang 10 sau khi giam 0,4% trong thang trwéc do.
Tuy nhién, thi trydng nha & dw bao sé chi phuc hoi nhe trong théi gian t&i day.

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Bat déng san cao cép tai Jakarta tdng trwdng manh nhét thé gi¢i: Theo bao céo cla
Knight Frank, gia b4t déng san cao cap tai 26 thanh phé dwoc theo déi da tang 3% trong
vong 12 thang tinh dén thang 9. Trong do, Jakarta (tang 28,5%) la thi tredng phat trién
manh nhét trong vong 1 ndm qua, tiép dén Ia Dubai, Miami, Nairobi va Luan Dén.

Tong quan thi trieé'ng bat dong san Viét Nam

Tén kho bat ddng san hon 40 nghin ty ddng: Trong bubi dang dan chéat van Québc hdi vao
ngay 12 va 13/11, B6 trwdng Bd Xay dwng Trinh Dinh Diing cho biét, hién can hé chung
cw ton tbng cong 16.469 can; nha & thap tang tén hon 5.000 can; d4t nén ton tbng cong la
hon 1,6 triéu m2. Dién tich van phong, trung tdm thwong mai ciing hon 25.800 m2. Téng
gia tri tén kho wéc tinh khoang 40.750 ty déng.

Tir quy 1/2013 sé c6 chi sé bat déng san: UBND Tp.HCM vira ban hanh quyét dinh vé viéc
xay dwng va céng bd mot sb chi sé danh gia thi tredng bat dong san trén dia ban. Theo
do, cac chi sd danh gia thi tredng bat ddng sdn gém: Chi sb gia giao dich bat ddong san va
chi sé lwong giao dich bat ddng san. Viéc xay dung céac chi sb nay phu thudc vao loai b4t
dong san cua trng khu vuee.

Céac chi s0 danh gia thj trwong bat dong sén sé dwoc cong bo theo quy va theo nam. Cu
thé Ié\ vao ngay 15 thang dau tién cla quy sau va vao ngay 15/1 nam sau. Viéc cong bo
lan dau sé dwoc thwe hién tir quy 1/2013.

Quéc hoi yéu cau “pha bdng” bat déng san: Theo Uy ban Thuwdng vu Quéc héi, tinh trang
dong bang cua thi triedng bat ddng san gay ra nhiéu hé luy cho nén kinh té trong giai doan
hién nay va la mét trong nhirng nhiém vu cap bach ciia ndm 2013. Bé giai quyét tinh trang
nay can nhirng giadi phap téng thé va cé trach nhiém cta Chinh phd. Bé Xay dwng can co
céu lai cac du an bat ddng san phu hop véi nhu cau thj trweng, dac biét [a viéc khuyén
khich xay dwng qu§j nha & xa hi.

V&n phong cho thué roi tw do: Kinh té suy thoai cédng v&i ngudn cung doéi dao khién giao
dich & thi trwdng van phong cho thué vé cung am dam. Theo cac chuyén gia thi trwdng
van phong dwoc dy bao sé tiép tuc khoé khan trong théi gian téi khi ma ty 18 tréng tang cao
va gia thué giam manh, tinh hinh sé chi kha quan hon mét chut khi buwéc sang nam 2014.

Doanh nghiép ha gia ban bat déng san xubng con 10 triéu déng/m2: Thi trwéng bat déng
san thang nay day séng vé&i théng tin ban can hd chung cw Dai Thanh v&i gia 10 triéu
ddng/m2. trong khi chd dau tw khang dinh gia d6 van cd i thi nhiéu ngudi hoai nghi rang
gia ban thap di kém chét lwong kém. Trudc tinh hinh d6 6ng Nguyén Van Stru - Phé ch
tich UBND Thanh phé Ha Néi cho hay, thanh phd sé kiém tra nhirtng dw an pha gia doé cé
ban that nhw vay khéng hay chi dwa théng tin gay xao trén thi tredng.
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Thi trwdng can hé Ha Noi

Du da di qua hét 2/3 thoi gian qﬂa quy 4 nhung thi tredng bat dong san van chuwa co
nhirng tin hiéu rd rang sé khéi sac, thj treong can hd thang nay tiép tuc néng véi nhirng
théng tin ha gia ban can ho ao at.

Tinh dén hét thang 11, sb lwong can hd chao ban trén thj trwérng Ha Noi khodng 7.300
can. Trong thang, thi trwedng chao don thém mot dyw an mai la Discovery Complex, dw
kién khi hoan thanh sé& cung cép cho thi truérng Ha Noi khoang 500 cdn hd. Ngoai ra con
c6 cac du an khac chao ban thém nhw: Hado Park View, Watermark, H6 Gwom Plaza,
Phuc Thinh Tower, Star Tower, ...

Can ho chao ban theo hang
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EBinh dan BTrung cép BCao cép

Nguén: Data Cafeland

U'éc tinh, trong tbng sb can ho chao ban, chi cé 12% can hd cao cép, 27% can ho trung
cap va chiém ti 1é cao nhat |a phan khuc binh dan 48%.

Theo ghi nhan, gia ban gidm hau hét & cac phan khuc. Dién hinh, dw an Hado Park View
da gidm t» mre 26,3 triéu déng xudng con 22,7 triéu déng, dw an Mandarin Garden c6
gia ban gidm manh so véi dot mé ban dau tién, gia ban ban chwa bao gdm ndi that giao
dong tr 29 dén 30 triéu ddng/m2, gia ban da bao gébm ndi that cling gidm xubng con 35
triéu déng/m2. Hay dw an chung cw Pai Thanh dwoc ban véi gia ban khoang 10 triéu
ddng/m2, gidm tir 3 dén 4 triéu ddng so vai trudc do.

Tam ly cho doi gia cén ho tiép tuc gidm clia nguoi mua khién cho thj treong khong may
sang sua. Tuy nhién & nhirng dy an cé gia ban khoang dwéi 2 ty dong/can van va nhirng
dw an hoan thién van thu hut dwoc sw quan tam clia ngudi mua.

Dw bao thi trwong tlr nay sé tiép tuc khé khan, xu hwéng gidm gia ban can ho co thé sé
tiép dién do ap lwc vé tai chinh cling nhw viéc dédo han ngan hang dang can ké.

Thi trwdng can hé Tp.HCM
Tinh dén hét thang 11, ngudn cung thi trwdng can hd trén thi trwérng Tp.HCM khoang

5.500 can. Riéng trong thang 11, ngudn cung can hd méi dén tir cac dw an: Cheery 3
Apartment, Ehome 3 Tay Sai Gon, ...

Ban quyén thudc CafeLand 2012. Vui long doc khuyén cao & trang cuéi clia bai nay.
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Céc can ho binh dan van chiém da sé trong tbng ngudn cung, chii yéu dén tir cac dy an:
27 Trwdng Chinh, Lucky Apartment, 26 Nguyén Thwong Hién, SunView 3 Apartment,...
Ngudn cung cdn hd cao cép trong quy nay rat han ché, cha yéu dén tir cac dw an: Sunrise
City, Star Hill, Cantavil Premier, Him Lam Riverside, ... Twong tw, nguén cung & phan
khac can ho trung cap ciing chi ¢é vai dw an tham gia vao thj tredng véi sé lwong han
ché nhw: 10 can Chung cw Khanh Héi 3, 600 c&n tai Hoang Anh Thanh Binh, 30 can ho
penthouse Carillon.

Ngudn cung can ho theo quan (cin)
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Nguén: Data Cafeland

Nhu cdu cla thj trwdng hién dang huwéng dén phan khac cdn hé binh dan cé gia ban
giao déng khoang 15 triéu ddng/m2 va cac dw an da hoan thién, cé thé don vao & ngay.
Tinh dén thoi diém hién tai, thj trwong van chwa cé diém sang, chi co nhirng dw an cé
gia ban phu hop tui tién va tién d6 tét cong véi phwong thire thanh toan phu hop thi méi
ban dwoc hang.

Diém ndi bat cta thj trwdng trong thang nay la chwong trinh khuyén mai vé cung “hap
dan” nhu: mua nha téng vang, mua nha tang 6té, ...

Céc chuyén gia dw bao, sw kho khan cua thj trwéng sé con tiép dién khi sé lwong can hd
ton kho lon cao t&i 70.000 c&n hd. Bén canh dé, cé nhiéu dw an gidm gia rat manh, tham
chi la gidm dén 50% gia ban so v&i cac dw an cung khu vwe. Day la thoi diém thich hop
dé ngwdi mua suy nghi dén viéc xudng tién mua can ho.

Céc chuyén gia dw bao, sw kho khan cua thj truéng sé con tiép dién khi sé lwong can hd
ton kho lon cao t&i 70.000 c&n hd. Bén canh dé, cé nhiéu dw an gidm gia rat manh, tham
chi la gidm dén 50% gia ban so v&i cac dw an cung khu vwe. Day la thoi diém thich hop
dé ngwdi mua suy nghi dén viéc xudng tién mua can ho.
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KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghj hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw cling y thirc duoc ¢ thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu trédch nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phén théng tin hay kién nghj nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia nguéi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va I tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trurong hop ndo ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.
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