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Kinh té thé gioi

An dé bi ha xép hang tin dung xuéng BBB-: T chirc xép hang tin dung Standard & Poor vira
ha thap trién vong tin dung xuéng mirc BBB- b&i tham hut tai khoa cla nwéc nay tang 1én dén
5,9%GDP. Bén canh dé, t6 chirc nay ciing ha xép hang tin nhiém ng céng clia Tay Ban Nha
xudng con BBB+ b&i nguy co' chinh phii nwéc nay phai tdng no' dé hd tro cac ngan hang.

WB ha dw bdo ting truéng kinh té Trung Quéc: Theo dw bao ctia Ngan hang thé gi¢i (WB),
tang trwdng kinh t& Trung Qudc ndm nay cé thé & mirc 8,2%, thap hon so véi mire dy bao 8,4%
trong thang 1/2012. Nguyén nhan ha mirc tang trwdng kinh t& cia Trung Quédc la do kinh té toan
cau chwa phuc hoi tac ddng manh dén xuét khau ciing nhw dau tw va tiéu dung néi dia ctia nwéc
nay.

Kinh té Italia Itin sdu vao suy thodi: Chinh pha Italia da cdng bé Ui lai thoi diém dat can béng
ngan sach lai 1 nam dé diéu chinh lai k& hoach kinh té& 3 nam b&i nwéc nay dang IGn sau vao suy
thoai. Theo wéc tinh, tham hut ngan sach sé vao khoang 0,5% téng san pham québc ndi (GDP)
trong ndm t&i va mirc tham hut nay gidm xudng con 0,1% GDP sé chi dat dwoc trong ndm 2014.

No’ cia Eurozone dat mirc ky luc: Theo thdng ké tir Lién minh Chau Au, ty 1& ng/GDP cta 17
quéc gia thudc khu vec Eurozone trong nam 2011 & mirc 87,2%. Day la mirc cao nhat ké tiv khi
lién minh nay ra doi vao nam 1999. Nguyén nhan dan dén ty 1& no cla Eurozone tang la do cac
chinh pht khu vyc nay tang cwédng vay ng' dé bu dap tham hut ngan sach va tai tro' cho cac quy
ctu tre' nhivng qudc gia bi anh hwéng ndng né tr khiing hoang tai chinh.

Thi trromg lao dong My c6 sw cai thién: Theo s liéu clia Bo Lao dong MY, s6 don xin tro cap
that nghiép trong tuan cudi thang 4 gi,ém ‘1 000 don va Fed cho biét thi tru’Qng lao ddng nwdc nay
da dwoc cai thién. Do d6, mirc 1ai suat tran sé duoc gitr & mirc 0% cho dén nam 2014.

Chéau A sé la déng lwc chinh cua tidng trwéng toan cau: Theo dw bao ciia Quy tién té Qubc

té (IMF), tdng trwdng kinh té toan cau nam 2012 van & mirc 3,3% va dong lwc chinh cla sy tang
trdng nay la nén kinh té cac nwéc & khu viee Chau A nho cac goi kich thich tien té.

Kinh té Viét Nam
CPI tang nhe 0,05% so véi thang trwéc

Theo s6 liéu ctia Tdng Cuc thdng ké, chi sé gia tiéu dung (CPI) thang 4 chi tdng nhe 0,05% so v&i
thang trwdc va tang 10,54% so v&i cung ky nam ngoai.

Dién bién CPI qua cac thang
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Chi s0 gia tiéu diing thang 4 tang & mirc thap chd yéu do chi 0 gid cla nhém c6 ty trong lon 1a
nhém hang an va dich vu an uéng giam manh v&i me giam 0,8% va nha & va vat liéu xay dwng
giam 0,44%.

Nhép siéu thang 4 Ia 400 triéu USD: Con sb nay bang 4,7% kim ngach hang hoa xuét khau va
ty 1& nhap siéu da giam manh so véi ciing ky nam ngoai. Tinh chung 4 thang dau nam, kim ngach
xuét khadu hang héa dat 33,4 ty USD, téng 22,1% so v&i cing ky ndm trwde va kim ngach hang
hoéa nhap khau dat 33,6 ty USD, tang 4,4% so véi ciing ky nam 2011.

Thu hat dau tw trwe tiép cia nwéc ngoai dat 4267,1 triéu USD: Tir ddu ndm dén thoi diém
20/4/2012, thu hut dau tw truc tiép cla nwdc ngoai dat 4267,1 triéu USD, bang 68,5% cung ky
ndm trwdc. Trong d6, nganh céng nghiép ché bién, ché tao dan diu vai 2374,3 triéu USD, ké dén
la nganh kinh doanh b4t déng san dat 1576,5 triéu USD.

Thu, chi Ngan séch Nha nwéc dwoc kiém sodt tot: Téng thu ngan sach Nha nudc tir dau nam
dén 15/4/2012 wéc tinh dat 198,9 nghin ty déng, bang 26,9% dw toan nam va tdng chi wéc tinh
dat 234,2 nghin ty dong, bang 25,9% duw toan nam.

Téng doanh thu bén Ié hang hod va dich vu: Téng mi&c hang héa ban I& va doanh thu dich vu
tiéu dung thang 4 tang 1,8% so vé&i thang trwdc va tang 21,1% so véi cung ky nam trwdc. Tinh
chung 4 thang dau ndm, tdng mirc hang héa ban 1& va doanh thu dich vu tiéu dung wéc tinh dat
762,2 nghin ty déng, tang 21,6% so v&i cung ky nam trude, néu loai trir yéu té gia thi tang 6,1%.

Thi trirong bat dong san thé gici

Thi treorng bat déng san My van con bap bénh: Theo Bd Thwong mai MY, thi trwéng bat dong
san nwdc nay trong 2 thang qua van con nhiéu khé khan. Doanh sb ban ra va gia cac ngdi nha
mé&i xay van trén da gidm va & mirc thap nhat ké tr nam 2002. Sé lwgng cac ngdi nha méi xay
ban ra trong thang 3 vira qua giam 7,1%, chi dat mirc trung binh khoang 328.000 can va gia chao
ban vao khoang 234.000 USD/can, gidm 1% so v&i thang trwde. Ngudn cung gidm gidp sb lwong
can ho ton dong dat & mirc thap dang k&, chi con 144.000 can.

Bat déng san Trung Quéc giam gid, tang strc hat dau tw: Trong hai thang dau ndm 2012, khéi
lwong nha ban ra giam 14%, khién doanh thu nganh bat déng san Trung Quédc gidm 20,9% so v&i
cung thi ky ndm ngoai. Tuy nhién, sw sut gia nay 1a co hdi cho cac nha dau tw. Vi vay dau tw vao
dia bc tai Trung Quéc tiép tuc ting 27,8%. Tdng vdn dau tw bat dong san & Trung Quéc tinh dén
hét thang 2 dat 4,2 ty USD.

Nguén cung nha & Singapore ting manh trong quy 1/2012: Theo b&o céo cltia Cong ty tw van
b4t dong san CBRE, s6 lwong can hd chao ban tir cac dw an méi & Singapore tang manh, chd
yéu & cac dy an can hd cé dién tich nhé va co thiét ké tién loi. S6 lwong can hd chao ban tir cac
dw 4n méi & Singapore tdng manh trong quy dau ndm 2012 véi khodng 5.200 can hd. Day la con
sb cao nhét dat dwoc ké tir quy 3/2009.

Théi Lan sé khéi déng chwong trinh nha gid ré vao thang 8/2012: Co quan Nha & qubc gia
Thai Lan cho biét s& kh&i ddng chwong trinh nha & gia ré véi 50.000 cin hd chung cw c6 gia tir
500.000 — 590.000 Baht vao thang 8/2012. Sé lwgng can ho trong chwong trinh nay dén tor 147
dw 4n ma Co quan Nha & qudc gia Thai Lan mua lai ctia cac cong ty tw nhan khéng dd nguén lwc
dé tiép tuc phat trién dy an. Trong d6, c6 6 dw an Co quan nay lién doanh dau tw véi cac doanh
nghiép b4t ddong san.
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Thi trirong bat déng san Viét Nam

“Ph& bang” bat déng san: Tai budi hop bao dién ra sang 11/4, Théng déc Ngan hang Nha nuwéc
Nguyé&n Van Binh cho biét sau khi 1ai suat huy déng VND téi da dwoc dua vé mic 12% thi lai
suét cho vay déi v&i linh ve san xuét kinh doanh sé xuéng mrc 13%-16%. D&c biét, s& mé van
tin dung cho vay dbi v&i xay nha dé &, xay nha dé cho thué, dé kinh doanh... Viéc ha lai suat huy
dong xubng 12%/nd&m nham ha |ai suét cho vay dé ciru doanh nghiép cling nhw no’ xau ctia cac
ngan hang.

B6 Xay dwng dw tinh xay chung cw 25m2: M&i day, Cuc Quan ly nha va thj tredng bat dong
san da dwoc B Xay dwng giao nhiém vu chi tri xay dwng dé an quan ly viéc dau tw xay dwng cac
khu @b thi, chung cw. Trong d6 quy dinh nha & thwong mai phai cé dién tich téi thiéu la 45m2, Bo
sé cho phép xay dwng can ho dién tich 25m2 vi ti 1é hop ly trong cac dw an.

Sé tiép tuc cap “sé dé” cho dat néng nghiép: Tai cudc dbi thoai trwc tuyén lién quan t&i thoi
han giao dat néng nghiép 20 nam, Bo trwdng Bo6 Tai nguyén Méi trwng Nguy&n Minh Quang cho
biét, trong khi chwa stra Luat D4t dai 2003 thi van ap dung luat hién hanh. Theo Luat DAt dai 2003,
dbi véi ho gia dinh dwoc giao dat 14y méc thdi diém la ndm 1993, thi t&i day van dwoc tiép tuc st
dung d4t d6. Ngoai ra, khi thoi han sép hét, dbi voi dat néng nghiép van tiép tuc cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat, thoi han theo quy dinh tai khoan 1 diéu 67 cta Luat D4t dai 2003 tie la
20 nam tinh t&r ndm cip quyén st dung dat. Dbi véi mot sb loai dat khong thudc dién trén, nhw
d4t bai boi ven séng, ven bién, thi sau khi hét thoi han, néu hd gia dinh c6 nhu cau st dung tiép
thi can tién hanh céac tha tuc dé gia han s dung.

Cam str dung sai muc dich nha chung cw: Ngay 24/4 vira qua, Bd Xay dwng da cé céng van
glri S& Xay dwng Tp.HCM vé viéc str dung nha chung cw vao muc dich khdng phai dé &. Theo do,
S& Xay dwng Tp.HCM phai kiém tra, ra soat hién trang str dung déi v&i can hd nha chung cw hién
dang st dung vao muc dich khéng phai dé &. Béi véi dw an hién dang s dung lam van phong hay
c& s& san xuét kinh doanh can phai chuyén ra khdi can hd chung cw. Ngoai ra, trudng hop nha
chung cw ¢6 muc dich sir dung hén hop, cé thé tach riéng khu van phong véi khu nha &.

Nha dat Tp.HCM hap dan Viét kiéu va nguwoi nwéc ngoai: Theo bao cao méi day cia Bo Tai
nguyén va Méi tredng, Tp.HCM 1a mét diém dén phd bién ctia nha dau tw nwédc ngoai va Viét kiéu
khi mua nha tai Viét Nam. Tinh dén ngay 10/4/2012, c6 khoang 299 nguwdi nwdc ngoai va Viét
kiéu da dang ky mua nha tai Viét Nam. Trong d6, Tp.HCM la thanh phé dirng dau danh sach voi
252 ho so dwoc cap.

Méc du thj treong bat dong sén dang khéi sac nhwng dat nén va bigt thw trén dja ban
Tp.HCM va Ha Néi van trén da giam gia, chwa ¢6 dau hiéu ting.

Ha Néi: Gia giam manh

Trong thang 4/2012, thj trydng Ha No6i chi c6 66 can biét thy duwgc chao ban dén tir Khu biét thy
Dién Vién Thoén véi gia tir 900 triéu déng dén 5 ty déng/cdn do Céng ty C6 phan Dau tw Thing
Long Xanh lam chd dau tw. Bén canh do, Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién B4t dong san
HUDLAND ciing da td chirc I& khanh thanh dw an Palm Garden thudc Khu db thj Viét Hwng, huyén
Long Bién.

Theo ghi nhan, gia chao ban dat nén, biét thw va cac hoat ddng mua di ban lai van tiép tuc giam
manh. Dac biét la cac dy an & cac quan, huyén ngoai thanh.

Cu thé, gia qét & huyén Mé Linh thap hon so v6&i cac khu virc khac, dao dong tir 8 - 11 triéu doéng/
m2, gidm gan 50% so v&i cubi nam 2011. Dién hinh, gia dat nén lién ké thuéc Khu d6 thi Diamond
Park New chi con tir 13 — 14 triéu déng/m2, gidm hon 20%, Khu dd thj Cienco 5 dang dwoc rao
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O khu vy phia Tay, gia dat nhiéu dw an gidm toi 45% - 50% so v&i cudi nam 2011. Dién hinh,
dw an Nam An Khanh giam tir 44 - 45 tri‘e}u dong/m2 xudng con 24 triéu dong/m2; Khu db thi moi
Dwong Néi gia ban hién tai la 28 triéu dong/m2, giam 10 triéu dong so v&i 6 thang trudece.

Thuce té, cac dw an hau hét duwoc khéi cdng tr ndm 2008 - 2009 nhwng dén nay tién do thi cong
van con dang d& tham chi cé nhiéu dw an gan nhw “ndm im béat dong”. Vi thé, cac nha dau tw
cling nhw ngudi cé nhu cau thwe rat than trong khi quyét dinh tham gia vao thj trwérng. Day ciing
chinh la nguyén nhan khién gia d4t nén va biét thy van trén da trwot gia.

Thij trweérng bat ddng sa&n ndm 2012 dwoc danh gia con khé khan nén cac cht dau tw rat can than
trong viéc trién khai thwc hién dw an. Dy kién, sé& c6 khodng 25 dw an tham gia vao thj tredng
nhw: Khu d6 thi Hoang Mai, Khu dé thi Béng Son,... Tuy nhién, dién bién cta thij tredng con phu
thudc nhiéu vao sw phuc héi ctia nén kinh té.

Tp.HCM: Cung ting, gid twong déi 6n dinh

Trong thang 4, gia nha dat trén thj trwéng Tp.HCM twong dbi 6n dinh chi c6 khu vwe quan 2 va
huyén Binh Chanh cé dau hiéu gidm nhe.

Cu thé, dat nén khu d6 thi An Phu An Khanh c6 gia dao déng twr 39,2 — 42,7 triéu ddéng/m2, giam
0,5% so voi thang trwéc, dw an Bong Tha Thiém cé gia tr 19 — 20,6 triéu dong/m2, dw an Thé
Ky 21 gidm 0,1 triéu déng/m?2.

Vé ngudn cung, hon 60 nén dat dwoc chao ban trong thang 4. Cu thé, San giao dich bat déng
san Van Phat Hung dwa ra thi trudng 26 nén biét thw don 1ap thudc Khu dan cw C.T.C véi gia twr
5,6 triéu ddng/m2, Tap doan VinaCapital s& mé& ban 20 can biét song lap thudc Khu biét thy Sen
Phwong Nam - Pai Phwéc Lotus véi gia tir 13 — 26 triéu ddng/m2, Coéng ty C6 phan Xay dung
va Kinh doanh nha Dai Phuc chao ban dot cudi Khu dan cw 6B v&i 18 nén nha phd va biét thw
c6 gia ttr 16 — 19 triéu ddng/m2.

Tinh chung 4 thang dau nam, thj trweéng dat nén Tp.HCM c6 phan kha quan hon so véi cac phan
khuc khac cda thij trwéng bat déng san véi 130 nén dwoc chao ban.

Gia mot sb dw ép tuy da gidm nhe nhwng van chwa thu hut dwc_yq sy quan tam tr phia nguw&i mua.
Hién nay, nha dau tw van dang trong tdm ly ch& doi théng tin vé thj trwong.

Vé phan khtc biét thw, gid goc chao ban tir chd dau tw gan nhu khong thay doi véi mire thap nhat
vao khodng 4 ty dong/can va chi cé 4 can biét thy cudi cung ctia dw an Garden View Villa thuéc
Khu dé thi mé&i Béng Tang Long.dwgc chao ban ra thj truedng.

Trgng quy 2 sé c6 thém 100 can biét thy dw kién hoan thanh dén tlr dw an Villa Park ctia Khang
biénvaco thérp Khu biét thy Mé Ga, Minh Tri, Khu biét thw BDoan Nguyén gia nhap vao thj tredng
trong 2 quy cudbi nam.

Hién nay, tinh hinh kinh t& vi mo6 da co sw chuyén bién tich cwc nhu: Dong thai ha lai su‘ét tién
gtri xuong 13% ctia Ngan hang Nha nwéc, thi truong chirng khoan co cai thién nhe,...Dieu nay
sé gop phan gia tang niém tin doi v&i cac nha dau tw.
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KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghj hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw cling y thirc duoc ¢ thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu trédch nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phén théng tin hay kién nghj nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia nguéi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va I tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trurong hop ndo ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.
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