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"TIN NHANH GIAO DICH BAT DONG SAN

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PHU THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 40/2013/QD-UBND Phua Tho, ngay 20 thang 12 nam 2013
QUYET DBINH

VE GIA CAC LOAI DAT NAM 2014 TREN BIA BAN TINH PHU THO
UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THO
Can c Luat té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Ca&n clr Luat dat dai ngay 26/11/2003;

Can clr Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh pht vé phuong phap xac dinh gia va
khung gia cac loai dat; Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh phd stra d6i, b6 sung
mot s diéu ctia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP vé phuwong phap xac dinh gia va khung gié cac loai dat;

Can c* Thong tw lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cla Bo Tai nguyén va Moi
treong - B Tai chinh hwdng dan xay dwng, thdm dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat
thudc tham quyén clia UBND tinh, thanh phé tric thudc Trung wong ;

Can clr Nghi quyét s6 11/2013/NQ-HDND ngay 13 thang 12 nam 2013 cla Hdi ddng nhan dan tinh Phu
Tho khéa XVII, Ky hop tht 7;

Xét dé nghi ciia S& Tai nguyén va Mai truong,
QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gié cac loai dt nam 2014 trén dia ban tinh Phu
Tho.

Diéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 24/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 cta UBND tinh Phu
Tho, cac quyét dinh khac trai vi Quyét dinh ndy clia UBND tinh va cé hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay
01/01/2014.

biéu 3. Chanh van phong UBND tinh; Thd trudng cac s&, ban, nganh; Cha tich UBND cac huyén, thanh,
thi va céc t0 chirc, ca nhan lién quan can c& Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: CHU TICH
- C4c BO: TNMT, TC, TP;
-TTTU, TT-HDND tinh;
- CT, cac PCT;
- UBMTTQ va céac doan thé;
- Nhu Biéu 3;
- Cong béo (02b); Chu Ngoc Anh
- Website Chinh ph{;
- CVP, cac PVP; CVYNCTH,;
- Luu VT, KT3 (110D).

QUY BINH

VE GIA CAC LOAI DAT NAM 2014 TREN DIA BAN TiNH PHU THO
(Ban hanh theo Quyét dinh s6: 40/2013/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2013 cia UBND tinh Phua Tho)

Diéu 1. Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pha Tho la van ban cu thé hoa Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27/07/2007 ctia Chinh pht stra d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Nghi dinh so
188/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phi va Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT -BTNTM-BTC
ngay 8/01/2010 ctia B Tai nguyén va Méi treong va Bo Tai chinh hudng dan xay dung, thdm dinh, ban
hanh bang gia déat va diéu chinh bang gia dat thudc thdm quyén clia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trwc thudc Trung wong. Gia dat cac loai dugc sir dung lam can cir dé thue hién cac cong viéc sau:

- Tinh thué sr dung dat va thué thu nhap tlr chuyén quyén str dung dat theo quy dinh clia phap luat;

- Tinh tién str dung déat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khéng thong qua dau gia quyén st
dung dat hodc dau thau duw an cé str dung dat cho céac truong hop quy dinh tai Diéu 34 va biéu 35, Luat
bat dai nam 2003;
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- Tinh gia tri quyén str dung dat khi giao dat khéng thu tién sir dung dat cho céc t6 chirc, ca nhan trong
cac trwong hop quy dinh tai Diéu 33, Luat bat dai nam 2003;

- Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san cta doanh nghiép nha nudc khi doanh
nghiép ¢ phan hoa, Iwa chon hinh thirc giao dat co thu tién str dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 biéu
59, Luat bét dai nam 2003;

- Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu Ié phi trwdc ba chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap
luat;

- Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thu’ang khi Nha nwéc thu hoi dat st dung vao muc dich quoc
phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong va phat tri€én kinh té quy dinh tai biéu 39, Diéu 40 Luat
DAt dai nam 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh; tinh tién boi thuwong déi véi ngudi cé hanh vi vi
pham phap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho nha nuéc theo quy dinh cla phap luéat.

Trwong hop Nha nuéc giao dat, cho thué dét theo hinh thirc ddu gia quyén st d ung dat, hoédc dau thau
dv an c6 str dung dat, thi mdrc gia tring dau gia quyén str dung dat hodc tring dau thau dw an cé st
dung dat khdng dugc thdp hon mikc gia do UBND tinh quy dinh tai Quy dinh nay.

DPiéu 2. Gia dat duoc phan thanh 09 loai chu yéu:

1. Gia dat tréng lia nudc.

2. Gia dat trong cay hang nam con lai (gom dat trong lda nwéc con lai, dat trong lGa nwong, dat trong cay
hang nam khac).

3. Gia dat trong cay lau nam.

. Gia dat rirng san xuat.

. Gia dat nudi trong thuy san.

. Gia dat & tai ndng thon.

. Gia dat ¢ tai do thi.

. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon.
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. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai d thi.

Dbiéu 3. Phan viing, khu wuc, vi tri dat va xac dinh hé sé theo khu vic

1. Phan viing, khu virc va vi tri dat

a. Phan vung déat

Trén dia ban tinh, dat dwoc chia thanh 2 vang: Pdng bang va Trung du, mién nui, trong do:

- Viing déng bang (gdm cac x& dong bang, cac phutng va cac thi trén): 49 xa, phuong, thi trén;
- Vling trung du, mién nui: 228 xa.

b. Phan loai khu vuc

*POi voi dat &

Puoc phan thanh khu virc néng thon va khu vire do thi.

* POi v&i dat ndng nghiép

Pbuoc ph@n loai theo khuyvu’c tlr khu viee 1 dén khu vire 3. Can cl vao viéc phan loai khu vire dat néng
nghiép dé xac dinh hé sé cho tirng khu virc nhw sau:

+ DOi v&i dat trong lGa, trong cay hang nam con lai:

Khu vuc 1 (hé s6 1,2): Ap dung cho cac phuong thudc Thanh ph6 Viét Tri, Thi x& Pha Tho, cac thén, khu
ti€p giap khu céng nghiép, khu thwong mai, khu du lich, khu dé thi mdi; thi trdn Boan Hung (huyén Boan
Hung), thi trén Phong Chéau (huyén Pha Ninh); thi trén Yén Lap (Huyén Yén Léap), thi trdn Thanh Ba
(huyén Thanh Ba), thi trdn Ha Hoa (huyén Ha Hoa); thi tr&n Lam Thao, thj trdn Hung Son (huyén Lam
Thao), thi trdn Hung Ho& (huyén Tam N6ng), thi tr&n Séng Thao (huyén Cam Khé); thi trdn Thanh Thay
(huy&n Thanh Thuy); thi tr&n Thanh Son (huyén Thanh Son).

Khu vurc 2 (hé s6 1,1): Ap dung cho dién tich dat ctia cac thon, khu tiép giap véi dién tich dat vi tri 1; xa
Tién Kién, Xuan Ling (huyén Lam Thao), x& Ninh Dan, Yén Noi (huy én Thanh Ba); x& Tay C6c, S6c
DPang (huyén Poan Hung); x& Hoang X4, Xuan Ldc, Bao Yén (huyén Thanh Thuy), x& C6 Tiét, Hong Pa,
Thuong Nong, Tam Cudng, Van Luong, Hrong Non, Dau Duwong (huyén Tam Nong); x& Phu Loc, xa
Phi Ninh (huyén Phu Ninh); x& Tan Phu (huyén Tan Son); cac xa con lai ciia Thanh phd Viét Tri, thi xa
Phi Tho; x& Bong bang con lai clia cac huyén.



Khu vurc 3 (hé s6 1,0): Ap dung cho cac xa con lai.

+ DOi v&i dat nudi trong thuy san, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat:

. Khu wrc 1 (hé s6 1,2): 4p dung cho dién tich cla cac thira dat tiép giap voi deong qudc 19.

. Khu wrc 2 (hé s6 1,1): ap dung cho dién tich clia cac thira dét ti€p giap voi duong tinh, dudong huyén.
. Khu wrc 3 (hé s6 1): 4p dung cho dién tich clia cac thira dat con lai.

* Pdi v&i khu wire dat giap ranh gilra cac tinh, thanh phé tric thudc Trung wong, gitra cac huyén, thanh,
thi:

- B6i v&i dét ndng nghiép tai khu vire dét giap ranh dugc xac dinh tir dwdng phéan dia gi¢i hanh chinh voi
cac tinh vao sau dia phan tinh Pha Tho téi thi€u 500 mét

- P6i v6i dat phi ndng nghiép & ndng thon tai khu vire dat giap ranh duoc xac dinh tir dudng phan dia
gi¢i hanh chinh v&i cac tinh vao sau dia phan tinh Pha Tho t6i thi€u 300 mét.

- B6i v&i dat phi ndng nghiép & dod thi thudc cung 1 loai do thi thi khu viec déat giap ranh dwoc xac dinh tw
dwong phan dia gi¢i hanh chinh v&i cac tinh vao sau dia phan tinh Pha Tho t6i thi€u 200 mét.

- Trwong hop khu vire dét gilra cac tinh bi ngan cach b&i séng, hd, kénh c6 chiéu rong tir 100 mét tré
xubng thl khu vire dét giap ranh dugc xac dinh tlr bo séng, bo ho, b kénh cla moi bén séng, bén ho,
bén kénh vao sau dia gi¢i ctia tinh Pha Tho theo quy dinh (500m, 300m, 200m) tong (rng v&i cac loai
dat giap ranh néu trén. Néu chiéu rong cta song, ho, kénh trén 100 mét thi khong xép loai dat giap ranh.

- Khu wwrc dat giap ranh gitra cac huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh dwoc xac dinh theo nguyén tép:
Khoang cach dat giap ranh dugc xac dinh tir duong pha n dia gi¢i hanh chinh vao sau dia phan moi
huyén ,thanh, thj t6i thi€u 100m, cé diéu kién tw nhién, két cau ha tang nhw nhau, c6 cting muc dich st
dung hién tai, cung muc dich st dung theo qui dinh hién hanh thi mtrc gia dét twong dwong nhau, nhung

mUrc gia t6i da khong wot khung gia dét do Chinh phad qui dinh.

- Trwdng hop tai khu vire gidp ranh ma diéu kién két cau ha tang khéng nhw nhau thi gia dat tai khu vuc
dat giap ranh duoc xac dinh can c& vao diéu kién thwc t€ cla tirng khu vurce.

- BGi voi dat & tai ndng thén & cac vung ven do thi (cac thon ti€p giap voi thanh phd, thi x&, thi trén cda
cac dé thi) thi gia dat tai cac khu vurc nay dugc xac dinh theo nguyén tac dinh gia cho cac thira dat lién
ké va duoc van dung khung gia dét do Chinh phu qui dinh cho tirng logj d6 thi ndm lign ké.

c. Phan loai vi tri

* Poi voi dat &

Vi tri dat duwoc xac dinh cu thé trén bang gia dat & nam 2014 kem theo.

* pdi v&i dat ndbng nghiép

Puoc phan theo vi tri tir vi tri 1 dén vi tri 3 twong (ng v&i cac hang dat tir hang 1 dén hang 6. Cu thé:
- poi v&i dét trong loa nudc, dat trong cay hang nam con lai, dat nudi trong thiy san:

+ Vi tri 1: dwgc xac dinh twong (ng véi dat hang 1 + hang 2.

+ Vi tri 2: dwoc xac dinh twong (rng dat hang 3 + hang 4.

+ Vi tri 3: dwgc xac dinh twong tng véi dat hang 5 + hang 6.

- P6i v6i dat trong cay lau nam, dat nudi trong thly san va dat rirng san xuat:

+ Vi tri 1: duwoc xac dinh twong (rng v&i dat hang 1 + hang 2.

+ Vi tri 2; twong (rng dat hang 3.

+ Vi tri 3; twong ng v&i dat hang 4 + hang 5.

2. Viéc xac dinh gia cu thé cho tirng loai dat

a. bat ndng nghiép

Gia dat néng nghiép dugc thé hién trén bang gia dat kém theo la gia dat cia Khu vuwc 3 (hé s6 1,0) theo
tlrng ving va vi tri. Gia dét ctia Khu vure 2 dugce xac dinh bang gia dat ctia Khu viee 3 nhan véi hé s6 1,1
twong (ng theo tirng wing va vi tri; Gia dat cta Khu vie 1 dugc xac dinh bang gia dat ctia Khu vuc 3
nhan v&i hé sé 1,2 twong trng theo tirng vang va i tri.

- B06i v&i cac loai dat nong nghiép khac dugc xac dinh theo gia loai dat ndng nghiép thap nhat lién ké trén

dia ban x&, phuwong, thi trdn. Trwong hop khong cé dat ndéng nghiép lién ké thi xac dinh theo gia dat ndng
nghiép th8p nhét cung vi tri trén dia ban x&, phuong, thi trén.



- Gia dat mot s6 truong hop dugc xac dinh nhu sau:

+ Truong hop dét vuon, ao, trong cing mot thira cé nha & nhwng khdng duoc cong nhan la dat & (trudc
day la dat vuon tap theo Luat dat dai nam 1993) dugc xac dinh bang 02 1an gia dat ndng nghiép cao
nhét trong cung dia ban x&, phudng, thi trén, nhung khong dugc cao hon gia dat & cla thira dét do .

+ Gia dat cac truong hop sau duoc quy dinh bang 01 1an gia loai dat néng nghiép cao nhét trong cling
dia ban xa, phuwong, thi tran:

Pét ndng nghiép nam trong pham vi dia gi¢i phuong, trong pham vi khu dan cw thi trén, khu dan cw noéng
thon da dwoc xac dinh ranh gi¢i theo quy hoach dugc co quan nha nuéc cé tham quyén xét duyét.

Trwong hop dat nong nghiép ndm trong pham vi khu dan cu thi tréin, khu dan cw néng thén chwra cé quy
hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gi¢i cla thira dat cé nha & ngoai cung clia khu dan cu.

b. B06i v&i dat & tai ndng thon va dat & do thi
Gia dat & cua tlrng khu vire, tirng doan duong (ngd, phd), vi tri thé hién cu thé trén bang gia dat & dinh
kém.

c. Boi véi dat san xuéat kinh doanh phi néng nghiép tai ndng thon va tai dé thi thi thwc hién phan vi tri dé
xac dinh gia dat nhw sau:

- DBi v&i thira dat c6 dién tich dwdi 01 ha: toan bd thira dat dwgc xéac dinh la vi tri 1 theo tirng tuyén
dwong duogc thé hién trén bang gia dat &.
- Poi v6i thira dat cé dién tich tlr 01 ha tré Ién: Viéc phan vi tri trong thira dat nhw sau:

+ Vi tri 1: Tinh twr chi gi¢i giao dat (via hé dwdng phé hodc chi gi¢i hanh lang giao théng) dén 50 m, theo
tuyén dudng c6 gia cao nhat (néu thira dat ti€p giap véi nhiéu tuyén duong) .

+Vitri 2: Tr 51 m dén 100 m, gia dat duwoc Xac dinh bang 70% gié dat vi tri 1, nhwng khéng dugc thap
hon gia déat tuyén duong phu thdp nhét lién ké thira dét (néu thira dat ti€p giap nhiéu tuyén duong).

+ Vi tri 3: Phan con lai cta thira dat, gia dat dugc xac dinh bang 60% gia dat vi tri 1, nhwng khong d woc
thap hon gia dat tuyén duorng phu thap nhét lién ké thira dat (néu thira dat ti€p giap nhiéu tuyén duong).

Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép vi tri 1 duoc xac dinh bang 80% gia dat & lien ké. Trudong
hop khi thue hién cong tac quan ly, phat sinh khu vue chwa cé gia dat & thi ti€n hanh dinh gia ca biét dé
xac dinh gia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép.

d. bat cac khu, cum cong nghiép
Gia dét cu thé theo bang gia dat khu, cum cong nghiép kém theo.
e. Gia dat séng sudi dé khai thac cat séi long séng (dat san xuat vat liéu xay dwng, gém str)

Puoc xac dinh gia cu thé cho tirng long sdng, sudi theo vi tri gitra cac huyén thanh thi dé ap dung cho
cac du an khai thac cat soi.

Gia déat cu thé theo bang gia dat phi nong nghiép kém theo.

e. Gia clia cac loai @t khac con lai ngoai cac loai dit da néu trén, mirc gia dugc tinh bang gia dat & vi tri
lién ké clia khu vie. Néu cac loai dat trén lién ké véi nhiéu loai khac nhau thi can ci vao gia loai dat cé
mUc gia cao nhat.

Piéu 4. Gia déat cac loai ban hanh dwoc th e hién ké tir ngay 01/01/2014 va khéng &p dung déi véi cac
trong hop sau day:

1. Giao dat cho nhan dan lam nha & da cé quyét dinh trwéc ngay 01/01/2014.

2. Tinh thué chuyén quyén st¥ dung dat hodc thué thu nhap ca nhan, 1& phi trvdc ba da lam thd tuc truéc
ngay 01/01/2014.

3. Thu hoi dat da c6 quyét dinh phé duyét phwong an bdi thudrng, hd tro, tai dinh cu va da chi tra tién
trwdc ngay 01/01/2014; Cac trwong hop da phé duyét duyét an boi thudng, ho trg, tai dinh cu truéc
ngay 01/01/2014 nhwng dang thwc hién chi trd hoac chwa chi trd cho ngui cé dét bi thu hdi theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 3, Biéu 31, Quyét dinh s6 1467/2011/QD-UBND ngay 27/4/2011 ciia UBND tinh.
4. Hop dong thué dat da ky va ndp tién thué dat hang nam chwa hét thoi han 6n dinh 5 nam.

5. Cac dy an dau t thudc dién wu dai dau tr va cac dy an san xuét, kinh doanh theo hinh thirc giao dat
0 thu tién str dung dat hoac thué dat nhwng chi dy an xin ndp tién st dung déat da dugc thod thuan va
ky két v&i chd dy an trudc ngay 01/01/2014.

Piéu 5. S& Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém hudng dan, kiém tra cac huyén, thanh, thi, thuc
hién dung quy dinh nay; thudng xuyén theo ddi s bién dong gia dat trén thi truong, dé xuét diéu chinh



b0 sung bang gia dat trinh UBND tinh dé trinh Thudng truc HOi don g nhan dan tinh cho y kién trwdc khi
xem xét quyét dinh.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 wdng méc dé nghi phan anh vé S& Tai nguy&n va Méi treérng dé téng
hgp bao cao UBND tinh xem xét giai quyét./.
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