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uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 70/2013/QD.UBND Nghé An, ngay 30 thang 12 nam 2013
QUYET DINH

BAN HANH BANG GIA DAT NAM 2014 TREN DIA BAN THI XA THAI HOA, TINH NGHE AN

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Cén cwr Lugt T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cén ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Céan cwr cac Nghj dinh ctaa Chinh phu: s6 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 vé phuwong phap xac dinh
g/a dét va khung gia céc loai dat; $0 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stra dbi, b6 sung mgt s6 diéu
ctia Nghi dinh 188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bé sung vé quy hoach
str dung dat, gia dat, thu héi dét, béi thudng, hé tro va tai dinh cu;

Cén cwr Thong tw lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cua B¢ Tai nguyén va M6i
trvong - BO Tai chinh huong dan xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia
dat thuéc tham quyén cta UBND tinh, thanh phé trire thudée Trung wong;

Can ctr Nghj quyét s6 103/2013/NQ-HPND ngay 13/12/2013 cta Héi dong nhan dén tinh Nghé An vé
viéc phé duyét nguyén tac dinh gia va khung gia céac loai dat dé xay dung bang gia dat nam 2014 trén
dia ban tinh Nghé An;
Xét dé nghi cta Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi truong,

QUYET DINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi tiét cac loai dat nadm 2014 trén dja ban
thi xa Thai Hoa.
Bang gia dat dwoc st dung lam can cw dé:
1. Tinh thué dbi véi viéc st dung dét; tinh thué thu nhap ca nhan khi chuy&n quyén str dung dét theo
quy dinh cla phap luat;
2. Tinh tién st dung dét va thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong qua déu gia quyén st
dung dat hodc dau thau dw an co6 st dung dat cho cac trwdng hop theo quy dinh cda Luéat Dat dai
nam 2003;
3. Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dét cho cac té chirc, ca nhan
trong cac trwd'ng hop theo quy dinh clia Luat Bat dai nam 2003;
4. Xac dinh gia tri quyén st dung dét dé tinh vao gia tri tai san cta doanh nghiép Nha nuwéc khi doanh
nghiép cd phan hoa, Iwa chon hinh thirc giao dat coé thu tien str dung dat theo quy dinh cda Luat Dat
dai nam 2003;
5. Tinh gia tri quyén s dung d4t dé thu I& phi trwéc ba theo quy dinh cGa phap luat;
6. Tinh gia tri quyén st dung dét dé boi thwong khi Nha nuwéc thu hoi dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, lgi ich qudc gia, lgi ich cong cong va phat trién kinh té theo quy dinh clia Luat Bat dai
nam 2003;
7. Tinh tién bdi thuwong déi véi ngwdi co hanh vi vi pham phap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha
nwéc theo quy dinh clia phap luat.

Diéu 2. Phwong phap xac dinh gia cac loai dat

1. Mlrc gia clia dat san xuét kinh doanh phi nédng nghiép: Bang 50% so véi mirc gia dat & cé cung
diéu kién thuan lgi nhw nhau nhwng khéng dwoc vot khung gia dat san xuét kinh doanh dwgc Chinh
phu quy dinh. Riéng d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang
san béng 300% gia dat & lién ké nhung ddm bao nam trong khung gia quy dinh cia Chinh pha.

2. Dbi v&i nhirng 16 thira dat & va dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép cé chiéu sau trén 30m tinh
ti chi gi¢i xay dwng dwdng giao théng, mirc gia dat dwoc xac dinh theo phwong phap phan 16p nhw
sau:
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a) Phan dién tich sau 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Mirc gia bang 100% mirc gia quy dinh tai
bang gia dat;

b) Phan dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Murc gia bang 60% mdc gia quy dinh tai diém a
khoan 2 bieu nay;

¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Mirc gid bang 40% murc gia quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia bang 20% murc gia quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu nay;

e) Phan dién tich sau trén 200m d¢én 500m tiép theo: Mirc gia bang 7% murc gia quy dinh tai diém a
khoan 2 biéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mirc gia bang 3% murc gia quy dinh tai diém a khoan
2 Dbiéu nay;

Trong dé: Mrc gia cla |&p dat sau cung khéng dwoc thdp hon mirc gia dat clia cac thira lién ké c6 vi
tri twong dwong.

3. Déi v&i nhirng 16, thira d4t & va dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai dé thi tiép giap it nhat
hai mat dwong, mirc gia dwge xac dinh nhw sau:

a) Mirc gia tang thém téi thiéu 10% so v&i nhirng 16 thira khac lién ké trén cung tuyén dudng;

b) B6i v&i nhirng 16, thira dat co chiéu sau trén 30m tinh tr chi gi¢i xay dung duong, ngoai viéc xac
dinh murc gia 16 géc nhw trén thi mirc gia cha phan dién tich dat con lai dwoc xac dinh nhw sau:

- Xac dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam dwérng (vi tri 1) theo thir tw tir duwdng c6 mirc gia cao
dén dwong c6 mire gia thap;

- Phan dién tich con lai dwgc xac dinh theo dwdng co mirc gia cao nhét bang phwong phap phan Iop
tai Khoan 2 biéu nay.

- Viéc cét goc dbi voi 16 dat, thiva dét tiép giap 2 duong giao nhau & Diém b nay chi thic hién khi murc
gia vi tri 1 cda dwdng c6 mirc gia thap hon cao hon 60% mirc gia vi tri 1 cla dwdng cé mirc gia cao
hon.

Diéu 3. Pham vi va diéu kién ap dung bang gia dat

1. Viéc ap mirc gia theo bang gia cac loai dat: Can ¢l vi tri, loai dat, sé 16 thira dt, t& ban dd dé xac
dinh;

2. B4t dwoc chuyen quyen st dung dat phai cuing muc dich st dung va chuwa lam thay déi két ciu ha
tang trwdc khi chuyén quyén; khéng nam trong vung thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép mai
hinh thanh sau thoi gian ban hanh bang gia;

3. Nhirng 16 dét, thira dat thuc hién giao dat theo hinh thirc d4u gia khong ap dung bang gia nay;

4. Viéq xac dinh mc gia cho,nhfrng 16, thira g4t chwa dwoc quy dinh mirc gia trong bang gia dat hodc
thay doéi muyc dich str dung dat da dwgc xac dinh mirc gia trong bang gia nhw sau:

a) Nhikng 16, thiva dét lién ké (co vi tri, loai dat, diéu kién ha tang twong dwong, cing kha nang sinh
loi va cing muc dich str dung) dé c6 quy dinh mire gia: Giao cac cap, cac nganh cd lién quan thyc
hién ap gia theo nguyén tac ddm bdo mirc gia cda 16, thiva dat lien ké;

b) Nhirng 16, thtra d4t chwa dwoc quy dinh mirc gia ma khong thé ap dung murc gia cla 16, thiva dét
lién ké hodc nhirng 16, thira dat da c6 gia dat nhung thay déi muc dich st dung dét (triy treérng hop
chuy&n muc dich tir d4t vwon sang dat &, cac co quan ¢ lién quan dwoc phép st dung gia dat &
trong cung khudn vién dé xac dinh cac nghia vu tai chinh cé lién quan), giao S& Tai chinh cha tri phéi
hop véi S& Tai nguyén va Mai trieérng va cac co quan co lién quan xac dinh gia cu thé cac 16, thira
dét trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nwéc giao dat co thu tién sir dung dat khong théng qua hinh thire dau gia hodc d4u thau
dw an c6 s dung dét, cho thué dét, phé duyét phwong an bdi thwdng, hd tro, tai dinh cw khi Nha
nwéc thu hdi dat va trwdng hop doanh nghiép nha nuéc tién hanh cb phan héa lwa chon hinh thirc
giao dat ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat, thoi diém quyét dinh
thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cé phan héa chwa sat véi gia chuyén
nhwong quyén s dung dat thuc té trén thi triong trong diéu kién binh thwong; giao S& Tai chinh chi
tri phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi tréng va cac co quan cd lién quan xac dinh lai gia dat cu thé
cho pht hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.



Diéu 4. Diéu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gia dét thyc hién khi cap co thdm quyén diéu chinh quy hoach, ké hoach st
dung dat; thay déi muc dich str dung dat, loai do thi, loai dwdng pho va vi tri dat;

2. Can ct két qua diéu tra gia déat thi trwong tai khu vie c6 thay dbi vé quy hoach, ké hoach st dung
dét; thay d6i muc dich str dung dét, loai dd thi, loai dwérng phé va vi tri dat; giao cho UBND thi xa Thai
Hoa dé xuét murc gia didu chinh, S& Tai nguyén va Méi triedng xay dwng bang gia dat diéu chinh trinh
S& Tai chinh thAm dinh trwdc khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 5. T6 chirc thwe hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu Iwc sau 10 ngay ké tir ngay ky. Bang gia dét duoc ap dung tir ngay
01/01/2014 dén hét ngay 31/12/2014.

2. Giao So& TéiNnguy’én va Moi trvong chu i,il"l, phdi hop v&i S& Tai chinh va cac s&, ban, nganh cé lién
quan hwdng dan, trien khai thyc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbéc cac Sé: Tai nguyén va Méi trweng, Tai chinh, Xay dwng;
Cuc tredng Cuc Thué; Giam doc Kho bac Nha nwéc tinh; Tha trwdng cac S&, ban, nganh cé lién .
quan; Cha tich UBND thj xa Thai Hoa; Chu tich UBND cac phwong, xa thudc thi x& Thai Hoa va cac to
chire, ca nhan co lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén : KT. CHU TICH
- Nhw Biéu 5; PHO CHU TICH
- VP Chinh phu;

- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (dé b /c)

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh; o

- CVP, cac PVP UBND tinh; Dinh Viet Hong
- Trung tdm Co6ng bao;

- CV Dia chinh;

- Lwu: VT.
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